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Sammanfattning

Norrtalje kommun har behov av ett nytt stadsarkiv och féremalsmagasin da
nuvarande lokaler borjar bli for tranga och olampliga for sin funktion. Med denna
forstudie vill kommunen utreda majliga platser for lokalisering av ett kombinerat
féremalsmagasin och stadsarkiv. Studie omfattade markens egenskaper, befintliga
riskobjekt, mojligheter till angoring och dvergripande trafikldsning samt bedémning
av overgripande kostnader och eventuella intakter som kan skapas vid 6vrig
exploatering s& som bostader, kontor m.m. for att finansiera byggnationen.

Tva olika platser har studerats, ett forstahandsalternativ ldngs Kyrkogardsgatan
och ett andrahandsalternativ pa Campusomréadet. Resultatet fran forstudien ar att
det ar positivt att stadsarkivet och féremalsmagasin planeras i anslutning till
bostéder med inslag av verksamheter i bottenvaningarna, vilket kan bidrar till att
omradet blir mer besokt. Bade de foreslagna platserna dr mojliga att exploatera,
men platsen ldngs Kyrkogéardsgatan anses battre lampat for sitt andamal bl.a.
utifran tillganglighetssynpunkt for stadsarkivets forskare och besotkare, bidrag till
stadsdelens helhet och 6kad trygghet i omrade. | samband med planlaggning av
platsen ldngs Kyrkogardsgatan finns mgjlighet att séder om Regementsgatan
prova lampligheten att utdka verksamhetsomrade vid Arsta varmeverket for att i
framtiden mojliggdér omplacering av befintliga lagerbyggnader fran Norrtélje energis
nuvarande fastighet Nordkap 3. Bade de foreslagna platserna ligger utanfor
verksamhetsomradet for spill-, dricks- och dagvatten och bor tas in i
verksamhetsomrade. Exploateringen langs Kyrkogardsgatan kan anvanda befintlig
gatustruktur. Det ar viktigt att gang- och cykelvdgen mellan Campus och
Stegelbacksgatan behaller den gena form som den har idag. Den féreslagna
exploateringen bidrar till 6kat behov av en gangbana eller GC-bana pa vastra sidan
av Kyrkogardsgatan. Exploateringen av Campusomradet forutsatter att en ny
infartsgata, som aven kommer att forsorja den pagaende planeringen av
Lommarstranden etapp 2, byggs. Nar det géller naturvardena ar barrtrddsraden i
omradet ldngs Kyrkogardsgatan ett potentiellt spridningsomrade for
barrskogsmesar medan Campusomrédet ar idag betad naturbetesmark pa fore
detta skjutbana som kan hysa mycket héga naturvarden. Enligt kommunens
gallande 6versiktsplan ar naturbetesmarker ekologiskt sarskilt kénsliga omraden
enligt miljdbalkens 3 kap 3 §. Omraden som &r ekologiskt kansliga fran ekologisk
synpunkt skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.
Bade de foéreslagna platserna innehaller férekomst av markféroreningar som
behdver atgardas. Bade platserna ar trafikbullerstorta, fran riksvag 76 (Vastra
vagen) respektive E18. Om bostader ska byggas kravs en bullerutredning och ev.
bullerskydd. Platsen ldngs Kyrkogardsgatan forutsatter en omlokalisering av den
befintliga kraftledningen som passerar genom omradet samt omlokalisering av den
befintlig atervinningsstation samt batupplaggningsplatsen. Vastra vagen (riksvag
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76) utgor farligt gods-led. Att bygga narmare an 75 meter inskranker pa vag 76 och
kan begransa flodet av farligt gods i framtiden. Arsta varmeverks cistern for
eldningsolja ar beldgen i den norra delen av fastigheten. En stralningsberakning av
brand i cisterninvallningen skulle behdvas for att utreda huruvida det finns risk for
brandspridning. Insatstiderna fér Raddningstjansten ar upp till 10 minuter fér bada
platserna, vilket ar positivt.

| kommande detaljplan behdver utredningar tas fram gallande dagvatten, buller,
natur, geoteknik och riskhantering med avseende pa rekommenderad vag for farligt
gods samt varmeverks cistern for eldningsolja. Nedgravning av vattenfalls
koncessions ledning ar en férutsattning for planens genomférande.

Inledning

Bakgrund

Kommunen har behov av ett nytt stadsarkiv och féremalsmagasin da nuvarande
lokaler borjar bli for tranga och olampliga for sin funktion. Kommunstyrelsen
beslutade 2018-05-21 att ge i uppdrag till Kommunstyrelsekontoret att utreda
forutsattningar for ett nytt kombinerat foremalsmagasin och stadsarkiv, genom
inventering av bade befintliga fastigheter i kommunkoncernens bestand och genom
eventuell nybyggnation.

Som underlag till beslutet hade en rapport, 2017-07-14 Kultur- och fritidskontoret,
tagits fram som redovisar en langsiktig ekonomisk och d&ndamalsenligt férvaring av
Roslagsmuseets samt dvriga museers samlingar och konstbestand i kommunen.
Rapporten rekommenderade att se dver en samlokalisering med stadsarkivet samt
att en nybyggnation ar att foredra.

Kommunstyrelsen samhallsbyggnadsutskottet godk&nde 2019-11-20
tjansteutlatande Forstudie lokalisering stadsarkiv och gav i uppdrag projekt
Foérdjupad 6versiktsplan for Norrtalje stad att utfora en forstudie for lokalisering av
kombinerat féremalsmagasin och stadsarkiv.

Samhallsbyggnadskontorets planavdelning har tilsammans med kommunens
fastighetsstrateg och i samrad med Samhallsbyggnadskontoret, Tekniska kontoret
och Kultur- och fritidskontoret (Stadsarkivet) tittat pa mojliga platser for lokalisering
av ett kombinerat foremalsmagasin och stadsarkiv samt sett dver méjlighet till 6vrig
exploatering. Kommunkoncernens fastighetsbestand har setts 6ver for att
eventuellt identifiera en lamplig lokal. Ingen sadan lokal har hittats och darfor
fokuserar forstudien pa en nybyggnation.

Forstudien ar gjord utifran ett antal kriterier: geografisk placering, markens
egenskaper, befintliga riskobjekt, maojligheter till angéring och évergripande
trafiklésning samt bedémning av évergripande kostnader och eventuella intékter
som kan skapas vid 6vrig exploatering sa som bostader, kontor m.m. for att
finansiera byggnationen. Tva utredningsomraden pa kommunaldgd mark har
identifierats och studerats vidare. Ett férstahandsalternativ /dngs Kyrkogardsgatan
och ett andrahandsalternativ pa Campusomradet, se figur 1 nedan.
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Figur 1. Ortofoto med ungeférlig avgransning fér de tvad méjliga omraden fér lokalisering.
Alternativ 1 — ldngs Kyrkogdrdsgatan och Alternativ 2 — Campusomradet.

Forutsattningar

Omradesbeskrivning

De aktuella omradena ligger i sédra delen av Norrtélje stad. De &r obebyggda och
del av fastigheten Talje 4:62.

Platsen ldngs Kyrkogardsgatan avgransas av Regementsgatan och Kyrkogards-
gatan, samt gang- och cykelvagen mellan Campus och Stegelbacksgatan. Vastra
vagen (riksvag 76) passerar vaster om omradet. Norr om omradet finns
flerbostadshus i tre vaningar och sdder om omradet finns Arsta varmeverket.
Kyrkogarden ligger 6ster om omradet. Vattenfalls koncessions luftledning passerar
genom omradet. En atervinningsstation (FTI — Férpackning- och
tidningsinsamlingen) finns i norra delen av omradet. En del av omradet ar inhagnad
och anvands som batupplaggningsplats (Norrtélje Bat & Motor AB).

Platsen i Campusomradet ar en del av fére detta skjutbana och ar betad
naturbetesmark idag. Byggnadsminne LV3 ligger i direkt anslutning till omrade.

Oversiktsplan

Enligt Norrtélje kommuns 6versiktsplan, OP 2040, ska invanarantalet i Norrtalje
kommun 6ka. For att nd kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion av
bostader.

Fordjupad oversiktsplan

Utvecklingsplan fér Norrtélje stad anger att omradet ldngs Kyrkogardsgatan i forsta
hand avses for verksamheter medan Campusomradet avses for ytterstadsomrade.
Initiativet till bada foérslag har stdmts av med gruppen som arbetar med den
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kommande foérdjupade 6versiktsplanen for Norrtalje stad som kommer att ersatta
utvecklingsplanen.

Gallande detaljplan
De aktuella omradena &r inte planlagda.

Detaljplan for omradet ldngs Kyrkogardsgatan upphavdes i samband med
detaljplan for Vastra vagen. Den norra delen av omradet ar i gallande detaljplan
avsedd fér huvudgata, anslutning till Campus. Vid utbyggnad av Vastra vagen
valdes dock att anslutningsvag till Campus sker via Regementsgatan och den
norra delen byggdes som cykelbanan istallet. Genomférandetiden for detaljplan
gar ut 2024-05-28. Bedémningen ar dock att andring av detaljplan ar genomférbart
i och med att planen inte genomforts som tankt samt att det ar ett mycket
begransat omrade som tas i ansprak. Om detaljplanen inte kan andras pa grund av
genomforandetiden kommer inverkan pa den 6vriga planen vara begransad.

Figur 2. Géllande detaljplan fér Véstra vdgen fran 2009 men omrade
ldngs Kyrkogardsgatan.

Pagaende eller kommande planering i ndromradet

| Campusomrade planeras en ny barnvanlig och naturvanlig stadsdel med upp till
1 200 bostader. Planlaggning av Lommarstranden etapp 1 med plats for cirka 450
bostader ar infér antagande. En forstudie for Lommarstranden etapp 2 pagar.
Exploatering i Campusomradet ligger delvis inom det som bedémts inga i
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Lommarstranden etapp 2. Det norddstra hornet har sedan tidigare pekats ut som
en lamplig plats for expansion av befintlig intilliggande skolverksamhet.

o) !’\{— B

Figur 3. Utvecklingsomradet Lommarstranden etapp 1 och 2.

Inom omrade séder om Regementsgatan finns méjlighet att préva lampligheten att utdka
verksamhetsomrade vid Arsta varmeverket, for att i framtiden mojliggér omplacering av
befintliga lagerbyggnader fran Norrtélje energis nuvarande fastighet Nordkap 3.

Figur 4. Utvecklingsomréadet fér Arsta vdrmeverket séder om Regementsgatan.
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Berorda verksamheter

Batuppstallningsomradet ar enligt avtalet upplatet till Norrtalje Bat & Motor AB fran
2010-05-01 pa 5 ar. Arrendetiden forlangs darefter med 2 ar i sénder om inte
uppsagning sker. Atervinningsstationen ar upplaten till FTI (FTI — Férpackning- och
tidningsinsamlingen) men det finns inget skrivet avtal. Bada verksamheter behéver
omlokaliseras vid exploatering. Vattenfalls luftledning passerar genom omradet.
For att kunna exploatera omrade ar det nédvandigt att grava ner ledningen.
Vattenfall ser inga hinder till det, under forutsattning att kommunen star fér
kostnaderna. Mdjligheten till utékning av verksamhetsomrade vid Arsta varme-
verket finns séder om Regementsgatan. Detta kan mdjliggéra omlokalisering av
befintliga lagerbyggnader fran Norrtélje energis nuvarande fastighet Nordkap 3 i
framtiden.

Markforhallanden

Marken &gs av Norrtdlje kommun, del av fastigheten Talje 4:62. Platsen ldngs
Kyrkogardsgatan omfattar cirka 2 ha mark. Platsen i Campusomrédet omfattar ca 3,5 ha
mark.

Naturvarden

Barrtradsraden i omradet ar ett potentiellt spridningsomrade for barrskogsmesar
(Gron infrastruktur, Calluna 2019). Det ar i utkanten av ett spridningsomrade. Enligt
analysen och flygbildstolkning kan det finnas patagliga naturvarden i omradet i
form av gammal tall och gran och fristalld salg. Omrade ar flygbildstolkat i samband
med gronomradet norr om detta omrade sa de vardefulla objekten kan ocksa
finnas i de norra delarna (t.ex. salgen).

Campusomréadet ar idag betad naturbetesmark pa fére detta skjutbana. Gamla
skjutbanor och naturbetesmarker kan hysa mycket héga naturvarden. Enligt
kommunens gallande éversiktsplan ar naturbetesmarker ekologiskt sarskilt
kansliga omraden enligt miljébalkens 3 kap 3 §. Omraden som &r ekologiskt
kansliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt méjligt skyddas mot atgarder som
kan skada naturmiljon. Enligt 6versiktsplanen ska i tillstdndsgivning, planer och
projekt i ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade konsekvensbedémning ske med
avseende pa hur det ekologiskt sarskilt kansliga omradet paverkas.

Kulturminnen och fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom utredningsomraden.

Marktekniska forhallanden

Mark bestar av moranlera. Delar av Campusomrade bestar aven av lera. Den vastra
delen av omradet langs Kyrkogardsgatan ar uppfyllt med fylinadsmassor fran Vastra
vagen projektet. Viktigt att med geoteknisk undersdkning analyserar massornas
beskaffenhet for att sdkerstalla markens barighet.

Hélsa och sadkerhet

Buller

Bada omradena ar trafikbullerstérda. Omrade vid Kyrkogardsgatan fran Vastra
vagen och Campusomradet fran E18, vilket dock inte ar ett problem for
férmalsmagasinet eller stadsarkivet. Om det ska byggas bostader kravs
skyddsatgarder.
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Industribuller fran Arsta varmeverket behdver utredas vidare under planprocessen.

Farligt gods

Riksvag 76 (Vastra vagen) ar transportvag for farligt gods. Bebyggelse nara farligt
gods-led innebar fara for bade liv och halsa. Lansstyrelsen anger att det bér vara
75 meter fran farligt gods-led till bostader (Lansstyrelsen 2016-04-11 Riktlinjer for
planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods). Risk-
utredning kravs om avstandet ar mindre an 75 meter.

Bebyggelse narmare an 75 meter fran vag 76 kan innebara begransningar av
farligt gods flédet i framtiden.

Risker

Arsta varmeverks cistern for eldningsolja ar beldgen i den norra delen av
fastigheten, séder om Regementsgatan. Exakta avstand till cisternen och
eventuellt en stralningsberakning av brand i cisterninvallningen behdver utredas for
att beddoma om det finns risk for brandspridning.

Teknisk infrastruktur

Omradet langs Kyrkogardsgatan ligger utanfor verksamhetsomradet for spill-,
dricks- och dagvatten. Det finns kommunala spill-, dricks- och dagvattenledningar i
nara anslutning till omradet. En vattenledning (utan ledningsratt i dagslaget) ligger
langst med cykelbanan som kan paverka placering av bebyggelse. En ledningsratt
for Vattenfalls kraftledning belastar omradet.

Ledningarnas kapacitet behdver utredas i ett senare skede. Inom omradet finns
befintliga diken for bortledning av dagvatten vars funktion maste sakerstallas vid en

planlaggning.

Vattenledning S e——

rl_-:. A [\ Ledningsratt

- kraftledning

Varmaverk

Figur 4. Befintliga ledningar i och i anslutning till omrade ldngs Kyrkogardsgatan.
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Campusomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for spill-, dricks- och
dagvatten. En kommunal spillvatten- och en dricksvattenledning finns norr om
fastigheten Roboten 1. Ledningarnas kapacitet maste sakerstallas utifran den
planerade bebyggelsens behov. Omradet ligger delvis inom det som bedémts inga
i Lommarstranden etapp 2. Fastigheten bor tas in i verksamhetsomrade for spill-,
dricks- och dagvatten.

Inom omradet finns befintliga diken fér bortledning av dagvatten vars funktion
maste sakerstallas vid en planlaggning. Hur dagvattnet fran omradet ska tas
omhand behdver utredas i en dagvattenutredning.

En vatten- och spillvattenledning finns dster om omradet vilket behdver tas hansyn
till vid eventuell utbyggnad. En pumpstation finns placerad i anslutning till
ledningen.
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Figur 5. Befintliga ledningar i anslutning till Campusomréadet.

Foreslagen bebyggelse och utformning

Tva alternativa platser har studerats for lokalisering av foremalsmagasinet och
stadsarkivet. Langst Kyrkogardsgatan finns mojligheten att uppfora flerbostadshus i
3-4 vaningar (100-150 lagenheter) med verksamheter i bottenvaningarna.
Exploatering ar positivt for stadsdelens helhet och 6kad trygghet i omradet (for t.ex.
fotgangare och cyklister som rér sig mellan Campus/Lommarstranden och
Flygfaltets handelsomrade/ hallplats Gustavslund). Platsen ar bra ur tillganglighets-
synpunkt for stadsarkivets forskare och besokare och lokalisering i anslutning till
bostader med verksamheter i bottenvaningarna bidra att omradet kan blir mer
valbesokt. Den befintliga gang- och cykelvagen mellan Campus och Stegelbacks-
gatan kan bibehallas sa som den ar idag. Angoring kan ske via Kyrkogardsgatan/
Regementsgatan. Den féreslagna exploateringen bidrar till att behovet av att bygga
en gang- och cykelbana pa vastra sidan av Kyrkogardsgatan okar.

10
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Soder om Regementsgatan finns mojligheten att utdka verksamhetsomrade vid
Arsta varmeverket for att i framtiden mojliggoér omlokalisering av befintliga
lagerbyggnader fran Norrtalje energis fastighet Nordkap 3.

\

Skogsparti i
#| huvudsak
4 bevarat som

Bostader med inslag
av verksamheter i
bottenvaning, 3-4 van.

\
\\
S
\\,\
7
I :

Alternativa placeringar
) foremalsmagasin och
ktadsarkiv

-

Figur 6. Idéskiss, lokalisering av féremalsmagasin och stadsarkiv samt bostéder.

Betydande miljopaverkan

Baserat pa forutsattningar beskrivna i forstudien ar kommunens bedémning att det
inte finns nagot behov for framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning i ett
detaljplaneskede. En checklista som anvands for att slutgiltigt beddma om projektet
kan innebara betydande miljépaverkan kommer att tas fram i det fortsatta arbetet.

11



NORRTALJE
KOMMUN

Utredningar och styrdokument

Preliminart utredningsbehov

Foljande behov har identifierats gallande utredningar i kommande detaljplanering
for omradet.

Geoteknik

Den vastra delen av omradet ar uppfyllt med fyllnadsmassor fran Vastra vagen-
projektet. En geoteknisk undersokning ska tas fram infér samrad av detaljplan for
att sdkerstalla markens barighet.

MIFO

Det finns inget MIFO objekt pa denna plats, men da marken har anvants till div
upplag samt att fylinadsmassor av oklart ursprung ligger dar sa kravs en
miljoteknisk markundersokning.

Dagvatten

Dagvattenanlaggningen (Tvattendammen) nedstroms ar underdimensionerad vilket
kan innebara att atgarder behdvs. Att inratta en kommunal dagvattendamm skulle
kunna vara ett satt att hantera den 6kade belastningen av dagvatten som en
hardgérning av denna yta skulle innebara. Detta behdver utredas i en
dagvattenutredning infér samrad.

Riskhantering

| och med narheten till riksvag 76 (Vastra vagen) dar farligt gods transporteras
kommer en riskutredning att behdva tas fram om avstandet till bebyggelse ar
mindre &n 75 meter. Placering av stadsarkivet/féremalsmagasinet narmast GC-
vagen ligger inom 75 meter fran Vastra vagen.

Arsta varmeverks cistern for eldningsolja ar beldgen i den norra delen av
fastigheten, séder om Regementsgatan. Exakta avstand till cisternen och
eventuellt en stralningsberakning av brand i cisterninvallningen behdéver utredas for
att beddoma om det finns risk for brandspridning.

Betydande miljépaverkan

Forstudien har inte funnit nagra indikationer pa att en miljokonsekvensbeskrivning
skulle behdva tas fram. Till samrad behéver en undersékning av betydande-
miljépaverkan tas fram enligt kommunens checklista.

Buller

Omrade ar trafikbullerstord fran riksvag 76 (Vastra vagen) och Regementsgatan.
En trafikbullerutredning ska tas fram infér samrad av detaljplan fér de planerade
bostaderna. Industribuller fran Arsta varmeverket behdver utredas.

Trafik
Om stadsarkivet/foremalsmagasinet placeras mot GC-vagen kan befintlig
infrastruktur anvandas och angoéring ske frdn Regementsgatan.

Om stadsarkivet/foremalsmagasinet placeras utmed Kyrkogardsgatan behéver
angoring till bade stadsarkivet/foremalsmagasinet och bostaderna ske via
Kyrkogardsgatan.

Forslag for angoring behdver ses dver i det kommande planarbetet.
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GC-vég

Det ar viktigt att gang- och cykelvagen mellan Campus och Stegelbacksgatan
behéller den gena form som den har idag. Den foreslagna exploateringen bidrar till
Okat behov av en gdngbana/GC-bana pa vastra sidan av Kyrkogardsgatan som blir
till gagn for fler an bara de som ar direkt berérda av exploateringen.

Naturinventering

Barrtradsraden i omradet ar ett potentiellt spridningsomrade for barrskogsmesar
(Gron infrastruktur, Calluna 2019). Det ar i utkanten av ett spridningsomrade. Enligt
analysen och flygbildstolkning kan det finnas patagliga naturvarden i omradet i
form av gammal tall och gran och fristalld salg. Detta omrade ar flygbildstolkat i
samband med gronomradet norr om detta omrade sa de vardefulla objekten kan
ocksa finnas i de norra delarna (t.ex. salgen). En naturvardesinventering behdver
tas fram.

Ovrigt
Batuppstallningsomradet ar enligt avtalet upplatet till Norrtalje Bat & Motor AB fran

2010-05-01 pa 5 ar. Arrendetiden férlangs darefter med 2 ar i sander om inte
uppsagning sker.

Befintlig atervinningsstation ar upplaten till FTI (Férpackning- och
tidningsinsamling), men det finns inget avtal.

Bade batupplaggningsomradet och atervinningsstationen kommer att behdva
omlokaliseras vid exploatering av omradet.

Nedgravning av vattenfalls koncessions ledning ar en férutsattning for planens
genomfdrande, vilket kan ta bade tid och vara en kostsam atgard.

Ekonomi

Uppskattade byggkostnader for stadsarkivet och féremalsmagasinet ar 75 MSEK
och foér bostader 50 MSEK. Stod kan sOkas hos Boverket som kan ge bidrag for
upp till 30% av den godkanda kostnaden for ett nybygge.

Malsattningen &r att finansiera utvecklingen av omradet med en acceptabel
projektekonomi vilket innebar att intékter fran byggratter, gatukostnader m.m. minst
ska tacka kostnaderna for att forverkliga omvandlingen av omradet.

Intékter och kostnader skall genom hela projektet succesivt kalkyleras och
bearbetas. En del av projektets tidiga uppgifter ar att kalkylera kostnader och
intakter. Detta ska ske kontinuerligt genom hela projektet i olika skeden. Hégre
precision ska uppnas for varje skede.

Preliminara kostnader under planprocessen

Plankostnader berdknas till 3-4 MSEK. Tillstandsarbete for Vattenfalls
koncessionsledning beraknas till 1,4 MSK (tillstand och genomférande).

Preliminara kostnader och finansiering for kommunen
Specificeras narmare i samband med planprocessen.
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Avtal

Plankostnadsavtal

Plankostnaderna ska bekostas av den som har nytta av planen. Inget
plankostnadsavtal kommer att tecknas. Kostnader for planarbetet ska finansieras
genom centrala medel.

Ovriga avtal specificeras s& som exempelvis markdverlatelse, lantméteriforrattning,
etc. specificeras i ett senare skede.

Arbetssatt och organisation

Planforfarande

Detaljplanen bedoms kunna genomféras med standardférfarande da forslaget ar i
linje med intentionen i arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for Norrtalje
stad och inte antas medféra betydande miljopaverkan.

Projektorganisation

| arbete med den nya detaljplanen bedéms resurser fran féljande avdelningar
behdvas:

- Plan

- Mark och exploatering
- Bygglov

- Planering och strategi
- Milj6 och hélsa

- VA

- Gata- och park

- Raddningstjansten

- Kultur- och fritid

- Fastighetsavdelning

- Renhallning

Tidplan

Detaljplanering omfattas inte sallan av stor osdkerhet och det ar darfér svart att
géra en tidplan i ett tidigt skede. Tidplan ar beroende av tidplan for nedgravning av
kraftledningen. Nedan angivna tidplan ar en grov uppskattning. | start-PM bedéms
en mer korrekt tidplan kunna presenteras.

- Planuppdrag Q4 2020
- Start-PM Q4 2020
- Samrad Q3 2021
- Granskning Q12022
- Antagande Q2 2022

Effektmal

Att genomféra den tankta planlaggningen

- mojliggdr samlokalisering av stadsarkiv och féremalsmagasin i nya
andamalsenliga lokaler
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bra ur tillganglighetssynpunkt for stadsarkivets forskare och bestkare
lokalisering i anslutning till bostader med verksamheter i bottenvaningarna
bidrar till att omradet kan blir mer vélbesokt

exploatering ar positivt for stadsdelens helhet och 6kad trygghet i omradet
mojliggdr ny stadsmassig bebyggelse (ca 150 bostader) i centrala lagen
mojliggdr ytor for omlokalisering av delar av verksamheter som inte passar
val in i den tata staden

Framgangsfaktorer

Avsnittet beskriver vilka framgangsfaktorerna ar for att effektmalen ska kunna
uppfyllas.

Tidig dialog med Vattenfall om nedgravning av kraftledningen
Tidig dialog med NEAB om omlokalisering av lager byggnader fran
Nordkap 3

Tidig kartlaggning av dagvattenfragan

Tidig kartlaggning av buller

Tidig kartlaggning av risker

Risker

Avsnittet beskriver vilka risker som kan identifieras i detta skede som skulle kunna
aventyra att effektmalen uppfylls.

Lang handlaggningstid avseende nedgravning av Vattenfalls
koncessionsledning

Omlokalisering av sopstation

Omlokalisering av batupplaggningsplatsen

Risk for brandspridning och industribuller fran Arsta varmeverket
Finansiering

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Olivera Boljanovic
1:e Planarkitekt
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