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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

Syftet ar att ta fram ett forslag till ny detaljplan fér del av fastigheterna Gérla
8:1 och Talje 4:45 i Frotuna férsamling ar att mojliggéra verksamhet for
fordonsforsaljning, verkstad samt bransleférsaljning.

2. BAKGRUND

Nar Norrtalje stad vaxer minskar utrymmet for verksamheter som bullrar och hanterar
fordonsbranslen och inte ar férenade med den tata stadsbebyggelsen. Dessa
verksamheter ar dock viktiga for en levande och dynamisk stad. Det avsedda
planomradet har identifierats som en plats som har en begransad mdjlig
markanvandning men dar denna typ av verksamhet beddms kunna férlaggas.
Foreslagen planlaggning medfor att Norrtalje stad kan fortsatta utvecklas i den riktning
som nu sker utan att foérhindra att denna typ av verksamhet forsvinner.

Under varen 2020 har en forstudie pa den féreslagna platsen genomférts for att
Oversiktligt undersdka modjligheterna till planlaggning. Foérstudien har visat att
planlaggningen bedéms genomférbar och har &versiktligt redovisat nagra mojliga
I6sningar.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
3.1OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

| kommunens dversiktsplan, OP 2040, ar det en tydlig malsattning att Norrtélje stad
ska utvecklas och bli en levande och attraktiv stad.

| Utvecklingsplan for Norrtdlje stad, antagen av fullmaktige 2004-03-29, anges ingen
specificerad utveckling for omradet — forslaget ligger dock i linje med det pagaende
arbetet med en ny férdjupad Oversikisplan for Norrtalje stad. Den fdreslagna
inriktningen pa den nya detaljplanen skulle bidra till att forbattra férutsattningarna for
Norrtélje stads utveckling genom att placera verksamheter som inte ar férenliga med
tat kvartersstruktur i ett lage dar de ar mer passande.
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3.2DETALJPLANER
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Utklipp ur "Detaljplan for del av fastigheten Gérla 8:1 i Frétuna férsamling samt del av
fastigheterna Télje 4:45 och 4:62 i Norrtélje stad”. R6d linje avser ungeférligt nytt
planomréade.

Planomradet ar idag i huvudsak ej detaljplanelagt. | planomradets nordvastra grans
ligger Detaljplan fér Gérla 8:1 i Frétuna férsamling samt del av fastigheterna Télje
4:45 och 4:62 i Norrtélje stad med genomforandetid till och med 2021-12-20 (vars
genomforandetid gar ut fére antagande) samt i planomradets norddstra grans
Detaljplan fér Vag 76, delen férbi Norrtélje Véstra vdgen i Norrtélje stad med
genomférandetid till och med 2022-12-05.
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Utklipp ur "Detaljplan fér Vag 76, delen forbi Norrtélje Véstra vdgen i Norrtélje stad”.
R&d linje avser ungeférligt nytt planomrade.

3.30VRIGT

Forstudie

Under varen 2020 genomfordes en forstudie 6ver planomradet i syfte att dversiktligt
undersbka genomfdrbarheten for tankt planlaggning pa platsen. Foérstudien
undersokte tva platser i naromradet och efter granskning inom kommunen har det nu
valda omradet beddmts vara det bast Iampade att arbeta vidare med.

| forstudien redovisades oversiktligt nagra lampliga forslag till hur omradet skulle
kunna disponeras och anslutas till vagnatet. Fragan om anslutning ar nagot som
behdver arbetas vidare med i det fortsatta planarbetet da Trafikverket ar en aktoér som
behodver tas hansyn till.
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En av de féreslagna lésningarna avseende anslutning till védgnétet. Detta alternativ
kombinerar de bada huvudinriktningarna om anslutning direkt till Vdg 276 alternativt
via brandstationens infart.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 2,7 ha mark. Omradet ligger i sédra Norrtélje
stad mellan nya brandstationen och Gérla industriomrade. Pa platsen finns det idag
en pumpstation som tjanar det kommunala VA-natet samt Roslagsleden som
passerar genom planomradet. Omradet ligger i direkt anslutning till E18. Narheten till
E18 ar en faktor som med hansyn till risk och buller begransar mojligheterna for vad
som ar mojligt inom planomradet. Den ténkta verksamheten bedéms dock l[dmpa sig.

Planomradet ligger lagt i terrangen och utgdr en naturlig samlingsplats for dagvatten.
En 6vergripande dagvattenutredning haller pa att tas fram dar hela planomradet ingar
och kommer underlatta undersdkningen av hanteringen av dagvatten. | och med att
verksamhetstypen ar foérknippad med stora arealer hardgjorda ytor behdver dock en
fordjupad dagvattenutredning tas fram for att narmare studera hanteringen av bland
annat dversvamningsytor.

Eftersom planomradet ligger mellan tva primarleder for farligt gods (E18 samt vag
276) samt den avsedda hanteringen av drivmedel inom planomradet behdver en
riskutredning tas fram.

Inom planomradet kan det eventuellt finnas groddjur, varfoér en groddjursinventering
behdver genomféras
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Planomradet omfattas av tva fornlamningar, varav den ena behdver en arkeologisk
undersokning. Detta ar en tidskrdvande atgard och ansdkan om undersodkning
behdver skickas in i ett tidigt skede.

Fornldmningar i planomradet. Omrade L2013:5606 behdéver undersékas.

Vilka utredningar och inventeringar kan behova goras?
Undersdkning om betydande miljopaverkan

Arkeologi

Dagvatten

Buller

Risk

Groddjursinventering inkl. stérre vattensalamander

Geoteknik

Forprojektering av gator

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Unders6kning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig dndras sa maste kommunen ta stallning
till om genomférandet kan medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen ar
den process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande
miljépaverkan eller inte. Om resultatet av understkningen blir att detaljplanens
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska planen
miljdbedémas.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att planens genomférande inte innebar
risk for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6
kap. §§ 2-5 att en miljdbedémning behdéver géras. Da detaljplanen inte medfér
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.
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Specifik och strategisk miljobedémning

Miljebeddbmningar av planer och program kallas i miljdbalken for strategisk
miljobeddmning och miljobedémningar av verksamheter och atgarder kallas i
lagstiftningen for specifik miljobeddémning. Det ar en strategisk miljobedémning som
under vissa forutsattningar ska goras for detaljplaner som upprattas enligt plan- och
bygglagen, PBL. | vissa fall ar aven reglerna om specifika miljobedémningar aktuella
vid framtagande av en detaljplan.

Planforslaget beddms inte strida mot gallande 6versiktsplan eller andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL

Plankostnadsavtal samt markanvisningsavtal med exploatéren ska tecknas fér del av
fastigheterna Gorla 8:1 och Talje 4:45. | samband med slutligt forslag till detaljplan
(antagandehandling) ska kommunen och exploatéren for del av fastigheterna Goérla
8:1 och Talje 4:45 teckna ett markdverlatelseavtal som ska godkéannas av
kommunfullmaktige. Avtalet reglerar ansvar, tidplan, viten och andra atgarder som
kan uppkomma i samband med byggnationen. Markdverlatelseavtalet ersatter da
markanvisningsavtalet.

6.2 PLANFORFARANDE
Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Plankonsult

Mark- och exploateringskonsult
Arkeologiutredning

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Riskutredning

Groddjursinventering inkl. stérre vattensalamander
Geotekniskutredning

Forprojektering av gator

7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Exploatorerna star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen. Utover
utredningar finns foljande kostnader:

e Kommunala resurskostnader

¢ Plankonsult

e Mark- och exploateringskonsult

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning
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e Annonskostnad

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Utbyggnad av VA
Utbyggnad av gata
Utbyggnad av el och tele

8. TIDPLAN

Godkannande av Start PM 2020-10-14
Samrad kvartal 2 2021
Granskning kvartal 4 2021
Antagande kvartal 2 2022

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla om den inte dverklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av
grundkarta samt utredningar.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER

9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av plankostnadsavtal och ett startméte dar
berdrda parter far information om planeringsarbetet.

Planarkitekt ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i
samrad med en arbetsgrupp bestdende av exploateringsingenjor, brandingenjor
ekolog, milj6- och halsoskyddsinspektér, infrastrukturplanerare, VA-samordnare,
bygglovshandlaggare, trafikplanerare och miljoplanerare. Referensperson fran
Renhallningsavdelningen kommer att bistad planprocessen.

| arbetet kommer plankonsult att anlitas for utférande av planarbetet.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och
uppdatera handlingar samt upphandla utredningar.

Roll/funktion Resurs/person Tid
(timmar)
Planarkitekt Christofer Rosengren 310

Oversiktsplanerare Johan Mattsson 60
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Ekolog Frida Skagerberg 20
Miljoplanerare Magdalena Nilsson 40
Plankoordinator Lotta Lagergren 60

Exploateringsingenjor | Konsult

Bygglovshandlaggare | Karolina Nordstrand 20

Miljé- och Maria Resman 60
halsoskyddsinspektor

Trafikplanerare Peter Sartorius 80
VA-samordnare Johanna Tengdelius-Brunell 60
Brandingenjor Johan Paulstrém 20
Summa deb. h: 730

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal
ska tecknas med exploatdr for detaljplanen géllande den debiterbara tiden samt
kostnader for grundkarta, kungorelse, utskick, utredningar och konsultstod.

Uppskattat antal debiterbara timmar fér kommunens arbete uppgar till 730 timmar.
Enligt kommunens taxa, beslutad av kommunfullmaktige ar timavgiften 1 270 kr. For
kommunens handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 927 100 kr. Om denna tid
ar underskattad och kan motiveras kan ett tillaggsavtal tecknas. Myndighetsutdvning
ar momsbefriad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Helena Purmonen Christofer Rosengren
Planchef Planarkitekt
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