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Planuppdrag — uppratta ny detaljplan for kvarteret
Vaktmastaren, fastigheten Vaktmastaren 8 med
flera i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar
Ge i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan fér kvarteret Vaktmastaren,
fastigheten Vaktmastaren 8 med flera i Norrtalje stad.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syfte med planen ar att préva lampligheten att uppféra bostader och en ny park (Diamantparken) inom
kvarteret Vaktmastaren. Planforslaget foreslar flerbostadshus i 2-5 vaningar med underbyggt garage.
Detaljplanen kommer att utformats i linje med Kvalitetsprogram fér évre Bryggardsgardet 2020-05-28.

Arendet

Beskrivning

Ovre Bryggardsgardet kommer pa sikt att omvandlas fran ett glest bebyggt industriomréade till en livfull,
lekfull och grén stadsdel med framst bostader. Kvarteret Vaktmastaren ingar i etapp 2B av omradet
Ovre Bryggardsgardet dar férutsattningar skapas for nya bostader och en ny park (Diamantparken).
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Detaljplanen kommer att utformats i linje med Kvalitetsprogram for évre Bryggardsgardet 2020-05-28.
Gestaltningen av bostadskvarteret ska praglas av gronska och lekfullhet. Arkitekturen ska vara
upplevelserik och relatera till Norrtaljes befintliga smaskaliga bebyggelsekaraktar. En variation i kulér,
material och vaningshdjder ska bidra till att arkitekturen far en vertikalitet i sitt uttryck. En tydlig
sockelvaning mot gata samt balkonger ger ocksa fasaderna liv och karaktar. Lokaler planeras i



bottenvaningen utmed Baldersgatan och Diamantparken som blir en stadsdelspark med en stor
lekplats, 6ppna grasytor for picknick, lek och solbad.
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Planforslaget foreslar flerbostadshus i 2-5 vaningar med underbyggt garage. Gardarna ar gréna med
ytor for lek, rekreation och granngemenskap. Mot gardsgatan foreslas tradgardsvaningar, uteplatser i
markniva for de boende i markplan. Dessa ska bidra till ett gront och lekfullt stadsrum samt liv och
rorelse i omradet. Fasad ska ligga i fastighetsgrans mot allmanplats/gata.

Lagkrav

Enligt PBL 4 kap 2§ ska kommunen med en detaljplan prova ett markomrades l[amplighet for
bebyggelse och byggnadsverk.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtélje kommuns éversiktsplan, OP 2040 som vann laga kraft den 14 januari 2014, ska
invanarantalet i Norrtalje kommun 6ka. For att na kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion
av bostader.

| Utvecklingsplan fér Norrtalje stad, antagen av fullméaktige 2004-03-29, ligger planomrade inom ett
omrade som ar betecknat som innerstadsomrade. Innerstadsomraden ska, enligt Utvecklingsplanen,
utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan och sa att Norrtalje far ett stérre utbud av
miljder med starka stadskvaliteter.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Ett plankostnadsavtal kommer att upprattas dar kostnader for att uppratta detaljplan regleras.
Ekonomiska konsekvenser av uppdragets genomférande kommer att redovisas i kommande start-PM.

Forvaltningens analys och slutsatser

Omradet ar cirka 3 ha stort och omfattar fastigheterna Vaktmastaren 2,4-6 och 8-10, fastigheterna
Harden 3 och 4 och del av fastigheten Télje 2:187. Fastigheterna Vaktmastaren 2, 4, 6 och 8 ar i privat
ago. Fastigheterna Vaktmastaren 5, 9 och 10, Harden 3 och 4 och del av Télje 2:187 ags av Norrtélje
kommun.

For fastigheterna Vaktmastaren 4 och 8 finns beviljade planbesked fran 2013 respektive 2015.

Det finns géllande avsiktsforklaringar med Credentia for Vaktmastaren 2, 5, 6 och 8. Med
Vaktmastaren 8 kommer ett byte av mark ske (Vaktmastaren 9 och 10) fér att méjliggéra
Diamantparken. Inom kort kommer ett markanvisningsavtal géllande detta.

Masterplanen beskriver markanvandningen och den bebyggda strukturen i omradet. Inom kvarteren
Vaktmastaren planeras tre bostadskvarter och en park. Kvarteren varierar mellan 3 och 5 vaningar,
lagre mot gardsgator (inom kvarteren) och hogre mot stadsgator (Baldersgatan). Byggnader placeras
med fasader och entréer Iangs gatorna vilket skapar tydliga stadsrum. Alla kvarter har en egen grén
gard for lek och samvaro. Langs Baldersgatan och Diamantparken planeras for butiker, restauranger
och caféer.



Det gamla industriomradet innehaller féroreningar, vilka behdver saneras innan nya bostader byggs.
Omradet ligger inom verksamhetsomradet for spill-, dricks- och dagvatten. Detaljplanen foreslas
hanteras med standardférfarande.

Tidplaner

Ovre Bryggardsgardet kommer att byggas etappvis. Kvarteret Vaktmastaren ingar i etapp 2B som
beror ett stort planomrade med flera komplexa utmaningar som behdver utredas. Nedan angivna
tidplan ar en grov uppskattning av tiderna for detaljplan. | start-PM beddms en mer korrekt tidplan
kunna presenteras.
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