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Godkannande av start-PM - Detaljplan for del av
fastigheten Gorla 8:1 i Frotuna forsamling

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkénna Start-PM fér Detaljplan fér del av
fastigheten Gorla 8:1 i Frétuna férsamling.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet ar att ta fram ett forslag till ny detaljplan for del fastigheten Gérla 8:1 i Frétuna forsamling ar att
mdjliggéra verksamhet for fordonsférsaljning, verkstad samt bransleférsaljning.

Projektet dverensstammer med dversiktsplanen vad galler inriktning. | Utvecklingsplan fér Norrtélje
stad anges ingen specificerad utveckling for omradet — forslaget ligger dock i linje med det pagaende
arbetet med en ny fordjupad dversiktsplan for Norrtalje stad. Den féreslagna inriktningen pa den nya
detaljplanen skulle bidra till att forbattra forutsattningarna for Norrtélje stads utveckling genom att
placera verksamheter som inte ar férenliga med tat kvartersstruktur i ett Iage dar de ar mer passande.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL i dess lydelse den 2 januari 2015.

Arendet

Planomréadets placering.

Beskrivning

En forstudie pa platsen har genomférts under varen 2020 i syfte att dversiktligt préva lampligheten for
verksamhet for fordonsforsaljning, verkstad samt bransleférsaljning pa platsen. Forstudiens slutsatser
visar pa att det beddoms mdjligt att placera avsedd verksamhet pa platsen, men att ett antal utmaningar
framst rérande trafik, dagvatten, arkeologi och geoteknik behéver studeras narmare.



Planomradet ar idag i huvudsak ej detaljplanelagt. | planomradets nordvastra gréns ligger Detaljplan
fér Gérla 8:1 i Frétuna férsamling samt del av fastigheterna Télje 4:45 och 4:62 i Norrtélje stad med
genomforandetid till och med 2021-12-20 samt i planomradets norddstra grans Detaljplan fér Vég 76,
delen férbi Norrtélje med genomférandetid till och med 2022-12-05.

Planomradet inritat med streckad linje. Géllande detaljplaner fyllda i orange.

Syftet ar att ta fram ett forslag till ny detaljplan for del fastigheten Gérla 8:1 i Frétuna forsamling ar att
mojliggdra verksamhet for fordonsférsaljning, verkstad samt bransleforsaljning. Med den fértatning som
sker i Norrtélje stad i nulaget behdver det beredas ytor for verksamheter som inte ar férenliga med den
tata stadsmiljon, men fortsatt i narhet till staden. Planomradets yta har identifierats som en plats dar
denna typ av verksamhet passar val in i staden da platsens anvandbarhet for annat andamal ar
begransad.

Planen kommer drivas av planavdelningen med stéd av plankonsulter.

Lagkrav
Planprocessen foljer de krav som finns i Plan- och bygglagen (2010:900) samt Miljobalken (1998:808).

Koppling till gallande styrdokument

Projektet 6verensstammer med 6versiktsplanen vad galler inriktning. | Utvecklingsplan fér Norrtélje
stad anges ingen specificerad utveckling for omradet — forslaget ligger dock i linje med det pagaende
arbetet med en ny fordjupad dversiktsplan for Norrtalje stad. Den féreslagna inriktningen pa den nya
detaljplanen skulle bidra till att forbattra forutsattningarna fér Norrtalje stads utveckling genom att
placera verksamheter som inte ar férenliga med tat kvartersstruktur i ett I1age dar de ar mer passande.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nulaget att planens genomférande inte kan antas medfora
sadan betydande miljdpaverkan som asyftas i PBL 4 kap 34 § eller Miljobalken 6 kap §§ 2-5 att en
strategisk miljdbedémning innefattande en miljokonsekvensbeskrivning, darfér behdéver upprattas.

Ur ett kommunalt perspektiv ar det 6nskvart att ansluta verksamhetsomradet till vag 276. Trafikverket
har dock indikerat att det ur deras perspektiv inte ar 6nskvart. | arbetet med detaljplanen avses denna
fraga testas ytterligare. Om detta inte ar mojligt kan atgarder fér anslutning till vagnatet komma att ske i
nordvastlig riktning pa ett mer komplicerat satt, det bedéms dock mdjligt enligt forstudien.

Planomradet ligger lagt och det kan komma att finnas utmaningar avseende hantering av dagvatten. |
forstudien har en magjlig 16sning avseende hantering av dagvatten varit att anlagga en dagvattendamm i
omradets &stra del.

Det foreligger risk for sulfidlera i omradet.



Omradet har kdnda fornlamningar. Det bedéms mdjligt att exploatera omradet efter att dessa
fornlamningar har undersokts. Det finns dock risk for férseningar i tidplanen pa grund av langa
handlaggningstider avseende detta.

Exploatéren bekostar planarbetet samt alla nédvandiga utredningar. Ett plankostnadsavtal kommer att
upprattas.

Eventuellt kan kostnader kopplade till trafikanlaggning uppsta.

Forvaltningens analys och slutsatser

Forvaltningen ar positiv till en ny detaljplan som skulle bidra till att utveckla Norrtélje stad och
maojliggora verksamheter som inte ar forenliga med den tata stadsstrukturen, men anda i ett stadsnara
lage.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL i dess lydelse den 2 januari 2015.

Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Start-PM har skickats fér
synpunkter till Mark- och exploateringsavdelningen, Gatu- och parkavdelningen, VA-avdelningen,
Fastighetsavdelningen, Miljé- och halsoskyddsavdelningen, Raddningstjansten,
Renhéllningsavdelningen, Bygglovsavdelningen, dversiktsplanerare samt Kultur- och fritidskontoret.

Forvaltningens slutsats ar att start-PM kan godkannas.

Tidplaner

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta.

Godkannande av Start-PM SBU 2020-10-14
Samrad kvartal 2 2021
Granskning kvartal 4 2021
Antagande kvartal 2 2022

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras bland annat beroende pa leverans av
utredningar.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1 - Start-PM Goérla 8:1, 2020-09-25.

Beslut skickas till

Planavdelningen
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