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Planuppdrag — uppratta ny detaljplan for del av
fastigheten Talje 4:62 i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att ge i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret
att ta fram en ny detaljplan fér del av fastigheten Talje 4:62 i Norrtalje stad i enlighet med Férstudie fér
lokalisering av kombinerat féremalsmagasin och stadsarkiv i Norrtélje stad, upprattad den 6 juli 2020.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet med planen ar att préva lampligheten att uppféra ett nytt kombinerat foremalsmagasin och
stadsarkiv inom del av fastigheten Talje 4:62. Langs Kyrkogardsgatan prévas lampligheten att uppfora
cirka 100-150 bostader i flerbostadshus med inslag av verksamheter i bottenvaningarna. Séder om
Regementsgatan provas lampligheten att utdka verksamhetsomrade vid Arsta kraftvarmeverk for att i
framtiden mojliggéra omplacering av befintliga lagerbyggnader fran Norrtdlje Energi AB:s nuvarande
fastighet Nordkap 3. Planen provar aven méjligheten att andra del av gallande detaljplan for Vastra
vagen for att bekrafta pagaende markanvandning, gang- och cykelvag. Genomfdrandet av planen ar
beroende av nedgravning av Vattenfalls kraftledning.

Arendet

Bakgrund

Kommunen har behov av ett nytt stadsarkiv och féremalsmagasin da nuvarande lokaler bérjar bli for
tranga och olampliga for sin funktion. Kommunstyrelsen beslutade 2018-05-21 att ge i uppdrag till
Kommunstyrelsekontoret att utreda forutsattningar for ett nytt kombinerat foremalsmagasin och
stadsarkiv, genom inventering av bade befintliga fastigheter i kommunkoncernens bestand och genom
eventuell nybyggnation.

Som underlag till beslutet hade en rapport, Framtida férvaring av museisamlingar och konstbestand i
Norrtélje kommun, tagits fram av Kultur- och fritidskontoret 2017-07-14 som redovisar en langsiktig
ekonomisk och andamalsenligt férvaring av Roslagsmuseets samt évriga museers samlingar och
konstbestand i kommunen. Rapporten rekommenderade att se 6ver en samlokalisering med
stadsarkivet samt att en nybyggnation ar att féredra.

Kommunstyrelsen samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2019-11-20 att uppdra projekt Fordjupad
oversiktsplan for Norrtdlje stad att utféra en forstudie for lokalisering av kombinerat féremalsmagasin
och stadsarkiv.



Beskrivning av arendet

Planavdelning har tillsammans med kommunens fastighetsstrateg och i samrad med
Samhallsbyggnadskontoret, Tekniska kontoret och Kultur- och fritidskontoret tittat pa méjliga platser
for lokalisering av ett kombinerat foremalsmagasin och stadsarkiv samt sett ver méjlighet till Gvrig
exploatering. Kommunkoncernens fastighetsbestand har setts dver for att eventuellt identifiera en
[dmplig lokal. Ingen sadan lokal har hittats och darfor fokuserar forstudien pa en nybyggnation.

Tva olika platser har studerats, ett férstahandsalternativ /dngs Kyrkogardsgatan och ett
andrahandsalternativ pa Campusomréadet. Utifran de studerade kriterierna hade platsen /dngs
Kyrkogéardsgatan basta forutsattningar. Omradet ligger sydvast om Norrtaljes centrala delar, mellan
Vastra vagen och Kyrkogardsgatan. Norr om omradet ligger bostader och séder om det ligger Arsta
kraftvarmeverk.

Langs Kyrkogardsgatan finns mojligheten att uppféra flerbostadshus i 3-4 vaningar (100-150
lagenheter) med verksamheter i bottenvaningarna. Exploatering ar positivt for stadsdelens
helhet och 6kad trygghet i omradet. Platsen ar bra ur tillganglighetssynpunkt for stadsarkivets
forskare och bestkare och lokalisering i anslutning till bostader med verksamheter i
bottenvaningarna bidrar till att omradet kan blir mer valbesokt. Den befintliga gang- och
cykelvagen mellan Campus och Stegelbacksgatan kan bibehallas sa som den &r idag.
Angoring kan ske via Kyrkogardsgatan/ Regementsgatan. S6der om Regementsgatan finns
mojligheten att utdka verksamhetsomrade vid Arsta kraftvarmeverk for att i framtiden mojliggéra
omlokalisering av befintliga lagerbyggnader fran Norrtélje Energi AB:s fastighet Nordkap 3.

Lagkrav

Enligt PBL 4 kap 2§ ska kommunen med en detaljplan prova ett markomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtélje kommuns 6versiktsplan, OP 2040 som vann laga kraft den 14 januari 2014, ska
invanarantalet i Norrtélje kommun 6ka. For att na kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion
av bostader.

Utvecklingsplan fér Norrtélje stad fran 2004 anger att omradet i forsta hand avses for verksamheter.
Initiativet till forslaget har stdmts av med gruppen som arbetar med den kommande férdjupade
Oversiktsplanen som kommer att ersatta utvecklingsplanen.

Planforslaget bidrar till att méjliggéra en ny andamalsenlig byggnad for stadsarkivet och
foremalsmagasinet men aven till att uppfylla malet om fler bostader i befintliga tatorter.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

TillstAndsarbete for Vattenfalls koncessionsledning (tillstand och genomférande) beraknas till 1,4
MSK. Uppskattade byggkostnader for stadsarkivet/foremalsmagasinet ar 75 MSEK och for bostader
50 MSEK. Bidrag for icke-statliga kulturlokaler kan sdkas hos Boverket som kan ge bidrag for upp till
30% av den godkanda kostnaden for ett nybygge. Ett projekt far inte vara pabdrjat innan Boverket
beslutar om bidrag, dvs. atgarderna som man soker bidraget for far inte pabdrjats. Daremot gar det
bra att ha kostnader for projektplanering, detaljplan etc. innan beslut fattas. Bidrag stks genom
Fastighetsavdelning.

Plankostnader beraknas till 3-4 MSEK. Finansiering av detaljplanen sker med framtida
exploateringsintakter samt inom ramen fér kommunens investeringsprojekt. Om exploateringen uteblir
kommer kostnaderna belasta kommunens resultat. Mera detaljerade ekonomiska konsekvenser av
uppdragets genomférande kommer att redovisas i start-PM. Nedgravning av Vattenfalls koncessions
ledning ar en foérutsattning for planens genomférande.



Forvaltningens analys och slutsatser

Den féreslagna exploateringen langs Kyrkogardsgatan kan anvéanda befintlig gatustruktur. Det
ar viktigt att gang- och cykelvagen mellan Campus och Stegelbacksgatan behaller den gena
form som den har idag. Exploateringen bidrar till 6kat behov av en gangbana eller GC-bana pa
vastra sidan av Kyrkogardsgatan.

Barrtradsraden i omradet ar ett potentiellt spridningsomrade for barrskogsmesar och behéver
utredas. Mark inom omradet bestar av moranlera. Den vastra delen av omradet ar uppfyllt med
fyllnadsmassor fran Vastra vagen projektet. Det ar viktigt att man med en geoteknisk
undersokning analyserar massornas beskaffenhet for att sédkerstélla markens barighet.
Omrade ar utsatt for trafikbuller fran Vastra vagen, vilket dock inte ar ett problem for
formalsmagasinet eller stadsarkivet. Om det ska byggas bostader kravs skyddsatgarder.
Industribuller fran Arsta kraftvarmeverk behéver utredas vidare under planprocessen. Riksvag
76 (Vastra vagen) ar transportvag for farligt gods. Bebyggelse nara farligt gods-led innebéar fara
for bade liv och halsa. Lansstyrelsen anger att det bor vara 75 meter fran farligt gods-led fill
bostader. Riskutredning kravs om avstandet ar mindre &n 75 meter. Bebyggelse narmare an 75
meter fran vag 76 kan innebara begransningar av farligt gods flodet i framtiden. Arsta
kraftvarmeverks cistern fér eldningsolja ar belagen i den norra delen av fastigheten, séder om
Regementsgatan. Exakta avstand till cisternen och en eventuell stralningsberakning av brand i
cisterninvallningen behdver utredas for att bedéma om det finns risk fér brandspridning. |
dagslaget ar det oklart kring Norrtalje energis eventuella omlokalisering fér att mdéjliggéra
utbyggnad av Ovre Bryggardsgéardet. Om stérande verksamhet flyttas till Regementsgatan kan
stérning i form av buller uppkomma for eventuellt planerade bostader.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomradet for spill-, dricks- och dagvatten. Kommunala spill-,
dricks- och dagvattenledningar finns i nara anslutning till omradet. En vattenledning ligger langs
med cykelbanan och kan paverka placering av bebyggelse. Ledningarnas kapacitet behdver
utredas i ett senare skede. Inom omradet finns befintliga diken for bortledning av dagvatten
vars funktion maste sakerstallas vid en planlaggning.

Inom omradet finns en batupplaggningsplats och en atervinningsstation (férpackning- och
tidningsinsamling). Bade batupplaggningsomradet och atervinningsstationen kommer att
behdva omlokaliseras vid exploatering av omradet.

En ledningsratt for Vattenfalls kraftledning belastar omradet. Nedgravning av Vattenfalls
koncessionsledning ar en forutsattning for planens genomférande, vilket kan ta bade tid och
vara en kostsam atgard.

Tidplaner

Detaljplanering omfattas inte sallan av stor osakerhet och det ar darfér svart att géra en tidplan i
ett tidigt skede. Tidplan ar beroende av tidplan fér nedgravning av kraftledningen. Nedan
angivna tidplan ar en grov uppskattning. | start-PM bedéms en mer korrekt tidplan kunna
presenteras.

Planuppdrag Q4 2020
Start-PM Q4 2020
Samrad Q3 2021
Granskning Q1 2022
Antagande Q2 2022

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen



Bilagor
1. Forstudie for lokalisering av kombinerat féremalsmagasin och stadsarkiv i Norrtalje stad,
2020-07-06
2. Framtida forvaring av museisamlingar och konstbestand i Norrtalje kommun, 2017-07-14
Kultur- och fritidskontoret.

Beslut skickas till

Planavdelningen
Kultur- och fritidskontoret
Fastighetsavdelningen
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