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INLEDNING

BAKGRUND

Norrtélje d4r en védxande och mycket
attraktiv smastad norr om Stockholm
Oster om Uppsala och Arlanda. Omra-
det norr om Norrtélje stadskédrna &r
i Utvecklingsplan for Norrtilje Stad
(2004) och senare i Oversiktsplan 2040
utpekat for omvandling fran industri-
och verksamhetsomrade, till en blan-
dad stadsdel med i huvudsak bostéder
som del av Norrtédljes innerstad.

"Omradet vid Baldersgatan kan ses som
ett innerstadsomrdde séder om Vitovd-
gen och ett ytterstadsomrdde norr om
Viitovigen. Handelsomrddet Knutby
torg kan utvecklas och samverka med
ett nytt handelsomrdde norr om Vito-
vdgen. Baldersgatan utvecklas som ett
strak som haller samman respektive om-
rade och som formedlar kontakt mellan
stadskdrnan och det pd ldngre sikt aktu-
ella utbyggnadsomradet vid Farsna.”

2016 togs en 6vergripande Utvecklings-
strategi for Baldersgatan och anslutan-
de utvecklingsomrade fram. Méalen var
da:

* Baldersgatan blir en ny, trivsam stads-
gata som forstdrker Farsnas forbindelse
med stadskdrnan.

» Utbyggnad av Norrtdlje stad fordndras
pa ett positivt sdtt och forstarker sam-
banden mellan nya och dldre stadsdelar.

» Att de nya stadsdelarna erbjuder att-
raktiva och hallbara bostadsmiljoer som
lockar mdnniskor att flytta hit.

« En hégre exploateringsgrad dn tidi-
gare Utvecklingsplan(2004) men med
hdansyn till platsens karaktdr, omgivan-
debebyggelse och stadsbild.

« Utformning/gestaltning av de nya
kvarteren varierar och samspelar med
varandra.

e Ta fram ett tydligt och bra underlag
som ger forutsdttningar for snabbare
planprocesser och en smidigare myn-
dighetsutévning och politiska beslut.

2017 inleddes ett arbete med att ta ut-
vecklingsstrategin vidare i en mas-
terplan och i detta program. Omradet
fick d& namnet Ovre Bryggardsgirdet.
De overgripande malen ar i stort sett
desamma. Diremot har en tydligare
vision formulerats och planstruktu-
ren omarbetats for att skapa tydligare
stadskvaliteter. Mal och kvalitetskrav
beskrivs i detta kvalitets- och hallbar-
hetsprogram.

SYFTE

Kvalitets- och hallbarhetsprogrammet
for Ovre Bryggardsgardet syftar till att

» konkretisera oversiktsplanen och ut-
vecklingsplanen for Norrtélje stad

* beskriva och visualisera visionen och
malsattningarna med omradet

» faststalla hallbarhetsmal for stadsut-
vecklingsprojektet

- sikerstélla den byggda miljons kvali-
teter, genom att beskriva principer for
utformning av gator, parker, torg och
kvarter.

- vara ett stod for kommande detaljpla-
nering, bygglovshantering, samt avtal i
exploateringsprocessen

- ge en grund, kontext, inspiration och
konkret styrning for andra aktérer som
ar involverade i utvecklingen av Ovre
Bryggardsgardet

LASHANVISNING

Kvalitets- och hallbarhetsprogrammet
ir indelat i tre delar. I den forsta delen
presenteras visionen samt projektspe-
cifika Hallbarhetsmal och atgarder, som
f6ljs av den mer omfattande delen som
beskriver Gestaltningsprinciper {or
utvecklingen av Ovre Bryggirdgardet.
Det tredje delen innehéaller riktlinjer
och kommunens styrningsverktyg for
Genomforandet av projektet.

strategier

Beslut,

MODELL FOR STRATEGISK HALLBARHETS-
STYRNING | 6VRE BRYGGARDSGARDET

Forverkligandet av visionen sker successivt och styrs ge-
nom mal, strategier och planer

/3

Vision for projektet

Projektmal och huvud-

Projekt- och process-
styrningsverktyg

upphandlings-
och avtalsdokument



OMRADETS HISTORIA

Bryggarden var ett av de jordbruk som
upptagits i Norrtdlje stad under det
senaste Aarhundradet. Géarden,
ursprungligen kallades Brytegarden,
var en del av Backa by och dess dgor
striackte sig langt bort mot Langgarn.
Det finns fortfarande en rest kvar av
sjalva garden. Det vitméalade huset,
som kallas Gammelgarden i hornet av
Estunavigen och Tibeliusgatan, iar en
av Bryggardens flygelbyggnader. Bryg-
garden hade sin akermark ordnad i tva
stora giarden. Vistergiardet pa vistra
sidan av Estunavégen, och Ostergir-
det p& den ostra. Ostergirdet var i sin
tur, genom ett djupt dike, delat i en 6vre
och en nedre del. Diket gick ungeféar dar
Diamantgatan loper idag och hér dela-
des alltsé giardet i Nedre och Ovre Bryg-
gardsgiardet.

som

Under senare delen av 1900-talet vixte
omradet som latt industri. Hir fanns en
handelstradgard, fargfabrik och gjute-
ri- och smidesverksamhet. Diamantga-
tan har fattnamn efter foretaget ABIn-
dustridiamanter som kom till Norrtélje
1961 och uppforde en industribyggnad
i hornet Baldersgatan, Diamantgatan.
Har tillverkades huvudsakligen dia-
mantborrkronor fér bergsborrning. Ru-
bin- och Safirgatorna fick sina namn av
bara farten da man var inne pé adelste-
nar.

OMRADET IDAG

Idag ar Ovre Bryggardsgirdet ett blan-
dat
rade. Den sodra delen ndrmast stads-
karnanbestar i dag av olika former av
verksamheter, kommunal och privat.
I soder angrdnsar ett bostadsomrade
framst av stora villor, men dven nagra
flerfamiljshus. Norr om omradet ligger
handelsomréadet Knutby torg. Det dr en
storskalig bebyggelse med stora husvo-
lymer omgivna av stora parkeringsytor
Det finns en tydlig grans mellan Han-
delsomradet och omrédet i form av en
vegetationsridd. Handelsomradet 6ver-
gar i norr till ett extensivt verksam-
hetsomrade med bland annat bussdepa
och atervinningsstation. Mellan verk-
samhetsomradet och det nya bostads-
omradet Farsna finns ett dppet 14glant
garde.

industri- och verksamhetsom-

Ovre Bryggardsgirdet ligger strax norr
om Norrtéiljes attraktiva stadskérna,
med handel, service, bibliotek och an-
nan service. Omréadet ligger i det som
i utvecklingsplanen fran 2004 defi-
nieras som innerstad. Bussterminalen
med tita forbindelser till Stockholm
och Uppsalaligger bara 5 minuters pro-
menad bort. Norrtédlje hamn, stadens
framtida motesplats vid vattnet, nas
inom 5 minuter med cykel.

[ Stadskérna
[ ] Innerstad
Yitterstad

Ny bebyggelse
framst bostader

[T Nybebyggelse
framst verksamheter

Institution

UTVECKLINGSPLAN FOR NORRTALJE STAD (2004) MED INLAGDA PLANILLUSTRATIO-

NER AV OVRE BRYGGARDSGARDET OCH NORRTALJE HAMN. /4



MARKAGARE

Det omrade som ingdr i projekt Ovre
Bryggardsgardet ar drygt 20 ha stort.
Forutom Norrtélje kommun finns ock-
sé 11 andra olika fastighetsédgare, vilka
avser att utveckla kvarter inom Ovre
Bryggarsgirdet. Kommunen utvecklar
och bygger ut den allménna platsmar-
ken, som bestar av gator, torg och par-
ker.

TIDPLAN OCH PLANERING

Ovre Bryggardsgirdet kommer att byg-
gas ut etappvis. Flera detaljplaner ar
paborjade inom omradet, till exempel.
Nordkap 4, Niord samt Bryggards-
skolan inom Télje 2:195. Forradet 3 ar
byggt och inflyttat. Detaljplanerna for
Forradet 2 liksom Handelsmannen 1
har vunnit laga kraft. Inom Handels-
mannen 1 pagar byggnation

Under Masterplan och etapper pa sidan
22 gar det att se ndrmare hur etapperna
arindeladeitre steg.

i Natur/Skog \
B [l Uteplatser

Gérd

Byggnad 4-5van
Byggnad 2-4 van

\

== Plangrins

el

(D 0 100 200M
MASTERPLAN MED KVARTERSNAMN OCH MARKAGARE [ I . ]
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HALLBARHETSMAL

Norrtalje kommun har tagit fram ett
integrerat Kvalitets- och hallbarhets-
program for den nya stadsdelen Ovre
Bryggardsgirdet, som ska svara mot
kommunala visioner och héllbarhets-
mal.

GLOBALA, NATIONELLA OCH RE-
GIONALA HALLBARHETSMAL

Som utgdngspunkt for en hallbar-
hetsanalys finns flera olika typer av
maldokument fran internationell och
nationell till kommunal niva. For att
beskriva ramen for hallbar utveckling
har FN antagit 17 globala mél for en
hallbar utveckling. Sveriges nationella
miljokvalitetsmal och folkhdlsomal
rymside globala malens intentioner.
De globalamalen adderar dock om-
raden som ger en battre helhetsbild

av hallbarhet, till exempel. “"minskad
ojamlikhet” och "Ansténdiga arbets-
vilkor och ekonomisk tillvaxt”.

Ettflertal av Sveriges 16 nationella
miljokvalitetsmal samt EU:s miljo-
kvalitetsnormer, sarskilt avseende
vattenkvalitet, har betydande baring
pa stadsutvecklingsprojektet

Enligt den Regionala utvecklingspla-
nen for Stockholmsregionen (RUFS

2050) ar Norrtélje stadskarna utpekad
som ett strategiskt stadsutvecklings-
lage, som ska bidra till att uppné det re-
gionala malet om att bli Europas mest
attraktiva storstadsregion.

GLOBAL LIVSSTIL - LOKALT LIV

Norrtélje kommuns vision innefattar
vardeorden:

Frihet - Ditt scitt att leva
Fortroende - Trygghet pa dina villkor

Framtid - Hallbar tillvdxt 1 attraktiv
miljo

KOMMUNFULLMAKTIGES LANG-
SIKTIGA MAL:

Mal & Budget ar Norrtdlje kommuns
framsta styrdokument och innehal-
ler kommunfullméaktiges inriktning
och uppdrag till kommunstyrelsen och
nadmnderna samt kommunalférbundet
och de kommunala bolagen. Hér finns
sju l6ften till Norrtalje kommuns inva-
nare formulerade:

Malomrade 1: Norrtilje kommun ska
ha en sund och hallbar ekonomi.

Ambitionsnivd 2030: Norrtélje kom-
mun ska ha en stiarkt ekonomi som ska-
par maximal nytta for invdnarna.

Malomrade 2: Norrtélje kommun ska
forvaltas och utvecklas pa ett miljo-
och klimatmassigt hallbart satt.

Ambitionsnivd 2030: Norrtélje kom-
mun ska vara en kommun som ligger i
nationell framkant pd miljo- och kli-
matomrédet.

Malomrade 3: Norrtilje kommun ska
ha en innovativ och serviceinriktad
kommunal organisation - som séatter
invinaren forst.

Ambitionsniva 2030: Norrtélje kom-
mun ska vara en av Sveriges bésta ser-
vicekommuner.

Malomrade 4: Norrtilje kommun ska
varaen kunskapsinriktad skolkommun
- dar barn och ungarustas vél for fram-
tiden och ges mojlighet att na sin fulla
potential.

Ambitionsnivd 2030: Norrtélje kom-
mun ska vara en av Sveriges basta skol-
kommuner.

Malomrade 5: Norrtédlje kommun ska
vara en trygg och siker kommun - i
bade vardag och kris.

Ambitionsnivd 2030: Norrtélje kom-
mun ska vara Sveriges tryggaste kom-
mun.

Malomrade 6: Norrtélje kommun ska
vara en sammanhéallen och foretags-
véanlig kommun - dar ménniskor ut-
vecklas och entreprendrskap uppmunt-
ras.

Ambitionsniva 2030: Norrtélje kom-
mun ska vara Sveriges mes foretags-
vanliga och mest populéra landsbygds-
kommun.

Malomrade 7: Norrtilje kommun ska
vara en inkluderande kommun - som
framjar méanniskors livskvalitet, egen-
makt och egenforsorjning.

Ambitionsnivd 2030: Norrtélje kom-
mun ska vara en kommun dar invanar-
naupplever att e har en hog livskvalitet.

1. HALLBARHETSMAL / 7



NORRTALJES HALLBARHETSMAL

I Norrtéljes oversiktsplan 2040 (anta-
gen 2014) star att:

1. Norrtdlje kommun ska integreras med
och utvecklas i takt med @vriga Stock-
holmsregionen

2. Kunskapsresultaten i skolan ska for-
battras och utbildningsnivan ska hojas

3. Ett gott féretagsklimat ska oka del-
aktigheten pa arbetsmarknaden och
utveckla nya och befintliga foretag

4. Hela kommunen ska vaxa och nypro-
duktion av bostader ska tka i attraktiva
livsmiljoer med goda pendlingsmdjligheter

5. Norrtdlje stad ska stimulera tillvéxt och
bidra ytterligare till den positiva utveck-
lingen i hela kommunen

Andra viktiga méldokument som ska
styra planeringen i Norrtélje 4r Dag-
vattenstrategin, Parkeringsstrategin,
Miljo- och klimatstrategin, Gronstruk-
turstrategin och Bostadsforsérjnings-
strategin.

Dessa hallbarhetsmal och strategiska
riktlinjer ska viagleda planeringen av
Ovre Bryggardsgiardet.

CITYLAB ACTION

Citylab ar ett certifieringssystem for
hallbar stadsutveckling som har tagits
fram av Sweden Green Building Coun-
cil, genom ett gemensamt utvecklings-
arbete med den offentliga och privata
samhéllsbyggnadssektorn samt aka-
demin.

Citylab har preciserat 17 fokusomraden
for att uppna 10 6vergripande hallbar-
hetsmal, vilka ska genomsyra ett stads-
utvecklingsprojekts héllbarhetsarbete.

Genom att arbeta i enlighet med fokus-
omradena stodjer stadsutvecklings-
projekten samtidigt arbetet att na de
globala malen for hallbar utveckling.

De projektspecifika héllbarhetsmalen
for Ovre Bryggardsgirdet foljer Cityl-
abs 17 fokusomraden. Syften med fo-
kusomraden framgar under respektive
kapitel.

Nedan presenteras vision och projekt-
mal for respektive fokusomréade, vilka
kopplas till atgarder som aterfinnsidet
ovriga dokumentet.

I bilaga finns en nuldgesanalys som be-
skriver Ovre Bryggardsgardet idag uti-
fran Citylabs 17 fokusomréaden.

God hélsa och
valbefinnande

Jamlikhet, jamstalldhet

sammanhallning ,ﬁ\

Delaktighet
och inflytande

séker livsmiljo

férsdrinings-

DE 10 6VERGRIPANDE HALLBARHETSMALEN:

Tillgangligt och
inkluderande stadsliv
_aPl

Resurshushallning @
Ingen negativ :
klimatpaverkan

Ingen negativ
miljiopaverkan ﬂ

Resiliens
och flexibilitet ii‘
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VISION

De grona lekfulla
kvarteren i Norrtalje stad

Norrtélje 4r en av Sveriges allra finaste
och mest attraktiva smastader. Med sin
sméaskaliga trevliga stadskdrna, narhe-
ten till skdrgarden, vattnet och natu-
ren, nirheten till Stockholm och Upp-
sala r det inte konstigt att manga vill
bo héar. Norrtélje vill vixa och kan véxa.
Bara 5 minuters promenad fran buss-
terminalen och den gamla stadskédrnan
ligger Ovre Bryggardsgirdet. Idag ett
verksamhetsomrade som successivt
ska avvecklas och omvandlas till en ny
stadsdel. Narallt ar fardighyggthar cir-
ka 2000 bostédder och 6ver 4000 Norr-
taljebor tillkommit i omradet.

Ovre Bryggardsgirdet blir en utvidg-
ning av den befintliga stadskdrnan och
en lank till de nya bostédder och kvarter
som byggts och planeras i Farsna samt
till Knutby torg. Den omgivande bebyg-
gelsen som bestar av en blandning av
smahus, flerbostadshus, och smaska-

liga verksamheter kommer att smaélta
inidetnya. En naturlig del av Norrtélje
stad. Samtidigt kommer Ovre Bryg-
gardsgirdet skapa ndgot helt nytt med
sina grona parker, lekplatser, torg, ga-
tor och kvarter med egna tradgardsva-
ningar. Det blir en trygg, gron och lek-
full miljo for bade unga och gamla.

Det centrala lidget, narheten till kol-
lektivtrafik och nérservice betyder att
Ovre Bryggardsgirdet blir en viktig del
av Norrtéljes héllbara stadsutveckling.
Har kan duleva miljovinligt med gang-
avstand till allt och inte vara beroende
av bilen, samtidigt som de gréona nés-
tan bilfria boendemiljéerna gor att du
giarna stannar hemma, leker pa garden
och vistas pa gardsgatan, eller fikar i
nya Diamantparken. Ovre Bryggards-
gardet gor Norrtélje stad &nnu gronare
och lekfullare.

Den nya stadsdelen ska
innehalla:

Upp till 2000 bostader
Vardboende

Skola

Forskola

Parker

Torg
Centrumverksamhet




GRONA

Ovre Bryggardsgiardet kommer att bli
en gron stadsdel. P4 ménga satt. Mitt
i omradet byggs Diamantparken, en
stadsdelspark med en lekplats, och
Oppna grisytor for picknick, lek och
solbad. Langs parkens norra sida finns
caféer och matstédllen med uteserve-
ringar i soligt s6derldge. Mittemot par-
ken ligger torget, moétesplatsen. Alla
gator kommer att fa tradplanteringar.
Baldersgatan som ar stadsgatan in till
centrum far generost med gronskaiga-
tan, bland annat med skregntradgardar
som tar omhand och renar dagvattnet.
Géardsgatorna som ar de smalabostads-
gatorna inne i kvarteren blir lummiga
vistelseytor som inramas av tradgards-
vaningar, blommande uteplatser for
dem som bor pa gatuplan. Kvarterens
gardar fylls med gronska och ytor for
moten och liv. All bebyggelse ar sjalv-
klart miljoméarkt och naturliga mate-
rial anvindsibyggandet.

LEKFULLA

Ovre Bryggardsgirdets speciella sig-
num ar lekfullheten. Husen tillats leka
med arkitekturen, fasader, farger, ma-
terial, vaningshojder och takvinklar.

Lekfullheten ska ocksa finnas i konst,
viggmalningar, parkutformning, lek-
platser och gardsgators utformning.
Lekfullheten betyder ocksd barnvan-
ligt. Bilfria lekvanliga gardar och par-
ker och néistan bilfria gardsgator gor
att barn fritt kan rora sig och leka ihela
stadsdelen. Lekfullheten kraver ocksa
att det ar tryggt, dar tradgardsvaning-
arna betyder marknéra boende for
barnfamiljer men ocksd trygga gator
med boendes dagliga nirvaro. Bra be-
lysning gor ocksd att Ovre Bryggards-
gardet ar en trivsam milj6 att rora sig i
kvéllstid.

KVARTER

Ovre Bryggardsgirdets forsta och an-
dra etapp bestér av 18 stycken nya bo-
stadskvarter samt ett skolkvarter. Hus
placeras med fasader och entréer lings
gata vilket skapar tydliga stadsrum.
Langs Baldersgatan och kring torget
liggerlokalerigatuplan for handel, mat,
service och kontor. Langs kvarterens
sidor mot gardsgator 1oper tradgards-
vaningar (forgard). Uteplatser i bot-
tenplan kommer dven att finnas in mot
gardarna, for att skapa hemtrevnad och
personligt, samt som kvalité for de bo-

OVRE BRYGGARDSGARDET AR EN GRON OCH VARIATIONSRIK UTVIDGNING AV NORRTALJES
STADSKARNA

ende. Innergarden ar gronskande med
lek-, sitt, och grillmojligheter for de bo-
ende. Verksamheter som forskolor, 4ld-
reboenden med mera integreras i kvar-
teren. Boendeparkering sker i garage
under kvarteret. Det finns en blandning
av bostadsstorlekar, bostadstyper och
upplatelseformer.

| NORRTALJE STAD

Ovre Bryggardsgirdet dren del av Norr-
taljes stadskaraktir. Gatunétet kopplar
ihop den nyastadsdelen sd att den pa ett
naturligt sitt utvidgar den befintliga
stadskdrnan. Hus och gaturum foljer
Norrtéljes karaktar med sméaskalig va-
rierad arkitektur, dar tré, tegel och puts
blandas.

1. HALLBARHETSMAL / 10



PROJEKTMAL

Nedan listas projektmal specifika for
Ovre Bryggardsgirdet med utgdngs-
punkt i Citylabs fokusomraden. Pro-
jektmalen har en grund i idéer som har
formulerats i samband med en work-
shopidecember 2019, dar tjansteperso-
ner och sakkunniga bidrog. Mélen har
vidareutvecklats samt kompletterats
for att fa ett heltdckande program for
hallbar stadsbyggnad och med goda
forutsattningar att kunna forverkligas
vid fortsatt planering samt utveckling
avomradet. Under respektive fokusom-
rade finns projektmal samt planerade
atgarder. Bland atgarderna finns dven
i manga fall en hanvisning till ytter-
ligare atgardsbeskrivning i det i hall-
barhetsprogrammet integrerade kvali-
tetsprogrammet.

Till hoger syns en Oversikt Over
Citylabs 17 fokusomraden, och dess de-
finitioner.

00

/®
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1. FUNKTIONER

Forutsattningar ska skapas for ett nara, tillgangligt och blandat utbud
av bostader, arbetsplatser, service, kultur och rekreation i det planerade
omradet, med beaktande av det befintliga utbudet av dessa funktioner
i naromradena.

2. BEBYGGELSESTRUKTUR

Mark ska planldggas och anvandas pa ett resurseffektivt satt, anpassat
till saval lokala férutsattningar som omvarldsférutsattningar dar befint-
lig och ny bebyggelse lankas samman, for att astadkomma en fysiskt
och socialt sammanhangande och integrerad stad.

3. PLATSER

Den byggda och naturliga miljon ska erbjuda trygga och tillgangliga of-
fentliga och semi-offentliga platser och strak, som &r attraktivt utfor-
made for att bidra till valbefinnande och sociala méten. Platser som ar
en del av kvartersmark, sasom innergardar i bostadskvarter, taktrad-
gardar eller takterrasser, ska dar det ar mgjligt erbjuda 6ppenhet mot
kringliggande offentliga friytor for att 6ka omradets Gverblickbarhet
och understédja social sammanhalining.

4. LARMILJOGER

Skolor ach fgrskolor ska finnas i tillrécklig utstrackning i naromradet och
utformas med goda inom- och utomhusmiljéer, som en grund fér barns
inlarning och utveckling, samt vara hallbart integrerade i stadsmiljon via
trygga och sakra skolvagar.

5. KULTURMILJOER

Den befintliga miljons kulturvarden med dess vardebarande karaktars-
drag ska vara en utgangspunkt for utvecklingen av bebyggelsemiljon.
Kulturvardena ska tas tillvara genom att i olika grad nyttjas, bevaras
och synliggoras pa platsen.

6. LOKAL FGRSGRJNING

Forutsattningar ska skapas for lokal forsorjning under stadsutveck-
lingsprojektets genomférande samt for bestaende, lokala forsorjnings-
mdjligheter under forvaltningsskedet.

7. TRANSPORTER

Att sdnka miljdbelastningen samt tka effektiviteten och tillgangligheten
for alla genom att framja hallbara fardsatt och hallbara logistiklgsningar.

8. DIGITAL SAMHALLSBYGGNAD

Digital samhallsbyggnad innebar att den information som tas fram av
aktorer i stadsutvecklingens olika skeden ska vara tillganglig fér andra
aktorer. Digitala verktyg och den information som en stad behtver eller
genererar bor integreras och anvéndas for att utveckla staden hallbart.

.
-.-
N

9. LUFT

En god luftkvalitet ska sakerstallas och Iuftkvalitetsfragor ska inkluderas
i ett tidigt skede for att undvika framtida problem.

10. LJUS

Goda ljusforhallanden ska sakerstallas for att varna om halsoaspekter och
urbana kvaliteter avseende orienterbarhet, trafiksakerhet, trygghet och
estetik.

11. LJUD

En god ljudmiljo ska efterstravas genom att motverka stérande ljud och
genom att bidra till positiva ljudupplevelser for en hallbar stadsmilje.

12. GRON- OCH BLASTRUKTUR

Mangfunktionella grén- och bldytor med goda férutsattningar fér fung-
erande ekosystem ska bevaras, utvecklas eller skapas.

13. KLIMATANPASSNING

Samhallets robusthet infor omvarldens forandringar ska 6ka och sarbar-
heten for framtida extrema skyfall och stigande nivaer i hav, vattendrag
och sjoar samt 6kade temperaturer ska minimeras.

14. MATERIALFLOGDEN

En 13g resursanvandning ska efterstravas genom att skapa och utnyttja
cirkuldra fldden for férnybara och fossila resurser, dér anvandningen av
fornybara resurser prioriteras fore fossila.

15. PRODUKTER

Val av produkter och material ska goras sa att spridning av miljg- och
hdlsofarliga amnen till luft, vatten och mark undviks, samt for att skapa
forutsattningar for goda arbetsvillkor och en god arbetsmiljd i produk-
tions- och byggskedet.

16. VATTEN

En miljo- och halsomassigt tillforlitlig och resurseffektiv vattenférsorjning
och vattenforvaltning ska sakerstdllas med en sdker leverans av dricks-
vatten liksom ett hallbart och resurseffektivt omhandertagande av spill-
vatten (svart- och gravatten) samt regn- och dagvatten.

17. ENERGI

Utslapp av vaxthusgaser fran omradets byggnader, anlaggningar och in-
frastruktur ska minimeras genom hdg energieffektivitet och anvandning
av fornybara energikallor med begransad miljo- och hélsopaverkan.
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1. FUNKTIONER oﬁ

1a. Ovre Bryggardsgirdet ska erbjuda bostader till olika m&lgrupper, genom olika
upplatelseformer och hushéallsstorlekar samt specialboenden for personer med
sdrskilda behov. Andelen hyresritter bor vara minst 25 %.

1b. Inom Ovre Bryggardsgirdet ska det skapas ett tydligt, sammanhallet stads-
delscentrum med en blandning av servicefunktioner sd som butiks- och restau-
ranglokaler, samt kontor.

,&tgérder:

| 21.2 (Masterplan - Bebyggelsestruktur) pekas fastigheter
for aldreboende och LSS-boende ut. Av de tillkommande 1900
lagenheterna i Ovre Bryggardsgardets beraknas mellan 250-600
lagenheter bli hyresratter. Det ger en andel pa 13-32 %. Kommu-
nen ska genom dialog med exploatorer arbeta for att malet minst
25% hyresratter ska kunna sakerstallas eller dvertraffas.

| 21.2 (Masterplan - Bebyggelsestruktur) anges lagen for
butiker, restauranger och caféer. Under 2.21 (Diamanttorget) gar
det ocksa att se mer detaljerade lagen lampliga for restauranger
mer uteserveringar.

2. BEBYGGELSESTRUKTUR

2a. Ovre Bryggardsgirdet ska tydligt vara en del av centrala Norrtélje stad. Stads-
delen ska integreras med stadskdrnan genom tydliga, tillgdngliga och trygga strak
for saval boende som besokare, inklusive barn. Baldersgatan ar sarskilt viktig, vil-
ket &terspeglas i utformningen. Aven Estunavigens barridreffekt ska minskas och
kopplingarna mellan stadsdelarna forbéttras.

2b. Baldersgatan ar axeln genom omradet och ska vara en central stadsgata med
tydlig offentlig karaktar som skapar kontinuitet fran stadskidrnan norrut genom
omradet.

2c. Ovre Bryggardsgirdet ska byggas pa huvudsakligen redan ianspraktagen mark
och befintligt gatunét ska anvandas sa langt mojligt.

,&tgérder:

| 271 (Masterplan) beskrivs hur gatuhierarkin i form av stadsga-
tor, lokalgator och gardsgator skapar tydliga, tillgangliga och trygga
strak som kopplar ihop den nya stadsdelen med den Gvriga staden.
Baldersgatan ar sarskilt viktig, vilket aterspeglas i utformningen.
Aven Estunavagens barridreffekt ska minskas och kopplingarna
mellan stadsdelarna forbattras.

| 21.2 (Masterplan - Bebyggelsestruktur) beskrivs att Balders-
gatan forbinds med Norrtdljes stadskarna och i 2.2.2 (Gator- Bal-
dersgatan) hur gatan utformas som central stadsgata. Under 2.2.6
(Skyltar) och 2.3.6 (Sockelvaningar) anges aven hur skyltning och
gestaltning anvands for att fortydliga stadsgatornas offentliga
karaktar.

Bebyggelsen placeras nastan uteslutande pa redan iansprak-
tagen mark, vilket bidrar till ett effektivt utnyttjande av stadens
markresurser.
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|
3. PLATSER e 1

3a. Ovre Bryggardsgirdet ska ha bostadsnira offentliga platser som uppmuntrar
till méten och vistelse, lek och rekreation. De offentliga platserna ska vara solbe-
lysta och kdnnas trygga och levande 6ver hela dygnet och aret. De ska erbjuda gron-
ska, natur, tystnad och mojlighet att uppleva arstidernas skiftningar. Bostadsnéra
gronytor® bor nds inom 200 meter gangavstand fran bostaden och omréadet som
helhet bor ha minst 15 % offentlig friyta®.

3b. Ovre Bryggardsgirdet ska ha omstéillningsbara platser fér spontanaktiviteter
intill gangstrak. Olika typer av aktiviteter far garna ligga bredvid varandra sa att
de skapar en samnérvaro av olika aldersgrupper.

3c. Bostadsgardarna ska utformas med funktioner som mojliggor lek, rekreation
och gemenskap mellan grannar.

,&tgérder:

| 21.3 (Masterplan - Gronstruktur) beskrivs den dvergripande
gronstrukturen och tillkomsten av en variation av gréna stads-
rum och strak. | 2.21 (Parker och platser) beskrivs platsernas
karaktdrer och gestaltning mer detaljerat.

Under 2.2 (Parker och platser) beskrivs hur Diamantparken,
Diamanttorget, Rubinparken och Rodenparken far olika vistelse-
varden och funktioner jams med varandra, ex schackspel bredvid
lekfontaner pa Diamanttorget.

| 2.3.8 (Gardar) beskrivs hur kvartersgardarna forses med
bl.a. ytor for lek, sittplatser och pergola. Parkering pa gard ska
undvikas.

*Bostadsndra gronytor - Offentliga platser som domineras av vegetation och som mdnniskar soker sig
till for att uppleva gronska. Minst 300 kvm stora.

*Friyta - Offentligt tillganglig allman plats.

[ 2
Ra
4. LARMILJBER AN

4a. Ovre Bryggardsgirdet eller dess direkta ndromrade ska erbjuda minst tva for-
skolor, antalet skolplatser ska ¢ka och det ska finnas minst en grundskola arskurs
F-9. Skolan ska placeras och utformas s att den kan bindaihop stadsdelar och skapa
motesplatser i vardagen.

4b. Ovre Bryggardsgirdet ska stimulera till fysisk aktivitet. Forskolor och skola ska
ha gardar som utformas varierade, spannande, sikra och grona. Skol- och forskole-
gardar bor ytméassigt vara minimum 20 kvadratmeter per elev eller barn. Nya bygg-
nader ska vara miljoméssiga foredomen och utformningen av byggnader och gardar
ska inspirera och stddja larande om hallbar livsstil badde for barn, foraldrar och per-
sonal.

4c. Ovre Bryggardsgirdet ska ha sédkra och tydliga skolvigar for giende och cyklan-
de elever sa att de kan ta sig fram pa egen hand.

,&tgérder:

| 21.2 (Masterplan - Bebyggelsestruktur) pekas tva lagen for
forskola ut och ett Iage for grundskola arskurs F-9. Skolan placeras
mellan Ovre Bryggardsgardet och Mosebacke-Storsten.

| 21.2 (Masterplan - Bebyggelsestruktur) anges storleken pa
forskolornas och skolans gard samt friyta per barn/elev.

| 21.4 (Masterplan - Trafikstruktur) visas hur trafikstrukturen
majliggor for barn att rora sig genom omradet via gardsgator eller
separerade gang- och cykelbanor.

Barn ska styras att anvanda de trygga straken genom att
dessa pa olika satt gors kul och spannande och otrygga platser
forbattras. Sarskild éversyn och atgarder for detta kallas har “Glada
skolvagar”.

1. HALLBARHETSMAL / 13



5. KULTURMILJOER /’

5a. Tillkommande bebyggelse inspireras av Norrtilje stadskdrnas bebyggelse-
karaktar i fasadkulorer, taklandskap, fastighetsindelning och arkitektoniska ut-
tryck. Den tillkommande bebyggelsen i direkt anslutning till 1ag dldre bebyggelse
ska anpassasiskala och karaktar till den anslutande omgivningen.

5b. I Ovre Bryggardsgirdet ska konsten vara en del i skapandet av omradets unika
identitet och kan med fordel inspireras av omrédets vision om lekfullhet och gron-
ska. Konst skafinnas bade inom allmén plats och kvartersmark. Inom allmén plats
ska konstens potential for att skapa motesplatser beaktas.

5c.10vre Bryggardsgirdet ska det efterstrivas att skapa forutsittningar for kultur
och féreningsliv som bidrar till att skapa ett levande stadsliv.

Atgérder:

Under 2.3 beskrivs hur den tillkommande bebyggelsen ska
forhalla sig till Norrtaljes befintliga bebyggelsekaraktar.

Under 2.2.5 (Konst och kultur) visas mdjliga platser for konst
och konstpromenad i omradet, bade stdrre installationer pa allman
plats och mindre installationer pa kvartsersmark. Mer detaljerade
exempel pa typ av konstverk anges for respektive plats under
2.21 och kvartersplatser. Konstsatsningar inom kvarter fastslas
inom avtalsprocessen. Samverkan bor ske mellan byggherre, arki-
tekt och kommunen for att fa en givande process som sakerstal-
ler hog kanstkompetens, helhetsperspektiv pa konsten i omradet
liksom god platsanpassning.

| 2.2 5(Konst och kultur) “Projekt Ovre Bryggardsgardet kom-
mer att under utvecklingen av stadsdelen fora dialog med Kultur-
och fritidskontoret liksom byggherrar for kvarteren samt andra
aktarer i syfte att om mdjligt tillskapa lokaler for kulturandamal
samt forutsattningar for kulturevenemang och aktuviteter av olika
slag.

6. LOKAL FORSORJNING

TTEW«

6a. Ovre Bryggardsgirdet ska ha flexibla lokaler som kan anvindas for olika an-
damal under, aret, veckan och dygnet. Lokaler for skola, férskola och andra verk-
samheter for samhéllsservice kan fa flera anvindningsomraden och néa fler 8lders-

grupper.

6b. Utbyggnaden av Ovre Bryggardsgirdet ska vara en resurs for att skapa lokala
arbetstillfdllen och praktikplatser.

,&tgérder:

Lokala entreprendrer uppmuntras att delta i upphand-
lingar och eventuella storre totalentreprendrer uppmunt-
ras att sarskilt dvervaga samarbeten med underentre-
prendrer fran narregionen samt att vid resurssattning i
projektet ge mojlighet for anstallda som bor i ndrregionen
att arbeta i projektet.

Alla akttrer som deltar i utvecklingen av stadsde-
len bor regelbundet erbjuda mojligheter till 1arlings- och
praktikplatser for studenter och andra. Samverkan bér
ske med t.ex. gymnasiets bygg- och anlaggningsprogram
for god matchning.

1. HALLBARHETSMAL / 14



7. TRANSPORTER ._Z.

7a. Ovre Bryggardsgirdet ska ha tydliga, tillgingliga och trygga gdng- och cykel-
strak som signalerar hog prioritet i trafiknitet. Utformningen uppmuntrar till att
boende i forsta hand viljer att gé eller cykla till centrum, omgivande gronomraden
och skolor. Huvuddelen av gaturummen i omradet ska ha mycket lite biltrafik samt
lagt antal parkeringar i markplan. Boendeparkering ska huvudsakligen ske i gara-
geplan inom kvarteren.

7b. I Ovre Bryggardsgirdet ska det vara enkelt att kunna leva utan egen bil. Alla
boende ska ha tillgang till fordonspooler med elfordon, elcyklar och lastcyklar som
skavaralétta att anvianda.

7c. Héllplatser for kollektivtrafik ska finnas nara strategiska platser som till exem-
pel torg, park och skolor.

Atgérder:

| 21.4 (Masterplan - Trafikstruktur) beskrivs gang- och cykel-
natet vars trafikanter har prioriterad framkomlighet. Under 2.2.2
(Gator) gar det att Iasa narmare om principer och utformning for
stadsgata, lokalgata och gardsgata. Vid malpunkter som tex parker.
torg, skola och butiker ska det finnas gott om cykelparkeringsplat-
ser i direkt anslutning. Cykelplatserna ska vara lattillgangliga och
sakra. Vid platser ddr parkeringen kan forvantas ske langre tid ska
de vara vaderskyddade. Under 2.2 (Diamantparken) syns exempel
pa placering i Diamantparken.

Cykelférrad ska finnas i gatuniva i anslutning till bostadsentréer.
Majlighet till bilpoolsplatser utomhus ska ges i plan - tex genom
kommunal kvartersmark.

Hallplatser placeras i anslutning till Diamanttorget och den nya
Bryggardsskolan, se 21.4 (Masterplan - Trafikstruktur).

A\
8. DIGITAL SAMHALLSBYGGNAD v

8a.1 Ovre Bryggardsgirdet ska det finnas digitala tjanster som kan underlétta for
boende och 6ka deras medvetenhet om en hallbar livsstil.

8b.I Ovre Bryggardsgirdet ska det finnas fiberanslutning som méjliggér hog kapa-
citet och hastighet.

8c. Centrala motesplatser ska erbjuda 6ppen internetanslutning.

8d. Informationsteknologi anvéands for att optimera tekniska system och minska
klimat- och miljopaverkan.

,&tgérder:

Matning, visualisering och individuell styrning av el och varm-
vattenanvdndning ska vara standard. Digitala informationstavlor
samt forenings-/samfallighetsappar ska anvandas for att under-
latta hallbar livsstil som tex kollektivtrafikanvandning, aterbruk,
bokningssystem for gemensamhetslokaler och delningslésningar
for mobilitet och sallananvanda prylar tex verktyg.

Planering och samordning av ledningar sakerstdller att fiber-
uppkoppling med hag kapacitet tillhandahalls till samtliga bo-
stadskvarter samt till offentliga byggnader och tekniska anlagg-
ningar.

Viktiga métesplatser som torg och park far 6ppet, gratis WIFI
samt eluttag for mgjlighet att ladda.

Byggnader och tekniska anlaggningar forses med majlighet
till matningar och informationsinsamling. Smarta system for ener-
gibesparingar och hallbar energiproduktion som tex solcellsdriven
gatubelysning ska planeras in i detaljprojektering av byggnader
och allmanna anlaggningar.
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9. LUFT
9a. Ovre Bryggardsgirdet ska ha en god luftkvalitet inomhus.

gb. Ovre Bryggardsgirdet ska ha god luftkvalitet utomhus och ska planeras s att
det finns bra mojligheter till hallbara transportval, for att minimera personbilstra-
fik och emissioner.

,&tgérder:

God ventilation och fukthalt samt férutsattningar for 1aga
halter av partiklar och flyktiga amnen sakerstdlls under bygg-
nadskonstruktionen.

Omradet planeras for att ge forutsattningar for hallbara
transporter, i form av gang- och cykelnat samt kollektivtrafik.
Under 2.1.4 (Masterplan-Trafikstruktur) syns strukturen och lagen
for busshallplatser.

1
-
10. LJUS ¢?~ )

10a. Belysningen ska utarbetas med en helhetstanke for omradet, vara stadsmassig
ochintegreras med ovrig gestaltning. Omradet ska ha bra, jAmn och trivsam belys-
ning som skapar bade lekfullhet och trygghet. Belysning ska ocksa anvindas som
verktyg for att 6ka orienterbarhet och synliggora kopplingar, strak och mélpunkter.

10b. Tekniskt ska alla belysningsanlaggningar i Ovre Bryggardsgirdet baseras pa
basta tillgdngliga teknologi och sammankopplas via ett smart system for kommu-
nikation, styrning och detektering. Systemet ska vara energieffektivt samtidigt
som det uppfyller ljusbehovet.

10c. Omréadet ska anpassas och utformas med god tillgang till dagsljus och direkt
sol bade inomhus och utomhus. Hinsyn tas till dygns- och arsvariationer. Allarum
dar ménniskor vistas langre stunder ska ha god tillgdng till direkt dagsljus.

,&tgérder:

Under 2.2.4 (Belysning) beskrivs principerna for att skapa en
god ljusmiljé med lekfulla inslag.

Vid upphandling av ljuskallor i belysningen efterfragas basta
teknik avseende energiprestanda och maojlighet till smart styr-
ning. Maste undantag goras for t.ex. viss typ av specialbelysning
ska detta motiveras.

Bebyggelsen utformas sa att den uppfyller BBRs dagsljus-
krav invandigt (enligt BBR 6:322). | bostader sakerstalls tillgang
till direkt solljus (enligt BBR 6:323). Bebyggelseforslag ska redan
tidigt i processen beddémas utifran sina forutsattningar att uppna
goda ljusférhallanden.
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11. LJUD —*H'*'H"'

11a. Ovre Bryggardsgirdet ska ha en miljé dir trafikbullernivierna inte stér stads-
livet och trivseln i staden. Ljudnivderna bér understiga < 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva pa Diamanttorget och i Diamantparken.

11b. Gator och gaturum utformas sé att trafikbuller minimeras. Mer bullrande
verksamheter ska inte forlaggas till Ovre Bryggardsgirdet. Pa offentliga platser
skapas positiva ljud.

11c. Ovre Bryggardsgirdet ska ha bostidder med god ljudniva och gardar, uteplatser
och balkonger ska utgora en god vistelsemiljo. For att uppné en god vistelsemiljo
ska 6ver 80 % av bebyggelsen ha ekvivalent bullernivd som underskrider <55 dB(A)
vid fasad.

Atgérder:

Bebyggelsen langs Estunavagen och Baldersgatan utformas
sa att den far en bullerreducerande funktion. Fasadutformning och
material fungerar ljuddampande Iangs med bullriga strak.

Gator utformas sa att de sakerstaller 1ag hastighet i praktiken,
exempelvis i form av vegetation och dubbelsidiga tradalleer, mark-
beldggning och butiks- och verksamhetslokaler. Se principer under
2.2.2 (Gator). Under 2.2.2 och 2.2.3 (Parker och platser och Dag-
vatten) ges exempel pa hur positiva ljud kan skapas genom por-
lande vatten, fontanlek, bladverk och vegetation, som ocksa skapar
forutsattning for faglar och insekter.

Byggnadsplacering, utformning och disponering av lagenhe-
terna inom byggnaden anvands for att sdkerstalla tysta sidor som
minimum i bostdderna och god ljudniva pa gardar och uteplatser.

12. GRON- OCH BLASTRUKTUR ‘0

12a. Ovre Bryggardsgirdet ska erbjuda multifunktionella grén- och blytor som ger
lek- och rekreationsmojligheter samtidigt som de tillhandahaller ekosystemtjans-
ter.

12b. I Ovre Bryggardsgirdet ska en hog gronytefaktor finnas och tillimpas sd att
biologisk mangfald och ekosystemtjanster utvecklas och tillskapas inom hela om-
radet, bade pé allmén plats och kvartersmark.

12c. Befintlig dagvattenanldggning ska utvecklas sa att kapacitet och dagvatten-
reningsfunktion bevaras eller forbéttras samtidigt som livsmiljon for skyddade
groddjur inte forsédmras och anldggningen och dess omgivning blir en rekreativ
tillgdng i omradet.

12d. Omradet skaupplevas som gront, bade pa kvartersmark och allmén platsmark.
Vegetationen bor ha ett tydligt retrunt-perspektiv och samt biologiskt tillhanda-
halla en variation av blomning och frukter som gynnar insekter och fagellivunder
full vixtsédsong.

,&tgérder:

Valj i forsta hand trad- och vaxtarter som gynnar faglar och
pollinerande insekter.

HGg gronytefaktor tillgodoses med hjdlp av bl.a. mervardes-
skapande dagvattenhantering, gréna vaggar och tak.

Trad och 6vrig gronska vdljs sa att den bidrar till omradet aret
runt, saval estetiskt som avseende gott lokalklimat.

Nar en gronytefaktor for Norrtalje stad eller specifikt for Ovre
Bryggardsgardet antas ska denna tillampas direkt. Aven innan sar-
skild Gronytefaktar har faststallts ska ett gronytefaktortank prdgla
planeringen bade inom kvartersmark och allman plats. Grénytefak-
tor regleras i detaljplan samt avtal for alla kvarter. Grénytefaktor
fér allman plats anvands och foljs upp i projekteringen.
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13. KLIMATANPASSNING 2/ /

13a.1 Ovre Bryggardsgirdet ska bebyggelse samt gron- och blastrukturer utformas
sé att de skapar goda lokalklimat och kan hantera konsekvenser av klimatforand-
ringar och hoga temperaturer.

13b. Dagvattennitet i Ovre Bryggardsgirdet dimensioneras efter gillande stan-
dard, vilket inkluderar en klimatfaktor pd 25%.

13c. Planering och hojdsattning av bebyggelseomraden gors for att undvika skador
pa bebyggelse vid oversvimningar orsakade av storre floden.

,&tgérder:

Under 2.3.8 (Gardar) anges hur gronytefaktorn anvands som
ett planeringsinstrument for att sakerstdlla att en viss andel av
markens yta ar vegetationstdckt. Lovad vegetation och 6ppen
dagvattenhantering planeras for att skapa behagligt lokalklimat, se
principer under 2.2.2 (Gator - Vegetation och dagvatten).

Under 2.2.3 (Dagvatten) ar dagvattennatet beskrivet och hur
det dimensioneras. Atgérder for fordrojning och rening av dag-
vatten kommer att varderas hogt i kommande grénytefaktor.

Gallande skyfallshantering ska hgjdsattning av kvarter forhal-
la sig till de utpekade lagpunkterna. Diamanttorget utformas med
lagpunkt far att hantera och samla dagvatten. Ytterligare skyfalls-
hantering inom omradet ska efterstravas. Potentialen utreds i varje
detaljplan

Dagvattenledningar och andra avvattningssystem for dag-
vatten dimensioneras enligt radande rekommendationer fran
branschorganisationen Svenskt Vatten inklusive klimatfaktor pa
1.25.

14. MATERIALFLODEN ‘

14a.1Ovre Bryggardsgirdet ska allt avfall samlas in s& att det kan hanteras s hogt
upp i avfallshierarkin som materialet medger. Hanteringen av avfall och &tervin-
ning ska erbjudas inom fastigheten for att minimera behovet av privata transpor-
ter av avfall och material.

14b. T Ovre Bryggardsgirdet ska &terbruk och initiativ till delningsekonomi
uppmuntras.

,&tgérder:

Bostader ska ha tillgang till gemensamhetsanlaggningar
inom kvarteret fér uppsamling av restavfall samt matavfall.

Uppsamling av utsorterade forpackningar (papper, plast
metall, glas), tidningar, elavfall (ljuskallor, batterier och smatt
elavfall som exempelvis rakapparater, eltandborstar, mobiltele-
foner) bor ske inom varje fastighet.

Rum fér hantering av avfall och atervinning ska majliggora
for aterbruk eller delning mellan grannar. Detta kan underlattas
med hylla for aterbruk eller en delningsapp.

| strukturplan sak sakerstadllas ytor som om det behovs kan
anvandas for atervinningsstationer (AVS) samt kvartersnara
atervinningscentraler (KAVC).
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15 PRODUKTER F.l_.

15a.1 Ovre Bryggardsgirdet ska alla kvarter som kommunen markanvisar, liksom
alla kommunala byggnationer, ha en ambition att bygga med material som gene-
rerar s& 1ga utslapp av klimatpdverkande &mnen som majligt. Ovriga exploatorer
ska uppmanas att f6lja samma ambition.

15b. Vid byggande bor projekteringen utgd fran att teranvédndning/atervinning
ska kunna ske av sd mycket material och massor som mojligt fran omradet, utan
att teknisk funktionalitet eller sdkerhet forsamras. Alla material och produkter
som anvands i byggnader, anldggningar och privata och offentliga rum bor vara
godkinda enligt Byggvarubeddmningen, BASTA, Sunda Hus eller annat etablerat
och kvalitativt system for byggvarubedémning.

15c¢. Inkép av material/produkter ska ske sa att fordel ges at material/produkter
fran nirregionen samt sddana som ar atervunna eller pd annat satt stodjer krets-
lopp eller minskar utslapp av klimatpaverkande d&mnen. Inkop ska ske med socialt
ansvar.

15d. Kommunens entreprenader ska utforas sé att utsldpp av klimatpaverkande
dmnen i byggskedet minimeras.

Atgérder:

For byggnader dar kammunen anvisar mark ska en klimatkalky!
goras vid utvecklandet av projektfdrsiaget och resultatet beaktas
vid val av bl.a. material. Vid markanvisningar ska projektférslag som
har tydligt fokus pa minimering av klimatpaverkan varderas hogt.
Byggaktdrer for mark som kommunen inte anvisar ska uppmuntras
att ocksa berdkna klimatpaverkan av byggnaden.

Gestaltning och detaljprojektering ska ske med stor hansyn till
att valja socialt, miljg- och klimatmassigt hallbara produkter vilka
har Iang hallbarhet och ett Iagt underhallsbehov som stddjer eko-
nomisk hallbarhet. Underhallsplaner sakerstaller korrekt skotsel far
lang hallbarhet for alla byggnader och anlaggningar.

Alla byggaktorer bor arbeta aktivt med kravstallining i upp-
handling och entreprenadgenomférande sa att hallbara produkter,
utifran ett livscykelperspektiv, valjs. Samtliga produkter som an-
vands bdr bedémas och dokumenteras enligt ett etablerat system
fér byggvarubeddmning.

| projektering, upphandling och genomférande av kommunens
entreprenader ska det finnas ett aktivt arbete for att minimera an-
vandning av fossila branslen samt andra kallor till klimatpaverkande
gaser. Lépande hallbarhetsrapportering av atgarder och resultat
ska ske.
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16a. Dagvatten inom Ovre Bryggdrdgirdet ska planeras s att det uppfyller icke
forsamringskravet gentemot Norrtaljedn och utover detta bidrar till en forbattring
gentemot ldget innan omvandlingen. Omvandlingen av omradet ska bidra till upp-
fyllandet av miljokvalitetsnormerna for Norrtédljean.

16. VATTEN

16b. I Ovre Bryggardsgirdet bor samtliga fastigheter omhénderta dagvatten. For-
dréjning inom kvartersmark ska vara minst 50 % av 10 minuters 20-arsregn. Vid
berakningar avdimensionering ska alltid en klimatfaktor pa 1,25 tillimpas. Nagon
del avdagvattnet bor samlas sa att det kan anvandas for bevattning av planteringar
inom kvarteret. Fordréjningslosningar ska huvudsakligen vara sddana som dven
medfor dagvattenrening.

16¢. I Ovre Bryggardsgirdet bor samtliga bostédder och verksamheter forses med
teknik som minskar vattenforbrukningen, s som snalspolande kranar och toalet-
ter.

16d.1 Ovre Bryggardsgirdet ska dagvatten inom allmén plats samlas upp och han-
teras lokalt inom omréadet i s stor omfattning som majligt. Fordrojning ska séker-
stallas sd att det fordrojs minst 50 % av 10 minuters 20-arsregn totaltinom projekt-
omradet. Fordrojningslosningar ska huvudsakligen vara sddana som dven medfor
dagvattenrening.

16e. Dagvatten anvéands som resurs samt fordrojs och renas genom att vatten leds
till trdd och andra planteringar. Lings Baldersgatan ska en storre sa kallad "regn-
tradgard” skapas. Sddanalosningar ska efterstravas dven pa andra platser i omra-
det.

,&tgérder:

Under 2.2.3 (Dagvatten) beskrivs hur dagvatten omhandertas
for att na maluppfylinad.

Fordrojning och rening av dagvatten ska sdkerstallas inom
varje fastighet. Metod och vilken fardrajning och rening som nas
med denna samt nyttiggdrande av dagvatten ska redovisas av
byggaktdrerna.

Berakning av fordrajning och rening som nas inom allman
plats ska ske vid projektering. Sammstalining totalt av uppnadd
fordrajning ska ske pa projektniva. | 2.2.3 (Dagvatten) beskrivs
dagvattensystemet och gronytor som tar upp dagvatten, samt
avledning och utlopp for dagvatten. Lagpunkter att ta hansyn till
pekas ut. Under 2.2.2 (Gator) beskrivs den ppna dagvattenhan-
teringen, i form av "regntradgardar”, langs Baldersgatan och lo-
kalgator och under 2.2.1 (Parker och platser) hur allmanna platser
skapar l6sningar for dagvattenhantering.

Den allmanna dagvattenanldggningen, ledningsnatet, ska
klara att hantera minst ett 20-arsregn enligt gallande standard
inklusive klimatfaktor om 1,25. Fordrgjningsatgarder ger extra
kapacitet och rening och ska inte beaktas vid dimensioneringen.
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17a. Inom Ovre Bryggardsgirdet bor endast energikéllor med 1agt ekologiskt fotav-
tryck anviandas. Samtliga kvarter ska kunna anslutas till fjirrvarmenaétet i Norr-
télje stad. Val av uppvarmningssystem och energikilla ska ske med beaktande av
klimatpaverkan med ett livscykelperspektiv.

17h. I Ovre Bryggardsgirdet ska mélet vara att byggnaderna p& kommunal mark
uppnar energianvandning motsvarande miljobyggnad 3.0 niva guld eller béittre.
Alla fastighetsdgare uppmuntras att striava efter hog ambition gallande energian-
vandning. Digitala system bor synliggora energiférbrukningen inom alla bostéa-
der/kvarter.

17c. I Ovre Bryggardsgirdet bor initialt 20 % av parkeringsplatserna pa kvarters-
mark erbjuda laddningsméjligheter for elbilar respektive elcyklar och elmopeder
etc. El ska dock dimensioneras sa att samtliga platser kan installera uttag i fram-
tiden.

17d.Eluttag inom parker och torg ska finnas och ge méjlighet att ladda elcykelbat-
terier. Forutsdttningar for att langsiktigt erbjuda laddmajligheter for elbilar inom
offentlig mark ska undersokas.

17e. Forutsattningar for ett jimnt effektuttag ska efterstréivas vid planering av be-
byggelse och elintensiva installationer.

,&tgérder:

Klimatkalkyl bor géras for kvarterens energisystem och den
lokala fjarrvarmen utgor har referensalternativ.

Bebyggelsefdrslag som ar energieffektiva eller med 1agt
klimatavtryck i ett livscykelperspektiv varderas hogt i markanvis-
ningar.

System och styrning som verkar for ett utjdmnat effektuttag
ska anvandas for elintensiva installationer inom bade kvarter och
allman plats.

Mgjligheter for lokal elproduktion, exempelvis solceller bor eta-
bleras i goda lagen inom kvarter.

Eluttag inom parker och torg planeras in i projekteringen
av parker, torg etc for att ge mojlighet att ladda elcykelbatterier,
liksom mabiltelefoner och liknande utrustning. Uttagen placeras i
ldagen dar manniskor vistas langre stund med god uppsikt dver bat-
teriet.

Boendeparkeringen pa kvartersmark erbjuder normalladd-
ningsmdjligheter. Om laddningsmajligheter installeras inom offent-
liga platser bor inriktningen i stallet vara sa kallad semisnabbladd-
ning.
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21 MASTERPLAN

En masterplan, dr en strukturplan, som be-
skriver markanvindningen och den byggda

struktur som planerasiett omrade.

Ovre Bryggardsgirdet planeras for en
blandning av ménga olika typer av stads-
rum. Héar finns stadsgator och lokalgator
som kopplar ihop den nya stadsdelen med
ovriga staden och god framkomlighet for
savil gaende och cyklister som kollektiv-
trafik och bilister. Och héir finns lugnare,
mer avskilda gardsgator dar barnens lek
och bostadsnéra aktiviteter ar prioriterade
och dar blomstrande triadgardsvaningar bi-
drar till att skapa hemtrevlighet och trygg-
het. Diamantparken och Diamanttorget
ar Ovre Bryggardsgirdets centrala métes-
platser for lek, rekreation och handel. Ro-
denparken och Rubinparken dr andra grona

rekreationsmijoer.

Sméstadskvarteren ir varierade med 2-5
vaningar, ldgre mot gardsgator och hogre
mot stads- och lokalgator. Alla kvarter har
en egen gron gard for lek och samvaro.

Masterplanen utvecklas kontinuerligt med
projektets framdrift. Mindre, och ibland
storre, forandringar sker av Masterplanen
over tid utan att detta behover ha visentlig
paverkan pa Kvalitets- ch hallbarhetspro-
grammets mal eller principer. Programmet
uppdateras inte med varje férdndring av
Masterplan. Nar Masterplanen ska anvan-
das, tex vid start av ny detaljplan, avtals-
skrivning eller i projektering ska aktuell
version alltid efterfragas.
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211 MASTERPLAN - GENOMFORANDEETAPPER

Ovre Bryggardsgardet kommer att byg- —~LL S
gas ut etappvis. Masterplanen syftar B] ﬂ Ejdj]
till att koordinera utbyggnaden. DD =

CI (e

Etapp 1 innefattar fastigheterna Han-
delsmannen 1, Nordkap 2 (Rodenp@

ken), Nordkap 4, Nordkap 5 och Njor B rju
Etapp 2 innefattar Baldersgatan och i Er
fastigheterna Magasinet 19, Télje 2:195 O

o . 0
(bla Bryggardskolan), Vaktméistaren L ﬂ £
D 7] O G‘]

2/6/8, Vaktméstaren 4, Vaktmaésta-

ren 9/10, Harden 2/4, Diamanten 5 och ﬁ fi ﬁ [ih

Talje 2:177/2:87. - RS S i
R —— U, ey

Etapp 3 innefattar fastigheterna Dia- _:’ W

manten 3/4, Slakteriet 1, Slakteriet 2 '; i

och Nordkap 3.

Utbyggnadstakten ar i vissa fall bero-
ende av en del olika faktorer som idag
inte ar helt kdnda sdsom projektets
prioritering, utredningsresultat och
resultat genom detaljplanering. Men i \“:,_‘_‘__.,;«—_.; -
huvudsak med kand kunskap idag f6- U Q ]

religger nedanstaende utbyggnadstakt. [

Dagvattenpark

Q Lj

Etappia 2018-2023 e
Etapp 1b 2018-2026 C’/j
Etapp 1c 2018-2023
Etapp 2a 2019-202

pp 9 5 pemr i
Etapp 2b 2021-2034
Etapp 2c 2021-2034 GENOMFOGRANDEETAPPER FOR OVRE BRYGGARDSGARDE
Etapp 3a 2030-2035
Etapp 3b 2030 ->
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68LOLA14
Anteckning
Niord 1 och del av Tälje 3:1.

68LOLA14
Anteckning
Gatan är inte med i detaljplanen.


21.2 MASTERPLAN - BEBYGGELSESTRUKTUR

Ovre Bryggardsgardet 4r uppbyggt som
en kvarterstad och innehéller bostdder
och servicelokaler. Byggnader placeras
med fasader och entréer lings gatorna
vilket skapar tydliga stadsrum.

Estunavigen och Baldersgatan arlanga
stadsgator som férbinder Ovre Brygg-
ardsgirdet med Norrtéljes stadskdrna
och omgivande stadsdelar. Langs dessa
strék liksom kring centralt beldgna Di-
amantparken och Diamanttorget finns
de béstalagena for butiker, restaurang-
er och caféer.

En forskola, liksom ett aldreboende
och LSS-boende integreras i kvarte-
ren, framst i ldgen som ar minst stérda
av trafiken men déar tillgangligheten
ocksa ar god, vilket giarna blir mot lo-
kalgatorna. Riktlinjer for forskolor dr
7,5 kvm inomhus per barn och minst
20 kvm friyta per barn. Férskolan i Kv
Handelsmannen berdknas ca 120 barn,
6-8 avdelningar. Den nya Bryggards-
skolan planeras for upp till 860 elever
klasserna F-9.
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2.1.3 MASTERPLAN - GRONSTRUKTUR

Ovre Bryggardsgirdet ska vara en gron
stadsdel som bidrar till att skapa fler
grona stadsrum i Norrtélje i sin helhet.

Mitt i omradet byggs Diamantparken,
en stadsdelspark med en lekplats, och
Oppna grasytor for picknick, lek och
solbad. Mittemot parken ligger Dia-
manttorget, en plats for vattenlek och
mindre evenemang, omgiven av ute-
serveringar. Rubinparken 4r en min-
dre kvarterspark med lekskulptur och
rekreationsyta och Rodenparken ar en
storre naturpark dir lekutrustningen
integreras och blir en spannande del av
naturen och landskapet.

Gatorna tillsammans med Ovre Bryg-
gardsgiardets manga parker skapar en
variation av grona stadsrum och strak.
Baldersgatan som ar stadsgatan in till
centrum far generost med gronska med
trad och regntradgirdar som tar om-
hand och renar dagvattnet. Flera lokal-
gator far ocksa gatutrad. Gardsgatorna
blir lummiga vistelseytor som ramas in
avtradgardsvaningar.

Kvarterens gardar fylls med gronska
och ytor for lek, rekreation och grann-
gemenskap.

Vaxtligheten bidrar till att skapa en
battre luft- och ljudmiljo, 6kad biodi-
versitet och minskad virmestressiom-
radet.
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2.1.4 MASTERPLAN - TRAFIKSTRUKTUR

Ovre Bryggardsgirdet dr en stadsdel
dar barns rorelsefrihet och trygghet ar
enviktig kvalitet.

Gatustrukturen bestér av en variation
av olika typer av gator och strak dar fot-
gangare och cyklister har prioriterad
framkomlighet.

Gatornas utformning med kant-
stensparkeringar och tradplanteringar
samt en hog korsningstdthet bidrar
till att sdnka hastigheterna i omradet.
Géardsgatorna utformas och moble-
ras for att halla nere hastigheten hos
motorfordon samt ar planerade for en
mycket begransad trafik. Hir finns
bland annat “planteringsdar” och trad i
gatumiljon som begriansar mojligheten
till hogre hastigehter.

Gérdsgatorna, som pa barnens vill-
kor tillgdngliggor flera kvarter utgor
en rorelsefrihet for barn. Inom flera
av dessa “barnvénliga” kvarter finns
dven tillgdnglighet till en lekpark el-
ler ett gronomrade. Overgdngsstillen
ar sarskilt utformade med tanke pa
barns trafiktrygghet, och kopplar ihop
gardgaturummen och lekparkerna med
varandra.
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2.2 ALLMAN PLATSMARK

2.2.1 PARKER OCH PLAT-
SER

Parkerna och torgen i Ovre Bryggards-
gardet dr grona, offentliga rum och bi-
drar till méten, aktivitet, lek och inspi-
ration men utgor ocksa en mojlighet till
paus och rekreation.

Alla parker liksom torget ar placerade
lings med strék dar manga manniskor
ror sig, vilket bidrar till att gora dem
synliga och nédrvarande i minniskors
vardag.

Platsernas gestaltning och innehall
inspireras av sitt ldge i stadsdelen. Om-
radets historia, naturens landskap el-
ler befintlig vegetation far bidra till att
sétta sin unika pragel pa de olika plat-
serna. Platserna nés av direkt solljus
och erbjuder dven tillgang till skugga.

Lekfullhet, synliggérandet av arstider-
nas skiftningar liksom stimulans for
olika sinnen préglar parkernas, torgets
och platsernas karaktéirer och gestalt-
ning. En hog kvalitet pa trad, plante-
ringar och material tillsammans med
konst, ibland i form av lekskulpturer,
samt en valavvidgd belysning skapar
attraktiva och trygga motesplatser for
alla aldrar liksom for badde boende och
besokare.

'TYDLIGT

'OFFENTLIGA GRANSER |

BLOMPRAKT OCH POLONIATORER!

'GENEROSA LEKYTOR

'KARAKTARSGIVANDE TRAD

LEKFULL KONST |

| ' 5PPNA YTOR FOR FRI LEK, PICK-
"NICK OCH SOLBAD

'TILLGANGLIGA GANGVAGAR

EOFFENTLIGA SITTMOJLIGHETER
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DIAMANTPARKEN

Centralt i Ovre Bryggardsgirdet ligger
Diamantparken, en stadsdelspark med
tillgdnglighetsanpassade lekytor och
Oppna grasytor for lek, picknick och
solbad.

Diamantparkens utformning, innehall
och karaktédr priaglas av en Norrtélje-
kénsla, dess lige i Ovre Bryggardsgir-
det men ocksa av dess namn. Parkens
lekutrustning kan bli en del av den
konstnérliga utsmyckningen och till-
sammans med parkens lummiga trad
och fargsprakande planteringar skapas
en unik park med spadnnande och sti-
mulerande innehéll for bade barn och
vuxna.

En kreativ belysning som &ven kan
utgore del av lekutrustningen &ar yt-
terligare ett sitt att gora parken trygg,
intressant och spidnnande dven under
kvéllstid.

Léangs gardsgatan i parkens norra del
finns caféer och matstillen med ute-
serveringar i soligt soderlédge. I denna
del av parken ligger en aktivitets- och
vistelsezon med sittplatser i kombina-
tion med grillmgjligheter, samt cykel-
parkering. Har finns ocksa plats for en
mer mobil verksamhet i form av till ex-
empel en kiosk eller en foodtruck.

~

IDESKISS DIAMANTPARKEN

Plats {6 mobil
Verksaxlélhet

S5 Entre/
Motesplats
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DIAMANTPARKEN - MATERIAL OCH VEGETATION

Diamantparken ar en lekfull park som
stimulerar sinnena. Materialen i par-
ken ska vara pakostade och robusta.
Det ska finnas en Norrtéljekénsla.

Tréaden i parken utmérker sig i sin ka-
raktir och skapar ett varierat uttryck
over olika arstider. Frukttrad ar foran-
derliga 6ver tid och stimulerar sinnena
med sina skiftande farger, blommor,
dofter och under hésten, mojlighet att
plocka frukt.

Parken har storre perennplanteringar i
varierande farger och former, som lock-
ar till sig pollinatorer och som varierar
over arstiderna. Planteringarna lings
med parkens omgivande gator ramas in
med laga, sittbara murar i granit.

Sittmobler i tréd ger en varm och inbju-
dande kdnsla. Bade sittplatser och leky-
torna ges skugga av vl placerade tréad.

FRUKTTRAD

POLINERANDE VAXTER

GRASYTOR FOR PICKNICK OCH SOLA

PERENNER
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DIAMANTTORGET

Diamanttorget dr en liten urban motes-
plats for bade ung som aldre och ligger
i direkt anslutning till Baldersgatan,
mittemot Diamantparken. Har finns
fontaner for prydnad och lek, schack-
spel, skona sittmajligheter och blom-
prakt.

Den nedsédnkta delen av torgytan ar
tankt att fordroja regnvatten men utgor
dven en flexibel aktivitets- och vistelse-
plats som kan anvédndas for lek, att sitta
P&, skate, spontandans mm.

Diamanttorget omgérdas av fasader
med sma butiker, caféer och restau-
ranger som med sina uteserveringar
blir en del av torgets aktivitet. Vid tor-
get ar det forberett med el mm som gor
det latt att ordna tillfalliga evenemang
som att spela musik, upptrida eller
hélla tal péa torget. Pa torget finns dven
plats for tillfalliga mobila, pop-up verk-
samheter dar till exempel konst kan vi-
sas.

Frukttraden i Diamantparken &ter-
finns 4ven pa torget. Diamantparken
och Diamanttorgets samband med
varandra och naturlig rorelse mellan
platserna bor stodjas av den detaljerade
utformningen av Baldersgatan i denna
striackning.

I direkt anslutning till Diamanttorget
och parken ligger en av Ovre Brygg-
ardsgirdets busshallplatser.

"
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f"or mobil
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Plats fos; mobil
vérksamhet

Entré/
Motesplats

IDESKISS DIAMANTTORGET
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DIAMANTTORGET - MATERIAL OCH VEGETATION

Diamanttorget ar ett lekfullt torg dar
vacker markbeldggning moter vatten-
fontaner och fargsprakande blomprakt
och trad. Materialen pé torget ska vara
pékostade och robusta. Det ska finnas
en Norrtéljekénsla.

Ett par trad pryder torget och ger lokalt
lite skugga. Triaden 4r av samma sort
som i Diamantparken och ir ett ele-
ment som binder samman de bada plat-
serna. Traden utmérker sig i sin karak-
tar och skapar ett varierat uttryck 6ver
olika arstider.

SCHACKSPEL VATTENLEK SPONTANA SITTPLATSER
Sittmobler i trd ger en varm och in-
bjudande kénsla. I anslutning till sitt-
moblerna finns smé perennplantering-
ar, i varierande farger och former, som
lockar till sig pollinatérer och som va-
rierar 6ver arstiderna.

Den nedsédnkta facettformade delen
av torgytan tar vid behov, hand om ex-
trema fléden regnvatten men fungerar
till vardags som en flexibel lek, dans
och vistelseyta. Har finns fontédner som
lockar till lek, ett schackspel och mgj-
ligheter till skate. Elstolpar pé torget
med hogtalare mojliggér for musik och
tal vid olika typer av evenemang.

FRUKTTRAD DANS
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RODENPARKEN

Rodenparken mellan Ovre Bryggards-
gardet och Rodengymnasiet ar idag
en naturpark som inbjuder till lekfull
kreativitet och aventyr men ocksa lugn,
avskildhet och kontemplation. Parkens
utformning och karaktér borisamband
med utbyggnaden av Ovre Bryggrds-
gardet lyftas. Platsens befintliga ve-
getation och landskap bor tas tillvara,
men parken bor ocksa 6ppnas upp och
kompletteras med nya, trygga, upplysta
gangvagar och trivsamma glidntor och
grasytor. Parkens entréer ser over for
att f4 en tilltalande gestaltning som
lockar till passage och vistelse i parken.

Parken ar lattillgdnglig genom an-
gransande gang och cykelvagar vilka
tillsammans med de stigar som loper
genom skogsdungarna bildar en slinga
som kan utnyttjas for rorelse i kom-
bination med tridningsredskapen som
finnsiparken.

IDESKISS RODENPARKEN
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RODENPARKEN - MATERIAL OCH VEGETATION

Parken ska innehalla aktiviteter som
lockar parkbestkare av olika dldrar, har
finns utmaningar och trevliga vistel-
seytor for stadens invénare och gym-
nasieskolans elever.

Aktivitet och lekredskap sd som par-
kour och klatternit placeras centralt
i Rodenparken langs det strak som ti-
digare utnyttjats som en léparbana.
Straket blir en aktiv del av parken som
kontrasterar till lugnet och avskild-
heten som aterfinns i de bearbetade
skogspartier som omgéirdar aktivitets-
straket. Sittplatser och arrangerade
grillplatser bjuder in till samvaro och
moten.

Mobler, lekelement och installationer
ska vara av robusta material som tél
slitage.

KLATTRING

SMABARNSLEK

SPANGER

ROBUSTA MGBLER (FOTO FRAN NOLA)

TRANINGSREDSKAP (FOTO FRAN NOLA)
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RUBINPARKEN

Rubinparken blir en liten gron oas for
lek och rekreation i omrédets véstra
del. Materialen i parken ska, liksom i
ovriga parker i stadsdelen, vara vackra
och robusta. Det ska finnas en Norrtéal-
jekéansla.

Fickparken bestar av en gronyta med
en lekskulptur och hir finns sittmojlig-
heter i form av bankar tréd. Vegetatio-
nen bestar av ett eller ett par vil place-
rade karaktarstrad, vilka ger varierade
uttryck over de olika arstiderna liksom
grupperingar av fargsprakande peren-
ner.

Parken har en belysning som samspelar
val med konst/lekskulpturen, skapar
tydlig rumslighet och skidnker trygghet
under kvéallstid.

KARAKTARSTRAD

SITTMOBEL | TRA

KLATTERSPIRAL/ LEKBAR KONST

VARBLOMMOR
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KVARTERSPLATSER

Ivissakorsningar 6ppnar gardsgatorna
upp sig nagot och skapar mindre plat-
ser. Sma, grona vistelse- och motesplat-
ser med unika och egna karaktérer och
utformningar.

Materialen pd kvartersplatserna ska
vara pakostade och robusta och det ska
finnas en Norrtéljekansla.

Héar kan placeras ett enstaka mindre
karaktérstrad, en sittmobel med inte-
grerade perennplanteringar, regntrad-
gardar eller lekfull konst.

Mobleringarna och planteringarna vid
“entréerna” till gardsgatorna skapar
identitet och pdminner och uppmanar
ocksd om att detta ar ett stadsrum prio-
riterat for vistelse for barn och vuxna.

Belysningen av kvartersplatserna ér ef-
fektfull och rumsskapande med skédn-
ker ocksé trygghet under kvallstid.

KARAKTARSTRAD HOSTFARG

LYSANDE LEKSKULPTUR

SITTMOBEL
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2.2.2 GATOR

Ovre Bryggardsgirdet bestar av en va-
riation av olika typer gator och stads-
rum. Gronskan ar en viktig del av ga-
tumiljoerna dar trad, regntradgardar,
planteringar och tradgardsvaningar
bidrartill att skapa Ovre Bryggdrdsgir-
dets lummiga och grona karaktar.

Stadsdelens gatustruktur bestar av tre
olika typer av gator.

» Stadsgatorna, ar en sorts huvudga-
tor som knyter ihop hela tdtorten.
De ar bredare for att rymma alla
trafikslag och de har en tydligt of-
fentlig karaktar.

» Lokalgatorna kopplar ihop de
nérmaste grannskapen och har en

néagot mer lokal roll och karaktér.

+ Gardsgatorna utgor bostadsnéra
gator utformade sé att motorfordon
maste fardas med 1ag hastighet,
inom grannskapet och ar priori-
terade for vistelse for barn och

vuxna.

'KARAKTARSSKAPANDE
'STENLAGGNING

'TRADGARDAR MED
'MOT GARDSGATA

ENTREER

'GRONA GAR MED TRAD

'0CH GRONSKA

EPLATS FOR
RINGAR

UTESERVE-

.TRAD PLACERADE MELLAN
EKANTSTENSPARKERING

EENTREER OCH LOKALER GER
'AKTIVITET | MARKPLAN

'RAINGARDENS TILLF8R GRGN-
' SKA OCH TAR HAND OM REGN-

. VATTEN
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BALDERSGATAN 22,7M (DEL A)

Baldersgatan ér en central stadsgata i
Ovre Bryggardsgirdet, som leder in till
Norrtéljes stadskdrna. Gatan utgor ett
av stadsdelens prioriterade cykelstrak.
Stadsgatans gestaltning tar hdnsyn till
barnens perspektiv och skapar en trygg
stadsmiljo med separerad gang- cykel-
och motorfordonstrafik. Norra delen av
Baldersgatan (A) utformas med gene-
rosa gangbanor, cykelbanor och med en
dubbelsidig tradallé.

BALDERSGATAN

33
Gang

Fastighetsgrans
Kvartersmark

25 23 65
Cykel Parkering & Bil / buss
plantering

Allman platsmark

23
Parkering &
plantering

25
Cykel

33
Gang

Fastighetsgrans
Kvartersmark
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BALDERSGATAN 24,6M (DEL B)

I den centrala delen av Ovre Bryg-
gardsgidrdet dar Diamanttorget och
Diamantparken finns, breddar sig Bal-
dersgatans gaturum (B) och utformas
med generdst med gronska i form av tva
tradrader samt regntradgardar, vilka
tar hand om och renar dagvattnet.

Lings Baldersgatan centrala delar
finns flera av stadsdelens butiks- och
verksamhetslokaler. Har dr gangbanor-
na bredare och mellan och 6ver (i form
av bryggor) regntradgardarna finns det
plats for mer vistelse liksom sma ute-
serveringar.

BALDERSGATAN

33
Géng

Fastighetsgrans
Kvartersmark

25
Cykel

23
Parkering &
plantering

65
Bil / buss

Allman platsmark

23
Parkering &
plantering

25
Cykel

29
Raingarden

23
Géng

Fastighetsgrans
Kvartersmark
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BALDERSGATAN 15M (DEL C)

I sédra delen av Baldersgatan (C) ar
utrymmet, pa grund av bland annat
befintliga fastigheter, ndgot mer be-
gransat. Har fir gatan nagot smalare
gangbanor, cykelbanor pa bada sidorna
av gatan samt en enkelsidig tradrad.

BALDERSGATAN

Fastighetsgrans
Kvartersmark

25 65
Cykel Bil / buss

Allmén platsmark

15 3.0
Plantering Géng
& Cykel

Fastighetsgrans
Kvartersmark
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BALDERSGATAN

MARKBELAGGNING

Alla kantstenar utom vid busshallplat-
ser ar utfordairahuggen svensk granit.
Standard d4r RV2 med visning 12 cen-
timeter. Vid busshéllplatser ska hall-
platskantstod (visning 17 centimeter) i
granit anviandas. Beldggning pa korba-
nor och cykelbanor ar asfalt. Det priori-
terade cykelstraket langs Baldersgatan
far en asfaltsbeldggning i avvikande
farg. Gangbanor har betongmarksten
som ytskikt, vilket ger ett stadsméssigt
intryck samtidigt som det pa ett tyd-
ligt satt markerar vilka ytor som man
inte far cykla pa. Markgaller vid trad
samt tradstod runt trdden. Ytorna runt
markgallret ska varaismégatsten.

TRAFIK OCH PARKERING

Stadsgatorna tillater dubbelriktad
bil- och busstrafik samt ldngsgaende
kantparkering mellan gatutrdd. Gene-
rosa cykelbanor finns pa bada sidor, och
korsningar mellan cykelbanor/géng-
banor och kérbanor utformas sé att cy-
klisterna och fotgdngare ges prioritet.
Siktkraven i korsningarna ska uppfylla
mins 10 meters sikt.

4D
3

o

28
Gang

25
Cykel

23
Parkering &
plantering

65
Bil / buss

23 25 29
Parkering & Cykel Raingarden
plantering

28
Géng
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BALDERSGATAN

VEGETATION OCH DAGVATTEN

Baldersgatan far generost med gatu-
trad vilket bidrar till den gréna gatu-
bilden, ger karaktir och skapar béttre
lokalklimat.

Lings Baldersgatan finns ocksa regn-
tradgardar, raingardens, som bidrar till
gronskan och lekfullheten. Dagvatten
fran gangbanorna leds till tridens ske-
lettjordar och &ven till regntradgar-
darna. Regntradgardarna utformas pa
ett lekfullt och inspirerande satt med
informationsskyltar och beréttelser
kring vaxterna, hoppstenar, fargspra-
kande planteringar, spdnnande vat-
tenrorelser och hér och var svalkande
skugga. Planteringarna stimulerar sin-
nena med farger, former, dofter, porlan-
de Jjud och har och var en maojlighet till
sittplatsiskugga.

SITTBANKAR

GATUTRAD KORSBAR

REFERENS REGNTRADGARD
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LOKALGATOR 15M

Lokalgatorna i Ovre Bryggardsgirdet
utgor viktiga kopplingar bade internt
inom stadsdelen och till omgivande
delar av staden. Gatorna har enkelsi-
diga tradalléer. Utformningen utgar
ifrdn barnens perspektiv dar motor-
fordonstrafik separeras fran gang- och
cykelbanor. Mellan tradplanteringarna
finns kantstensparkeringar.

LOKALGATOR 15M + FORTRAD-
GARD

Langs med Tibeliusgatan, vilken delvis
utgdrs av gardsgata, finns dven fortrad-
gardar. Lokalgatans funktion, utform-
ning och kapacitet 4r dock densamma.

19 16 55 25 16
Gang Cykel Bil Parkering & Cykel
plantering
Fastighetsgrans
Kvartersmark Allmén platsmark

19
Géng

Fastighetsgréns
Kvartersmark

},,,, | | | | |
I I T T T

15-3.0 19 16 55 25 16
Forgards- Géng Cykel Bil Parkering & Cykel
mark plantering
Fastighetsgrans Allmén platsmark
Kvartersmark

1.9
Géng

o

15-3.0
Férgards-
mark

Fastighetsgrans
Kvartersmark
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LOKALGATOR

MARKBELAGGNING

Alla kantstenar ar utforda i rahuggen
svensk granit. Standard 4r RV2 med
visning 12 centimeter. Beldggning pa
koérbanor och gang- och cykelbanor ar

VEGETATION OCH DAGVATTEN

Lokalgatorna kantas av en enkelsidig
tradplantering vilket bidrar till att ge
gatorna en gron karaktir liksom ett
béttre lokalklimat.

asfalt. Cykelstraket skiljs av fran gang-
banan med betongmarksten. Markgal-
ler skafinnasvidtrad (JOM) ochytorna
runt markgallret ska vara i smégatsten.
Tradstod kring trdden foreslas vara
(Malus).

Dagvattnet leds utover det traditionella g
dagvattensystemet med ridnnstens-

\

brunnar dven till stadstridden via ske-
lettjordar.

N/

4

TRAFIK OCH PARKERING ) lﬁ)

Lokalgatorna har dubbelriktad trafik
och ldngsgdende kantparkering mel-
lan trad. Cykelbanor finns pé bada si-
dor av gatan och markeras med en ma-
lad linje pa gangbanan. Korsningarna
mellan gang/cykelbanor och kérbanor
utformas sé att cyklisterna ges priori-
tet. Siktkraven i korsningarna ska upp-
fylla mins 10 meters sikt. Utfarter fran
garage forlaggs till Lokalgatan. Varje
fastighet tillats att ha max en utfart.
Utfarterna ska utformas omsorgsfullt
och dar de korsar gangbana, och cykel-
bana ska det finnas minst 2,5 meter fri
sikt i bada riktningarna. Utfarterna
ska forses med rod blinkande lampa,
som blinkar nir porten 6ppnas och &r
Oppen.

1

1 e

19 16 65 25 15 16 19

Gang Cykel Bil Parkering Plantering  Cykel Gang

LOKALGATA | NORRTALJE STADSKARNA
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GARDSGATOR

Gardsgatorna ar en gron och lekfull
miljo for vistelse for bade barn och vux-
na. Gardsgatornas ar nistan fria fran
bilar och dess utformning bidrar till att
skapa mycket ldga korhastigheter. Ga-
turummet bryts av med planteringsy-
tor och tradéar som omvéxlande byter
sida sa attsiktlinjer ur ett motorfordons
perspektiv, bryts. Gardsgatorna ramas
in av privata, grona tradgardsvaningar,
kopplade till bostaderna pd markplan.
Tradgardsvaningarna ger ett lummigt,
lekfullt och varierat stadsrum, dar bo-
staderna och dess entréer dven bidrar
till att skapa nérvaro och trygghet.

TIBELIUSGATAN 10+3M (A)

Tibeliusgata utgor en viktig lank i cy-
kelnétet och forvintas darfor ha ett
storre flode av cykeltrafik &n ovriga
gardsgator. Gatan kantas delvis av be-
fintlig bebyggelse med bilutfarter och
kraver darfor i vissa avsnitt en nagot
bredare gatusektion med korfalt sepa-
rerat fran gang- och cykelfalt.

()
W

»\\QQ’ A

/’7/\

3 8 3
Fortradgérd Fortradgard
Fastighetsgrans Allman platsmark Fastighetsgrans
Kvartersmark Kvartersmark

L
L

I T T I T 1
Sidoomrade 35 26 3.0 3
(varierande) Bil Cykel Gang / Plantering Fortradgard

Fastighetsgrans Allman platsmark Fastighetsgrans
Kvartersmark Kvartersmark
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Dagvattnet leds utéver det traditionella
dagvattensystemet med ridnnstens-
brunnar dven till planteringséarna.
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Bil-, cykel och gangtrafik sker pa sam-
ma yta, vilket bidrar till att samtliga
trafikanter maste varna varandra. Bil-
trafiken pa gardsgatorna ar mycket be-
gransad och bilisterna ska kora helt pa
de gaendes villkor. Planteringséar som
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2.2.3 DAGVATTEN OCH SKYFALLSHANTERING

Dagvattenanldggningar har ofta ett
mangfunktionellt syfte. Beroende pa
utformning kan de fungera som en
férdrojande, renande, utjimnande och
avvattnande funktion. Samtidigt har
de dven potentialen att tillfora ett es-
tetiskt och pedagogiskt mervéarde i den
yttre miljon. I Ovre Bryggardsgirdet
ska dagvattenanldggningarna vara en
kombination av rekreation och funk-
tion. Dagvattenhantering och dag-
vattenanlidggningar, inom bade kvarter
och allmén plats i Ovre Brygggdrdsgir-
det, ska planeras sé att de sammanta-
get bidrar till att uppnd atgardsbehov
avseende utsldpp av ndringsdmnen och
féroreningar till recipient.

Exempel pa pedagogiskainslag ar:

-informationsskyltar dar syftet med
anldggningen tydliggors

-Spanger och trappor gor att man kan
kommanéraoch titta pd anldggningens
vatten och vegetation vilket gynnar den
pedagogiska potentialeniomradet

-Oppna dagvattenanlidggningar som &r
synligaigaturummet bidrar till ett 6kat
estetiskt varde och hyser samtidigt en
god artvariation. Visar ocksd upp an-
laggningen och ddrmed behovet av den.

-Véaxter kan exempelvis véiljas ut efter
fuktgradient och didrmed visa pd hur

laget i stadsmiljon har betydelse. Dag-
vattenanldggningen placeras girna val
synligt i stadsrummet for att bidra till
estetiska varden liksom vicka nyfiken-
het och bidratill pedagogik.

-Det ar av stor vikt att anvidnda klima-
tanpassade vaxter som trivs i vart kli-
mat Huvudfokus bor vara inhemska
vaxter, helst sddana som ar naturligt
féorekommande i regionen

Dagvatten ska anvédndas eller avledas
pa ett sidkert, miljoanpassat och kost-
nadseffektivt sitt (investering, drift
och underhall) s att invdnarnas si-
kerhet, halsa och ekonomiska intres-
seninte hotas. Dagvattenanldggningen
maste ha en god atkomst for att saker-
stdlla drift och underhéall. Dagvatten,
och aven sno, innehéaller olika typer
av fororeningar som man onskar rena
vattnet ifrdn. Dag- och smaéltvattnet
skaiforstahand tas om hand och renas
dar det uppstar. Det finns flera olika
metoder for att fordroja och/eller rena
dagvattnet som inte innebir att kéal-
lan direkt atgiardas eller att dagvatt-
net leds till en dagvattenanldggning.
Dessa innefattar bland annat. Oppna
dagvattendammar,
dammar, biofilter, vaxtbaddar, rain-
gardens, svackdiken, grona tak och in-
filtrationsanldggningar.

vatmarker, torr-

Nagra av metoderna ovan anvinds
framforallt for rening av dagvatten
medan andra ir bast tillimpade for for-
drojning. Alla metoderna medfér dock
ett visst matt av rening. Dagvatten kan
férdrojas samt utnyttjas som en resurs
pa kvartersgardar och i stadens parker
och planteringar dar dammar och gron-
ytor blir en del av utformningen.

Utover det traditionella dagvatten-
systemet pa allméan plats, med rann-
stensbrunnar och ledningar, kommer
dagvatten att ledas till stadstridden via
skelettjordar, samt pa del av Baldersga-
taniraingardenytor, som bade fungerar
som att trevligt parkinslag i gatumiljon
och har en viktig funktion som fordroj-
ning och rening av dagvatten. Omradet
ska hojdsattas sa att gator och torg kan
fungera som katastrofbreddning, ex-
empelvis vid skyfall. Detta innebar att
kvartersmarksgardar i forsta hand ska
omhénderta sitt eget dagvatten, men
vid extremvéder ska bridddningsmaj-
lighet ut mot gatorna finnas, exempel-
vis genom portiker. Vidare ska infar-
ter till parkeringsgarage utformas och
hojdsdttas sd att gatuvattnet stannar
pa gatan, aven om gatumarken till viss
del oversvimmas. Dar tradgardsva-
ningar finns ska gatuvatten inte ledas
inpatradgardsvaningar, &ven om gatan
oversvimmas.

EXEMPEL PA REGNTRADGARDAR SOM UT-
GOR EN TYDLIG DEL AV STADSRUMMETS GE-
STALTNING
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Nar det géller allmédnna gator ska dag-
vattnetistorstamojligaste man avvatt-
nas mot specialanpassade vixtbdddar
med triad for fordrojning och rening
innan utlopp mot huvudledningar. Ge-
nom att fordroja vatten innan det nar
ledningar uppnds aven en viss niva av
rening da partikelbundna féroreningar
kan, vid ratt utformade fordréjnings-
system, fangas upp redan néara kéllan.
Avledning via bland annat. tradgropar
gynnar aven uppfangande av forore-
ningarilost form.

P& parkmark skall dagvattnet i storsta
mojligaste mén avvattnas mot speci-
alanpassade véixtbaddar med trad for
férdrojning och rening innan utlopp
mot huvudledningar. I parker med
storre oppna ytor ska det ocksa, vid be-
hov, finnas majlighet for storre regn att
oversvimma dessa ytor utan att skada
sker pa konstruktioner, byggnader eller
méanniskor. Sdledes ar hojdsattningen
av parker och torg av stor vikt.

Kvartersmark kravstills att om-
hénderta 50% av ett 10 minu-
ters 20-arsregn inklusive klimat-
faktor (1,25) inom fastigheten.
I parkeringshus under tak ska golv so-
pas och inte spolas av. Eventuella golv-
brunnar kan efter oljeavskiljning av-
ledas till spillvattennétet. Eventuella
tvattplatser ska anordnas separat och
tvéttvatten kan efter oljeavskiljning
avledastill dagvattennétet.

Rodenparken

. B
‘\ \ Gronytamed lagpunkt v
. ) <= som tar dagvatten
o

a O Légpunkt pd innergard

E O Utloppspunkt dagvatten-

niit

/ Strak som ska avleda

dagvattnet

Pl
=l

100 200M

DAGVATTENHANTERING FOR 6VRE BRYGGARDSGARDET @
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2.2.4 BELYSNING

Valkomnande, ljust och tryggt drledord
for Norra Bryggardsgardets atmosfar
kvélls- och nattid. Med god belysning
skapas en attraktiv boendemiljo, moj-
lighet till utevistelse och méten mellan
méanniskor kvallstid och en trygg miljo
att komma hem till efter sena arbets-
pass. Ljuset ska lyfta fram omgivning-
ens karaktér, vara av god kvalitet och
finnas dar manniskor vistas.

SKAPA EN GOD LJUSMILJO

Det ar viktigt att ljussittningen un-
derlattar for orienteringen i omradet.
Ljuset ska leda invénarna till viktiga
platser och gora omradet lattoverskad-
ligt och tryggt. Ljussétt GC-vagar och
gator, korsningar och 6vergangsstéllen,
fasader, entréer, trad, lekplatser, torg,
parker och o6vriga platser diar méann-
iskor vistas. Alla”morka vrar” lings ga-
tor och pa bostadsgardar ska belysas sa
platsen upplevs trygg och 6verblickbar.
Planera med helhetssyn sa att exem-
pelvis entrébelysningar dven ger ljus pa
gangvigar etc. All belysning ska gestal-
tasisamspel med omgivningen.

LJUSET VISAR VAGEN OCH SKAPAR EN
TRYGG OCH VACKER MILJO

FASADBELYSNING GER OVERBLICK
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LEKFULL BELYSNING

For att gora Rubinparken, Diamant-
parken och Rodenparken attraktiva
kvallstid bor belysningen lyfta fram
parkernas design och forstarka dess
gronska och struktur. Trygghet skapas
genom att parkerna ar genomsiktliga
och oOverblickbara. Ljussétt trdd och
mark med ett dynamiskt ljus och 1at
ljuset samspela med lekredskapens ut-
formning pé ett kreativt sétt.

Diamanttorget foreslas en lekfull be-
lysning i linje med hela omradets kon-
cept. Belysningen ska saval dagtid som
kvallstid integreras med 6vrig design.
For torget och parkerna ska en ljusde-
signer anlitas och arbeta i samarbete
med gestaltande landskapsarkitekt sa
att belysningen integreras tidigt i pro-
jektet.

Planerautformning och placering avel-
skdpredaniprojekteringsstadiet, sa att
detta gors pa ett estetiskt och tilltalan-
de sitt. Elskapen kan mélas pa ett lek-
fullt sitt av en konstnar dar det passar
in i miljén. Annars placeras och méalas
sd att de inte stor 6vrig gestaltning.

BELYSNING | SAMSPEL MED PLATSEN

BELYST LEKSKULPTUR

BELYST VATTENLEK

SKAPA EN

DYNAMISK LJUSSATTNING AV TRAD OCH MARK
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LJUSKVALITET OCH
ARMATURER

Anvind ljuskéllor med fargtempera-
turen 3000 Kelvin 6ver hela omradet.
Detta ger en behaglig harmoni. Vill
man franga fargtemperaturen i speci-
fik gestaltning pa négot stille ska detta
motiveras.

Anvénd ljuskéllor med god fargatergiv-
ning, minst Ra 80. Smarta belysnings-
system och héllbara ljuskéllor ger en
langsiktighet med hog energieffektivi-
tet. Ljusnivan ska vara relativt hog for
att skapa trygghet.

Ingen belysning far bldnda. Detta
handlar framst om att anvianda lyktor
och gatuarmaturer med ett opalt glas
eller avbldndande prisma, dar LED-di-
oderna inte syns for blotta dgat. Stral-
kastare skariktas sé att de inte bladndar
fran nagot hall dar manniskor ror sig.

Linspédnd belysning ger méjlighet till en
jamn ljusbild pa stadens gator och torg
och anvinds generellt i hela stadsde-
len. Belysningen projekterasiett tidigt
skede for att sdkerstalla att respek-
tive fasad blir utformad pa ett sitt som
medger fastning av linor. I de fall bygg-
nader inte finns tillgidngliga for fasten
anvinds spannstolpar. Planera dven in
fasadarmaturer for att forstirka all-
maéanbelysningen.

VARIANT AV LINSPAND BELYSNING SOM BI-
DRAR TILL RUMSLIGHETEN PA ETT TORG

LEKFULL DESIGN PA LINHANGD BELYSNING

LINHANGD BELYSNING LANGS EN STADSGATA
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2.2.5 KONST OCH KULTUR

Ett rikt kulturliv bidrar till stadens
attraktionskraft. Vardet av kultur kan
vara svart att se men forskning har
visat att det finns tydliga kopplingar
mellan kultur och ekonomi samt vélbe-
finnande. For att kulturlivet i den nya
stadsdelen ska ges bra forutsdttningar
ar det viktigt att skapa lokaler for kul-
tur.

Nér Ovre Bryggardgardet utvidgar den
centrala staden norrut fortsitter dven
Norrtélje stads konstpromenad, i det
offentliga rummet savil som pa omra-
dets gardsmiljoer. All konst i omréadet
bor pa nagot satt relatera till visionen
och far gidrna ha historisk anknytning
till Roslagen, Norrtélje, staden eller
omradetisig.

KONSTPROMENAD

Att g& igenom Ovre Bryggardsgirdet
ska vara en upplevelse. Gemensamt for
allaverk ar att de ska anknyta till visio-
nen, och att savil lokala, nationella och
internationella konstnérer ska fa moj-
lighet att visa sitt uttryck héar.

En del av gestaltningarna langs gator
kan innehalla kulturhistorisk anknyt-
ning. Tillsammans bildar de en berét-
telse kring Norrtélje eller som ett titt-
haliniden.

sy """-*"'-“‘-,a:_;-—
g o] por B
: Ir:l

KONST | OFFENTLIG MILJS | 8VRE BRYGGARDSGARDET @ Lo o ! ‘ |
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lokala historien, vilket starker identi-
teten och skapar en nyfikenhet kring
framtiden.

Viktiga platser for konst dr de offentliga
miljéerna vid parker orch torg. Min-
dre gestaltningar planeras dven inom
gardsgator och de smé kvartersplat-
serna.

KONSTEN |
RUMMET

DET OFFENTLIGA

Offentlig konst ar identitetsskapande,
den gor att vi kdnner tillhorighet och
gemenskap.

Konsten i omradet ska praglas av f6-
retriadesvis urban konst, ett samlings-

namn for graffiti, muralmalningar och
gatukonst. Konsten kan dven omfatta
markbeldggningar, liksom workshops
och tillfalliga konstverk dar de boende
arinvolveradeigestaltningen.

STORRE INSTALLATION “RUBATO"

Viktiga platser for konst dr de offentliga
miljéerna vid parker orch torg. Min-
dre gestaltningar planeras dven inom
gardsgator och de sméa kvartersplatser-
na. Omradets gardsgator kan utsmyck-
as med konst som dar i gatan och far en
konstnérlig markbeldggning.

KONSTEN PA KVARTERSMARK

Pa de kvartersgemensamma gardarna
uppmuntras att uppfora konst och ut-
smyckningar. Den kan inbjuds varalek-
full, gron eller ha historisk koppling till
Norrtélje stad eller Ovre Bryggardsgér-
det. Konstenuppmuntras dterges dveni
kvarterensfasaderinklusive balkonger.
Kortsidor (brandgavlar) ska utsmyckas
med konst, exempelvis i form av mur-
maélningar eller belysningskonst.

BELYSNINGSKONST

Belysningskonst ar ett énskvért inslag

™

MINDRE INSTALLATION "DROMMARNAS SJG"

i Ovre Bryggardsgirdet bade gillande
sma verk och storre tex i omradets par-
ker. Malet ar att ge platserna en speciell
och karaktaristisk priagel som bidrar
till en ny upplevelse av Ovre Brygg-
ardsgirdet under dygnets morka tim-
mar. Det kan innefatta projektioner av
monster, former och farger eller vara ly-
sande element som bildar synliga land-
mérken i miljon.

KONSTTAVLING OCH SAMARBETE
MED KONSTNARER

For att sikerstdlla konsten i Ovre
Bryggardsgiardet kommer kommunen
och byggherrarna att samarbeta med
konstnéarerredaniett tidigt skede.

Kommunen kommer att bjuda in konst-
nérer fOr att sitta sin pragel pa den nya
stadsdelen bade vad galler det offent-
liga rummet och kvarteren.

Omradet amnar f6lja 1 %-regeln.k

KONST | GANGTUNNEL, FISKSATRA

KULTUR

Kultur ar betydelsefullt for Ovre Bryg-
gardsgirdet pd manga sitt. Den kan till
exempel fungera som marknadsforare
och bidra till 6kad attraktivitet i omra-
det. Ett levande kulturliv ékar attrak-
tionskraften och lockar ndr ménniskor
ska vélja boende. Kultur kan locka ut
ménniskor i det offentliga rummet. Vi-
dare hjilper kulturen handeln och res-
taurangnaringen och bidrar att befolka
staden, inte minst kvallstid.

“Projekt Ovre Bryggardsgirdet kom-
mer att under utvecklingen av stads-
delen fora dialog med Kultur- och fri-
tidskontoret liksom byggherrar for
kvarteren samt andra aktorerisyfte att
om mojligt tillskapa lokaler for kultur-
andamal samt forutsattningar for kul-
turevenemang och aktiviteter av olika
slag.

VAGGMALNING
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2.2.6 SKYLTAR

En enhetlig och tydlig skyltning ska
inte bara vigleda besotkaren fram till
sitt mal utan ocksé ge en positiv bild av
omrédet. Skyltningen inom Ovre Bryg-
gardsgardet méaste vara tillforlitlig och
vara placerad i ldgen som &r latta att
se. Manga skyltar behover automatiskt
inte betyda battre navigerbarhet, istél-
let bor antalet skyltar begridnsas och
fokus istéllet ligga pa dess utformning
och placering. Att tillimpa liknande
skyltar som redan finns inom centrala
Norrtilje forstirker kanslan av Ovre
Bryggardsgardets nédra koppling till
centrum. Endast kommersiella skyltar
kan belysas, 6vriga skyltar avlidses ge-
nom omradets 6vergripande belysning.

GATUNAMNSSKYLTAR

Gatunamnsskyltar guidar besokare
och boende till rédtt gata. Skyltarna
ska sitta pa varje gata dér infart/ en-
tré sker. Gatunamnsskyltar placeras
vil synligt pa ndrmast beldgna fasad.
Norrtilje kommun anvinder sig av en
gatunamnsskylt-princip bestdende av
bld emaljerande skyltar med vit text dar
gatunamnet anges i en rad foljt avkvar-
tersnamnet. Denna princip ska anvéin-
dasiOvre Bryggardsgardet.

otora Brogatan
Kv Norrland

GATUNAMNSSKYLTAR

PLATSSKYLTAR

En platsskylt kan anviandas for att be-
skriva ett torg eller en park. I Norrtéilje
tatort anvéands skyltar med enkelradig
text déar grona illustrerar parker samt
svarta for 6vriga platser. Texten ar vit
med bard och skylten har raka horn. I
Ovre Bryggardsgardet ska Torget, Dia-
mantparken, Rubinparken och Roden-
parken fortydligas med skyltar. Skyl-
tarna ska placeras pa redan befintliga
element, exempelvis belysningsarma-
tur eller racken.

SKYLTAR FGR PARKER RESPEKTIVE BROAR

INFORMATIONSTAVLA

Inom Norrtélje tdatort finns pd nagra
platser informationsskyltar, till ex-
empel vid parker. Hir har kommunen
mojlighet att berdtta om platsens histo-
ria, vegetation eller det lokala djurlivet.
Skyltar som dessa kan placeras i tex
Diamantparken, dir de kan bli en del
av den lekfulla utformningen. Informa-
tionsskyltar i form av plaketter finns
ocksd pa utvalda byggnadsfasader.
Dessa beskriver historiska byggnader
eller forklaringar till platsnamn, tex
Diamantparken och Rubinparken.

Gustav Il Adolfs Park

S ™

INFORMATIONSTAVLA

2. KVALITETSPROGRAM / 56



ANDRA SKYLTAR

I en stadsdel dr det inte bara skyltar
for gatunamn och entréer som be-
hovs. Skyltar for giastparkering, han-
dikappsparkering, ev. fardtjanstplats
kommer att behova placeras ut inom
omradet. Utférande pa dessa ar gene-
rellt sett styrt och har ett likartat utse-
ende i hela landet. Daremot efterstra-
vas att skyltarna ar s sma som mojligt
och att dubbelskyltning undviks. Den-
natyp av skyltar satts upp pa fristdende
stolpe.

KOMMERSIELLA SKYLTAR

STORLEK & PLACERING

» En skylt ska avse en verksambhet,
allmén reklam ska undvikas.

« Skyltens storlek och placering
beror av stadsrummets skala och

karaktéar

.

Skyltar pd byggnader ska underord-
na sig byggnaden och harmonisera
med arkitekturen. Viktiga fasadde-
taljer ska inte doljas.

» Den plats som primért ska viljas

ar vid verksamhetens entré eller

ovanfor fonster i bottenvaningen.

» Skylten ska placeras inom fastighe-

tenisanira anslutning till verk-
samheten som méjligt.

» Skyltar som visar vigen undan-
tagsvis. Undantag kan till exempel
vara allmén service som vardcen-
tral, bibliotek och liknande.

+ Skyltar far inte stora gronomraden,

kulturmiljéer eller utsiktsstrak.

HARMONI MED BYGGNADENS FASAD

» Upprepning av samma budskap bor
undvikas.

« Skyltar far inte hindra framkom-
ligheten. Om utstickande skylt 4r
nodvandigt finns krav pad minimatt
hojd fran gata. Ovanfor gang eller
GC-vag 3,2 m och ovanfor korbana
4,6 m ovan mark.

« Skyltar ska inte placeras i kom-
plexa trafikmiljoer eftersom de kan

paverka trafiksakerheten.

« Skyltar far inte placeras sa att de
hindrar snérojning och renhall-
ning.

UTFORMNING

» Skylten bor vara tydlig, 1attlast och

funktionell. Skylten bor utformas

sé att den kan ldsas dven avdem
med nedsatt syn.

» Form och fiarg ska vara estetiskt
tilltalande. Med bra utformning
kan d4ven en mindre skylt synas pa
langt hall.

« Informationen pa skylten bor vara
begransad till verksamhetens

namn och/eller logga.

Rorliga, blinkande och bildvaxlan-
de skyltar ska undvikas.

Skyltars form, farg och storlek
samordnas med andra skyltar i

néirheten.

0

Skyltband ldngs fasad bor undvi-

kas.

» Skyltar ska vara fackmannamaés-
sigt utférda i material och kon-
struktion som kan underhéallas och
som aldras vackert.

« Storre foretagskedjor kan ha egna

skyltprogram. Foreskrivna skyltar

fran dessa program kan behova an-
passas till stadsbilden och till den
enskilda byggnaden.

BELYSNING & LJUS

» Ljuskéillornaiett skyltfonster far

inte vara synliga ut mot gatan sa
att belysningen blandar forbipas-

serande.

Belysningsnivan i skyltfonster ska
balanseras med omgivningen s att

de inte dominerar.

Skyltars storlek ska vara sé liten
som mojligt med respekt for miljon

i Ovre Bryggardsgardet.

Belysningen av skyltar far inte
bldnda eller dominera omgiv-
ningen. Ljusnivanilysande skyltar
ska kunna justeras efter att de har
installerats for att kunna sdkra en
god balans med omgivningen.
Skyltar langs fasaderna kan med
fordel ha integrerat ljus eller ljus
bakom skylten sé att den framstar
isiluett.

Armaturer pd arm bor undvikas till
belysning av skyltar. Ska belys-
ningen ske med en stralkastare pa
arm ska stralkastarna vara sma,
forses med nodviandiga blandskydd
ochriktas sd att man i storsta moj-
liga mén undviker att ljuskallan ar

synlig.
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2.3 KVARTERSMARK

2.31 NORRTALJES BE-
BYGGELSEKARAKTAR

Norrtélje stadskdrnabar spar fran flera
tidsepoker. Har finns byggnader fran
alla sekler sedan 1600-talet da staden
anlades. Norrtéljes stadsrum karak-
tériseras av en téat fastighetsindelning
vilket genererar en rik variation av ar-
kitektoniska uttryck i form av skalor,
byggnadsaldrar och fasadutformning-
ar.

Stadskdrnas byggnadsfasader bestar
framfor allt avtriafasader vilkaistor ut-
strackning bidrar till Norrtéljes starka
karaktér och ar en viktig del av stads-
karnans identitet.

Fasadutformingen &dr ofta enkel och
aterhallsam utan utskjutande element
s& som balkonger och bursprak vilket
bidrar till att skapa en karaktér av tyd-
ligt offentliga gaturum.

Taklandskapet i Norrtilje stadskidrna
bestar av sadeltak i varierande vinklar
och i manga fall brutna sadeltak dar
takvaningen dr inredd och har tak-
kupor. De inredda brutna taken bidrar
till att skapa en upplevelse av en ldgre
skala.

Féargsattningen dr mycket varierad med
fasaderivitt, brunt, rétt, gult, gront och
blatt.

| i

&

VARIATION | SKALOR (TULLPORTSGATAN)

3 SR o = =
VARIERAT TAKLANDSKAP O0OCH TAKKUPOR TVARSTALLDA GAVLAR (LILLA TORGET)
(HANTVERKAREGATAN)

MANGFALD AV OLIKA FASADUTTRYCK (POST- VARIATION AV OLIKA FASADKULBORER (NORR-
HUSGATAN) TALJES STADSKARNA)
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2.3.2 ARKITEKTUR

VARIERAT TAKLANDSKAP
Ovre Bryggardsgirdets speciella sig-
num ar lekfullheten. Inspirerat av
Norrtéljes smaskalighet och karaktar
med en vélavviagd variation i arkitek-
tur, material, farger, vaningshojder,
takvinklar och boendeformer skapas
béade visuellt variationsrika och inne-

KARAKTARSGIVANDE BUR-
VARIERAD OCH LEKFULL  |SPRAK OCH BALKONGER
'ARKITEKTUR

,OLIKA FASADMATERIAL
/0CH KULGORER

hallsrika kvarter och stadsrum. Hall-
bara, naturliga och vackert aldrande
material sd som tra, tegel och puts ger
en genuin och kvalitativ kdnsla.

i

Smaéstadskvarterens fasader och en-
tréer ligger i direkt anslutning till om-
givande gator, vilket skapar tydliga,
attraktiva och trygga stadsrum. I ga-
tuplan lidngs stadsgatorna samt kring
Diamanttorget och Diamantparken
inryms lokaler for handel, mat, service
och kontor. Mot kvarterens gardsgator
loper grona, lummiga tradgardsva-
ningar med bostadsentréer direkt fran
gatan till den privata bostaden i mark-
plan.

L% % %)
nEEum

| W

i e e

/!
A

EVERTIKAL INDELNING AV
FASADEN

MOT GARDSGATA
HUVUDENTREER MOT GATA
Bebyggelsens vaningsantal varierar
med gatutyp samt lings med varje fa-
sad. Skalan mot stadsgator och lokal- 'MARKERAD SOCKELVANING
gator ar lite hogre medan skalan mot

gardsgatorna ar lite lagre. De angivna

vaningsantalen avser vaningsantal

upp till takfot och det 4r maojligt att dven

inrymma bostédder i kvarterets takva-

ningar.
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2.3.3 TAK

Ett varierat taklandskap skapar en lek-
fullhet, variation och bryter ner skalan
pakvarteren.

Variationen skapas genom att vinings-
antalen varierar lings med de olika
sidorna av kvarteret, ofta med ett va-
ningsantal per trapphus. Takfoten bor
vara tydligt markerad for att bidra till
en upplevd ldgre skala samt variation.

Takens arkitektur och karaktar ska
kunna upplevas och utgora den femte
fasaden. Taklandskapets utformning
varieras inom kvarteret med en bland-
ning av sadeltak, mansardtak (brutna
tak), inslag av tvérstillda gavlar mot
gatan och pa nagot enstaka stille platt
tak. Platta tak ska endast forekomma
omde fyller en funktion som att ge plats
fortakterraser, odling och vixthus eller
for grona tak. Maojligheten till inredda
takvaningar med takkupor, frontespi-
ser och inslag av grona tak ger ocksa liv
till taklandskapet. Storre taklutningar
ar ocksa ett grepp for att ge variation
och tydlighet till taklandskapet.

Takmaterialen ar i huvudsak plat, tak-
pannor och tréa och utférandet och ut-
formningen ska varieras flera ganger

inom varje kvarter. Takpapp som yt-
material dr ej tillatet. Omsorg om ge-
staltning ska dven omfatta tekniska
installationer pa taken.

TVARSTALLDA GAVLAR MOTER SADELTAK
(ROSENDAL, UPPSALA) SALA)

VARIATION AV TAKUTFORMNINGAR INOM LIVGIVANDE TAKKUPOR (NYA HOVAS)
VARJE KVARTER (NYA HOVAS, GBTEBORG)
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2.3.4 FASADER

Bebyggelsen i Ovre Bryggardsgirdet
ska ha en varierad, upplevelserik arki-
tektur med en relation till Norrtéljes
befintliga bebyggelsekaraktar.

Fasaderna ska ha en tydlig vertikal in-
delning och med mélsattning att varje
trapphus ska ha sin egen gestaltning
och utformning. Gestaltningen och
vaningsantalet ska variera lings varje
sida av ett kvarter. Fonster, balkonger,
bursprak, material och fargsittning
ska varieras i ett lekfullt men vélav-
viagt manér. Fasaderna ska utforas
omsorgsfullt och inga synliga element-
fogar far finnas. Tra, tegel och puts ska
vara de genomgdende materialen pa
fasader och fargséttning ska goras med
inspiration frdn Norrtélje stadskarna.

Fasaderna ldngs de olika gatutyperna,
stadsgator, lokalgator och gardsgator,
skiljer sig at i utformning av bursprak,
balkonger, sockelvaningar och fortrad-
gardar. Detta bidrar till en tydlig gatu-
hierarki och okar orienterbarheten i
omradet.

Alla fasaderna ska ha fastpunkter som
tal belastning for linhdangd belysning.

FASAD MOT STADSGATA

-Fasadliv ligger 1 fastighetsgrans
-Fasaderna ska ha en arkitektonisk vari-
ation som ger en tydlig vertikal indelning

-Fasadernas material och ut-

tryck ska variera inom kvarteret
-Bursprak och balkonger far skju-
ta ut max 0,7 meter frdn fasad och
underkant balkong ska wvara pla-
cerad minst 4,0 meter Over gatan
-Fasadernas material och utformning
fungerar ljudddmpande med stod av
akustisk design

-Vaningsantalet ska variera lings med

varje sida av ett kvarter

FASAD MOT LOKALGATA

-Fasadliv liggerifastighetsgrins
-Fasaderna ska ha en arkitektonisk vari-
ation som ger en tydlig vertikal indelning
-Vaningsantalet ska variera langs med
varje sidaav ett kvarter

-Fasadernas material och uttryck ska va-
rierainom kvarteret

-Bursprak och balkonger far skjuta ut
max 1,3 meter fran fasad d& underkant
balkong ér placerad minst 4,0 meter 6ver
gatan och max 0,7 meter fran fasad da
balkong ér placerad minst 3,2 meter 6ver
gatan

FASAD MOT GARDSGATA
-Fasadliv ligger cirka 3,0 meter indragen
fran fastighetsgrans
-Vaningsantalet ska variera lings med
varje sida av ett kvarter

-Bursprak och balkonger far skjuta ut
max 1,5 meter fran vaning 2 och under-
kant balkong ska vara placerad minst 2,7
m over gatan

VARIERADE FASADUTTRYCK INOM VARJE
KVARTER (NYA HOVAS, GOTEBORG)

OLIKA FARGER GER VERTIKAL INDELNING

(LINDHOLMEN, GOTEBORG)

BURSPRAK SOM LEKFULLA OCH IDENTI-
TETSKAPANDE ELEMENT (STOCKHOLM)

FARGFALT FOR ATT SKAPA IDENTITET (KVIL-
LEBACKEN, GOTEBORG)
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2.3.5 BALKONGER OCH BURSPRAK

Balkonger och bursprak ger fasaderna
liv, karaktar och variation. Olika typer
av balkonger och bursprdk skapar en
lekfullhet och ger identitet och karak-
tar till Ovre Bryggardsgirdets manga
olika stadsrum.

Utformningen av balkonger och bur-
sprak ska variera i enlighet med den
vertikala indelningen av fasaderna.
Placeringen ska vara vilavvagd och de
far inte utgoéra en dominerande del av
fasaduttrycket. Detta dr sarskilt viktigt
langs med stadsgatorna som har en tyd-
lig offentlig karaktér.

Balkonger och bursprak far ej inkrikta
for mycket pa allméan platsmark. Langs
med stadsgatorna far de skjuta ut fran
fasad max 0,7 meter frdn och med va-
ning 3. Langs med lokalgatorna far bal-
konger och bursprak skjuta ut max 1,3
meter frdn fasad dd underkant balkong ar
placerad minst 4,0 meter 6ver gatan och
max 0,7 meter fran fasad da balkong ar
placerad minst 3,2 meter 6ver gatan och
langs med gardsgatorna far balkonger
ha ett generdsare maxdjup och kraga ut
1,5 meter fran fasadliv fran och med va-
ning 2.

Loftgangar och inglasade balkonger ar
¢j tillatet mot gata, medan balkonger
tillats ha en friare utformning mot gar-
den. Balkongernas undersida skaméalas
i en ljus farg alternativt i en farg lika
fasaden.

IDENTITETSSKAPANDE FASAD MED DELVIS
INTEGRERADE BALKONGER (VASJON)

VARIERAD BALKONGSATTNING (NYA HOVAS,
GOTEBORG)

HORNLOSNING MED INTEGRERADE
KONGER (KVILLEBACKEN, GOTEBORG)

BAL-

VAL GESTALTADE OCH ANPASSADE BAL-
KONGUNDERSIDOR (NYA HOVAS, GOTEBORG)

LEKFULL VARIATION AV BALKONGER OCH
BURSPRAK (KVILLEBACKEN, GOTEBORG)

HOG KVALITET OCH OMSORG OM MATERIAL
OCH DETALJER (KVILLEBACKEN, GGTEBORG)
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2.3.6 SOCKELVANINGAR

Géende uppfattar framst det som ar i
ogonhojd, darfor ldggs extra fokus pa
att skapa en intressant och upplevelse-
rik arkitektur i byggnadernas sockelva-
ningar. All bebyggelse har entréer mot
gatan. Langs stadsgatorna och vissa lo-
kalgator finns verksamhetslokaler och
funktionslokaler (t ex tvattstugor, cy-
kelrum, distansarbetsplatser etc) i bot-
tenplan, som ger liv och aktivitet vilket
bidrar till 6kad trygghet i gaturummet.

Sockelvaningen markeras genom farg ,
monster eller material och ska varierai
enlighet med den vertikala indelningen
avfasaderna. Aven hir ska tri, tegel och
puts vara de genomgéaende materialen
och fargsattning ska goras med inspi-
ration frdn Norrtélje stadskéarna.

Alla lokaler ska placeras i gatuniva och
ha en rumshojd pd minst 3,2 meter. Bo-
stdder ska placeras med en fardig golv-
hojd pa hogst 0,9m fran gatunivan (un-
dantag fran detta far endast goras i fall
dér gatans lutning kraver det).

-Fasadliv ligger i fastighetsgrans (gil-
ler generellt pd lokalgator men ej pa
gardsgator)

-Alla huvudentréer ligger mot gatan

-Sockelvaning markeras genom farg,
monster eller material och ska varierai
enlighet med den vertikala indelningen
avfasaderna

-Publika lokaler ska ligga i markplan
och ha en rumshojd pd minst 4,0 meter

el kil A4

s

STORA GLASPARTIER TILL VERKSAMHETS-
LOKALER (NYA HOVAS, GOTEBORG)

SUBTIL MARKERING AV SOCKELVANING
(KVILLEBACKEN, GOTEBORG)

VAL OMHANDERTAGNA ENTREER (KVILLE-
BACKEN, GGTEBORG)
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2.3.7 TRADGARDSVANINGAR

Tradgardsvaningarna utgor en viktig
del av Ovre Bryggardsgirdets gréna
och barnvanliga karaktar. Markva-
ningarna langs med de lugna och gréna
gardsgatorna lampar sig val for storre,
familjeanpassade bostdder sa som till
exempel stadsradhus. Ett marknéra
boende med egna sma tradgardsplatser
ar ger unik kvalitet for de boende men
bidrar ockséa till att skapa attraktiva,
variationsrika och trygga gardsgator.

Tradgardarna mot gardsgatorna speg-
lar de boendes personlighet, tycke och
smak och hér finns en frihet i utform-
ning och anvidndning. Triadgarden néas
via en direkt entré fran den privata
bostaden i markplan. (Den tillging-
liga huvudentrén till bostaden sker via
trapphuset.)

Tradgardar mot gardsgata bor ha ett
djup pé minst 3 meter vilket ger moj-
ligheter och plats for utemobler, odling,
cykel- och barnvagnsparkering liksom
lek. Tradgardsytan kan terasseras sa
attbade gataoch bostad motsigolvplan.
Tradgarden avgransas med staket, 1ag
mur eller hiack mot gata. Utformning
och material ska variera i enlighet med
de olika fasaderna. Uteplatserna ska
ha en omgivande stodkant i granit pa

minst 120 mm hojd for att sékerstélla
att dagvatten inte rinner in pa trad-
gardsvaningarna samt att underlédtta
for underhall av gata. Uteplatsernas
stodmur far ej vara hogre an 0,9 meter
mot gardsgatan.

-Langs gardsgatorna lokaliseras med
fordel storre och familjeanpassade bo-
stader sd som till exempel stadsradhus

-I trddgardsvaningen (i markplanet
langs gardsgatorna) bor det alltid vara
storre familjeanpassade bostader

- Bostader som ligger i gatuplan mot
gardsgata ska ha egna entréer via for-
tradgarden fran gatan (Bostdderna har
sin tillgdngliga huvudentré via trapp-
husen)

- Privata tradgardar ska en entré i form
avengrind eller trappa mot gardsgatan.

- Privata tradgardar ska vara tillging-
liga fran bostaden. Uteplatsen kan ter-
rasseras sa tillgdnglig uteplats aven
finns fran gatan.

-Uteplatserna skaligga sd ndra markni-
van som mojligt

-Uteplatserna ska vara planterbara

NORDHAVN (MOT LOKALGATA)

NORDHAVN (MOT GARDSGATA)
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2.3.8 GARDAR

Kvartersgardarna forses med ytor for
smabarnslek och flera sittplatser samt
en pergola for att skapa en ombonad
kénsla. Kvarterens utformning och
hushojder anpassas for att skapa god
tillgdng pa solbelysta ytor. Har finns
grasytor, perennplanteringar och trad
som visar arstidsskiftningarna. Stora
grasytor bidrar ocksé till infiltrering av
dagvattnet.

Garden avgriansas distinkt fran ga-
tan med hjalp av klippta héacka eller
omsorgsfullt utformade staket samt
komplementbyggnader sd som forrad
mm. Trad planteras dér det dr majligt
i 6ppningarna mot gatan sa att gatans
rumslighet och avgrinsning betonas.
Den enskilda garden planeras med pri-
vata uteplatser och gemensamma ytor.
For att gdrden ska fungera som en mo-
tesplats for de boende ar det viktigt att
gardarnainom samma kvarter samord-
nas och upplevs som gemensamma rum
och att stora nivaskillnader och andra
fysiska avgransningar undviks.

Rabatter, frukttrad och grasmattor ger
tradgardsatmosfir. Bersder kan skapa
intima rum fér samvaro, ljudmiljon kan
fa exklusivitet med hjalp av grusade
tradgardsgangar. Sandlekplats for de
minsta barnen placeras i gynnsamt kli-
matlége.

Balkonger mot garden placeras och di-
mensioneras med hinsyn till innergar-
dens storlek och ljusforhallanden.

En del av gardarna avses underbyggas
med garage. Underbyggda gardar ges
konstruktionsdimensionering och jord-
djup for planteringar. Placeras garaget
under gard ska en maximal hojdskill-
nad mellan gard och allméan plats ligga
lokalt pd 0,7 meter. Lokala upphdjningar
kan tillatas, till exempel. kullar som ar
en del av ett gestaltningkoncept, givet
att det inte gors pa bekostnad av den vi-
suella kopplingen till intilliggande ga-
tor och offentliga rum. Nivaskillander
mellan fastigheter ska samordnas inom
kvarteret och mojliggora tillgdnglighet
och métesplatser. For att sdkerstélla att
gardarna utformas som gréna gardar
med stora trdd och annan vegetation
sakerstélls jorddjupet. Gardarna ska ha
ett minsta jorddjup om 0,8 meter.

GRONYTEFAKTOR

Gronytefaktor ar ett planeringsinstru-
ment som anvands for att sidkerstélla
en viss mingd gronyta inom en specifik
yta, till exempel inom ett bostadskvar-
ter. Gronytefaktorn anpassas till plat-
sens specifika struktur och baseras pa
den onskade utvecklingen av omradet.
Ett riktvirde ar att minst 50% av kvar-
tersmarkens yta ska vara vegetations-
tackt.

GRONA

GARDAR MED PLATS FOR LEK,

REKREATION OCH SAMVARO

BALKONGER PLACERAS OCH DIMEN-
TIONERAS MED HANSYN TILL GARDENS
STORLEK OCH LJUSFOGRHALLANDEN

KOMPLEMENTSBYGGNDER

(FRD,
TIONSBYGGNADER) RAMAR IN DEN KVAR-
TERSGEMENSAMMA GARDEN

FUNK-

PRIVATA TRADGARDSVANINGAR
MOT BADE GATA OCH GARD

STAKET ELLER HACK RAMAR
KVARTERSGEMENSAMMA GARDEN

IN DEN
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2.3.9 LARMILJOER

En skola och en férskola tillkommer i
omradet och de utformas med goda ut-
omhusmiljoer, som en grund foér barns
inldrning och utveckling. Utemiljéerna
ska vara stimulerande och larmiljo-
erna, bade inomhus och utomhus, ska
vara larande och med inriktning pé
hallbarhet och naturpedagogik.

Tillrackligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse bor finnas i an-
slutning till férskola och skola. Friytan
ska uppna en storlek om 20 kvm per
barn eller elev som minimum.

Skollokaler och skolgardar bor sam-
utnyttjas genom utvidgad beldggning
over dygnet, for att bli en resurs for in-
vanare i omradet.

Lokala lar- och arbetstillfdllen skapas
genom sociala klausuler. Under byggti-
den kan projektomradet utgora larmil-
jo och projektet ge praktikplatser till
elever pd Rodengymnasiets Bygg- och
anldggningsprogram.

2.3.10 BOSTADER

Bostadstyperna varieras med olika
upplatelseformer och lagenhetsstorle-
kar. Av de tillkommande 1900 ldgen-
heterna i Ovre Bryggardsgirdets be-
rdknas mellan 250-600 ldgenheter bli
hyresratter. Det ger en andel pd 13-32 %.

For att svara mot omradets vision ska
fokus ligga pa storre bostader som rym-
mer barnfamiljer av olika storlekar
och konstellationer. Storre lagenheter
for barnfamiljer placeras framfor allt i
bottenplan ldngs gardsgatorna.

Foljande fordelning av bostadsstorle-
kar rekommenderas:

1RoK10%
2RoK 25%
3 RoK 40 %
4RoK20%
5RoK 5%

Bostdder utformas sa att de uppfyller
tillgdng till direkt solljus (enligt BBR
6:323). Bostader langs bullerutsatta
strak, s som Baldersgatan och Estuna-
vigen, astadkommer en tyst eller ljud-
ddmpad sida enligt gdllande riktviarden
som finns for bostadsbebyggelse.

Gemensamma utrymmen i bostads-
kvarten forenklar for boende, beso-
kare och verksamma i omradet att
folja EUs avfallshierarki, genom att
ge mojlighet till aterbruk, insamling
och sortering av avfall. Métning, vi-
sualisering och individuell styrning
av el och varmvattenanvindning
gors till standard.

Digitala informationstavlor samt
forenings-/samfallighetsappar ska
anvindas for att underlédtta hallbar
livsstil som tex kollektivtrafikan-
vandning, aterbruk, bokningssys-
tem for gemensambhetslokaler och
delningslésningar for mobilitet.
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3. GENOMFORANDE

3.1 VERKTYGSLADA FOR GENOM-
FORANDE

I detta kapitel beskrivs verktyg som kommunen
kommer att anvanda for att sdkerstalla genomforan-
det och uppfoljningen av programmets hallbarhets-
maél och atgirder. Inget enskilt verktyg kan hantera
alla fragor och méanga av de verktyg som kommunen
har till forfogande kan ocksé anvidndas av andra ak-
torer, sa som byggherrar for kvartersmarken. Under
genomforandeprocessen ska sidkerstidllande och
uppfoljning ske successivt, med hjélp av projektspe-
cifika rutiner och checklistor.

Nedan presenteras de olika verktygens i kommu-
nens verktygsldda mer ingdende, och hur de kan an-
vandas for att uppnd ambitionen att skapa en hallbar
stadsdel.

OVERGRIPANDE BESLUT

Overgripande beslut i kommunen kan ha stor be-
tydelse for mojligheterna att styra mot hallbarhet
i stadsdelen. Exempel pa sddana beslut som spelar
stor konkret roll fér utvecklingen av Ovre Brygg-
ardsgirdet dr Parkeringsstrategi for Norrtélje stad,
Dagvattenstrategi for Norrtédlje kommun, kommu-
nens avfallsplan, den Gronytefaktor for Norrtilje
stad som berdknas antas under 2020, samt dgardi-
rektivfor vissakommunalabolag s& som till exempel
Norrtelje Energi.

Politiska beslut Overgripande beslut i kom-
munen (t.ex. parkeringsnorm) samt inrikt-

ningar, val av investeringar och agarstyrning Ovrigt tex. sarksilda projekt,
av egna bolag dverenskommelser mellan

byggherrar, aktérssamverkan,
Strategiska program som tex. Utbygg- kunskaps- och medveten-
nadsstrategi samt Kvalitets- och hallbar- hetshojande &tgarder, dialog
hetsprogram for Ovre Bryggardsgardet och mojligheter till delaktighet
i syfta att skapa hallbara I9s-
ningar och forutsattningar for
hallbara beteenden

Markanvisningstavlingar och mark-
anvisningsavtal

Exploateringsavtal

Detaljplaner
Bygglov

Servisanmalan

Krav och form for kommu-
nens egen upphandling

Projektering av kommu-
nens egen byggnation

Genomforande av
egen byggnation

NORRTALJE KOMMUNS VERKTYGSLADA FOR HALLBARHETSSTYRNING | STADSUTVECKLING
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STRATEGISKA PROGRAM

Kvalitets- och héllbarhetsprogrammet
utgoér den strategiska styrningen av
kvaliteter i utbyggnaden av Ovre Bryg-
gardsgirdet. Detta strategidokument
faststélls minst i projektets styrgrupp
som utgdrs av kommunstyrelsens sam-
héllsbyggnadsutskott. Mer specifika
mal fran overgripande beslut till ex-
empel kommunala strategidokument
, bor generellt lyftas dven i Kvalitets-
och héllbarhetsprogrammet for att ge
god helhet och tydlighet. Ytterligare
férdjupade strategidokument kan till-
komma vid behov. Strategidokumenten
anviands som underlag och vigledning
i de andra processerna, sirskilt vid
markanvisningar, avtalsprocesserna,
detaljplaneprocesser och i kommunens
egen projektering. Vid forandringar
och tolkningar av projekt- och bebyg-
gelseforslag ska Kvalitets- och hallbar-
hetsprogrammet utgéra underlag for
bedémning av fordndringen.

PROJEKT OCH BEBYGGELSEFOR-
SLAG

For varje kvarter ska det tas fram ett
projekt- och bebyggelseforslag. Detta
utvecklas under planeringsprocessen
och kopplas till detaljplaner och avtal
i exploateringsprocessen och foljs upp
lopande. Projekt- och bebyggelsefor-

slagets innehall ska f6lja kommunens
checklista for detta.

AVTAL |
CESSEN

EXPLOATERINGSPRO-

Inom 6vre Bryggardsgirdet ar marké-
gandet blandat mellan kommunalt och
enskilt men stérre delen av kvarter-
smarken anvisas inte av kommunen
utan utvecklas eller omvandlas pa ini-
tiativ av befintliga fastighetsdgare vil-
ket sker med lite olika avtalsprocesser.

Markanvisningsprocessen ar ett av de
bastaverktygen for att sakerstallahall-
barhetsataganden, dvs nar kommunen
sédljer mark till exploatorer (markan-
visningsavtal). Men dven vid exploate-
ring av enskild 4gd kvartersmark kan
hallbarhetsataganden sakerstallas
genom exploateringsavtal. Projektets
huvudsakliga strategiska dokument,
Kvalitets- och hallbarhetsprogrammet
(KHAP), ska anvindas som avtalsun-
derlag tillsammans med exploatorens
projekt- och bebyggelseforslag (pro-
jektforslag) och som forvantas tydligt
forhallasigtill KHAP samtiévrigt visa
pa ett tydligt och brett hallbarhetséta-
gande.

Ataganden fran markanvisningsske-
det och detaljplaneskedet f6ljs uppiden
fortsatta exploaterings- och avtalspro-
cessen och uppfdljningsprocessen ska
framga av avtal mm.

Négot av de olika typerna av avtal for
exploatering tecknas med alla fastig-
hetsdgare som ska bygga inom Ovre
Bryggardsgardet. I dessa avtal sidker-
stialls manga viktiga hallbarhetsas-
pekter som framkommit och utvecklats
under detaljplaneprocessen, exempel-
vis parkeringstal, gronytefaktor och
krav gallande dagvattenfordrojning. I
fallet ndr kommunen inte siljer mark
till exploatorer sa tecknas ett explao-
teringsavtal innan detaljplanen antas
i syfte att avtalet kompletterar detalj-
planens styrning och reglering av ny
bebyggelse. Kvalitets- och héllbarhets-
programmet ska kopplas till dessa av-
tal. Dialogen gallande hallbarhetsata-
gandena bor dock ske langt tidigare och
vara en naturlig del av explaoterings-
processen fran borjan.

DETALJPLANEPROCESSEN

Planlaggning av omradet kommer att
ske genom framtagande av ett flertal
detaljplaner som omfattar ett eller fle-
ra kvarter samt relevant allmén plats.
Masterplan for omréadet visar helhets-
planeringen for omradet, vilken sedan
preciseras i varje detaljplan. Kvalitets-
och hallbarhetsprogrammet syftar
till att reglera utformningen av séavil
allmén plats och kvartersmark och
sdkerstéalla en fungerande och hallbar
helhet &ven om detaljplanerna omfat-

tar mindre omraden. I skrivande stund
har en detaljplan (Handelsmannan 1) i
etapp 1 vunnit laga kraft. Under 2020
forvéantas fler detaljplaner inom etapp
1 att antas (Niord 1), Etapp 2a fortgar
och planldggningen av den omfattande
etapp 2b ska startas upp.

Inom ramarna for vad PBL (plan- och
bygglagen) anger att kommunen ska
och far regleraidetaljplan, ska delar av
det som anges i Kvalitets- och héllbar-
hetsprogrammet sékerstédllas genom
detaljplanen Detta géller bland annat:

-Redovisning inom planprocessen av
exploatorens “tillampning av Kvali-
tets- och hallbarhetsprogrammet” till
exempel exploateringens typ och om-
fattning, variation, gestaltning, tak-
landskap, gardar, visionen.

-Anvindning (bostader, verksamhets-
lokaler mm)

-Hogsta byggnadshdjd/totalhojd

-Klargorande av antalet hela vanings-
plan

-Utskjutande byggdelar 6ver allmin
plats

-Byggteknik och hdojdsittning med
hénsyn till 6versvimningsrisk

-Héansyntill och atgird av markforore-
ningar
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-Tak (typ av tak)
-Balkonger och bursprak

-Eventuellt materialval (med hansyn
till miljo och gestaltning som helhet)

-Utfartsforbud

-Parkeringslésning och nédvéandig om-
fattning

-Eventuella storningsskydd
-Klimatsdkrad hojdséattning

-Dagvattenhantering och férdréjnings-
l6sningar

-Gronytefaktor

Detaljplanerna forutsatter darfor en
langtgdende planering av kvarteren.
Kvalitets- och héallbarhetsprogrammet
for Ovre Bryggardsgirdet anvands som
vigledning i detaljplaneprocessen och
eventuella avsteg fran den ska tydligt
motiveras. Séarskilda checklistor ska
ocksa anvindas som stod for att folja
upp programmet. Under detaljplane-
processen sker regelbunden och aktiv
dialog mellan byggherren och kommu-
nen gillande projektforslagens utveck-
ling. Fokus ar pa helheten oavsett vad
som slutligt regleras med detaljplan
respektive i avtalsprocessen

Kommunen har planmonopol och
ansvarar ddrmed for att detaljplan

upprittas och att planprocessen och
handlingars innehall foljer lagens krav.
Kommunen tar fram alla planhand-
lingar om inget annat har avtalats
om med exploatéren. Planhandlingar
upprittas av kommunens planarkitekt
tillsammans med en projektgrupp be-
stdende av deltagare fran olika delar
inom kommunens samhaéllsbyggnads-
organisation. Kommunen ansvarar for
att konsulter upphandlas for erforder-
liga utredningar for detaljplan. Om det
avtalas med exploatéren om att dessa
sjalva ska upphandla négra utredning-
ar ska forfragningsunderlaget tas fram
i samrad med kommunen. Exploatéren
ansvarar for att ta fram projektforslag
for bebyggelse, gdrdar mm inom sina
respektive omraden (kvartersmark).

BYGGLOV

Bygglovsskedet dr avgorande for fra-
gor om byggnadernas och ovrig kvar-
tersmarks utformning. Bygglovsprov-
ningen foljer Plan- och bygglagen och
ar beroende av vad som tidigare regle-
rats med detaljplan. Detta skede ar en
naturlig tidpunkt fér avstimning av
projekt- och bebyggelseforslagen gent-
emot tidigare avtalat forslag och andra
avtalade krav. Det ar darfor viktigt att
de ansvariga for denna uppféljning far
kdnnedom om inkommen bygglovsan-

sokan sa att avstamningen kan ske pa-
rallellt med bygglovsprovningen. I det-
ta syfte ska bygglovsavdelningen alltid
remittera bygglovsanstkningarna till
projektorganisationen for Ovre Brygg-
ardsgardet. I praktiken ar detviktigt att
Overgripande avstimning av projekt-
forslagen gentemot avtalen sker redan
innan inldmning av bygglovsansokan i
syfte att undvika omtag ochlangdragen
bygglovsprovning. Denna granskning
innan inldmning av bygglovsansékan
regleras iavtalen.

PROJEKTERING

Iprojekteringen gors mangaval som pa-
verkar social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet. Fran vad som projekteras
till exempel innehdllet av funktioner,
motesplatser och gronytor till utform-
ning och materialval gallande séaval
byggnader som utomhusytor. Instruk-
tioner for och uppfoljning av projekte-
ringen kan av allabyggherrar anvindas
aktivt for hallbarhetsstyrning. Detta
gallersaval for kvarter som for kommu-
nens utveckling av allmén plats.

Kommunen projekterar och bygger
allméan plats. Héllbarhet och innova-
tion ar ledord som bor efterfragas av
leverantorerna. For att na hallbarhet i
dessa delar ar kunskap, samverkan och
granskning alla viktiga delar. Det stra-

tegiska dokumentet, som Kvalitets-
och héallbarhetsprogrammet utgor, ska-
par forutsédttningar for projekteringen.
Formedling av kunskap och forvintan
ar har viktig for att malen ska realise-
ras genom ritningar, specifikationer,
beskrivningar m.m. kontinuerlig dia-
log med projektor gillande héllbarhet
ska efterstriavas. Kommunen som be-
stallaren ska aktivt efterfraga och ge
utrymme for att undersoka alternativ
och gora aktiva val gallande till exem-
pel material och metoder. Hallbarhet
bor finnas som stdende punkt i pro-
jekterings- och projektledningsmaoten.
Utover regelbunden uppféljning och
diskussion signalerar detta ocksa en
tydlig forvantan pa ett aktivt arbete
gillande héallbarhetsaspekterna.

UPPHANDLING OCH ENTREPRE-
NADGENOMFORANDE

Upphandling av entreprenader ar ett
viktigt skede dir styrning av till exem-
pel produktkrav och milj6- och klimat-
paverkan under byggtid kan ske. Stor
potential finns ocksa att inom storre
entreprenader arbeta med social hall-
barhet till exempel att skapa larlings-
och praktikplatser for studerande och
arbetsmojligheter foér personer som
starlangtifran arbetsmarknaden.Ien-
treprenadupphandlingar ska kravstall-
ning for social- och ekologisk héllbar-
het anvindas aktivt.
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Kraven bor utvecklas over tid s att
man alltid ligger val framme.

Aven for évriga byggherrar dn kom-
munen ar upphandling och dialog med
entreprenoren nyckelmoment for hall-
barhetsstyrning av byggnationen. Kli-
matpaverkan med livscykelperspektiv,
miljo- och hélsoméssiga aspekter och
sociala krav runt produkter ar sarskilt
viktiga element i upphandling.

Kravstéllning i upphandling ar den
forsta biten i styrningen av entrepre-
nader. For att sidkerstélla att kraven
forverkligas ar lépande uppfoljning
genom hela genomférandet avgorande.
Bade generella och projektspecifika
hallbarhetsaspekter kan paverkasige-
nomfoérandet och da sarskilt om detta
har varit forutsittning i upphand-
lingen. Regelbunden rapportering av
hallbarhetspaverkan, prestanda och
uppnadda forbattringar bor tillampas.
Dokumentation av produktval och pre-
standa bor ske och féljas upp lopande
men ir ocksa viktiga delar i slutlig
dokumentation.

Metod

Malstyrning
Sakerstallandeprocess
Uppfdljning

=—

Modell for strategisk
hallbarhetsstyrning i

Ovre Bryggardsgirdet

Vision projektet

Projektets mal och
huvudstrategier

Projekt- och

processtyrningsverktyg

Beslut, upphandlings-
och avtalsdokument

A Y

Vision

De gréna lekfulla kvarteren i Norrtélje stad

~

Kvalitets- och Hallbarhetsprogram

¢

Inom-
kommunal
samverkan

Master- Social- Hallbarhets- Dagvatten- Gronyte- Markmiljo Projekte-
plan konsekvens analys utredning, faktor (GYF) Status & rings- och
-analys anlaggningar Riskklass- upphand-
& krav Naturvarden ning lingskrav
Intressent- Invanar- & ekosystem- Entrepre-
dialoger dialoger Skyfalls- tjanster nad
utredning

Markanvisningsavtal Exploaterings- Detaljplaner Tillstand etc

avtal

Markoverlatelseavtal

Bygglovshandlingar

Villkor,
kontrollprogram

Exploatorsdi
alog och
samverkan

Forfragningsunderlag
Bygghandlingar

Relations- Drift och underhalls-
handlingar instruktioner

Drift och
forvaltning

= Taxor

= Manualer
= Rutiner
= mAfl.
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3.2 BYGGANDE OCH ETAPPER

PROCESS

De fysiska byggarbetena paborjas med
forstarkning/ombyggnad av gatorna.
Atgirderna dr en forutsittning for den
kommande, etappvisa utbyggnaden
inom omradet. Kommunens arbeten
med infrastruktur, det vill sidga gator
och ledningar, kommer att ske paral-
lellt med exploatdrernas byggande i de
enskilda kvarteren. Byggnation kom-
mer de narmsta aren att vara en hogst
pataglig verksamhetiomradet. Entotal
utbyggnadstid pd 15-20 ar ar realistisk.

Den etappvisa utbyggnaden innebér att
tillfalliga 16sningar ibland 4r nédvin-
diganar det giller exempelvis trafik och
ledningar for vatten- och avlopp mm.

Byggnationen skapar en méngd ar-
betstillfdllen men ocksé ett 6kat behov
av parkeringsplatser. Inledningsvis
kommer tillgdngliga ytor troligen att
racka till men allt eftersom gator, tor-
gytor och kvarter fardigstélls kommer
byggskedet troligen att innebira en pa-
taglig brist pa parkerings-platser.

Trafiken pa det allmidnna gatunitet
kommer att 6ka under byggskedet dels i
form av personbilstransporter till/fran
de enskilda arbetsplatserna och dels
tung trafik till/fran arbetsplatsen med
bland annat byggmaterial och schakt-
massor.

STALLNINGSTAGANDEN

Malsattningen ar att se byggskedet inte
som ett provisoriskt skede utan som ett
mer eller mindre permanent skede, dar
man allmént ska beakta de oldgenheter
som byggnationen medfor och planera
for att minimera dessa under den rela-
tivt langa period som boende och 6vrig
berorda kommer att paverkas av bygg-
processen.

For Ovre Bryggardsgardet galler:

- Samordning och informationsutbyte
ska ske mellan alla byggaktorer i syfte
att alltid halla god sékerhet och arbets-
miljo, utnyttja markytorna effektivt,
ha bra och séker angéring for gods och
personer samt sdkerstélla framkomlig-
het samt information for allménheten.

- Hiansyn ska tas till boende och 6vriga
berorda som paverkas av byggnationen
isé stor omfattning som kan motiveras.
Organisationen for alla byggaktorer
skall vara tydlig och lattillgdnglig for
allménheten.

- Information till allmédnheten ska ske
regelbundet och tydligt. Utpekade kon-
taktpersoner ska finnas. Nyheter och
nyhetsbrev ska tillgidngliggoras regel-
bundet med information om vésentliga
sporsmal.

- Exploatorer och entreprendrer ska i
ett tidigt skede informeras om de regel-
verk som géller for exempelvis upprat-
tande av TA-planer.

- Kommunen bor uppratta policydoku-
ment som tydligt beskriver ambitions-
nivan och for omradet relevanta princi-
per vad géiller buller, tillfallig skyltning
mm.

- For att undvika onddiga transporter
ska kommunen uppmuntra till och un-
derlatta for en tydlig tillfallig skyltning
till olika delomraden/entreprenader
inom omradet. Aktuella omradeskartor
med information om angbéring mm bor
uppratthallas.

- I entreprenadupphandlingar ska det
tydligt framgé att tillgdngliga ytor ar
begransade. Entreprencrer ska salangt
mojligt anpassa produktion och logistik
till dessa begransningar.

- Tillfalliga upplag och etableringsom-
raden kommer att kravas underlang tid
och i stor omfattning. Utover de krav
som vanligtvis stélls i entreprenader
till exempel inhdgnader, ska man dér-
for inte bara beakta sdkerhet beaktas
utan ocksé estetik. Vid bygglovsprov-
ning for etableringar ska sarskilt beak-
tas hur lang tid och i vilken omfattning

provisorier i form av exempelvis till-
falliga kontorsbodar paverkar omgiv-
ningen.

ANSVAR

Kommunen ansvarar for att rutiner
uppréittas som tydligt anger vem och
hur information ges ut i samband
med exempelvis tillfalliga omlédgg-
ningar av trafiken.

Projekt- och byggledning ska tillsam-
mans med berorda entreprendrer och
vighallare regelbundet syna av de
allménna gator som eventuellt kan
ha paverkats av byggtrafik.
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3.3 DIALOG OCH DELAKTIGHET

PROCESS

Genom hela projektet ska det finnas
en fortlopande och aktiv dialogprocess
med invanare och andra intressenter.
Dialog och delaktighet skall framst ske
med utgangspunkt fran specifika plat-
ser, gator, torg, parker for att den ska
bli meningsfull och konkret. Detta dr
en platsskapande process som brukar
kallas placemaking. Kommunen har ett
sarskilt ansvar for denna typ av dialog
men deltagande fran manga av omra-
dets byggaktorer ska efterstrivas.

Formella lagstyrda samradsprocesser
ska, sa langt det ar majligt och prak-
tiskt, integreras i den Overgripande
dialogprocessen. Dialog kommer att
ske bade genom sa kallad invanardialog
och med olika grupper av beroérda in-
tressenter som till exempel férenings-
liv och néringsliv. Dialog med barn har
hog prioritet. Intressenter identifieras
l6pande.

Dialog ska dokumenteras och tillgdng-
liggoras for deltagarna samt irelevanta
fall for allminheten i stort. Formella
samrad ska alltid genomforas, doku-
menteras och féljas upp enligt praxis
for sddana utover eventuella komplet-
terande dialoger och dokumentation.

STALLNINGSTAGANDE

Dialog om den nya stadsdelen ska ske
brett och fortlopande under plane-
ringsskedet och vidare under genom-
férandeskedet. Grundprinciper ar op-
penhet och transparens. Processen ska
dir det ar mojligt vara en dkta dialog
dvs det ska pa olika satt finnas reella
mojligheter att padverka med synpunk-
ter, idéer och forslag. Kommunikation
med inriktning pa ren information om
projektet ska ocksé ske lopande. Olika
forum och media ska utnyttjas for att
pa ett bra sétt na olika kategorier. Sar-
skilda aktiviteter for invdnardialog ska
ske genom projektets olika planerings-
skeden. Sarskilda aktiviteter ska ske
for konstruktiv dialog med barn.

ANSVAR

Dialog och delaktivhet ir ett kirnom-
rade i héllbarhetsarbetet och har stor
betydelse i utvecklingen av en hallbar
stadsdel och certifieringsprocessen.

Den Overgripande dialogprocessen
drivs av projektgruppen fér Ovre Bryg-
gardsgardet. System och rutin for do-
kumentation, aterkoppling, aterforing
till planeringsprocesserna samt upp-

foljning ska upprattas och underhéllas
av projektet.

Lagstyrda samradsprocesser finns
inom detaljplaneprocesserna. Dessa
drivs av de som ansvarar for dessa men
processen bor synkas med den 6vergri-
pande dialogprocessen.

Byggherrar inom olika kvarter ansva-
rar delvis for egen kommunikation om
sina kvarter med det ska efterstrdvas
overenskommelser om samordning
med kommunen om 6vergripande bud-
skap liksom kommunikationsformer.
Samordning dr ocksa sarskilt viktigt
i kommunikation med allminheten
samt med direkt berérda verksamheter
och narboende.
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BAKGRUND

Nuldgesbeskrivningen ar viktig del for
forstdelsen av projektomradet, da det
utgdr en redovisning av utgangslaget.
Syftet ar att precisera lokala forutsatt-
ningar och utmaningar kopplade till
fokusomradena och ir ett underlag nér
vision och projektmal formuleras.

GEOGRAFISK AVGRANSNING

I modellen analyseras métt som blir
relevanta att studera pa olika skalor
for att forsté projektomradet och dess
sammanhang. Matten anvands for att
oversitta olika dimensioner av var-
dagslivet i stadsform.

Forattinkluderainformation om struk-
turer som finns utanfor projektomradet
gors majoriteterna av analyserna pa
projektomradet med ett omland pa 500
meter. Metoden anvéinds bland annat
av New York Citys grontillgdngsmodell
(New York City, 2014) och syftartill att
ge en mer representativ bild av vad som
faktiskt paverkar ett omrade.

Nedan presenteras en redovisning av
nulédget under respektive fokusomrade.
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1. FUNKTIONER

KOMMERSIELL OCH OFFENLIG
SERVICE

Projektomradet bestar till stor del av
olika lokaler for kommersiella eller of-
fentliga verksamheter i form av butiker
eller kontor. Bland annat Lantméteriet,
Norrtilje kommunhus, Norrtelje en-
ergi och Office depot samt flera mindre
verksamhetsutovare.

Norr om Vétovégen, i det externa han-
delsomrader, nas kommersiella verk-
samheter och matbutiker s som Willys
och Lidl. Ica Supermarket och System-
bolaget nas ocksd inom analysomradet,
idirekt anslutning till busstationen.

Norrtéilje sjukhus och husldkarmot-
tagning ligger inom analysomradet, pa
gangavstand séder om an.

KULTUR- & SAMLINGSLOKALER

Idag finns inga lokaler for kultur inom
projektomréadet. Inom analysomradet
finns dock bade bokningsbara skol-
lokaler, en bokningsbar idrottshall,
Norrtaljes tennishall, fritidsgidrden
VERKET, en scen, museum, samlings-
lokaler, studieforbundens egna lokaler
samt stadens bibliotek och biograf (se
karta till hoger). Inventeringen av kul-
tur- och samlingslokaler genomfoérdes
inom ramen for projektet Destination
HamnplaniNorrtilje hamn 2017.

BOSTADER

Norrtélje har idag 74 % bostadsrat-
ter och 26 % hyresratter fordelat pa de
flerbostadshus som finns i kommunen.
Det gor Norrtélje till en av de 30 kom-
muner i Sverige som har en hogre andel
bostadsratter 4n hyresritter. Idag finns
ca 200 bostadsritter inom projektom-
radet och drygt 10 verksamheter.

I kommunens Bostadsforsorjnings-
strategi konstateras att ett sarskilt
stort behov finns av hyresritter och
lagenheter i varierade storlekar for att
mota de viaxande delarna av befolk-
ningen. Kommunen ar ocksé i behov av
bostdder som kan ga till nyanldnda och
personer med sarskilda behov, enligt
socialtjanstlagen. S& som gruppbosta-
der, LSS-boenden samt vard- och om-
sorgsboende for dldre.

For att tillgodose de grupper som vixer
i Norrtélje kommun boér mindre lagen-
heter for unga vuxna och dldre tillkom-
ma, samt bostédder for barnfamiljer.

SCENEN PA UNGDOAN{I.SHUSET.VER[:(’/ET

&

v‘RbSLAGIVIL!SEET

0 250 500 ™
1

Kultur- och samlingslokaler

o Bokningsbara skolor

Biografer

Samlings- och méteslokaler
Studieférbundens egna lokaler
Bibliotek

Fritids- och ungdomsgardar
Museer och konsthallar

Scener

Bokningsbara idrottsanldggningar

Funktioner inom projektomradet

Bl Gostiider
- Verksamheter
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2. BEBYGGELSESTRUK-
TUR

Hallbarhetsmaéalen belyser vikten av att
en bebyggelsestruktur ar sammanhal-
len, blandad och integrerad med sin
omgivning, for att motverka segrega-
tion och framja manga olika livsstilar.
UN Habitat rekommenderar en téthet
pé minst 150 boende/hektar, emedan
andra héllbarhetssystem som LEED
rekommenderar minst 50 boende/hek-
tar.

SAMMANHANGANDE STRAK OCH
BEBYGGELSE

Forutom att omradetliggerianslutning
till Baldersgatan, som &ar ett viktigt
strak i forlangningen av stadskarnan,
ar omradet idag avskilt i strukturen.
De stora industritomterna och begran-
sat tilltrade gor att det dels ar svart att
orientera sigiomradet och vagvalsmaoj-
ligheterna ar fa da det ar langa avstand
mellan korsningspunkter.

For Norrtédljeborna upplevs omradet
sannolikt som en barridr mellan stads-
kiarnan och de nordvéstra stadsdelar-
na. Eftersom omradet framst utgors av
verksamheter kan omradet antas upp-
levas som ode och sakna malpunkter
kvallstid.

Baldersgatan, som ar det mest rums-
ligt integrerade straket mellan stads-

UTFORMNINGEN LANGS BALDERSGATAN
AKTIVERAR INTE GATUMILJON

karnan och projektomradet, saknar
befintlig bebyggelse som bidrar till
upplevelsen av att stadsdelarna ldnkas
samman.

S~

NULAGE - RUMSLIG INTEGRATION (R6)

Hog rumslig integration E &

EEEEN L3g rumslig integration
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3. PLATSER
OFFENTLIGA FRIYTOR

Idag finns 6 % offentlig friyta inom
projektomréadet, och 14 % inom ana-
lysomrédet. Torghildningar och evene-
mangsytor dr koncentrerade till Norr-
taljes stadskédrna och férekommer inte
inom analysomradet. Utdver gronytan
i anslutning till dagvattendammen i
Vigelsjo saknas gronytor inom projekt-
omradet. Fran majoriteterna av fast-
igheterna ar det lingre 4n 200 meters
gangavstand till narmaste gronyta.

Omradet bestar till stor del av industri-
verksamheter och stora éppna ytor for
trafik. Pa flera platser gor den fysiska
utformningen att det 4r svart att avgora
om du som forbipasserande har tilltra-
de eller inte.

LEK- OCH PARKMILJO

Det finns ingen lekplats inom projekt-
omradet, men inom analysomradet
nas lekplatsen pd Montessoriskolans
skolgard (som endast kan anviandas ef-
ter skoldagens slut) och lekplatsen vid
Lommaren. Bollplaner finns pda Mon-
tessoriskolans skolgard och Vargheden.
Kommunen brukar dessutom ploga en
isbana pé sjon Lommaren vintertid.

Bade Lilltdppans forskola och Bam-
bino Montessori upplever brist pa en
bra lekpark inom gangavstand som kan

nyttjas dagtid, da Montessoriskolans
lekplats anvédnds av skolbarnen. Den
som anvands mest frekvent ligger ner
mot Vigelsjo och Lommaren, vilket blir
langt att ga for de yngsta forskolebar-
nen.

Skogsomradet sydvast om Rodengym-
nasiet anviands som en yta for natur-
pedagogik av forskolan Bambino Mon-
tessori. Rodengymnasiet
skogsomradet for uteaktiviteter inom
t.ex. Idrottslektionerna

anviander

GARDAR

Bostadskvarteret Forradet 1 har en
halvoppen gard med stora infarter
for bilar ut mot gatan. Det befintliga
kvarteret har ett parkeringsdick pa
innergarden vilket gor ytorna ytterst
begréansade for lek och rekreation. An-
vandningen av garden ger en friyta som
ligger langt under vad som rekommen-
deras som minimum.

LEKPLATS PA MONTESSORIS SKOLGARD

KARTA: GANGAVSTAND TILL GRENYTA (METER)

M Grényta B <50 M 50-100 H100-150 [1150-200

>200

KARTA: GANGAVSTAND TILL ANLAGD LEKPLATS (METER)

M <100 W100-200 ' 200-300 = >300

0 250 500 M
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4. LARMILJOER
SKOL- OCH FGRSKOLEPLATSER

Idag ar det brist pa skolplatser i Norr-
télje stad och i takt med att bostédderna
blir fler 6kar efterfragan pé skolplatser
i anslutning till bostadsomradet. Inom
analysomradet finns Montessoriskolan
Vigelsjo, som har F-klass — arskurs 4,
och Rodengymnasiet.

Enligt Norrtédlje kommuns befolk-
ningsprognos for 2020 kommer Ok-
ningen av antalet 2-5-aringar innebéara
ettbehovav 18 nyaforskoleavdelningar.

UTEMILJOER

Skolgarden pd Montessoriskolan erbju-
der stora ytor for bade idrottsaktivite-
ter och anlagd lek. Befintliga forskolor
inom analysomradet har dock sma for-
skolegardar i relation till antalet barn,
vilket innebar att verksamheterna &r
beroende av ndrmiljéerna.

L

Byggnadsar

Il o - 1500

Il 500 - 1700
I 700 - 1800
I 1800 - 1850
B 15850 - 1900
I 1900 -1920 )
[ 1920 - 1930

1930 - 1940

1940 - 1950

1950 - 1960
I 1960 - 1970
B 1970 - 1980
B 1980 - 1990
I 1990 - 2000 "
I 2000 - 2009

KARTLAGGNING BEBYGGELSEAR

5. KULTURMILJOER

Ingen befintlig byggnad inom projekt-
omradet dr klassad som kulturvéirde.
Dock finns fristdende hus fran 1920-ta-
let i direkt anslutning till plangrénsen,
soder om Tibeliusgatan.

REKLAMHUSET GAMMELGARDEN
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6. LOKAL FORSORJNING

LOKALA ARBETSTILLFALLEN

Idag bestér projektomradet till stor del
av olika lokaler for verksamheter, butik
eller kontor bland annat Lantméteriet,
Norrtéilje kommun, Bambino Montes-
sori, Norrtélje energi och Office depot.
Inom analysomrédet finns Montes-
soriskolan, Rodengymnasiet och de
samlingslokaler som redovisas under 1.
Funktioner.

SOCIOEKONOMISKA FORHALLAN-
DEN

Norrtélje kommun har en hogre andel
av befolkningen som endast slutfort
grundskolan eller gymnasiet, och dér-
med ocksd enlidgre andel som har efter-
gymnasial utbildning. Statistiken fran
analysomrédet stammer vil Gverens
med genomsnittet i kommunen med
13 % med forgymnasial utbildning, 57
% med gymnasial utbildning och 28 %
med eftergymnasial utbildning.

Medelinkomsterna ligger ldgre &n i
Stockholms 14n och ndgot under snittet
iriket. I Norrtélje kommun ligger dock
andelen arbetssdkande och andelen
unga vuxna mellan 20-24 ar som soker
arbete ldgre 4n i Stockholms 14n och ri-
ket i sin helhet.

Andelen singelhushall ar hogre i ana-

lysomrédet édn i Norrtdlje kommun i
snitt (53 %).

CIRKULAR EKONOMI

Idag har kommunhuset en bil- och cy-
kelpool som ar tillgdnglig bade for an-
stallda och allménheten.

Idag finnsinga organiserade bytesverk-
samheter eller pooler inom befintligt
bostadskvarter. Utrymmesbehov i 14-
genheterna eller behovet av parkerings-
platser eller trafikméangden har darfor
inte minskat, till foljd av atgarder dar.

I vilken grad det sker en samverkan
mellan aktorerna i omradet, for att
motverka kriminalitet och social oro,

harinte utretts.
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7. TRANSPORTER

Enligt resvaneundersékningen for
Norrtélje 2015 konstateras att mén an-
vander bil som transportmedel i hogre
utstrdckning dn kvinnor pa vardagar,
medan det p& helgen dr omvént resul-
tat. Endast 5 % anger att de cyklar till
vardags. De aldersgrupper som cyklar i
hogst utstrackning ar Norrtéiljebori al-
dersgrupperna 16-24 ar och 65+.

KOLLEKTIVTRAFIK

Samtliga fastigheter inom projekt-
omradet har idag mindre 4n 400 me-
ters gangavstand till ndrmaste buss-
hallplats. Nar det galler avstandet till
Norrtélje busstation sd har samtliga
fastigheter mindre 4n 900 meters gang-
avstand.

GANG- OCH CYKELNAT

Omradet idag domineras av bildomi-
nerade trafikrum och utformningen
signalerar inte att gdende och cyklister
ar prioriterade transportslag. Trafik-
separeringen med gangtunneln un-
der Estunavigen mojliggor dock sidker
overgang (bland annat for storre barn-
grupper som helst inte gir over och
langs med trafikerade vagar).

Varken gangnét eller cykelnat ar fullt
utbyggt. Det finns dock separerade cy-
kelbanor langs Baldersgatan, Estuna-
vigen och Viatovigen som omringar
omradet.

PARKERING

Det finns inte brist pa parkeringar, var-
ken for boende eller besokare. Parke-
ringslosningen pa Kv Forradet 1 till ho-
ger, har reducerat gardsytanikvarteret
till ndstan noll.

Tillgdngligheten upplevs som god i an-
slutning till skolor och forskolor idag.
Trafikméangderna lidngs Estunavéigen,
Baldersgatan och Stockholmsvigen ar
dock den storsta trafikfaran vid utflyk-
ter till andra platser och méalpunkter i
kommunen. Sikra cykelvdgar upplevs
som en bristiomradet.

D& omréadet framst bestar av arbets-
platser och verksamheter med egna
parkeringsytor férekommer inga pro-
blem med angéring i narhet till entré.

TROTTOAR SAKNAS PA DELAR AV SOD-
RA STRACKAN LANGS HEMVAGEN

BOENDEPAR
BOSTADER

500 M

KARTA: METERS GANGAVSTAND TILL BUSSHALLPLATS

W <500

500-700 " 700-900 >900 @ Norrtdlje busstation

BILAGA NULAGESANALYS / 81



8 DIGITAL SAMHALLS-
BYGGNAD

Fokusomradet har inte utretts i nuléa-
gesanalysen.

9. LUFT

Estunavigen och Baldersgatan ir idag
hért trafikerade. Luftkvalitetmétning-
ar bor goras for att sdkerstélla luftkva-
liteten.

VAG TRAFIKMANGD | % TUNG
TRAFIK

Estunavagen 6500 7%
Diamantgatan 1600 5%
Tibeliusgatan 1000 5%
Baldersgatan 6375 10 %

TRAFIKMANGDER PA GATOR | GVRE BRYGG-
GARDSGARDET IDAG

10. LJUS

Dagsljuset i det nybyggda kvarteret
Forradet 1 har god standard tack vare
sin sydvdnda u-form.

Till hoger syns en karta ¢ver befintlig
utomhusbelysning (Norrtélje energi).
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11. LJUD

I gallande utvecklingsplanen for Norr-
talje stad stdlls hoga krav pa att bilen
inte far tillatas dela upp staden genom
vigutformning som tar stort utrymme
och skapar barridrverkan. Hoga nivaer
av buller fran trafikméngder far inte
heller paverka staden.

BULLER

I nulédget far hela omradet ekvivalenta
ljudnivéer 6ver 55 dB(A) som 6verskri-
der riktvardet for ljudniva vid uteplats.
Maximala ljudnivder, 70 dB(A), 6ver-
skrider riktvardet for uteplats pa ytor
ndrmast Baldersgatan.

Baldersgatan och Estunavidgen ar de
storsta bullerkdllorna men stor inte
bostaderna som finns i projektomradet
idag.
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12. GRON- OCH BLA-

STRUKTUR
NATURVARDEN

Inom projektomréadet har totalt 4 na-
turvérdesobjekt identifierats. Vigelsjos
dagvattendammar och blandskogen
i Nordkap har patagligt naturvarde
(klass 3) och tva mindre 16vskogsom-
raden har ett visst naturvarde (klass 4)
(Greensway, 2019).

Inom analysomrédes identifierades
ytterligare 3 naturvirdesobjekt, samt-
liga med péatagligt naturvarde (klass
3). Vardelement som identifierades un-
der inventeringen inkluderar ett antal
grova och gamla trad, bland annat flera
grovalovtriad, samt ett fatal lodytor vid
hallmarker. De identifierade naturvéar-
dena ber¢r framst lovrika skogstyper
och vattenvarden.

EKOSYSTEMTJANSTER

Enligt tidigare inventering fran 2016
finns det gronomraden inom analysom-
rddet som har:

Stodjande funktioner: Biologisk mang-
fald, Habitat

Reglerande funktioner: Vattenrening

Kulturella funktioner: Hdlsa, Sinnlig
upplevelse, sociala interaktioner, natur-
pedagogik.

Forsorjande funktioner saknas helt
inom analysomradet.

' [ Projektomrade
A Virdeelement

L e Trad

® Lodyta

y Naturvardesobjekt
A Klass 1
o\ Klass 2

Objektnr | Naturtyp Biotop Biotopsskydd | Vardeelement Bedémning
1 Smavatten Anlagd damm/6ppen grasmark - -

2 Skog och trad | Barrblandskog - Lodyta, gamla barrtrad

3 Skog och trad | Lovblandskog - Lodyta, grovalovtrad

4 Smavatten Anlagd damm/6ppen grasmark - -

5 Skogoch trad | Lovskog - Gamlalovtrad

6 Skogoch trid | Lovskog - Gamlalovtrad Klass4

7 Skog och trad | Blandskog - -
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13. KLIMATANPASSNING

Dagvattensituationen i omréadet idag ar
godtagbar. Stora hardgjorda ytor gor att
omradet blir varmt soliga sommarda-
gar.

Kartornavisarkvartersmark som loper
risk att 6versvimmas vid kraftigt regn.
De grona ringarna visar en lagpunkter
idag och utredningen pekar ut dessa
som befintliga o6versvimningsomra-
den.

Figur 18 Norrtalie kommuns planforsiag, tilhandahallen 2018-03-27. Blaa och roda ringar illustrerar kvartersmark
som enligt denna utredning Ioper risk att 6versvammas vid kraftiga regn. Grona ringar symboliserar omraden pa
allman platsmark som denna utredning har identifierat som befintliga Gversvamningsomraden. Gul ring markerar
utiiodespunkt i befintiigt dagvattennat. Ljusgrén markering visar Norconsults forslag till iagomrade/dike som vid
dversvamning kan avieda dagvatten fran omradet.
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14 MATERIALFLODEN

Avfallshantering i omradet foljer kom-
munens gillande system.

15. PRODUKTER

Fokusomradet har inte utretts i nula-
gesanalysen.

16. VATTEN

Avrinningen fran omréadet leds bort i
dagvattenledning till dagvattendam-
mar i Nedre Bryggardsgiardet och
slapps till slut ut i Norrtaljedn. Enligt
VISS ar Norrtéljeans ekologiska status
klassad som mattlig och kemiska ytvat-
tenstatus uppnér ej god.

(e ) 3

A

Figur 10 Avrinningsriktning, de orangea pilarna visar den riktning som dagvattnet avrinner i. Planomradet
gestaltas med rod linje och avrinningsomradet med bia linje.
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17. ENERGI

Norrtélje energi levererar till fjarrvéar-
me och utomhusbelysning inom omra-
det idag. For utomhusbelysningen an-
vands 100% fornybar energi.

Nar det géller fijarrvirme levererar
Norrtélje energi mer dn 99 % atervun-
nen och férnybar energi.

Norrtélje energi ar dessutom en av de
verksamheter och arbetsplatser som
ligger inom projektomrédet idag. Dér
erbjuder de bland annat en laddstation
for elbilar.

Norrtélje tatortharidag 8 publikaladd-
platser. Dessa finns pa foljande platser:

- Norrtéilje Energi - 2 platser, snabb-
laddning

- Campus Roslagen - 2 platser, semi-
snabbladdning

-ICA Flygfyren - 4 platser, normalladd-
ning

Fossilt
035 %

Atervunnen energ
1775 %

Fornybar energi
8191 %

= Atervunnen energi = Fémybart = Fossilt

FORDELNINGEN AV FORNYELSEBAR/ATERVUNNEN/FOSSIL UTIFRAN DAGENS ENERGIFORBRUKNING |
OVRE BRYGGARDSGARDET. KALLA: NORRTALJE ENERGI
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