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Dagordning SBU rapporteringsplan fran Samhallsbyggnadsprojekt
23 mars 2021

Allmant
*  Riskbedémning Corona — uppdatering mars 2021
*  Lindholmen och vara antaganden maa nulaget 2021-03
* Investeringsplan 2021-2031

Norrtélje Hamn
e (uppsiktsplikten — sarskilt arende)
*  G1-G3 allman status dp mm - forvantningar 2021
¢ Markanvisningssteg hotell mm 9AB
*  Broinvigning 21 maj 2021 (prel)

Lommarstranden
¢ Etapp 1
»  Allman status (intakter, tider, pagaende)
« Etapp2
» information och nulagesbild (férstudien mm)
»  Samverkansavtal tillagg 5 — forlangning av samverkansavtalet diskuteras
*  Rapport Iamnas sbu 21 april — hur gar vi vidare?

Ovre Bryggardsgardet
e (sarskilt arende om M19 avtal med nyttjanderatt)
e (sarskilt arende om avtal om G8:1 om markanvisning)
e (sarskilt arende om avtal VM8)
¢ Allman status dp mm
*  Rekrytering och upphandling entreprenader, konsulter 2021

Nérheten
¢ (Planprogram sarskilt arende om godkannande sbu 24 mars 2021)
+  DP 1 - planstart 2021 — koppling till L1/OFL
»  Ev. Ramavtal pga genomférandeplanering / OFL
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Vara antaganden om projekt maa VA-kapacitet i/till Lindholmen

*  Fran stora projekt avvaktar vi fortsatt dialog och samarbete fran NVAA om tidplan/er for VA-kapacitet maa Lindholmen genom
prio-moten och projektgruppsmoten.

* | dagslaget gor vi antagandet att utokad VA-kapacitet bor kunna tillgodoraknas fran och med 2027 for Norrtélje stad men kan
behdva omprovas pga ytterligare behov av atgarder tex nat- och éverforingsfragor.
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Investeringsplanen

» Investeringsplanen 2021-2031 pagar

« Stora projekt implementerar tillsvidare de forutsattningar som redovisades SBU 2020-11-18 och som
till stor del analyserade ekonomisk optimering och effekt (befolkningsprognos)
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Bedomning Corona (bedémning mars 2021)

Bedomning av projektstatus maa coronaviruset och konsekvenser av detta...

Vi har erhallit flera anmalningar (underrattelser) av tidsforlangning i vara pagaende projekt vilket juridiskt
kan innebara en ratt for entreprenorer till tidsforlangning vid utforandet av uppdragen. Normalt finns ingen
ratt till ersattning men kan ju innebara en indirekt kostnad om samhallseffekterna blir djupa och langvariga.
Inga kostnader har uppkommit maa detta idag.

Generellt kan sagas att infrastrukturarbeten inte ar/varit kansliga for direkt paverkan av pandemin sa lange
man kan uppratthalla rationell produktion. Som exempel kan namnas att produktionstider for gjorda /
kommande avrop fér hamnen eller Lommarstranden ar 2-4 ar vilket innebar att kundpaverkan bedéms som
liten idag. Det finns tid for planering, revidering, hantering etc.

Skeden dar exploateringsprojekt ar kansliga utgors kommunen avyttrat ska forsaljas vidare till tredje
man / konsumenten. For den sistn@mnda gruppen maste bedémningen vara att marknaden avvaktar eller
ar oroad av helt andra saker just nu an att vara sysselsatt med att byta bostad och darmed kan man
forvanta en fordrojning i de projekt som inte startat per idag innebarande att intakter till kommunen kan
paverkas. | Norrtalje Hamn har forsaljningen minskat till 2018 ars niva nar omvarldspaverkan var tydlig
senast (amort.krav, lanetak etc). Eventuella nedstangningar av skolor eller liknande beddms pa kort sikt fa
stor effekt och liknande atgarder ar just nu en av de framsta riskerna. Idag finns dock inga installda
betalningar eller senarelagda projektstarter maa pandemin.

For narvarande kan projekt bedrivas rationellt men nya bedomningar maste goras Iopande. NORRTALJE
KOMMUN
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G1-G3 Detaljplaner — status allmant

. . Markoverlatelse
G1-G2: ; , s g . Riksbyggen
+97 mnkr

Totalt ca 1 100 lagenheter
(varav 160 vardboende resp.
ca 400 hyresratter)

G3:
Totalt ca 800 lagenheter
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Markanvisning 9AB

Process med tider mm

20214-02-02 2021-03-15 2021-03-17




1. INBJUDAN

Norrtadlje kommun inbjuder hdarmed till anbud fér markanvisning i Norrtalje Hamn.
Inriktningen fér markanvisningen avseende kvarter 9AB ar:

v Hotell med konferens och med mojlighet till kulturevenemang / kulturaktiviteter
Ovriga lampliga funktioner som kan kombineras med ovan, t.ex. kontorslokaler
Lokaler i bottenplan (centrumverksamhet - butiker, handel, restaurang mm)

Bostdder med fri upplatelseform

NN

Minst 16.000 ljus BTA

Moijlighet finns for arrende eller liknande rattighet for 9C for att uppfora och driva
kompletterande verksamhet av publikt slag om detta kan bidra och fungera i ett helhetskoncept
tillsammans med verksamhet i kvarter 9AB samt kan erbjuda service till stadsbadet.
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Inbjudan
Markanvisning
* Annonsering
» Kontakter

* Marknadsféra

Skapa intresse for
anmalan

Tillgdngliggora
inbjudan (dok.)

PROCESS

Intresseanmalan
fran exploatorer

* Inbjudan (dok.)
* Prospekt enkel
* Platsbesodk

» Fragor & Svar

Anmala intresse
¢ Formkrav
» Beskrivning av
- koncept
- finans
- hallbarhet
- ldamplighet

Vilja 2-3
intressenter
Uppfyller krav och
onskad inriktning

MARKANVISNING

2021-03-17

Intern

Projektforslag 1

* Prospekt (dok)
* Platsbesok

» Dialogméte/n

» Fragor & Svar

Ta fram och lamna

in projektforslag -

- enligt checklista

- forenklat prgm

- indikativt pris

- lyfta ngn relevant
konkurrens-
forman tex
operatoér,koncept

Vilja 1 intressent
Som uppfyller krav
och 6nskad
inriktning och ar
trovardig att ha
formaga att
genomfora
projektforslaget

Projektforslag 2

* Projektforslag

» Dialogmoéte/n

» Fragor & Svar
» Referenser

*  Kommunbehov

Ta fram slutligt

projektforslag

- enligt checklista

- utvecklat prgm

- operators-
anpasshing mm

Lamna
grundanbud med
pris och
forutsattningar

Bekrafta vald
intressent alt ga
tillbaka till fas 1
...som uppfyller
krav och énskad
inriktning och ar
trovardig att ha
férmaga att
genomfora
projektférslaget

Teckna
markanvisning-
avtal (KF)

Markanvisning

* Markanvisningsa
vtal

« Slutligt projekt-
forslag

« Dialogméte/n

*  Kommunbehov

Utveckla
projektforslaget &
forutsattningarna
for genomférande
- enligt checklista
- anpassningar till
- detaljplan
- operator
Lamna slutanbud
med pris och
forutsattningar
klara for
genomfoérande
- koncept & prgm
- finansiering
- sakerheter
- operator
- entreprendr

Godkéanna

projektforslag &

forutsattningar for

genomforande

- villkor antagen
laga kraftvunnen
detaljplan och
fastighetsbildn.

Teckna ev
kommunbehov

Starta detaljplan

Detaljplanering

Utredningar
Samrad
Granskning
Antagande

Teckna
plankostnadsavtal

Anso6ka om
fastighetsbildning

| samband med

antagande teckna

villkorat Mark-
overlatelse avtal

(MOA)

- Fardigt projekt
som féljer slutanbud
och villkor i 6vrigt

- Full finansiering

- Fullgod sakerhet

- Avtalat operator

- Godkand tidplan

Antaga detaljplan
Godkinna MOA (KF)

Fastighetsbildning

Projektforslag
Detaljplan
Avtal

Beslut av
LantmateriM

Markoverlatelse

Tilltrada om villkor

ar uppfyllda

- bygglov lika
fardigt projekt

- Betalning enligt
avtal

- villkor i 6vrigt

Uppratta kopebrev

Byggtid /
Genomforande

Uppfylla villkor

- byggstart

- uppfylla ev.
delmoment

Bevaka villkor
- n6jdhetsforklara
villkor
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

v

Inbjudan markanvisning ‘ 2105-2106
Intresseanmalan # 2106-2109
Val av intressenter Projektforslag 1 , 2109
Projektférslag 1 ) 2109-2201
Val av intressent Projektforslag 2 !
2201
Projektforslag 2 ‘ 2201-2207
Godkanna (teckna) markanvisningsavtal ! » 2207-2209

Markanvisning 2210-2312

Detaljplanering — 2210-2312
Fastighetsbildning — 2308-2406

Markoverlatelse med villkor 2407 + villkor !

—————————— >
Byggtid / genomforande —
Fardigstallt projekt (tidigast) ! 2612

PROCESS
MARKANVISNING

NORRTALJE
2021-03-17 ORRTALJE

Intern



(prel) planerad invighing av bron ar 21 maj
2021
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ETAPP 1
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ETAPP 2 — naturvardesinventering
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ETAPP 2 — struktur
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Fastighetsgrans (data frén hitta se)
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ETAPP strukturplan

BTA sammanstalining med P-tal 1,11

BTA sammanstélining med P-tal 1,11

plantyp B

BTA etapp Il totalt 62880 m?
BTA etapp Il totalt 78240 m* Lgh BTA 20250 m?
Lgh BTA 53900 m? Lgh antal 418t
Lgh antal 769 st Kedjehus BTA 11 480 m?
Kedjehus BTA 3640 m? Kedjehus antal 82st
Kedjehus antal 26 st Radhus BTA 13350 m?
Radhus BTA 20700 m? Radhus antal 89 st
Radhus antal 138 st VRGN S

Villa antal 55st

Totalt antal bostader 933 st

Totalt antal bostader 644 st NORRTALJE
— KOMMUN
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ETAPP 2 — strukturplan

YTTERLIGARE EXPLOATERING

A
Area totalt 7500 m?

Lgh BTA 3360 m?
Lgh antal 48 st
Kedjehus BTA 1260 m?
| Kedjehus antal 9st
4 Gata 840m?

B

Area totalt

Villa BTA

Villa antal

Allman plats, kvartersmark

c

Area totalt 50 300 m?*
villaBTA 11040 m?
Villa antal 67 st
Allman plats, kvartersmark 10 000 m?

D. Allmén gata — koppling fran dster

Area totalt 6000 m*
langd 500 m
bredd 12m

E. Publik byggnad - natur och rekreation
Area totalt 6300 m?

NORRTALJE
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ETAPP 2

g |
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Rapport etapp 2 Avstamning vstamningsmote

| -Samverkansavtal =7 .Naturvardesinventering +SBU 21 april § Kommunen byggherrar
+Tillagg 4 =5 WSP +Olika typologier visas +SBU 26 maj § -Prel sep 2021
+Sluttid 2021-06-30 * Strukturstudie Sydvast +Férutsattningar nésta « Prioritering/tider etapp 2 +Etapp 2
«Format *Inventering GIS steg redovisas och «Omfattning etapp 2 +Tillagg 5
+Omfattning +Avstamning Campus diskuteras +Tillagg 5 samv.-avtal «Tider

prOJekt tecknas ? oOmfattning

Bakgrund : /Férstudie pagar

RETOUR DES REFUGIES IVOIRIENS
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Ovre Bryggardsgardet
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Detaljplaner — status mars 2021
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Del av Talje 2:195 "Kungsangsliljan”

Bryggardsskolan / IES

Forslag vy fran Estunav./Diamantg. Status:
- Dp redo for granskning maj

- Planen flexibel — en stor sammanhallen
eller tva lite mindre separerade
skolverksamheter majliggors

- Fortsatt tuff tidplan for etablering HT
2023 men kvarstar som mal.

- Forhandling pagar om sporthall med
KoF/Fast.avd.
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Forslag Gustavslund — campus Montessori
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Textilverkstad

J— Undervisning och maltid LL‘ [ &‘“#FP: “";l - Tra/metallverkstad
] T l .

ute under tak. el \_, -

Planerad start HT 2023
Bygglov apr-juni 2021

Centralt placerad matsal
med servering i anslutning
till byggnadens atrium.
Indelad i olika typer av mer
eller mindre avskilda rum.

Entrérum i atrium med overljus
Stora sittgradanger for samling,
maltid/mellanmal etc.

Hiss och trappa i skarnings-
punkten mellan halvplanen.

Tillagningskdk
Mottagning/leverans

PLAN Entré Sveagatan Miljorum
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« Arende - godkinnande planprogram SBU 24 mars 2021
| « Start DP 1 mbjligt 2021
+ Forsta inflyttning etapp 1 méjlig efter 2027
S « Arberoende av utékad va-kapacitet i Lindholmen.
- +  Ramavtal kring exploatering och férlaggning av OFL
= kan behovas med fastighetsdgare (Rikshem) 2021.
W S . Bidrar till tydligare forutsattningar for kalkyl, planering
/ / och dialog kring genomforandet.
VAN
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