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Godkannande av Start-PM - Detaljplan for del av
fastigheten Talje 4:62 i Norrtalje stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar godkanna Start-PM for Detaljplan for del av
fastigheten Talje 4:62 i Norrtalje stad

Sammanfattning av tjansteutlatande

En detaljplan ska upprattas for att prova lampligheten att uppféra ett nytt kombinerat foremalsmagasin
och stadsarkiv inom del av fastigheten Talje 4:62, vaster om Kyrkogardsgatan i Norrtalje stad.
Detaljplanen provar aven lampligheten att uppfora cirka 100-150 bostader Iangst Kyrkogardsgatan och
att bygga ett nytt kontorshus for Norrtalje energi samt att utdka verksamhetsomrade vid Arsta
varmeverket for att moéjliggéra omlokalisering av delar av verksamheten fran nuvarande fastighet
Nordkap 3. Planen prévar &ven mgjligheten att &ndra del av géllande detaljplan for Vastra vagen for
att bekrafta pagaende markanvandning, gang- och cykelvag. For att fa ihop planmosaiken tas ett litet
omrade norr om gang- och cykelvagen som inte ar planlagt med i detaljplan.

Genomférandet av planen ar beroende av nedgravning av Vattenfalls kraftledning.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardplanférfarande och enligt plan- och
bygglagen(2010:900).

Arendet

Beskrivning

Kommunen har behov av ett nytt stadsarkiv och féremalsmagasin da nuvarande lokaler borjar bli for
tranga och olampliga for sin funktion. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2020-
10-14 att ge i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten
Talje 4:62 i Norrtalje stad i enlighet med Forstudie for lokalisering av kombinerat féremalsmagasin och
stadsarkiv i Norrtalje stad, upprattad den 6 juli 2020.

Syftet med planen ar att prova lampligheten att uppfora ett nytt kombinerat féremalsmagasin och
stadsarkiv inom del av fastigheten Talje 4:62. Langs Kyrkogardsgatan provas lampligheten att uppféra
cirka 100-150 bostader i flerbostadshus med inslag av verksamheter i bottenvaningarna och ett nytt
kontorshus for Norrtélje energi. S6der om Regementsgatan prévas lampligheten att utdka
verksamhetsomrade vid Arsta kraftvarmeverk for att mojliggéra omlokalisering av befintliga
lagerbyggnader fran Norrtélje Energi AB:s nuvarande fastighet Nordkap 3. Planen prévar éven
mojligheten att &ndra del av gallande detaljplan fér Vastra vagen for att bekrafta pagaende
markanvandning, gang- och cykelvag. For att fa ihop planmosaiken tas ett litet omrade norr om gang-
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och cykelvagen som inte ar planlagt med i detaljplan. Genomférandet av planen ar beroende av
nedgravning av Vattenfalls kraftledning.

Lagkrav

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 2§ ska kommunen med en detaljplan préva ett markomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtélje kommuns éversiktsplan, OP 2040 som vann laga kraft den 14 januari 2014, ska
invanarantalet i Norrtélje kommun 6ka. For att nd kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion
av bostader.

Planforslaget strider till viss del mot utvecklingsplan for Norrtélje stad fran 2004 som anger
verksamheter. Forslaget gar i linje med det pagaende arbetet med framtagande av en ny foérdjupad
Oversiktsplan for Norrtalje.

Planforslaget bidrar till att méjliggéra en ny andamalsenlig byggnad for stadsarkivet och
foremalsmagasinet i kombination med kontorshus. Omlokalisering av delar av Norrtalje energi fran
fastigheten Nordkap 3 mojliggdr exploatering av Ovre Bryggardsgardet med bostéader. Planférslaget
bidrar till att uppfylla malet om fler bostader i befintliga tatorter.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Planavdelningen bekostar framtagande av detaljplanen. Omradet som omfattar bostdderna kommer
att markanvisas efter samradet. Redan upparbetade kostnader och framtida kostnader for omradet
som anvisas kommer att bekostas av den exploatdér som tilldelas markanvisning av kommunen. Om
exploateringen uteblir kommer kostnaderna belasta kommunens resultat.

De kostnader som uppstar i projektet fér Norrtalje kommun omfattar framtagande av

detaljplan med tillhérande utredningar, genomférande av markanvisning, fastighetsrattsligt
genomférande av detaljplanen och ut- eller ombyggnad av allmanna anlaggningar, utbyggnad av det
nya stadsarkivet och kontorslokaler samt tillstandsprévning och markférlaggning av Vattenfalls
befintliga luftledning. Intakterna omfattar Norrtalje kommuns forsaljning av bostader, planintakter och
exploateringsbidrag. Projektet genererar ocksa positiva varden for kommunen i samband med att ett
nytt stadsarkiv uppférs och ny allman plats anlaggs.

Den norra delen av omradet ar i gallande detaljplan avsedd for huvudgata, anslutning till Campus. Vid
utbyggnaden av Vastra vagen valde man dock att anslutning skulle ske via Regementsgatan. Den
norra vagdragningen byggdes istéllet som cykelbana. Genomférandetiden for detaljplan gar ut 2024-
05-28. Bedémningen ar dock att en andring av detaljplanen ar genomfdrbar i och med att planen inte
genomforts som téankt samt att det ar ett mycket begransat omrade som tas i ansprak. Om
detaljplanen inte kan &ndras pa grund av genomférandetiden kommer inverkan pa den 6vriga planen
vara begransad.

Forvaltningens analys och slutsatser

Detaljplanen kommer att hanteras med standardplanférfarande och enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Den foreslagna exploateringen langs Kyrkogardsgatan kan anvanda befintlig gatustruktur. Det ar
viktigt att gang- och cykelvagen mellan Campus och Stegelbacksgatan behaller den gena form som
den har idag. Exploateringen bidrar till 6kat behov av en gangbana eller GC-bana pa vastra sidan av
Kyrkogardsgatan.

Barrtradsraden i omradet ar ett potentiellt spridningsomrade for barrskogsmesar och behéver utredas.
Mark inom omradet bestar av moranlera. Den vastra delen av omradet ar uppfyllit med fylinadsmassor
fran Vastra vagen projektet. Det ar viktigt att man med en geoteknisk undersékning analyserar
massornas beskaffenhet for att sdkerstalla markens barighet.
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Omrade ar utsatt for trafikbuller fran Vastra vagen, vilket dock inte ar ett problem fér férmalsmagasinet
eller stadsarkivet. Om det ska byggas bostader kravs skyddsatgarder. Industribuller fran Arsta
kraftvarmeverk behdver utredas vidare under planprocessen.

Riksvag 76 (Vastra vagen) ar transportvag for farligt gods. Bebyggelse nara farligt gods-led innebar
fara for bade liv och halsa. Lansstyrelsen anger att det bor vara 75 meter fran farligt gods-led till
bostader. Riskutredning kravs om avstandet ar mindre &n 75 meter. Bebyggelse nédrmare an 75 meter
fran vag 76 kan innebara begransningar av farligt gods flodet i framtiden. Arsta kraftvarmeverks
cistern for eldningsolja ar belagen i den norra delen av fastigheten, séder om Regementsgatan.
Exakta avstand till cisternen och en eventuell stralningsberakning av brand i cisterninvallningen
behdver utredas fér att bedéma om det finns risk fér brandspridning.

| dagslaget pagar diskussioner om omlokalisering av Norrtélje energi fran fastigheten Nordkap 3 for att
mojliggéra utbyggnad av Ovre Bryggardsgardet. Om stérande verksamhet flyttas till Regementsgatan
kan stérning i form av buller uppkomma for eventuellt planerade bostader.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomradet for spill-, dricks- och dagvatten. Kommunala spill-, dricks-
och dagvattenledningar finns i ndra anslutning till omradet. En vattenledning ligger langs med
cykelbanan och kan paverka placering av bebyggelse. Ledningarnas kapacitet behdver utredas i ett
senare skede. Inom omradet finns befintliga diken fér bortledning av dagvatten vars funktion maste
sakerstallas vid en planlaggning.

Inom omradet finns en batupplaggningsplats och en atervinningsstation (férpackning- och
tidningsinsamling). Bade batupplaggningsomradet och atervinningsstationen kommer att behéva
omlokaliseras vid exploatering av omradet.

En ledningsratt for Vattenfalls kraftledning belastar omradet. Nedgravning av Vattenfalls
koncessionsledning ar en forutsattning fér planens genomférande, vilket kan ta bade tid och vara en
kostsam atgard.

Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Start-PM har samberetts
tillsammans med Mark- och exploateringsavdelningen, Gatu- och parkavdelningen, VA-avdelningen,
Milj6- och halsoskyddsavdelningen, Kultur- och fritidskontoret, Raddningstjansten samt
stadsarkitekten och fastighetsstrateg.

Tidplaner

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av grundkarta samt
utredningar. Nedgravning av Vattenfalls koncessions ledning ar en férutsattning for planens
genomférande. Tillstdndsarbete fér Vattenfalls koncessionsledning kan ta upp till 24 manader och ska
pabdrjas och drivas parallellt med planprocessen. Genomforandetiden for detaljplan kan ev. behéva
forskjutas vid férseningar som kan uppkomma pga. tillstandsarbete.

Godkannande av Start-PM  2021-03-24

Samrad kvartal 1 2022

Granskning kvartal 3 2022

Antagande kvartal 1 2023

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Samhallsbyggnadskontoret



Bilagor
Bilaga 1 - Start-PM for Detaljplan for del av fastigheten Talje 4:62 i Norrtalje stad, 2021-03-04

Beslut skickas till

Planavdelningen
Kultur- och fritidskontoret
Fastighetsavdelningen
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