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Godkannande av Start-PM — Detaljplan for
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forsamling

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkénna Start-PM for Detaljplan fér
Mellingeholms verksamhetsomrade, del av fastigheten Gorla 9:2 med flera i, Frétuna forsamling.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet ar att ta fram ett forslag till ny detaljplan for del av fastigheten Gérla 9:2 med flera, fér att prova
majligheten att utveckla ett industri- och verksamhetsomrade i anslutning till det befintliga
sportflygfaltet.

Omradet har tidigare varit aktuellt for detaljplanelaggning. Ett plandrende pabdrjades 2009 efter att
kommunstyrelsen godkant ett planprogram for omradet (2009-05-11). Detaljplanen var pa samrad
hdsten 2011 och pa utstalining varen 2014. Syftet med tidigare planarbete var liksom nu att méjliggéra
for ett industri- och verksamhetsomrade.

Projektet 6verensstammer med riktlinjerna for omradet i bade dversiktsplanen samt Utvecklingsplan for
Norrtélje stad.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett utdkat férfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010.900), i dess lydelse den 2 januari 2015.

Arendet




Planomradets avgransning ar markerat i gulit.

Beskrivning

Det aktuella planomradet omfattar cirka 76 hektar och ligger 6ster om lansvag 276 och angransar i
norr till industri- och verksamhetsomradet Goérla. Storsta delen av omradet utgérs av fastigheten Gorla
9:2 som ags av kommunen. Stora delar av planomradet utgors av jordbruksmark och brukas som vall.

Omradet har tidigare varit aktuellt for detaljplanelaggning. Ett plandrende pabdrjades 2009 efter att
kommunstyrelsen godkant ett planprogram for omradet 2009-05-11. Detaljplanen var pa samrad
hoésten 2011 och pa utstallning varen 2014. Syftet med tidigare planarbete var liksom nu att méjliggéra
for ett industri- och verksamhetsomrade.

Med anledning av lansstyrelsens yttrande under utstallningen avstannade planarbetet. Lansstyrelsen
meddelade att det skulle komma att éverpréva planen i dess davarande form da planhandlingarna inte
ansags uppfylla kraven enligt plan- och bygglagen samt miljobalken enligt nedanstaende punkter:

Miljokvalitetsnormerna for vatten

Redovisning av stdrningsskydd och riskhansyn
Fornlamningar

Vattensalamandrar

Markavvattningsforetag

Lagkrav

Planprocessen foljder de krav som finns i Plan- och bygglagen (2010.900) samt Miljdbalken
(1998:808).

Koppling till gallande styrdokument

| gallande dversiktsplan 2040, som antogs av kommunfullmaktige 2013-12-09, redovisas att kommunen
ska verka for att det ska finnas markberedskap fér omraden for naringslivets behov. Mellingeholm
raknas upp som ett av de omraden dar planldggning pagar fér verksamhetsmark. Flygplatsen
Mellingeholm &r den enda flygplatsen i kommunen av allman betydelse och i dversiktsplanen staller sig
kommunen positiv till en utveckling av flygplatsen.

| Utvecklingsplan fér Norrtélje stad anges att Gorla/Mellingeholm bér utvecklas som ett omrade for
industri, handel och aktiviteter som inte ar ldmpliga att lokalisera i den integrerade staden eller i
omraden som domineras av bostadsbebyggelse. Forslaget ligger dven i linje med det pagaende
arbetet med en ny fordjupad dversiktsplan for Norrtdlje stad. Den nya detaljplanens féreslagna
inriktning skulle kunna bidra till att forbattra forutsattningarna for Norrtélje stads utveckling genom att
placera verksamheter och industri som inte ar férenliga med tat kvartersstruktur i ett 1age dar de ar
mer anpassade.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nulaget att planens genomférande kan antas medféra saddan
betydande miljopaverkan som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller Miljdbalken 6 kap §§2-5
att en strategisk miljdbedémning innefattande en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), darfér behdver
upprattas. Ett samrad om avgransning av MKB kommer att genomféras med lansstyrelsen.
Beddémningen baseras bland annat pa att omradet idag ar obebyggt och att kommande exploatering
innebar en férandring av landskapets karaktar, ianspraktagande av jordbruksmark samt 6kning av
dagvatten som kan leda till att recipienten Limmaren inte kan uppna god status ar 2027. Det finns
aven markféroreningar som behdver hanteras.

Det foreligger risk for sulfidlera i omradet vilket kan komma att krava ytterligare utredningar och
hantering vid genomférande.

Det finns kanda fornldmningar i omradet. Det beddms mdjligt att exploatera omradet efter att utpekade
fornldmningar har undersokts. Det finns dven ett utpekat antal fornlamningar som ska bevaras inom



planomradet och planens utformning kommer att anpassas efter dessa. Det finns dock risk for
forseningar i tidplanen pa grund av langa handlaggningstider avseende undersékningarna.

Inom omradet finns ett markavvattningsféretag som kommer att behdva hanteras och det finns risk for
forseningar i tidplanen pa grund av handlaggningstider av hantering av féretaget.

Delar av omradet riskerar att versvammas vid skyfall pa grund av lagpunkter i omradet. | planarbetet
kommer Gversvamningsrisken att utredas.

Finansiering av detaljplanen sker med framtida exploateringsintédkter samt inom ramen for
kommunens investeringsprojekt. Projektering inklusive nedgravning av Vattenfalls koncessionsledning
beraknas kosta 4,5 Mkr. Uppskattade anlaggningskostnader for gator ar drygt 247 MKr och for VA-
natet drygt 58 Mkr. Utéver ovanstaende tillkommer kostnader fér utredningar tillhdrande detaljplanen.
Totala intakter vid markforsaljning uppskattas till drygt 324 Mkr och VA-intakerna uppskattas till drygt
52 Mkr.

Forvaltningens analys och slutsatser

Forvaltningen ar positiv till en ny detaljplan som skulle kunna bidra till att utveckla Norrtélje stad och
mojliggora verksamheter som inte ar forenliga med den tata stadsstrukturen, men anda i ett stadsnara
lage.

Detaljplanen kommer att hanteras med utdkat forfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900), i
dess lydelse den 2 januari 2015.

Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Start-PM har skickats for
synpunkter till Mark- och exploateringsavdelningen, Gatu- och parkavdelningen, VA-avdelningen,
Fastighetsavdelningen, Miljo- och halsoskyddsavdelningen, Trygghets- och sakerhetskontoret,
Renhallningsavdelningen, Bygglovsavdelningen, dversiktsplanerare samt Kultur- och fritidskontoret.

Forvaltningens slutsats ar att Start-PM kan godkannas.

Tidplaner

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta enligt nedan:
Godkannande av Start-PM SBU 2021-03-24
Samrad kvartal 3 2021
Granskning kvartal 2 2022
Antagande kvartal 4 2022

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras bland annat beroende pa leverans av
utredningar.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1 — Start-PM_Gérla_9_2
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