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Samhällsbyggnadsprojekt
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Dagordning SBU rapporteringsplan från Samhällsbyggnadsprojekt
21 april 2021

• Allmänt 
• Corona lika mars 2021 – ej särskild redovisning

• Norrtälje Hamn
• G1-G3 allmän status dp mm - förväntningar 2021
• Markanvisningsprogram för kv 9AB hotell mm 
• Sopsug – leverantör i rekonstruktion (accord pågår)
• Invigning bro 21 maj

• Lommarstranden
• Etapp 1 

• Allmän status (entreprenad, FOSåtgärder, avverkning, risker)
• Etapp 2 

• Info om typ A och typ B inkl C
• Konsekvensen av nuvarande samverkansavtal
• Besked i samband med rapport SBU 26 maj

• Övre Bryggårdsgärdet
• Allmän status dp mm (bygglov MiN på (G) pågår, dagvattenutredningar tas över av projektet från VA mm, starta upp beslut från KF 26/4)

• Närheten 
• -
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Allmän del
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Projekten
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Norrtälje Hamn 

SBU 2021-04-21
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2021-04
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G1-G3  Detaljplaner – status allmänt
G1-G2:
Totalt ca 1 100 lägenheter 
(varav 160 vårdboende resp. 
ca 400 hyresrätter)
G3:
Totalt ca 800 lägenheter

Antaget - laga kraftvunnet
Granskning eller Före 
Antagande
Samråd 
Före samrådet
Ej påbörjad dp
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Markanvisning  
kv 9AB             

maj 2021

maj

sep

Detaljplaner 
kv 8, 15 som 

antas följs 
upp med avtal
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Förväntningar 2021…
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Invigning

inflyttning

inflyttning

inflyttning

inflyttning

byggstart
byggstart

park

Byggstart kaj och pir

2021-02-17

2018

20192020

Sopsug driftstart
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Markanvisning 9AB
Process med tider mm

2021-02-02 2021-03-15 2021-03-17
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1. INBJUDAN
Norrtälje kommun inbjuder härmed till anbud för markanvisning i Norrtälje Hamn. 

Inriktningen för markanvisningen avseende kvarter 9AB är:

 Hotell med konferens och med möjlighet till kulturevenemang / kulturaktiviteter 

 Övriga lämpliga funktioner som kan kombineras med ovan, t.ex. kontorslokaler

 Lokaler i bottenplan (centrumverksamhet – butiker, handel, restaurang mm)

 Bostäder med fri upplåtelseform

 Minst 16.000 ljus BTA

Möjlighet finns för arrende eller liknande rättighet för 9C för att uppföra och driva 
kompletterande verksamhet av publikt slag om detta kan bidra och fungera i ett helhetskoncept 
tillsammans med verksamhet i kvarter 9AB samt kan erbjuda service till stadsbadet.

PROCESS
MARKANVISNING
2021-03-17
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Inbjudan
Markanvisning
• Annonsering
• Kontakter
• Marknadsföra

Skapa intresse för 
anmälan

- - -

Tillgängliggöra 
inbjudan (dok.)

(1.) 
Intresseanmälan 
från exploatörer
• Inbjudan (dok.)
• Prospekt enkel
• Platsbesök
• Frågor & Svar

Lämna 
intresseanmälan 
med 
• Vissa 

formaliakrav
• Genomförande-

beskrivning
- Beskrivning av
- team
- Finans.förmåga
- Hållbarhet
- Lämplighet
- Erfarenhet
- Ref.objekt

• Programidé

Välja 2-3 
intressenter
Uppfyller krav och 
önskad inriktning

(4.)
Markanvisning

• Markanvisningsa
vtal

• Slutligt projekt-
förslag

• Dialogmöte/n
• Kommunbehov

Utveckla 
projektförslaget & 
förutsättningarna 
för genomförande
- enligt checklista
- anpassningar till 

- detaljplan
- operatör

- - -
Lämna slutanbud
med pris och 
förutsättningar 
klara för 
genomförande
- koncept & prgm
- finansiering
- säkerheter
- operatör
- entreprenör

Godkänna 
projektförslag & 
förutsättningar för 
genomförande
- villkor antagen     
laga kraftvunnen   
detaljplan och  
fastighetsbildn.

Teckna ev
kommunbehov
- - -
Starta detaljplan

Detaljplanering

Utredningar
Samråd
Granskning
Antagande

Teckna 
plankostnadsavtal

Ansöka om 
fastighetsbildning

I samband med 
antagande teckna 
villkorat Mark-
överlåtelse avtal 
(MÖA)
- Färdigt projekt  
som följer slutanbud   
och villkor i övrigt

- Full finansiering
- Fullgod säkerhet
- Avtalat operatör
- Godkänd tidplan

Antaga detaljplan
Godkänna MÖA (KF)

Fastighetsbildning

Projektförslag 
Detaljplan
Avtal

Beslut av 
LantmäteriM

(2.) 
Projektförslag  
steg 1

• Prospekt (dok)
• Platsbesök
• Dialogmöte/n
• Frågor & Svar

2-3 intressenter 
tar fram och lämna 
in projektförslag 
och grundanbud 1.
- enligt checklista
- förenklat prgm
- grundanbud, pris
- lyfta ngn relevant      
konkurrens-
förmån tex      
operatör,koncept

Välja 1 intressent 
projekt, exploatör
Som uppfyller krav 
och önskad 
inriktning och är 
trovärdig att ha 
förmåga att 
genomföra 
projektförslaget

Marköverlåtelse

Tillträda om villkor 
är uppfyllda
- bygglov lika  
färdigt projekt

- Betalning enligt 
avtal

- villkor i övrigt

Upprätta köpebrev

(3.) 
Projektförslag 
steg 2

• Projektförslag
• Dialogmöte/n
• Frågor & Svar
• Referenser
• Kommunbehov

Ta fram slutligt 
projektförslag  
- enligt checklista
- utvecklat prgm
- operatörs-
anpassning mm

Lämna ev justerat 
grundanbud 2 
med pris och 
förutsättningar

Bekräfta vald 
intressent alt gå 
tillbaka till fas 1
…som uppfyller 
krav och önskad 
inriktning och är 
trovärdig att ha 
förmåga att 
genomföra 
projektförslaget

Teckna 
markanvisning-
avtal (KF)

Byggtid / 
Genomförande

Uppfylla villkor
- byggstart
- uppfylla ev.  
delmoment

Bevaka villkor
- nöjdhetsförklara
villkor

b.13 MARKANVISNINGSPROCESS
Principer, schematiskt kv 9AB
2021-04-14

Blå text avser intressentens roll
Röd text avser kommunen roll (marksäljare)
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Inbjudan markanvisning

Intresseanmälan

Projektförslag 1 och anbud

Val av intressent Projektförslag steg  2

Projektförslag 2 och grundanbud

Detaljplanering

Fastighetsbildning

Marköverlåtelse med villkor

Tillträde / Byggtid / Genomförande 

Färdigställt projekt (tidigast)

Val av intressenter Projektförslag  steg 1

2105-2106

2106-2109

2109

2109-2201

Godkänna (teckna) markanvisningsavtal 

2612

2201-2207

Markanvisning och slutanbud

2207-2209

2210-2312

2210-2312

2308-2406

2407 + villkor

2201

Prel tidplan för 
MARKANVISNING kv 9AB
2021-04-14
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Förslag till styrgruppen 6 maj 2021
Bedömningsgruppen bedömer och 
föreslår beslut kring intresseanmälan, 
program, koncept, och driver 
anbudsprocessen.
Roger G projektchef
Pernilla L projektledare
Carolina S Hållbarhetsansvar
Sofi T Avtalsansvarig

Stödjande roller;
Henrik S Advokatstöd Foyen
GG-gruppen arkitekt Dinell
ChK stadsarkitekten
Benjamin R etableringschef
Andra vid behov…
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Styrgruppen för stora projekt

Godkänner förslag urval intressenter
Godkänner förslag urval av projektförslag steg 1
Godkänner förslag urval av projektförslag steg 2

Löpandeinformation av progress.
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Inbjudan markanvisning (prospekt) 

• Se separat utskickad handling. 
• Korrekturläsning, kvalitetssäkring pågår. Inbjudan bör dock kunna bedömas även 

om mindre redigeringar kan komma att ske tex utbyte av bilder, språkjusteringar 
mm.
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Strategisk leverantör
• Sopsugsleverantör Logiwaste under rekonstruktion (accord)
• Man önskar omförhandla priser och flytta bolag till ny bolagsstruktur.
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Installerad anläggning
Ej installerad anläggning

Terminal

Förhandling pågår:
Främsta åtgärd vid ökade kostnader är att 
öka anslutningsavgiften 
(engångsersättningen vid anslutning)
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Invigning gång- och cykelbro i Norrtälje Hamn 

invigning av Havslänken 21 maj 2021 
– kajstråk och Societetsparken binds 

samman för allmänheten
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SBU 2021-04-21
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LOMMARSTRANDEN

etapp 2 typ A etapp 2 typ B
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ETAPP 1
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• Dela ut Struktur och Riktlinjer – godkänd SBU 2021-01-20

• Beslut i KF 2020-12-14  har fått laga kraft from 2021-01-21

• Lantmäteriförrättning, kvartersbildning, pågår  - bedöms klart juni 2021.

• Samordning med FOS – anpassningar av byggnad pågår

• Upphandling av entreprenad i strategisk samverkan lika Norrtälje Hamn apr-jun

• Avverkning skog i väglinjer maj-juni
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Förstudierapport – inför inlämning SBU 26/5

…
för Lommarstranden – etapp 2, 
del av fastigheterna Tälje 4:62 och 4:90 i 
Norrtälje stad 

2021-04-12 KRB
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ETAPP 2
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Dispositionsplan
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Strukturutredning
- Planskiss A
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Strukturutredning
- Planskiss B
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Ytterligare exploatering
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Dock innebär detta förslag 
ett ingrepp i de naturvärden 
som konstaterats. En vidare 
studie av möjligheterna till 
exploatering inom detta 
område behöver ske inom 
kommande 
detaljplaneprocessen.
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Ekonomi - exploatering
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UTFALL – NYCKELTAL FRÅN SAMVERKANSAVTAL (2015)
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Ekonomi - VA
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VA‐TOTAL KALKYL 2 Skiss A, område 2 Skiss B, område 2 Skiss C
VA‐anläggningsavgifter (VA‐kollektivets intäkter) kr 52 075 028                            62 263 902                              26 262 816                      

Lokalt nät fram till släppunkt för tryckledning  kr 24 520 000                            27 130 000                              35 000 000                      
Överföringsledning mellan Lommarstranden etapp 1 och 2
Börjar i den punkt där tryckledningen släpper till självfallsledning kr 15 900 000                              15 900 000                               ‐
Överföringsledning Lommarstranden I ‐ Bolkadalen, Lommarstrandens etapp II andelkr 8 500 000                                 8 500 000                                 ‐
Dagvattenanläggning för rening och fördröjning kr 7 500 000                                 7 500 000                                 4 500 000                          
Byggherrekostnader  kr  14 105 000                              14 757 500                               10 541 250                        
SUMMA VA‐KOLLEKTIVET (I‐K) kr 18 449 972 ‐                             11 523 598 ‐                              23 778 434 ‐                       

VA‐TOTAL KALKYL 3 Skiss A, område 2 (ej villor) Skiss B, område 2
VA‐anläggningsavgifter (VA‐kollektivets intäkter) kr 42 890 380                             

Lokalt nät fram till släppunkt för tryckledning  kr 22 300 000                             
Överföringsledning mellan Lommarstranden etapp 1 och 2
Börjar i den punkt där tryckledningen släpper till självfallsledning kr 15 900 000                              
Överföringsledning Lommarstranden I ‐ Bolkadalen, Lommarstrandens etapp II andelkr 8 500 000                                
Dagvattenanläggning för rening och fördröjning kr 3 000 000                                
Byggherrekostnader  kr  12 425 000                              
SUMMA VA‐KOLLEKTIVET (I‐K) kr 19 234 620 ‐                             

Not kalkyl 2
Samtliga enfamiljshus 
har egen va-anslutning

Not kalkyl 3
Samtliga villor (ej radhus) 
har egen va-anslutning

Slutsatser förstudie VA:
Scenario BC ger ett resultat på (-19 samt -24) totalt  - 43 mnkr 

I kalkylen motsvarar varje fastighet en servis. Antalet 
fastigheter redovisas inte i förstudien och därför har ett 
spann för minsta respektive största antalet serviser 
uppskattats utifrån Sydväst förslag redovisats. 
Utformning och fastighetsindelning har en stor påverkan 
på kalkylen och påverkar både utgifter och intäkter 
(anläggningsavgifter).
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Bakgrund
•Samverkansavtal
•Tillägg 4 
•Sluttid 2021-06-30
•Format
•Omfattning

Förstudie pågår
•Naturvärdesinventering 
WSP

•Strukturstudie Sydväst
• Inventering GIS
•Avstämning Campus 
projekt

Rapport etapp 2
•SBU 21 april 
•Olika typologier visas
•Förutsättningar nästa 
steg redovisas och 
diskuteras

Avstämning 
Kommunen
•SBU 26 maj
•Prioritering/tider etapp 2
•Omfattning etapp 2
•Tillägg 5 samv.-avtal 
tecknas ?

•..
•…

Avstämningsmöte 
byggherrar
•Prel sep 2021
•Etapp 2
•Tillägg 5
•Tider
•Omfattning
•mm

•..

Viktigt nu !

 Diskussion om Samverkansavtalet (2015) med explaotörer som upphör 2021-06-30 om inte förlängning sker.

 Samordningsbehov behövs mellan FÖP / projekt Lommarstranden / Campus fastigheter och projekt.

 Förstudierapport inlämnas till SBU 26 maj 2021 – beslut krävs om samverkansavtal och önskad inriktning.

ETAPP 2
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SBU 2021-04-21
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Övre Bryggårdsgärdet
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Detaljplaner – status mars 2021

Antaget och laga kraft vunnet
Granskning eller Före Antagande
Samråd 
Före samrådet
Ej påbörjad dp
3a och 3b är tänkbara 
utvecklingsområden
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Granskning maj 2021 

1c.    Ej laga kraft 
Beslut 13/4 (MD) överprövn. -4 maj
med prövningstillstånd

Bygglov mars 2021 

DP avvaktas xxxx

Avvaktas xxxx

Ramavtal mars 2021

Markanvisning (byte)
VM 8  - mars 2021

Utredning NEAB förslag 
omlokalisering 2021

MiN etablering 
Gustavslund HT23 (?)
Bygglov apr-jun 2021

Inflyttning maj 2022 

Tider
- från planering till 
färdigställande
Etapp 1a 2018-2024
Etapp 1b 2018-2025
Etapp 1c 2018-2024
Etapp 1d 2013-2023

Etapp 2a 2019-2025
Etapp 2b 2020-2032
Etapp 2c 2020-2031

Etapp 3a 2027-2032
Etapp 3b (2030)
Etapp 3c (2030)
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Antagen
Dp

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Kungsängsliljan 1

Gustavslund

Görla 8:1

Magasinet 19

Etablering
Bilbolaget

Genomförd
Sporthall

Etablering
HT23
IESBygglov

11/21

Bygglov
06/21

Marköverlåtelse
Diamantgatan

Antagen
Dp

Antagen
Dp

Byggtid

Byggtid

Byggtid

Bygglov
03/23

2027

Parkering, infart 
IES 

Byggtid

1. Flytt 
Etablering

HT23
MiN

Rivning

Byggtid

Byggtid

Avtal 
Markanvisning

Avtal 
Ramöverenskommelse

MÖavtal

Expl.avtal

MÖavtal

Fastregl.avtal

Invest GP

nulägetTidplan
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Stadsprojekt Närheten

2021-03-24
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Planprogram mm - status

• Ärende - godkännande planprogram KS 12 april 2021
• Start DP 1 möjligt 2021
• Första inflyttning etapp 1 möjlig efter 2027 
• Är beroende av utökad va-kapacitet i Lindholmen.
• Ramavtal kring exploatering och förläggning av ÖFL  

kan behövas med fastighetsägare (Rikshem) 2021.
• Bidrar till tydligare förutsättningar för kalkyl, planering 

och dialog kring genomförandet.MellanskedetProgramillustration

Tre etapper

1.

2. 3.
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slut 2021-04-21
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