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Dagordning SBU rapporteringsplan fran Samhallsbyggnadsprojekt
21 april 2021

+ Allmant
» Corona lika mars 2021 — ej sarskild redovisning

* Norrtalje Hamn
* G1-G3 allman status dp mm - férvantningar 2021
* Markanvisningsprogram fér kv 9AB hotell mm
* Sopsug — leverantor i rekonstruktion (accord pagar)
* Invigning bro 21 maj

« Lommarstranden

* Etapp 1
» Allman status (entreprenad, FOSatgarder, avverkning, risker)
* Etapp 2

* Infoomtyp A och typ B inkl C
* Konsekvensen av nuvarande samverkansavtal
* Besked i samband med rapport SBU 26 maj

« Ovre Bryggardsgardet
+ Allman status dp mm (bygglov MiN pa (G) pagar, dagvattenutredningar tas 6ver av projektet fran VA mm, starta upp beslut fran KF 26/4)

* Narheten
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G1-G3 Detaljplaner — status allmant

G1-G2:
L#V

Totalt ca 1 100 lagenheter — g’ u
(varav 160 vardboende resp. | | e
ca 400 hyresratter)

G3:

Totalt ca 800 lagenheter

Granskning eller Fore

Antagande L B e e el N

Samrad o il — SRR Marli:\e/\ré\glsanlng
. Detaljplaner gy ST

o'l maj 2021
A - kv 8, 15 som
Ej paborjad dp , antas foljs

upp med avtal
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Markanvisning 9AB

Process med tider mm

20214-02-02 2021-03-15 2021-03-17




1. INBJUDAN

Norrtadlje kommun inbjuder hdarmed till anbud fér markanvisning i Norrtalje Hamn.
Inriktningen fér markanvisningen avseende kvarter 9AB ar:

v Hotell med konferens och med mojlighet till kulturevenemang / kulturaktiviteter
Ovriga lampliga funktioner som kan kombineras med ovan, t.ex. kontorslokaler
Lokaler i bottenplan (centrumverksamhet - butiker, handel, restaurang mm)

Bostdder med fri upplatelseform

NN

Minst 16.000 ljus BTA

Moijlighet finns for arrende eller liknande rattighet for 9C for att uppfora och driva
kompletterande verksamhet av publikt slag om detta kan bidra och fungera i ett helhetskoncept
tillsammans med verksamhet i kvarter 9AB samt kan erbjuda service till stadsbadet.

PROCESS
MARKANVISNING
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Inbjudan
Markanvisning
* Annonsering
» Kontakter

* Marknadsféra

Skapa intresse for
anmalan

Tillgdngliggora
inbjudan (dok.)

(1.)
Intresseanmalan
fran exploatorer
* Inbjudan (dok.)
* Prospekt enkel
* Platsbesdk

» Fragor & Svar

Lamna
intresseanmalan
med
¢ Vissa
formaliakrav
* Genomfdérande-
beskrivning
- Beskrivning av
- team
- Finans.férmaga
- Hallbarhet
- Lamplighet
- Erfarenhet
- Ref.objekt
* Programidé

Vilja 2-3
intressenter
Uppfyller krav och
Onskad inriktning

(2.)
Projektforslag
steg 1

* Prospekt (dok)
« Platsbesdk

» Dialogméte/n

* Fragor & Svar

2-3 intressenter

tar fram och lamna

in projektforslag

och grundanbud 1.

- enligt checklista

- férenklat prgm

- grundanbud, pris

- lyfta ngn relevant
konkurrens-
forman tex
operatoér,koncept

Vilja 1 intressent
projekt, exploator
Som uppfyller krav
och 6nskad
inriktning och ar
trovardig att ha
formaga att
genomfora
projektforslaget

b.13 MARKANVISNINGSPROCESS

Principer, schematiskt kv 9AB

2021-04-14
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(3.)
Projektforslag
steg 2

+ Projektforslag

+ Dialogméte/n

» Fragor & Svar
* Referenser

«  Kommunbehov

Ta fram slutligt

projektforslag

- enligt checklista

- utvecklat prgm

- operators-
anpasshing mm

Lamna ev justerat
grundanbud 2
med pris och
forutsattningar

Bekrafta vald
intressent alt ga
tillbaka till fas 1
...som uppfyller
krav och énskad
inriktning och ar
trovardig att ha
férmaga att
genomfora
projektférslaget

Teckna
markanvisning-
avtal (KF)

(4)

Markanvisning

* Markanvisningsa
vtal

« Slutligt projekt-
forslag

« Dialogméte/n

*  Kommunbehov

Utveckla
projektforslaget &
forutsattningarna
for genomférande
- enligt checklista
- anpassningar till
- detaljplan
- operator
Lamna slutanbud
med pris och
forutsattningar
klara for
genomforande
- koncept & prgm
- finansiering
- sakerheter
- operator
- entreprendr

Godkéanna

projektforslag &

forutsattningar for

genomforande

- villkor antagen
laga kraftvunnen
detaljplan och
fastighetsbildn.

Teckna ev
kommunbehov

Starta detaljplan

Detaljplanering

Utredningar
Samréad
Granskning
Antagande

Teckna
plankostnadsavtal

Anso6ka om
fastighetsbildning

| samband med

antagande teckna

villkorat Mark-
overlatelse avtal

(MOA)

- Fardigt projekt
som féljer slutanbud
och villkor i 6vrigt

- Full finansiering

- Fullgod sakerhet

- Avtalat operator

- Godkand tidplan

Antaga detaljplan
Godkinna MOA (KF)

Fastighetsbildning

Projektforslag
Detaljplan
Avtal

Beslut av
LantmateriM

Markoverlatelse

Tilltrada om villkor

ar uppfyllda

- bygglov lika
fardigt projekt

- Betalning enligt
avtal

- villkor i 6vrigt

Uppratta kopebrev

Byggtid /
Genomforande

Uppfylla villkor

- byggstart

- uppfylla ev.
delmoment

Bevaka villkor
- n6jdhetsforklara
villkor

Bla text avser intressentens roll
Rod text avser kommunen roll (marksaljare)

NORRTALJE
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

v

Inbjudan markanvisning ‘ 2105-2106
Intresseanmalan # 2106-2109

Val av intressenter Projektforslag steg 1 , 2109

Projektforslag 1 och anbud m)  2109-2201

Val av intressent Projektforslag steg 2 ! 2901

Projektférslag 2 och grundanbud ‘ 2201-2207
Godkanna (teckna) markanvisningsavtal ! » 2207-2209

Markanvisning och slutanbud 2210-2312

Detaljplanering — 2210-2312
Fastighetsbildning — 2308-2406

Markoverlatelse med villkor 2407 + villkor !

—————————— >
Tilltrade / Byggtid / Genomférande —
Fardigstallt projekt (tidigast) ! 2612

Prel tidplan for
MARKANVISNING kv 9AB
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Forslag till styrgruppen 6 maj 2021

Bedomningsqgruppen bedomer och
foreslar beslut kring intresseanmalan,

Styrgruppen for stora projekt

program, koncept, och driver

anbudsprocessen.

Roger G projektchef
Pernilla L projektledare
Carolina S Hallbarhetsansvar
Sofi T Avtalsansvarig

Stodjande roller;

Henrik S Advokatstdod Foyen
GG-gruppen arkitekt Dinell

ChK stadsarkitekten
Benjamin R etableringschef

Andra vid behov...

12

Intern

Godkanner forslag urval intressenter
Godkanner forslag urval av projektforslag steg 1

Godkanner forslag urval av projektforslag steg 2

Lopandeinformation av progress.
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Inbjudan markanvisning (prospekt)

» Se separat utskickad handling.

« Korrekturlasning, kvalitetssakring pagar. Inbjudan bor dock kunna bedomas aven
om mindre redigeringar kan komma att ske tex utbyte av bilder, sprakjusteringar
mm.
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Strategisk leverantor

» Sopsugsleverantor Logiwaste under rekonstruktion (accord)
« Man onskar omforhandla priser och flytta bolag till ny bolagsstruktur.

Terminal

Installerad anlaggning
Ej installerad anlaggning

[ Férhandling pagar:

| Framsta atgard vid okade kostnader ar att

/ oka anslutningsavgiften
(engangsersattningen vid anslutning)

PLAN- INSTALLERAT/E) INSTALLERAT
1. %00

NORRTALJE
14 KOMMUN

Intern






LOMMARSTRANDEN

-~ m

”M
A
~

) \ h'*'

&: | %

etapp 2 typ B

SBU 2021-04-21

NORRTALJE
16 KOMMUN

Intern



ETAPP 1
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ETAPP 2

FbrStUdierapport — infor inlamning SBU 26/5

fc'.i.r Lommarstranden — etapp 2,

del av fastigheterna Talje 4.62 och 4:90 i
Norrtalje stad

2021-04-12 KRB




Dispositionsplan

byggnation | defivs
redan exploaterade
omréden inom' campus
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Strukturutredning
- Planskiss A

BTA etapp Il totalt
Lgh BTA

Lgh antal

Kedjehus BTA
Kedjehus antal
Radhus BTA
Radhus antal

Totalt antal bostédder

‘:._ anvénder bef gatustruktur

tr angdring till etapp 11
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Strukturutredning
- Planskiss B

BTA etapp |l totalt
Lgh BTA

Lgh antal

Kedjehus BTA
Kedjehus antal
Radhus BTA
Radhus antal

Villa BTA

Villa antal

Totalt antal bostédder

Snder bef Gatustruktur o
= for angéring 1l etapp Il =
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Ytterligare exploatering

Fér omrade A berdknas BTA pa samma typ av
typologier som redovisat far kvarter 1 (skiss &

Dock innebar detta forslag Pty -
berakning ar baserad pa en uppskartad villatorm 3

ett ingrepp i de naturvarden som
som konstaterats. En vidare Rliman plas, kvartersmark kluderar kvartrsgata

och gemensam groning.

studie av mgjligheterna till A

exploatering inom detta Lo

Lgh antal

omrade behover ske inom o
kommande f;m 840 s
detaljplaneprocessen. s

Villa antal

Allmén plats, kvartersmark

[H

Area totalt ~ 50 300 m*
Villa BTA ~ 11040 m?
Villa antal 67 =t
Allmén plats, kvartersmark ~ 10000 m*

D. Allman gata - koppling frén Gater

Area totalt ~ 6000 m?
lsingd 500 m
bredd 12m

E. Publik byggnad - natur och rekreation
Area totalt ~ 6300 m*
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Ekonomi - exploatering

UTFALL — NYCKELTAL FRAN SAMVERKANSAVTAL (2015)

L2 - exploatering

Alternativ

A

A (FSK/AB)

B (FSK/AB)

AC

BC

Intakter (kr)

230 644 80O

185618 300

213 667 800

168 625 300

306093 000

262 050500

Kostnader (kr)

203 282 783

201499142

203 282 783

201499142

331699 471

329915 830

resultat (kr)

27 362 017

15 880 842

10 385 017

31873 842

25 606 471

b7 865 330

marginal (%)

13%

-B%

5%

-16%

-B%

-21%

Nyckeltal antagande 1

BRF, radhus mm

HR

Villor

23
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| kalkylen motsvarar varje fastighet en servis. Antalet
fastigheter redovisas inte i forstudien och darfor har ett
spann for minsta respektive storsta antalet serviser
uppskattats utifran Sydvast forslag redovisats.
Utformning och fastighetsindelning har en stor paverkan
pa kalkylen och paverkar bade utgifter och intakter

VA-anlaggningsavgifter (VA-kollektivets intdkter) kr 52 075 028 62 263 902 26 262 816
Lokalt nat fram till sldppunkt for tryckledning kr 24 520 000 27 130 000 35 000 000 O
Overféringsledning mellan Lommarstranden etapp 1 och 2 3
Barjari den punkt dar tryckledningen slapper till sjdlvfallsledning kr 15 900 000 15900 000 -
Overforingsledning Lommarstranden | - Bolkadalen, Lommarstrandens etapp Il ande|kr 8 500 000 8 500 000 - =
Dagvattenanlaggning for rening och férdréjning kr 7 500 000 7 500 000 4 500 000
Byggherrekostnader kr 14 105 000 14 757 500 10541 250
VA-anlaggningsavgifter (VA-kollektivets intdkter) kr 42 890 380
0,
Lokalt nat fram till slappunkt for tryckledning kr 22 300 000
Overféringsledning mellan Lommarstranden etapp 1 och 2 d
Barjari den punkt dar tryckledningen slapper till sjdlvfallsledning kr 15900 000 =
Overféringsledning Lommarstranden | - Bolkadalen, Lommarstrandens etapp Il andelkr 8 500 000
Dagvattenanlaggning for rening och férdréjning kr 3000 000
Byggherrekostnader kr 12 425 000
atser 10 die VA
enario BC ger e e at pa O sa 4) tota
(anlaggningsavgifter).
24
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ETAPP 2

g |

A

Rapport etapp 2 Avstamning vstamningsmote

| -Samverkansavtal =7 .Naturvardesinventering +SBU 21 april § Kommunen byggherrar
+Tillagg 4 =5 WSP +Olika typologier visas +SBU 26 maj § -Prel sep 2021
+Sluttid 2021-06-30 * Strukturstudie Sydvast +Férutsattningar nésta « Prioritering/tider etapp 2 +Etapp 2
«Format *Inventering GIS steg redovisas och «Omfattning etapp 2 +Tillagg 5
+Omfattning +Avstamning Campus diskuteras +Tillagg 5 samv.-avtal «Tider

prOJekt tecknas ? oOmfattning

Bakgrund : /Férstudie pagar

RETOUR DES REFUGIES IVOIRIENS

‘mm
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Ovre Bryggardsgardet
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Detaljplaner — status mars 2021
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Tidplan

nulaget

|

2021

Kungsangsliljan 1

2025

nr

Antagen
Dp

4

2022 2023 2024
Etablering
R HT23
Byggtid IES

2026

2027

Genomford
Sporthall

Byggtid

D

Parkering, infart

IES

Byggtid
V

Gustavslund

A

g |

Byagtid

1. Flytt
Etablering
HT23
MiN

14

A

Gorla 8:1

Avtal
Markanvisning

Byggtid

Antagen
Dp

Etablering
Bilbolaget

Magasinet 19

v

Fastregl.avtal

Avtal

Raméverenskommelse

Antagen
Dp

l

Markoverlatelse
Diamantgatan

Rivning

v

28
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A Nerve
+ Arende - godkinnande planprogram KS 12 april 2021
| « Start DP 1 mbjligt 2021
+ Forsta inflyttning etapp 1 méjlig efter 2027
S « Arberoende av utékad va-kapacitet i Lindholmen.
- +  Ramavtal kring exploatering och férlaggning av OFL
= kan behovas med fastighetsdgare (Rikshem) 2021.
W S . Bidrar till tydligare forutsattningar for kalkyl, planering
/ / och dialog kring genomforandet.
VAN
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