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1. INBJUDAN

Norrtédlje kommun inbjuder harmed till intresseanmalan for deltagande
markanvisningstavling i Norrtdlje Hamn. Markanvisningen kommer att ske i flera steg med
utgangspunkt i en intresseanmalan dar 2-3 intressenter valjs ut for vidare
markanvisningsprocess.

Inriktningen for markanvisningen avseende kvarter 9AB ar:
v" Hotell med konferens och med majlighet till kultur/kulturevenemang

Ovriga lampliga funktioner som kan kombineras med ovan, t.ex. kontorslokaler

v
v Lokaler i bottenplan (centrumverksamhet - butiker, handel, restaurang mm)
v Bostdder med fri upplételseform

v

Minst 16.000 ljus BTA

Kommunen ser ett intresse och mojlighet till ett arrende eller liknande rattighet for kvarter
9C beladget pa piren i syfte att uppfora och driva kompletterande verksamhet av publikt slag
om detta kan bidra och fungera i ett helhetskoncept tillsammans med verksamhet i kvarter
9AB samt erbjuda service till kommunens stadsbad invid piren. Anbudslamnare kan i dialog
med kommunen erbjudas detta om detta kan starka attraktionen kring hamnen, kvarteren.

En beddmningsgrupp pa kommunen kommer bedéma inkomna intresseanmalningar och
besluta om vilka intressenter som far deltaga i markanvisningstavlingen. Bedomningen
kommer att baseras pa bl.a. intressentens erfarenhet, tidigare genomférda projekt, formaga
att utveckla fastigheten och dennes kapacitet for att genomfora énskad inriktning. I 6vrigt
hanvisas till redovisad markanvisningsprocessen enligt bilaga 13.

Intresseanmalan lamnas senast den 5 juli 2021.

Beslut om vilka intressenter som far erbjuds mojlighet att deltaga i markanvisningstdvlingen
steg 1 lamnas senast 2 september 2021.

Fran och med skedet Projektforslag steg 1 kommer intressenter bendmnas anbudsldmnare
genom att man i detta skede lamnar anbud stegvis enligt markanvisningsprocessen.

Sekretess galler under anbudsperioden fram till att markanvisningsavtal tecknats med
nagon anbudsldamnare.
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Bilden ovan visar kv 94, 9B (inom réd markering) som ingdr i markanvisningstdvlingen - totalt minst 16.000 BTA
samt kv 9c (inom réd streckad markering) som helt eller delvis kan arrenderas for uppforande av byggnad for

publik verksamhet. s
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2. PROJEKT NORRTALJE HAMN

Kvarteret 9AB som omfattas av markanvisningstavlingen enligt denna inbjudan ingar i
stadsutvecklingsprojekt Norrtédlje Hamn. [ Norrtédlje Hamn pagar omvandlingen av tidigare
hamn- och industrimark till en hallbar och levande stadsdel dar moten mellan manniskor
star i fokus. Den nya stadsdelen blir en direkt forlaggning av Norrtéljes befintliga
stadskdrna. Den nya stadsdelen kommer att inrymma 6ver 2000 bostader, forskola samt stor
andel verksamhetslokaler i bottenplan. Norrtédlje Hamn medfér en utveckling av hela
Norrtalje stad och stort fokus laggs vid de offentliga rummen som omfattar flera torg, parker,
gaturum samt det langa sddervanda kajstraket Hamnpromenaden.
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Vision

Visionsbild Norrtdlje Hamn 2016
Visionen for Norrtélje Hamn ar En levande stadsdel fér barn, batar och bad.

= BARN innebar hoga krav pa trygghet, miljokvaliteter, gronomraden, lekplatser,
skolor, forskolor och begransad biltrafik.
= BATAR innebar att det ska finnas utrymme for batplatser for boende och
besokare, skargardstrafik och evenemang for batlivet.
= BAD innebdr att det ska finnas badmojligheter i hamnen och att hdlsoaktiviteter av
olika slag skall framjas. Det innebar ocksa en malsittning att uppna langsiktig god
vattenkvalitet i omradet.
Visionen omfattar ocksa sex 6vergripande projektmal samt en uttalad ambition att bli en
hallbar stadsdel.

Mal, atgarder och principer for stadsdelens innehall, kvalitet och hallbarhet finns samlade i
tva overgripande styrdokument Hdllbarhetsprogram fér Norrtdilje Hamn respektive
Utbyggnadsstrategi for Norrtdlje Hamn. Dessa styrdokument omfattar bade allman plats och
kvartersmark. Styrdokumenten ar en del av anbudsunderlaget och ska ge inriktning,
inspiration och underlag for innehall, gestaltning och hallbarhet i den framtida bebyggelsen i
markanvisningsomradet. Projekt- och bebyggelseforslag utvarderas bland annat utifran hur
de lever upp till kraven i styrdokumenten och de kopplas till markanvisningsavtalen.
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Utbyggnadsstrategin for Norrtilje Hamn utvecklar visionen inom sex 6évergripande
projektmal I strategin finns konkreta principer som fyller dessa teman med innehall genom
stallningstaganden, inriktningar och idéer som ska leda mot uppfyllandet av visionerna.

Hela Norrtilje stad

En métesplats

En blandstad

En tillgdnglig stadsdel

En vacker skdrgardsstad

En miljéanpassad och resurssmart stadsdel

Hallbarhetsprogrammet ar utarbetat enligt Citylab-systemet for hallbar stadsutveckling.
Programmet omfattar 40 projektspecifika hallbarhetsmal samt tillh6rande atgarder inom
Citylabs 17 fokusomraden.
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for stadsutvecklingsprojekt Norrtilje Hamn
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Antaget av kommunstyrelsen,
Norrtilje kommun
2017-11.27
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Levande och hallbar stadsdel

Norrtilje Hamn utvecklas med tydlig hdllbarhetsprofil som genomsyrar alla delar i projektet.
Den aktor som far markanvisning av kvarter 9 (A och B) forvantas leva upp till projektets
vision och mal och proaktivt bidra till en hallbar exploatering inom saval miljomassig som
social och ekonomisk hallbarhet. Kommunen uppskattar sarskilt aktorer med hoga
hallbarhetsambitioner med trovardighet, langsiktighet och spets.

Ekologiskt hallbart

Norrtalje Hamn har en tydlig och bred hallbarhetsprofil. I den aktuella markanvisningen
uppskattar vi sarskilt byggnadssystem, teknik, material, utformning och processer som
innebar 1ag klimatpaverkan med ett livscykelperspektiv och liten annan paverkan pa miljon.
Klimatberdakningar for projektet bor utforas tidigt i processen och successivt fordjupas
parallellt med Projekt- och bebyggelseforslagets utveckling. Losningar for hallbar mobilitet
ar viktigt och normalt ocksa en nédvandig komponent for att uppfylla parkeringstal enligt
kommunens parkeringsstrategi. For Norrtilje Hamn finns ett projektspecifikt utarbetat
verktyg for gronytefaktor, som styr exploateringen mot hansyn till och tillskapande av
ekosystemtjanster. Generellt i Norrtdlje Hamn har ocksa dagvattenhanteringen inom kvarter
stor betydelse, med fokus pa bade féordrojning och rening.

Socialt och ekonomiskt hadllbart

Norrtdlje Hamn ar en férlangning av stadskdarnan och utformas som en sadan. Det blir en
blandstad med manga olika funktioner och blandning av manniskor som bor, arbetar eller
besoker Norrtdlje Hamn. De offentliga rummen och funktionerna utformas for att vara
attraktiva for alla Norrtéljebor liksom stadens manga besokare. For att uppna en blandad
stadsdel ska Norrtilje Hamn b.la. omfatta bostdder med olika upplatelseformer och storlekar
och inom alla kvarter ska det finnas verksamhetslokaler. Inom stadsdelen behovs
verksamheter som butiker, restauranger, verksamheter inom beséksnaring samt kontor,
liksom servicefunktioner for alla dldrar Markanvisningsomradet ligger vid Hamnplan,
Norrtélje stads port mot skdrgarden och fokus for stadslivet i stadsdelen. Hamnplan kommer
att bli Norrtélje stads storsta torg och hamnléage for skargardstrafik och besdkande fartyg.
Markanvisningen av kvarter 9AB har en mycket viktig roll i utbudet av verksamheter i
Norrtédlje Hamn liksom Norrtélje stad som helhet. Ett brett verksamhetskoncept som skapar
arbetsplatser och ger forutsattningar for evenemang, konferens och kulturliv ar barande i
visionen for platsen. Laget gor att publika verksamheter forutsatts omge torget och bidra
vasentligt till ett levande stadsliv med motesplatser och aktiviteter, samt till att skapa
trygghet genom social kontroll och fléden av manniskor. Det centrala och publika laget gor
ocksa att kvarterets gestaltning har mycket stor betydelse for upplevelse och platsens
attraktivitet. Platsen och verksamheten ser vi som lampad foér konstnarlig gestaltning eller
aktiviteter i permanent form eller som aterkommande handelser. Kommunen ar ocksa
oppen for dialog om samverkan och samarbeten runt detta.

Den aktor som far markanvisning blir viktig i utvecklingen av stadsdelen och forutsatts delta
aktivt i vart samverkansforum ”Strategisk Byggherresamverkan” och dess aktiviteter.
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3. MARKANVISNING — FORUTSATTNINGAR FOR KV. 9AB & (9C)

Lokalisering och omgivning

Markanvisningsomradet ar beldget inom stadsdelen Norrtilje Hamn bara ndgra hundra
meter ifrdn Norrtélje centrum. I direkt anknytning finns bussférbindelser till Norrtilje
busstation. Avstandet till busstationen dr endast ca 800 meter och lampar sig darfor val dven
for gang och cykel. Fran busstationen finns i sin tur direktbussar med hog turtathet till
Stockholm via Danderyds sjukhus och Ostra Station (KTH). Aven bussférbindelser till
ndrliggande orter och Uppsala utgar fran busstationen. Stadsdelen kommer att trafikeras av
lokal stadsbuss med hallplats mindre &n 100 meter fran markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet ligger i ndra forbindelse till Societetsparken. Omradet ar ocksa
direkt integrerat med den &ldre stadskdrnan via Hamnpromenaden och Ostra Rogardsgatan
samt med Ovriga centrala delarna av Norrtilje tatort och med narhet till stora gronomraden.
Havet och Norrtéljeviken ligger precis 6ster och soder om kvarteret. I Societetsparken sker
redan idag manga event. Dar finns ocksa lekpark, tennisbanor samt en utomhusscen. Strax
soder om kvarteren finns den nyanlagda gang- och cykelbron Havslanken som kopplar till
Societetsparken.

Flera forskolor, grundskolor samt gymnasieskola finns pa promenadavstand fran
markanvisningsomradet. Inom/i direkt anslutning till Norrtdlje Hamn kommer det att
anldggas minst en ny forskola. Det finns dven tva nybyggda vardboenden inom stadsdelen.

Bilden ovan vis stadskdrnan i Norrtde stad och Norrtdlje Hamn (rosa och kv 94, 9B (bldtt) och 9C (gult).
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Koncept - vad ar viktigt for markanvisningar i Norrtilje Hamn?

Nedanstdende punkter ar viktiga for markanvisningen inom Norrtdlje Hamn och
anbudsldamnare ska i processen kunna redovisas Projektforslagen och program kopplade till
anbuden. Saledes ar det viktigt att i tidigt skede forhalla sig till konceptet for hamnomradet.

Viktiga kriterier utover ersattningsniva for markanvisningar i Norrtédlje Hamn éar;
v’ Vision Norrtilje Hamn

v' Trovardigt och brett verksamhetskoncept som utvecklar Norrtilje som stad
och besoksmal

Strategi for levande stadsliv och attraktiva métesplatser runt Hamnplan
Hallbart byggande och hallbar verksamhet - koncept

Varierad gestaltning med hog kvalitet och unikt uttryck

Strategi for parkering och mobilitet

"Forvantad byggratt” och "Ekonomiska forutsattningar for markanvisning”

Genomforandebeskrivning

SN N NEEE N N NN

Byggstart och genomférbarhet

Detaljplan

Norrtdlje kommunen ar huvudman for allmén plats mark inom Norrtdlje Hamn och
omfattningen framgar i huvudsak av den s.k. skelettplanen som vann laga kraft januari 2015.
Marken som omfattas av framtida kvarter 9AB ligger idag inom fastigheten Talje 5:1 som ags
av kommunen. Markanvisningsomradet kommer att fastighetsbildas i samband med
detaljplaneldggning av kvarteren.

Markanvisningsomradet och arrendeomradet m.m. kommer att detaljplanelaggas efter
markanvisningsavtalet ar tecknat. Exploatoren ansvarar for att anlita plankonsult som
upprattar detaljplanen i ndra samarbete med kommunen som kravstaller och granskar.

Kvarteren kommer att detaljplaneldggas enligt funktioner och markanvandning i enlighet
med avtalat projektforslag.

Kommunen planldgger del av piren, kallad 9C, i samband med planldggning av kv. 9AB.
Kommunen ser mdjligheter for t.ex. hotellverksamheten pa kv. 9AB att nyttja markomrade
pa Piren (9C) for nagot publikt andamal, t.ex. restaurang, konferens, anlaggning till det
kommunala kallbadet som ska anldggas intill Piren (6ster om 9C), genom arrende eller
annan nyttjanderatt pa kommersiella grunder. Kommunen kommer saledes behalla
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aganderatten for 9C. Kommunen kommer daven att inom processen justera gallande
detaljplan, "Skelettplanen” inom nagra andra mindre ytor.

Anbudslamnare skall uppratta planhandlingar inklusive de utredningar som behdovs, och
kommunen kravstiller och granskar. Ett separat plankostnadsavtal tecknas efter
godkidnnande av markanvisningsavtal enligt beslut av Kommunfullmaktige.
Granskningskostnad framgar av ekonomiska férutsattningar nedan. Ovriga plankostnader
ansvarar Anbudsldmnaren for.

For att byggherren slutligt ska kunna férvarva marken kravs bl.a. att detaljplanen vinner
laga kraft.

Byggritter for bostider, hotell mm

Markanvisningen omfattar omradet som pa illustrationsplanen ar benamnt kv 9A och 9B
m.m och enligt bild nedan. Snitthdjden beddms ligga pa éver fem vaningar och vissa delar
som kan motiveras kan dverstiga detta. Totalt omfattar kvarteren darfor minst 16.000 kvm
ljus BTA byggratt och har en total markareal om ca 4 150 kvm. Efter antagen detaljplan
fastighetsbildas kvartersmarken till egen fastighet. Det kan vara aktuellt att bilda flera
fastigheter.

!l

[llustration over kv 9AB med Hamnplan, pir och bad i férgrunden.
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Uppgifterna nedan ar prelimindra och motsvarar kommunens bedémningar i inledande
skede. Det dligger anbudslamnaren att redovisa koncept och disposition mellan olika

funktioner.
Kvarter Bedémd Andamal Markareal
9A + 9B +8.000 Bostader
9A + 9B +3.000 Lokaler
Hotell och
9A + 9B +5.000 konferens
TOTALT +16.000 4.150

Utover verksamhet inom markanvisningsomradet finns majlighet att bygga och driva
kompletterande verksamhet inom markyta pa Hamnpiren. Bedémd maximal markareal att
arrendera (far vara mindre) ar ca 770 kvm for att uppfora verksamhetslokaler om ca 1-2
vaningar. Om detta blir aktuellt kommer dialog foras med kommunen om att integrera viss
service for Hamnbadet.

Kommunen staller krav pa att betydande andel av andamalet skall innebara etablering av
verksamhet inkluderande bland annat hotell samt att lokaler etableras i stor del av
bottenvaningarna inklusive hela fasaderna mot Hamnpromenaden och Hamnplan. Kvarter
9AB vetter saval mot Hamnpromenaden och Hamnplan som mot en av huvudgatorna i
omradet (Ostra Régdrdsgatan). Omfattningen frdn anbudsldmnaren far beskrivas i Anbudet
men kommunens intentioner och forvantningar avseende lokaler beskrivs bl.a. i
Utbyggnadsstrategin i avsnitt 4.2.1.3

Bebyggelsens omfattning, antal ljus BTA, lagenheter samt anbudsomradenas avgransning,
kan komma att dndras under detaljplanearbetet.

Befintliga bostader, byggnader och markférhallanden
Befintliga lokaler och verksamhetsutovare

Befintliga byggnader kommer att, vid tilltradesdagen eller efter 6verenskommelse, vara
rivna och framtida kvartersmark lamnas obebyggd. Inga rattigheter fran nuvarande
verksamhetsutdvare pa fastigheten kommer att belasta Anbudsldamnaren vid tilltrade.

Markforhallanden

Marken inom Norrtélje Hamn som helhet ar fororenad i olika grad till f6ljd av tidigare
verksamheter, utfyllnader mm. Efterbehandlingsatgiarder (marksanering) kommer att
genomforas av kommunen, fore tilltradet, sa att marken blir lamplig for planerad
markanvandning. Kommunen ansvarar for kostnader for efterbehandlingen till en niva som
uppfyller beslut fran tillsynsmyndigheten. Sarskilda platsspecifika riktvarden for
markfororeningar har tagits fram for Norrtilje Hamn. Dessa utgar fran en riskbedomning
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utifran olika markanvandningsslag samt djupnivaer. Om dessa f6ljs ska markféroreningarna
inte utgora risk for manniskor eller miljon. Féroreningarna ar ojamnt distribuerade i
omradet, vilket innebdar att saneringsdjupet kan variera och dirmed 6verlamnad markniva.
Anbudsldmnaren kommer att erhdlla dokumentation avseende detta senast vid tilltrade.
Fororeningar i lagre halter an de platsspecifika riktviardena kan finnas kvar inom
markanvisningsomradet. Anbudsldmnaren ansvarar for kostnader och hantering av dessa
om de berors av ytterligare schakt beroende pa grundlaggningsdjup eller annan byggschakt
etc.
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Ekonomiska forutsattningar for markanvisningen

Anbudslamnaren ska beakta och forutsatta att;

Markoverlatelse ska ske till marknadsmassigt pris.

Gatukostnadsersattning tas ut av kommunen med 2.239 kr per ljus BTA
(utover ersattning for byggratter - Grundanbudet).

VA-avgift tas ut enligt for varje tidpunkt gidllande VA-taxa.

Kostnader for anslutning till fjarrvarme, el, fiber bekostas av
anbudslamnaren.

Fastighetsbildningskostnader mm delas lika med Norrtalje kommun.

Plangranskningsersattning tas ut av kommunen med 21 kr per ljus BTA.
Framtagande av planhandlingar, plankonsult, utredningar bekostas av
Anbudslamnaren och ett plankostnadsavtal upprattas med kommunen om
detta.

Engdngsavgift for anslutning till sopsug skall antas med ca 250 kr per ljus
BTA for boende och verksamheter. Inkép av RFID-taggar ska antas med ca
30 kr/st. Sarskilt avtal om sopsug med pa angiven kostnadsniva tecknas vid
markanvisningen.

Arsavgift (arsdriftkostnad) for sopsugen tas ut enligt for varje tidpunkt
gallande avfallstaxa.

Efterbehandling av mark (sanering) bekostas av Norrtalje kommun till en
niva som sdkerstaller att marken inte innehaller hogre halter av
fororeningar an vad som ar godtagbart med hansyn till planerad
markanvandning enligt beslut fran tillsynsmyndighet. Kommunen
genomfor marksanering (efterbehandling) till de platsspecifika riktvarden
som finns framtagna for omradet. Fororeningar i lagre halter kan finnas
kvar inom markanvisningsomradet. Anbudslamnaren ansvarar for all
hantering av dessa om de berors av ytterligare byggschakt etc.

Rivning av befintliga byggnader utfoérs och bekostas av kommunen.
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Tider

Tider for Anbud fér Markanvisningen beskrivs under "Anbudet” nedan samt i bilaga 14. I
ovrigt galler preliminart:

e Detaljplanarbete paborjas snarast efter markanvisningsavtal - sannolikt
under senare delen av ar 2022 med malsattning antagande inom 15-18
manader .

o Tilltrade/byggstart for kvarter 9AB bedéms kunna ske 2024 /25.

e Byggstart inom kvarter 9C bedoms kunna ske 2024 /2025.

Eventuella forskjutningar i tidsplanen foranleder inte ersattningsansprak inom ramen for
markanvisningen.

4. OVRIGA FORUTSATTNINGAR FOR MARKANVISNING

Vatten och avlopp

Det allmdnna VA-nédtet byggs ut inom planerat gatunat i Norrtalje Hamn for att mojliggora
anslutning till ny bebyggelse. Omradet kommer att VA-forsorjas via det kommunala VA-
systemet. Anslutningskostnaderna utgar fran vid varje tidpunkt gillande kommunal VA-taxa.
Anslutning sker till anvisad kommunal anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Dagvatten

Atgarder for fordrojning och rening av dagvatten inom fastigheten ska ske. Fordrojning ska
minst ske omfattande 50 % av ett 20 drsregn med 10 minuteras varaktighet. Kommunen ser
positivt pa forslag och system som utnyttjar dagvattnet som resurs. Ytterligare information
finns i bilaga 8. Dagvatten och skyfallshantering inom Norrtédlje Hamn 2021-xx-xx.

Anslutning sker till kommunal dagvattenavledning till anvisad anslutningspunkt vid
fastighetsgrans.

Energiforsorjning

Alla kvarter inom Norrtédlje Hamn kan anslutas till fjarrvarme. Leverantor av fjarrvarme ar
Norrtelje Energi.

Elnat byggs ut inom Norrtélje Hamn och fastigheterna ansluts till detta. Elnatet ags av
Norrtélje Energi.

Kommunen bedémer att lokal produktion av t.ex. solel eller solvirme bor ske inom alla

kvarter.
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Internet

Alla kvarter inom Norrtélje Hamn skall kunna anslutas till natverk for fiberanslutning for
internetaccess mm. Tva leverantorer, Norrtdlje Energi respektive Skanova, bygger ut 6ppna
fibernat i Norrtdlje Hamn.

Kommunen 6nskar att teknikens mojligheter for intelligenta hus och hem inklusive
optimering av energianvandning och stodjande av hallbara livsstilar utnyttjas pa ett for
framtiden flexibelt satt.

Avfall

I Norrtalje hamn byggs en stationdr sopsugsanldggning med kommunalt huvudmannaskap.
Sopsugen kommer att samla in matavfall och brannbart restavfall som separata fraktioner
fran hushall, samt brannbart restavfall (max 60 1 sack) fran verksamheter. Byggherren ar
ansvarig for att utrymmen for 6vrig avfallshantering och kallsortering t ex for verksamheter
uppfors inom byggnaden. Sarskilt avtal om anslutning till sopsug tecknas vid markanvisning.

Parkering

Erforderlig parkering ska av Bolaget anordnas inom kvartersmark i garage enligt
nedanstdende krav.

Parkering anordnas enligt kommunens gallande p-norm, forndrvarande per maj 2021 i
enlighet med parkeringsstrategin antagen av kommunfullmaktige den 2016-12-19.

Om Bolaget dnskar tillimpa méjligheten till sa kallade grona parkeringstal for bostader i
enlighet med ovan ndmnda parkeringsstrategi ska parkering for bil, cykel och
mobilitetsatgarder regleras i ett sarskilt parkeringsavtal mellan kommunen och Bolaget.

En helhetsbeddmning av parkeringsbehovet for hotell, konferens m.fl verksamheter far
tillsammans med Anbudslamnare bedémas om vad som bor galla for kv 9AB givet det
koncept och ingdende verksamheter som Anbudslamnaren inkommer med.
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5. ANBUDSFORUTSATTNINGAR

Anbudsforutsattningar - underlag

For intresseanmalan och senare anbudsprocess med projektforslag giller nedanstdende
forutsattningar. Handlingarna 6verlamnas eller halls tillgdngliga tillsammans med inbjudan.

Introduktion och gestaltningsférutsattningar

Tekniska forutsattningar

Karta inkl. Tekniska forutsattningar dwg-fil

Hallbarhetsprogram fér Norrtdlje Hamn antagen av Kommunstyrelsen
2017-11-27

Utbyggnadsstrategi for Norrtalje Hamn godkand av Kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott 2018-08-22

Design- & Funktionsmanual Norrtédlje Hamn 2.0 Tematisk del
Gronytefaktor for Norrtdlje Hamn 2.0

Dagvatten och skyfallshantering inom Norrtédlje Hamn 2021-xx-xx.

9. Masterplan, illustrationsplan Norrtdlje Hamn, 2020-11-26.

10. Skelettplan Laga kraft 2015-01-13.

11. Checklista och rutin foér Projekt- och bebyggelseforslag.

12. Checklista for Hallbarhetsprogram & Utbyggnadsstrategi 2.0_Kvarter.
13. Markanvisningsprocess(bild) principer, schematisk éversikt 2021-04-14.
14. Prel tidplan féor markanvisning kv 9AB - 2021-04-14.

A e

©® N

6. MARKANVISNINGSPROCESSEN MM

Markanvisningstavlingen sker i flera steg.

Sekretess galler mellan intressenter, anbudslamnare genom markanvisningsprocessen fram
till tecknat markanvisningsavtal.

Viss justering kan komma att ske av vissa ingdende moment sdsom férenklad eller fordjupad
redovisning grundat pa den dialog som sker under markanvisningsprocessen. I
forekommande och relevanta momentférandringar sker alltid en likabehandling av

intressenterna.
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1. Intresseanmailan fran exploatorer innebar att;

Kommunen kan beroende av intresse behova gora ett urval av intressenter som far
erbjudande att ta fram ett forenklat program for kvarter 9AB. Kommunen bedémer att en
framgangsfaktor for att uppna den 6nskade inriktningen pa kvarter 9AB ar att utveckla
fastigheten i dialog med en intressent. Kommunen vardesatter bl.a. intressentens erfarenhet,
tidigare genomforda projekt, formaga att utveckla fastigheten 9AB och dennes kapacitet for
att genomfora 6nskad inriktning inkl finansiella formaga.

Intresseanmalan ska inldmnas skriftligen och minst innehalla;

Formella handlingar (A4, PDF)

Intressentens firma, adress och organisationsnummer

Namn pa intressentens kontaktperson, telefonnummer, e-mail.

Registeringsbevis, hogst tre manader gammalt

e Ratingintyg, hogt tre manader gammalt, enligt Upplysningscentralens
soliditets-/likviditetsbeddmning

e Senaste arsbokslut

e Skatteverket blankett SKV 4820, ifylld av Skatteverket, hogst tre manader
gammal

e Anbudet skall vara undertecknat behériga foretradare for Anbudslamnaren.

e 0

Genomforandebeskrivning (A4, PDF)
e Redovisning av sitt 0vergripande intresse kring kvarter 9AB
Redovisning av de forutsattningar avseende programidé och genomférande
intressenten bedémer relevanta fér kvarter 9AB.
Redovisning av intressentens prel utvecklingsteam
Forslag pa arkitekturpartner
Tidigare relevanta erfarenheter av fastighetsutveckling
Tidigare genomforda relevanta projekt
Redovisning av finansieringsforutsattning och finansiell formaga

Programidé (A4, pdf)

Overgripande programidé intressenten representerar

Ref. objekt intressenten kan relatera till infor kommande utvecklingsarbete.
Hallbarhetstanke for programidén som kommer vara en utgangspunkt for
intressentens ev projektforslag och anbud.

e o o W

Kommunen avser vilja ut 2-3 intressenter baserat inlamnad intresseanmalan pos. 1-3 till att
gd vidare till nasta steg "projektforslag steg 1”
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2. Projektforslag steg 1 innebar att;

Under skedet Projektforslag steg 1 kommer 2-3 utvalda intressenter i konkurrens
(markanvisningstavling) genom anbudsarbete, dialogmdten, platsbesok och fragor &
svarforfarande ta fram ett Grundanbud. Anbudet ska lamnas sasom ett projektforslag i niva
med en forenklad programhandling med ett redovisat bebyggelseforslag och volymer.
Anbudet ska innehalla ett prissatt Grundanbud for det program och volym man bedémer
kan utvecklas i steg 2.

4. Grundanbud 1. (A4, PDF)

e Grundanbud 1 med pris baserat pa Projektforslag steg 1 nedan.
Intressentens firma, adress och organisationsnummer

Namn pa intressentens kontaktperson, telefonnummer, e-mail.

Anbudet skall vara undertecknat behoriga foretradare for Anbudslamnaren.
Anbudet ska gilla i tolv (12) manader.

Projektforslag steg 1 (PDF, sketchup)

Projektforslag med utvecklat koncept, program, volymer mm
Redovisning av hallbarhetskoncept

Redovisning av relevanta forutsattningar for genomférandeavseende
e Redovisning av sketchup-modell

e o U1

Kommunen avser vilja ut EN Anbudsldmnare baserat pa inlamnat anbud pos. 4-5 som
erbjuds utveckla ett fardigt program med ett tillhérande slutanbud.

Projektforslag steg 2 innebar att;
Under skedet Projektforslag steg 2 tar en ensam Anbudslamnare fram en fardig
programhandling med ett slutanbud dar kommunen avser att forhandla om de villkor som
foljer med sddant anbud. Om Anbudslamnaren och kommunen inte kan enas reserverar sig
kommunen ratten att kunna erbjuda tidigare anbudslamnare av grundanbud i féregdaende
skede "Projektforslag steg 1” fornyad mojlighet att utveckla projektforslag i steg 2.

6. Grundanbud 2. (A4, PDF)

Grundanbud 2 lagst i nivd med Grundanbud 1 med pris baserat pa
Projektforslag steg 2.

Intressentens firma, adress och organisationsnummer

Namn pa intressentens kontaktperson, telefonnummer, e-mail.

Anbudet skall vara undertecknat behoriga foretradare for Anbudslamnaren.
Anbudet ska gilla i minst tjugofyra (24) manader raknat fran det att avtalen
borjar galla och fram till godkdnnande av markanvisningsavtal.
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7. Projektforslag steg 2 (PDF, sketchup)

Projektforslag med utvecklat koncept, program, gestaltning, volymer mm
Utvecklat och anpassat efter operatorsbehov och féreslagna verksamheter
Utvecklat program mot stadsrummet och hamnplanen, batar mm
Redovisning av utvecklat hallbarhetskoncept

Redovisning av relevanta forutsattningar for genomférandeavseende sdsom
operator, finansiering, sikerhet, entreprenader etc

e Redovisning av sketchup-modell

Anbudslamnare ska ta fram Projektforslag steg 2 och Grundanbud 2 enligt pos. 6-7 vilket
utgor villkor i det markanvisningsavtal som kommunen tecknar med Anbudslamnaren nar
kommunen godkant dessa.

3. Markanvisning innebar att;

Under skedet Markanvisning sa anpassas Projektforslag 2 ytterligare och anpassningar kan
behova ske under detaljplaneringen som i huvudsak sker parallellt med markanvisningen.
Under Markanvisningen kommer anbudslamnaren ha full exklusivitet i forhallande till andra
anbudslamnare. Markanvisningsavtalet ska reglera forutsattningarna for
fastighetsbildningen och gilla fram till kommande Markoverlatelse. Parterna star for sina
egna risker och kostnader fram till Markoverlatelsen.

I samband med antagande av detaljplanen skall ett villkorat Markoverlatelseavtal
tecknas dar forhandlat slutanbud, slutligt projektforslag och 6vriga villkor garanteras.

Markdoverlatelseavtal - villkorat (A4, PDF)

Markoverlatelseavtal med villkor for pos. 9-11

Projektforslag steg 2 med gestaltning etc bilaggs.

Ekonomiskt slutanbud (pris) forhandlat baserat (lagst) pa grundanbud 2.
Tilltrade vid beslut om fastighetsbildning/reglering.

Villkor for bygg-start/skedet med vite.

Ovriga villkor fér att sidkerstilla koncept, hallbarhet och program.

Avtal for sopsugsanslutning.

Arrendeavtal / Genomfoérandeavtal for kvarter 9C i forekommande fall.

e o o o o o o O

9. Finansiering (PDF)

e Redovisning av full finansiering

e Redovisning av fullgod sdkerhet for betalningar och genomférande.

e Redovisning av hallbarhetskoncept

e Redovisning av relevanta forutsattningar for genomférandeavseende sasom
operator, finansiering, sikerhet, entreprenader etc
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10.0peratorsavtal (PDF)
e Redovisning operatorsavtal.

11.Entreprenadavtal (PDF)
e Redovisning av entreprenadavtal gallande efter tilltradet.

Anbudslamnare ska senaste vid Tilltradet, som ska ske i ndra samband efter beslut om
fastighetsbildning/reglering, och i 6vrigt enligt de villkor som uppstalls i
Markéverlatelseavtalet redovisa underlag for pos. 8-11.

7. BEDOMNINGAR, BESLUT, TIDER MM

Tider
e Intresseanmalan ska inlimnas senast Anmalan om intresse ska ske senast 5
juli 2021 k1 16:00.
e Fragor och svar ska ske senast 1 juli 2021 kl 12:00.
o Ett platsbesok erbjuds intressenter sker enligt enskild 6verenskommelse.
e Besked om vilka som intressenter som viljs ut for skedet Projektforslag 1
lamnas senast 2 september 2021 till de som inkommit med
intresseanmalan. Precisering av tider for detta skede lamnas i samband
med urvalsbeskedet.
e Tideri ovrigt enligt "prel tidplan for markanvisning” som dock kan komma
att revideras vid behov.
Bedémning

Bedomning av inkomna intresseanmalan, anbud och projektforslag mm utfors av en for
projekt Norrtédlje Hamn utsedd Bedomningsgrupp bestdende av bl.a. kommunala
tjdnstepersoner inom projekt Norrtdlje Hamn samt extern expertis och stodresurser.

Styrgruppen for Stora projekt inom kommunens samhallsbyggnadskontor ska godkdanna de
anbud, projektforslag som bedomningsgruppen tillstyrker / foreslar.

Anbudsférslagen kan komma att forhandlas med anbudslamnare.

Kommunen kommer basera sina bedémningar och beslut i markanvisningsprocessen pa vad
som sammantaget bedoms vara de lampligaste intressenterna och basta anbuden utifran
uppfyllelse av 6nskad inriktning, gestaltning, hallbarhet, genomférbarhet och ekonomiska

villkor.
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Sarskilt om beslut om markanvisning och markoéverlatelse

Beslut om markanvisning och markdéverlatelse ska godkdnnas av kommunfullmaktige i
Norrtédlje kommun efter framstallt beslutsforslag av Bedomningsgruppen och styrgruppen
for stora projekt i samhallsbyggnadskontoret.

Villkor i 6vrigt finns 6vergripande beskrivet under avsnitt 6.

Denna markanvisningstavling faller inte inom ramen fér lag om offentlig upphandling (LOU
2007:1091). Kommunen forbehaller sig fri provningsratt av inkomna forslag och ratt att
forkasta samtliga tavlingsforslag utan ersattningsskyldighet till respektive Anbudslamnare.

8. AGANDERATT, SEKRETESS, SPRAK MM

Aganderitt, Upphovsritt och nyttjanderitt

Inldmning av Anbuden innebar att kommunen ges ratt att utan ersattning till upphovsman
eller anbudsgivare har ratt att stdlla ut och/eller publicera forslagen, samt mangfaldiga det
for behandling inom kommunen for projektet och pa ett satt som inte strider mot
upphovsrattsliga regler efter att markanvisningsavtalet har godkants utan ersattning.

Sekretess

Sekretess galler mellan intressenter, anbudslamnare genom markanvisningsprocessen fram
till att kommunen tecknat markanvisningsavtal med nagon anbudslamnare.

Sprak
Handlingar och redovisning under markanvisningsprocessen ska vara pa svenska.

Platsbesok och forfarande av fragor och svar sker pa svenska.
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9. KONTAKT, INLAMNING MM

Kontakt - kompletterande information och friagor & svar

Kompletterande fragor ska stéllas via epost till sofi.tillman@norrtalje.se eller
pernilla.logren@norrtalje.se

Fragor och svar som dr av relevans for anbudsprocessen kommer delges samtliga
anbudsldmnare enligt principen om likabehandling.

Anmadlan om intresse och inlamning av anbud

Intresseanmilan och anbud skickas till:

Norrtalje kommun
att. Sofi Tillman
Box 800

761 28 Norrtélje

Eller

sofi.tillman@norrtalje.se

OBS! Mark Anbudet / Epost / Forsandelser i 6vrigt med

. ” Markanvisning kv 9AB Norrtilje Hamn".
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