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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:
Godkanna Start-PM for Detaljplan for del av fastigheten Magasinet 19 med flera i Norrtalje stad

Sammanfattning av tjansteutlatandet

En ny detaljplan ska tas fram som kommer att prova flerbostadsbebyggelse i tva till fem vaningar pa
del av fastigheten Magasinet 19 med flera. Detaljplanearbetet kommer inga i det 6vergripande
projektet Ovre Bryggardsgéardet. Planférslaget kommer genomgéaende ha sin utgangspunkt i Kvalitets-
och Hallbarhetsprogrammet for Ovre Bryggardsgéardet. En ramdverenskommelse har upprattats i syfte
att sdkerstalla genomférandet av detaljplanen for skolandamal inom norra omradet av fastigheten
Magasinet 19 samt fér att satta grunden fér kommande exploatering fér bostader inom sédra omradet
av fastigheten.

Arendet

Beskrivning

Planomradet ingick tidigare i uppdraget for ny detaljplan for kvarteret Kungsangsliljan, del av
fastigheten Talje 2:195 med flera, Ks 2019-2027. Den 3 juli 2020 beslutades dock att planomradet
skulle delas i tva uppdrag; det ursprungliga uppdraget for skoltomten samt férlangning av
Diamantgatan; och ett separat uppdrag for det sédra omradet med del av Magasinet 19 med flera.

Enligt Kvalitets- och Hallbarhetsprogrammet fér Ovre Bryggardsgardet, med tillhérande masterplan,
planeras tre kvarter med flerbostadshus i tva till fem vaningar med féreslagna lagen for lokaler i
bottenvaningen. Gatornas utformning utgar fran den trafikstruktur som tagits fram, med Estunavagen
som huvudvag, Diamantgatan, Sandgatan och Ladugatan som lokalgator, och med gardsgator mellan
de planerade kvarteren.

17 olika projektmal har identifierats i Kvalitets- och héallbarhetsprogrammet for Ovre Bryggardsgardet.
Dessa mal ska foljas upp och efterstravas i planprocessen och genomférandet.

Lagkrav

Enligt PBL 4 kap 2§ ska kommunen med en detaljplan préva ett markomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtalje kommuns dversiktsplan, OP 2040 som vann laga kraft den 14 januari 2014, ska
invanarantalet i Norrtalje kommun 6ka. For att na kommunens befolkningsmal kravs en nyproduktion
av bostader.



I Utvecklingsplan for Norrtalje stad, antagen av fullmaktige 2004-03-29, ligger planomrade inom ett
omrade som ar betecknat som omrade med bebyggelse med i huvudsak bostader och i detta ska, enligt
Utvecklingsplanen, kompletteringar och fornyelse av befintiga omraden géras med hansyn till de
kvaliteter som ar specifika for respektive omrade. Bostadsomradenas kontakt med stadskarnan,
innerstaden och omgivande gronomraden ska pa olika satt stimuleras.

Kvalitet- och hallbarhetsprogrammet fér Ovre Bryggardsgardet, antaget av kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott 2021-01-20, kommer vara vagledande for detaljplanens utformning och
inriktning. Detta omfattar bland annat gestaltning, bebyggelsens hdjder och volymer, gatornas
utformning och 17 projektmal som ska féljas upp i varje projekt.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Byggherren star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen.

En ramdverenskommelse for exploatering har tecknats med exploatéren for fastigheten Magasinet 19.
| samband med slutligt forslag till detaljplan (antagandehandling) ska kommunen och exploatéren
teckna ett exploateringsavtal som ska godkannas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar ansvar,
tidplan, viten och andra atgarder som kan uppkomma i samband med byggnationen.
Exploateringsavtalet ersatter da raméverenskommelsen.

Forvaltningens analys och slutsatser

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nulaget att planens genomférande inte innebar risk for
betydande miljépaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljdbalken 6 kap. §§ 2-5 att en
miljdbeddmning behdver goras. Da detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan behandlas
miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

En viktig fraga att utreda ar in- och utflygningsomrade for helikopter till Norrtélje sjukhus. Enligt dess
utformning i dagslaget skulle det kunna begransa hojden pa bebyggelsen. Mgjligheten att andra in-
och utflygningsomradet ska utredas. Minst en natstation kommer aven att behdva placeras inom
planomradet for att kunna forsérja den nya bebyggelsen med el. Genomgaende kommer detaljplanens
markanvandning och bebyggelse att utformas med utgangspunkt i Kvalitets- och
hallbarhetsprogrammet for Ovre Bryggardsgardet.

Tidplaner

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av grundkarta samt
utredningar.

Godkannande av Start-PM 2021-04-21

Samrad kvartal 1 2022

Granskning kvartal 3 2022

Antagande kvartal 1 2023

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen



Bilagor
Bilaga 1. Start-PM for del av fastigheten Magasinet 19 med flera i Norrtalje stad, 2021-04-09
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