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Dagordning SBU rapporteringsplan fran Samhallsbyggnadsprojekt

26 maj 2021

Allmant

» Corona lika maj 2021 — ej sarskild redovisning

Norrtilje Hamn
*  G1-G3 allman status dp mm - férvantningar 2021
*  Markanvisningsprogram for kv 9AB hotell mm

Lommarstranden
* Etapp 1
* Allman status (FU entreprenad, FOS-atgarder, avverkning, mm)
+ Etapp 2
*  Mer info prel. vid kommande SBU 18 aug

Ovre Bryggardsgardet

* Allman status dp mm

» Fornyad markanvisningstavlingar foreslas for Vaktmastaren 2/5/6 — Harden 3/4 - Nordkap 5

* Norrtalje Energis lokalisering

Narheten

* Allman status - nulaget
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Bedomning Corona (bedémning maj 2021)

Bedomning av projektstatus maa coronaviruset och konsekvenser av detta...

Vi har erhallit flera anmalningar (underrattelser) av tidsforlangning 2020 i vara pagaende projekt vilket
juridiskt kan innebara en ratt for entreprendrer till tidsforlangning vid utforandet av uppdragen. Normalt
finns ingen ratt till ersattning men kan ju innebara en indirekt kostnad om samhallseffekterna blir djupa och
langvariga. Inga kostnader har uppkommit maa detta idag. Under 2021 har inga underrattelser inkommit.

Generellt kan sagas att infrastrukturarbeten inte ar/varit kansliga for direkt paverkan av pandemin sa lange
man kan uppratthalla rationell produktion. Som exempel kan namnas att produktionstider for gjorda /

kommande avrop fér hamnen eller Lommarstranden ar 2-4 ar vilket innebar att kundpaverkan bedéms som
liten idag. Det finns tid for planering, revidering, hantering etc. Produktion pagar i NH, OBG, L1 enligt plan.

Skeden dar exploateringsprojekt ar kansliga ar nar kommunen avyttrat mark som ska forsaljas vidare till
tredje man / konsumenten. For den sistnamnda gruppen ar beddomningen att marknaden kan avvakta eller
bli oroad av helt andra saker just nu an att prioritera att byta bostad under pandemin och darmed kan man
riskera en fordrojning i de projekt som inte startat per idag som innebar att intakter till kommunen kan
paverkas (senarelaggas). | Norrtalje Hamn har lagenhetsforsaljningen 2020 minskat till 2018 ars niva nar
omvarldspaverkan senast var tydlig (amort.krav, lanetak etc). Eventuella nedstangningar av skolor eller
liknande beddms pa kort sikt fa stor effekt och liknande atgarder ar just nu en av de framsta riskerna. ldag
finns dock inga installda betalningar eller senarelagda projektstarter maa pandemin.

For narvarande kan projekt bedrivas rationellt men nya bedomningar maste goéras I6pande.
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G1-G3 Detaljplaner — status allmant
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MARKANVISNING kv 9AB - igang

Markanvisningstévling — Norrtélje Hamn etapp 3

6 maj 2021

Norrtalie kommun inbjuder harmed till intresseanmélan (prekvalificering) for deltagande i
markanvisningstaviing | Norrtélje Hamn.

Markanvisningen kommer att ske | flera steg med utgangspunkt i en intresseanmalan dér 2-3 intressenter véls
ut f&r vidare markanvisningsprocess. Syftet med markanvisningen ar att hitta en lamplig byggherre fér en
kommande markforsaljning efter detaljplanslaggning av aktuell mark

Inrikiningen or markanvisningen avseende kvarter 9AB ar:

@ Hotell med konferens och med méjlighet till kultur/kulturevenemang

@ Ovriga lampliga funktioner som kan kombineras med ovan, till exempel kontorsiokaler
@ Lokaler i bottenplan (centrumverksamheat — butiker, handel, restaurang med mera)

@ Bostader med fri upplatelseform

® Minst 16 000 BTA ovan mark

Kommunen ser ocksa ett infresse och méjlighst till ett arrende eller liknande rattighet for kvarter 9C belaget pa
piren i syfie att uppfdra och driva kompletterande verksamhet av publikt slag om detta kan bidra och fungera i
ett helhetskoncept tillsammans med verksamhet | kvarter 9ab samt erbjuda service till kommunens stadsbad

invid piren. Anbudslamnare kan i dialog med kommunen erbjudas detta om detta kan stérka attraktionen kring

hamnen, kvarteran

Intern

OPPEN ANNONSERING AV PREKVALIFICERINGEN

INBJUDAN TILL yos
MARKANVISNINGSTAVLING

for kvarter 9AB i Norrtalje Hamn

2021-05-08

INLAMNING AV INTRESSEANMALAN SENAST 2021-07-05

NORRTALJE
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5 maj - 5 juli

https://www.norrtalje.se/nyheterna/2021-

052/markanvisningstavling--norrtalje-hamn-etapp-3/

Bilaga 1 Markanvisning kv.9ab

Norrtélje Hamn

Introduktion & gestaltningsforutsatt
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

v

Inbjudan markanvisning ‘ 2105-2106
Intresseanmalan / prekvalificering # 2106-2109

Val av intressenter Projektforslag steg 1 , 2109

Projektforslag 1 och anbud m)  2109-2201

Val av intressent Projektforslag steg 2 ! 2901

Projektférslag 2 och grundanbud ‘ 2201-2207
Godkanna (teckna) markanvisningsavtal ! » 2207-2209

Markanvisning och slutanbud 2210-2312

Detaljplanering — 2210-2312
Fastighetsbildning — 2308-2406

Markoverlatelse med villkor 2407 + villkor !

—————————— >
Tilltrade / Byggtid / Genomférande —
Fardigstallt projekt (tidigast) ! 2612

Prel tidplan for
MARKANVISNING kv 9AB

NORRTALJE
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ETAPP |
Status
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ETAPP 2
Status
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Ovre Bryggardsgardet
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Markanvisningsavtal (MAA) for OBG

Onskemal om beslut;

Att de tre markanvisningsavtal som Iopt ut bor fornyas genom ny markanvisningstavling och darefter
nya markanvisningsavtal i syfte;

1. att fa aktuell konkurrensutsattning,
2. infoga beslutat kvalitets- och hallbarhetsprogram som avtalsforutsattning
3. anpassning till framtagna etappindelning och tidsplanering (investeringsplan)

Onskat beslut avser Nordkap 5, Harden 3/4 och Vaktmastaren 2/5/6.

Markanvisningstavling bor ske ar (2021) - 2023 dar Vaktmastaren 2/5/6 ar mest prioriterad utifran pagaende
planering, avtal etc. Loften om tilltrade far anpassas efter detaljplanering och tillganglig VA-kapacitet.

Fragan utgar ocksa fran ett behov av att kommunicera och ge besked till berérda aktorer.

NORRTALJE
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NEAB — om/samlokalisering till Arsta

- Bakgrund Indelning av verksamheten pa
Detaljplanen for Nordkap 4 mfl ar beroende av att den Nordkap 3
bulleralstrande verksamheten inom NEAB (Nordkap 3)
omlokaliseras bl.a. pga buller och trafik. Pa langre sikt bedéms A. Kontor/verkstad
verksamheten ha ett intresse av att inte trdngas i vaxande B. Verksamhetsytor

. (garage, lager, koryta och
stadskarna. upplagsplatser)
NEAB anser sjalva att behov av flytt idag saknas, men ser fordelar “ Er?ﬁgt?ﬁgtt{ﬁl ej arbetsplats)
med att samla verksamheten vid Arstaverket samt ser utmaningar D. Mottagningsstation och fiberhub
med att i en snar framtid bedriva sin verksamhet inom den vaxande (infrastruktur, ej arbetsplats)
staden och narmare ny bostadsbebyggelse.

« Syfte och mal

Utarrenderat ill tillfalig
parkenng f&r
Lommarstranden till 2028.

Oka exploatering och anpassa markanvandning for den vaxande

stadskarnan och samlokalisera NEAB's verksamhet. Projektet e G S v o Ororidet tas med | Dp for
onskar stéd fran styrgruppen att fortsatta driva fragan om e, v Fa et e marc
omlokalisering av NEAB och fa uppdraget att foresla olika alt ook SRS
I6sningar inkl tidplan och ekonomisk konsekvens samt féra dialog s om e ———

med NEAB om detta. EE“E’:T.‘EE:‘S" . .aitﬂimj‘m‘;’;’

° Fréqestéllninq: :cmur:eur: :”a; e .3:;;2;::1:!5

Har projektet mandat att driva overgripande utredning och
forslag om omlokalisering?

15 (Styrgruppen for stora projekt har tillstyrkt forslaget 6/5.) peidas
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Planprogram godkand i KS 12 april 2021

Start DP 1 mojligt 2021

Forsta inflyttning etapp 1 méjlig efter 2027

Ar beroende av utdkad va-kapacitet i Lindholmen.
Ramavtal kring exploatering och férliggning av OFL
kan behovas med fastighetsdgare (Rikshem) 2021.
ca 1.600 bostider, hotell, skola (400), FSK, AB, mack,
parkering mm
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