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Godkannande av Start-PM — Detaljplan for del av
fastigheten Svanberga 2:10 i Estuna och Sdderby-
Karls forsamling

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutar att godkanna Start-PM for Detaljplan for del av
fastigheten Svanberga 2:10 i Estuna och Sdderby-Karls férsamling.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

En detaljplan ska upprattas for del av fastigheten Svanberga 2:10 for att prova mdéjligheten for
smaskalig bostadsbebyggelse i Svanberga tatort. Detaljplanen éverensstammer med riktlinjerna for
omrédet bade i 6versiktsplanen och den fordjupade dversiktsplanen for Svanberga och bedéms kunna
bidra med attraktiva boendemiljéer.

Planen kommer att drivas som en exploattrsdriven detaljplan.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900), i dess lydelse den 2 januari 2015.

Arendet

Beskrivning

Kommunstyrelsekontoret fick den 6 mars 2017 in en ansékan om planlaggning for del av fastigheten
Svanberga 2:10. Anstkan avsag ny bostadsbebyggelse bestdende av fyra parhus (atta lagenheter)
och tre flerbostadshus (24 lagenheter). Ett positivt planbesked gavs av Kommunsstyrelsekontoret pa
delegation den 5 september 2017.

Infor uppstart av planarbetet har exploatéren pabdrjat en utvardering av den tidigare forslagna
strukturen och bostadstypologin. Tanken &ar en smaskalig bebyggelse (sdsom gruppbyggda smahus) i
1-2 vaningar men konceptet ar under utveckling. Aven planomradets avgransning behover ses 6ver
for att kunna majliggora for en andamalsenlig bebyggelsestruktur.

Det aktuella planomradet omfattar cirka 3,3 ha obebyggd mark som i stort bestar av medelalders
blandskog. | vaster angransar omradet till riksvag 76, vilken ar primar transportled for farligt gods. Det
betyder att en riskutredning kommer att behova utforas for att konstatera vilka atgarder som kan
behova genomforas for att sakerstalla omradets lamplighet for bebyggelse. Aven trafikbuller fran
riksvag 76 kommer att behdva utredas.

Inom planomradet och i dess nara omgivning finns naturvarden som behdver utredas och beaktas i
planarbetet. Det finns &ven fornlamningar i omradet som planarbetet kommer ta hansyn till. Flera av
naturvardena ar kopplade till Norasjon som ligger dster om planomradet.



Planomradet ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrade fér kommunalt VA.
Verksamhetsomradet for VA kommer att behova utokas for att inkludera omradet. Den vastra delen av
planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Erken vilket kan komma att stalla krav pa
schaktning och markarbetet i planomradet.

Norrtélje vatten och avfall AB (NVAA) har meddelat att kapaciteten i Svanbergas avloppsreningsverk
ar begransad och att endast 32 nya lagenheter kan anslutas. NVAA har aven meddelat att det
kommer att behdva anlaggas en dagvattendamm samt troligen aven en pumpstation i omradet.

Lagkrav
Planprocessen fdljer de krav som finns i plan- och bygglagen (2010.900) samt milj6balken (1998:808).

Koppling till gallande styrdokument

Planomradet ligger langs ett av de prioriterade utvecklingsstraken i gallande Oversiktsplan 2040, som
antogs av kommunfullmaktige 9 december 2013. OP anger att ny exploatering bor ske langs de
prioriterade straken for att starka underlaget for kommunal service och kollektivtrafik.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Svanberga fran 1993 bedoms fortsatt som aktuell och i den anges
att Svanberga ska kunna utvecklas samtidigt som ortens identitet ska bibehallas. Ungefar en tredjedel
av planomradet har markerats som framtida bostadsomrade i den fordjupade Gversiktsplanen och
inom omradet rekommenderas smahustomter uppblandat med radhus.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Planomradet angransar till riksvag 76 vilken ar en primar transportled for farligt gods. | samband med
planarbetet maste darfor en riskutredning utforas for att sakerstalla att tillkommande
bostadsbebyggelse uppfors pa ett risksakert satt.

Dagvattenhanteringen for omradet kommer att behova sakerstallas och med tanke pa att den tankta
recipienten Norasjon saknar status kommer det stéllas hoga krav pa rening.

Kapaciteten ar begréansad i Svanberga avloppsreningsverk vilket gor att planforslaget behéver
anpassas utifran detta.

Den vastra delen av planomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Erken vilket kan komma att
stalla krav pa schaktning och markarbetet i planomradet.

Utfarten frdn omradet planeras initialt att dras 6ver den i séder intilliggande kommunala fastigheten
Svanberga 10:1 till Kvarnangsvéagen for att sedan ansluta till riksvag 76. Utfarten/vagen éver den
kommunala fastigheten behover placeras sa att den inte férhindrar en framtida exploatering inom
fastigheten.

Ytterligare bostader i Svanberga berdknas generera fler barn till orten. Férskolorna och skolan i
Svanberga har idag kapacitetsbrist.

Ingen allmén platsmark planeras i omradet.
Bestallaren av planlaggningen bekostar planarbetet samt alla nédvandiga utredningar.

Forvaltningens analys och slutsatser

Forvaltningen ar positivt till ett tillskott av bostadsbebyggelse i Svanberga vilket ligger i linje med bade
dversiktsplanen och den fordjupade versiktsplanen for Svanbergas intentioner. Viktiga fragor att
utreda i det fortsatt arbetet ar planens paverkan pa naturvarden och Norasjon, risk och trafikbuller
kopplat till riksvag 76, forhallandet till vattenskyddsomradet for Erken och hur utfarten till omradet ska
lokaliseras. Samtliga fragor bedoms kunnat utredas i detaljplaneprocessen.

Kapaciteten ar begréansad i Svanberga avloppsreningsverk vilket gor att planforslaget behéver
anpassas utifran detta.



Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen (2010:900),
i dess lydelse efter 2 januari 2015.

Arendet har beretts av samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Start-PM har skickats for
synpunkter till mark- och exploateringsavdelningen och Norrtélje vatten och avfall AB.

Forvaltningens slutsats ar att Start-PM kan godkannas.

Tidplaner

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsétta enlig tidplan nedan:
Godkannande av Start-PM SBU 2021-05-26
Samrad kvartal 1 2022
Granskning kvartal 2/3 2022
Antagande kvartal 4 2022

Tidplanen &r preliminar och kan komma att forandras bland annat beroende pa leverans av
utredningar.
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