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Dagordning SBU rapporteringsplan fran Samhallsbyggnadsprojekt

15 sep 2021
Allmant

» Corona aug 2021 — mm
* Leverantorspaverkan — prisdkningar i omvarlden

* Norrtadlje Hamn
* G1-G3 allméan status dp mm — nulaget av vara férvantningar
*  Uppsiktsplikt T2 (2021) (lyfts KS okt)
* Markanvisningsprogram for kv 9AB hotell mm
* (separat arende) Avtal om markoverlatelse (kv8) pagar

* Lommarstranden
* Etapp 1
* Allman status (FU entreprenad, FOS-atgarder, avverkning, mm)
» Upphandling entreprendr— forutsattning for byggnation etablerad
 Etapp2
* Avvaktar kapacitetsutredningen

« Ovre Bryggardsgirdet
¢ Allman status dp mm
» Markoverlatelseavtal for ny grundskola (KF okt) — investeringsarende sker separat

* Narheten
* Allmén status — nulaget
« Fraga om viss va-investering for samordningsnytta med Lommarstranden etapp 1
* Intressenter med hogt intresse — Rikshem vill fullfdlja ("sitt”) planprogram
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Bedomning Corona mm  (bedémning aug 2021)

Bedomning av projektstatus maa coronaviruset och konsekvenser av detta...

Vi har erhallit flera anmalningar (underrattelser) av tidsférlangning 2020 i vara pagaende projekt vilket juridiskt kan innebara en ratt
for entreprendrer till tidsférlangning vid utférandet av uppdragen. Normalt finns ingen ratt till ersattning men kan ju innebara en
indirekt kostnad om samhallseffekterna blir djupa och langvariga. Inga kostnader har uppkommit maa detta idag. Under 2021 har
inga underrattelser inkommit.

Generellt kan sagas att infrastrukturarbeten inte ar/varit kansliga for direkt paverkan av pandemin sa lange man kan uppratthalla
rationell produktion. Som exempel kan namnas att produktionstider for gjorda / kommande avrop for hamnen eller
Lommarstranden ar 2-4 ar vilket innebar att kundpaverkan bedéms som liten idag. Det finns tid for planering, revidering, hantering
etc. Produktion pagari NH, OBG, L1 enligt plan.

Skeden dar exploateringsprojekt ar kansliga ar nar kommunen avyttrat mark som ska foérsaljas vidare till tredje man /
konsumenten. For den sistnamnda gruppen ar bedomningen att marknaden kan avvakta eller bli oroad av helt andra saker just nu
an att prioritera att byta bostad under pandemin och darmed kan man riskera en fordrdjning i de projekt som inte startat per idag
som innebar att intakter till kommunen kan paverkas (senarelaggas). | Norrtalje Hamn har lagenhetsforsaljningen 2021 6kat
fran foregaende ar, och markanbud i hamnen har inte visat pa ett minskat intresse. Eventuella nedstangningar av skolor
eller liknande beddms pa kort sikt fa stor effekt och liknande atgarder ar just nu en av de framsta riskerna. Idag finns dock inga
installda betalningar eller senarelagda projektstarter maa pandemin. Flera transaktioner har agt rum.

Leverantorsledet har under senaste perioden visat oro och flera prishodjningar av inte obetydande varde har agt rum. En del
kan inte uteslutas ha paverkats av pandemin aven om andra orsaker kan finnas tex betong, tra, stal mm

For narvarande kan projekt bedrivas rationellt men nya bedémningar maste géras I6pande.
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G1-G3 Detaljplaner — status allmant

Totalt ca 2 100 lagenheter .‘
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UPPSIKTSPLIKTEN
Allmant om omvarldspaverkan — hur vi analyserar och mater...

= = mm mm oEm omm mm omm o m— |~ [ —
[ il |:2

I 1 1 _201_5-01_ 017-01 Okning i % |2018-09 |Okning | %| 2019-04 |Okning i %| 2019-12 | Okningi % | 2020-12 | Okningi % | 2021-04 | Okningi% 2021-07 Okning i % || * Viktat
| [L16 Arbeten med betongpélar L1071 1251 | 16,8% 127,2 18,8% 126,6 18,2% 128,4 19,9% 136,9 27,8% 151,9 41,8% 20%
| [L19Spontningsarbeten L1028 1232 | 19,8% | 1236 | 20,2% 121,8 18,5% 122 18,7% 130,6 27,0% 145,8 41,8% 20%
| RlLJord-och bergterassering m.m. J| 1049 | 1097 4,6% 116,9 | 11,4% 1184 | 12,9% 119,5 13,9% 119 13,4% 121,3 15,6% 122,9 17,2% 20%
I 231 Overbyggnad m.m. 1055 | 1099 4,2% 1156 | 9,6% 117,8 11,7% 119,1 12,9% 121,1 14,8% 123,0 16,6% 124,2 17,7% 20%
I 251 Broarbeten, betong i 1058 | 111,3 52% [ 13T0 T 1524 |T12%6 ~| T6,8% [T 1718~ | — 1519 T T24a™ |T1772% § 1339 26,6% 144,6 36,7% 20%
_ _*Eedé_mdzld(iino_m Nirtéﬁe Himn_i Medel 4,6% Medel 14,6% Medel| 16,1% Medel 15,7% Medel|  16,8% Medel 22,7% Medel 31,0% 100%

Uppsiktsplikten T2 (2021) visar att Norrtalje Hamn har en avvikelse pa 4,2 % (4,1% per 31 dec 2020)
for projektet. Arbetet fortsatter att arbeta for en sa nara balans det ar maojligt genom att forbattra
volymer och avtal men kommer vara paverkad av omvarldens forutsattningar...
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Status 210908

2021 ; 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Inbjudan markanvisning ‘ 21;05-2106 v Utvf—irdering intresseanmailan
Intresseanmalan # | 2106-2109 v Val av intressenter beslutat
Val av intressenter Projektforslag steg 1 ! 2109 v' Besked utskickade
Projektforslag 1 och anbud ‘ 2109-2201 . .

| Kommande aktiviteter sep:
Val av intressent Projektforslag steg 2 ° A

5 ’ 2901 Startmoten
Projektférslag 2 och grundanbud ‘ 2201-2207
Godkanna (teckna) markanvisningsavtal ! » 2207-2209

2210-2312

Detaljplanering — 2210-2312
Fastighetsbildning )  2308-2406

Markanvisning och slutanbud

Markoverlatelse med villkor 2407 + villkor !
e S >
Tilltrade / Byggtid / Genomférande —
Fardigstallt projekt (tidigast) ! 2612
| anbudstid

[ )avtalgogk.
|:> detaljplanering

[ > LM fast regl..

MARKANVISNING kv 9AB / kv 13 — >
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ETAPP |
Status

= Samfallighetsforening for gemensamt p-hus ska bildas nu darefter ar allt klart hos LM.

= Upphandling av Entreprenad i strategisk samverkan (ESS) ar klart.




ETAPP 2
Status




Ovre Bryggardsgardet
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T o [ ” Detaliplaner — status juni 2021
Eta 1la 2018-2023 o a aner status juni
Etaﬁs 1b  2018-2023 1y ;}["’_—j ," EETAPPER 1-3 OBG P ]

A s S 1‘| =

Etapp2a  2019-2023 — ~7 | . | O =
Etapp2b  2020-2030 A R
Etapp2c  2020-2027 ‘m , ! g .

Etapp3b  (2030)

il .I ik (B (™ i —— i
Etapp 3a 2026-2032 ."I,-I P %) A H.f!_. } \/ ' g
| R A ) > o]

Antagande / MOA

27 sep /18 okt "{ ISJdm - T N/ (j '\ T
(ej investeringsbeslut) ! gl )Y [ & A Z
MiN hyresavtal 6verlats med _ _ ==\ " .V 4 e Y : - | Ay — Cl
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Markoverlatelseavtal (MOA) for OBG

Etapp 2a

* Ny grundskola F-9 totalt maojligt 860 skolplatser (610 IES + 250 6vrigt tex MiN eller IES som vaxer)

» Montessori i Norrtaljes hyresavtal kommer sagas upp 15/11 (2021) for att mojliggora skolstart HT23,
antingen av kommunen eller Famera. Famera overtar hyresavtalet oavsett vem som sager upp avtalet.

» Erbjudandet (fr. 2019) om ersattningslokaler galler fram till och med uppsagningsdatum.

* Investeringsarende kommer ske separat snarast mgjligt, dvs ej i samband med antagandet.

*Omkostnader; férréttningskostnader, tidskrivning, utredningar mm.

Exploateringsintdkter/kostnader i TKR
Intikter frin exploatéren: UB2020 2021 2022 2023 2024 2025 Total|
Markférsaljning inkl exploateringsbidrag (ca 8 217 TKR) 29 088 29 088
Exploateringsbidrag fér nyttor i anslutning till detaljplanen 2 000 2 000
Omkostnader* -52 -98 -150
Netto intdkt -52 31088 -98 30938

I

Gata Park (inom DP) -3 086 -3 086 -2 054 -8 226
Gata Park (Inom OBG) -2 000 -2 000
Rivningskostnader -1 500 -1 500
Detaljplanekostnader -1 000 -1 000
Oférutsett -823 -823
Netto Investering 0 -1000 -3 086 -5 409 -2 000 -2 054 -13 549
Totala inkomster -52 31088 -98 0 0 0 30938
Totala utgifter 0 -1 000 -3 086 -5 409 -2 000 -2 054 -13 549
Netto -52 30088 -3 184 -5 409 -2 000 -2 054 17 389|
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i 2. |+ Planprogram godkénd i KS 12 april 2021
= —=~ |+ 1.600 bostader, hotell, skola (400), FSK, AB, mack,
B parkering mm

- - + Start DP 1 mojligt 2021

S== 4 * Forsta inflyttning etapp 1 maéjlig efter 2027
/ - — e «  Arberoende av utékad va-kapacitet i Lindholmen.
/% e P ' + Ramavtal kring exploatering och férlaggning av OFL
Vo ’\\k//\\/f = kan beh6vas med fastighetsagare (Rikshem) 2021.
=

e * Samordningsnytta for VA i huvudstrak diskuteras — ev
= A / lyfts forslag om tidigare investering av vissa va-delar
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