NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-06-07

Kommunstyrelsen

§110 Dnr KS 2021-592

Godkannande av 6verlatelse av del av mark- och exploateringsavtal
inkl. tillagg avseende del av Bjorno etapp 1

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar godkanna éverlatelse av mark- och exploateringsavtal inkl. tillagg
avseende del av Bjorno etapp 1.

Sammanfattning av arendet

KB Bjérnd mark har salt ett antal fran Osthamra 1:15 avstyckade fastigheter till OBOS Karnhem Mark
AB och OBOS Mark AB. De o6verlatna fastigheterna omfattas av ett mark- och exploateringsavtal
tecknat mellan kommunen och KB Bjérné mark. De kvarstaende ataganden som KB Bjérné mark har
enligt avtalet 6verlats genom detta beslut till de nya markagarna, OBOS Karnhem Mark AB
respektive OBOS Mark AB.

Beslutsunderlag

§38 SBU Godkannande av Overlatelse av del av mark- och exploateringsavtal inkl. tillagg avseende
del av Bjorné etapp 1

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Staffan Tjérnhammar (M), Robert Beronius (L), Ulrika Falk (S) och Per Lodenius (C) yrkar bifall till
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts forslag

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskotts forslag, som bifalls av Staffan Tjérnhammar (M), Robert Beronius (L),
Ulrika Falk (S) och Per Lodenius (C), och finner att kommunstyrelsen beslutar i enlighet med
forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-05-18

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§38 Dnr KS 2021-592

Godkannande av 6verlatelse av del av mark- och exploateringsavtal
inkl. tillagg avseende del av Bjorno etapp 1

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar godkénna overlatelse av mark- och exploateringsavtal inkl. tillagg
avseende del av Bjorno etapp 1.

Sammanfattning av arendet

KB Bjorné mark har sélt ett antal fran Osthamra 1:15 avstyckade fastigheter till OBOS Karnhem Mark
AB och OBOS Mark AB. De 6verlatna fastigheterna omfattas av ett mark- och exploateringsavtal
tecknat mellan kommunen och KB Bjornd mark. De kvarstdende ataganden som KB Bjorné mark har
enligt avtalet dverlats genom detta beslut till de nya markagarna, OBOS Karnhem Mark AB
respektive OBOS Mark AB.

Beslutsunderlag

Tjut Bjorno etapp 1 - 6verlatelse av explavtal 22-05-04

Bilaga 1 - Overlatelse av Exploateringsavtalet inkl bilagor

Bilaga 2 - Mark o exploateringsavtal gallande Bjérnd etapp 1

Bilaga 3 - Tillagg nr 1 till mark och exploateringsavtal géllande Bjoérnd etapp 1
Bilaga 4 - Oversiktskarta

Beslutande sammantrade

Deltar ej i beslut
Andrea Kronvall (SD) meddelar att Sverigedemokraterna inte deltar i beslutet.

Yrkanden
Staffan Tjérnhammar (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet
med beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Staffan Tjérnhammars
(M) yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-05-10
Diarienummer: KS 2021-592

Samhallsbyggnadskontoret
Mark- och exploateringsavdelningen

Handlaggare: Leif S6rensson Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Exploateringsingenjor
E-post: leif.sorensson@norrtalje.se

Godkannande av Overlatelse av del av mark- och
exploateringsavtal inkl. tillagg avseende del av
Bjorno etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar godkénna Overlatelse av mark- och exploateringsavtal inkl. tillagg
avseende del av Bjornd etapp 1.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

KB Bjorné mark har sélt ett antal fran Osthamra 1:15 avstyckade fastigheter till OBOS Karnhem Mark
AB och OBOS Mark AB. De 6verlatna fastigheterna omfattas av ett mark- och exploateringsavtal
tecknat mellan kommunen och KB Bjoérné mark. De kvarstaende ataganden som KB Bjérné mark har
enligt avtalet 6verlats genom detta beslut till de nya markégarna, OBOS Karnhem Mark AB respektive
OBOS Mark AB.

Arendet

Beskrivning

Fastigheten Osthamra 1:15 &gs av KB Bjorné mark. Fér del av fastigheten uppréattades en detaljplan
som antogs 2009, bendamnd Bjérné etapp 1, del av Osthamra 1:15 m fl. | samband med antagandet av
detaljplanen tecknades ett mark- och exploateringsavtal (KS 2007-1160) med KB Bjorné mark som
medfér vissa ataganden kopplat till marken. Darefter har KB Bjornd mark byggt ut en del av
planomradet med smahus. Ar 2017 saldes en del av planomradet till en ny exploatdr som bygger ut
detta omrade. | samband med det agarbytet dvertog den nya exploatéren den del av mark- och
exploateringsavtalet som avsag det dverlatna omradet.

KB Bjérnd mark har nu salt resterande del av marken med byggratter inom detaljplaneomradet till
OBOS Karnhem Mark AB och OBOS Mark AB. Mellan KB Bjorné mark och OBOS Karnhem Mark AB
och OBOS Mark AB har darfor tecknats ett avtal avseende Gverlatelse av exploateringsavtalet fér de
salda fastigheterna. | det till dverlatelseavtalet hérande bilaga 1 framgar vilka fastigheter som
Overlatits. Flera av de 6verlatna fastigheterna har sedan 6verlatelsen skett uppdelats i ytterligare
tomter. Genom Overlatelseavtalet dvergar mark- och exploateringsavtalets ataganden i de delar som
beroérs till de nya agarna. De ataganden som aterstar for exploatoérerna att utféra framgar av
Overlatelseavtalets bilaga 2. Dessutom medfér Overlatelseavtalets punkt 4 att KB Bjornd mark ska
betala en kompletterande VA-lagenhetsavgift pa totalt 4 573 000 kr. till kommunen. Kommunen har
inga ataganden kvar att utféra enligt mark- och exploateringsavtalet.



Lagkrav
Ej tillamplig.

Koppling till gallande styrdokument
Ej tillamplig.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Om o6verlatelsen av mark- och exploateringsavtalet inte godkanns star KB Bjornd mark fortfarande
som ansvarig for atgarder pa mark de inte langre ager vilket ar en situation som inte gagnar nagon av
parterna. Overlatelsen bedéms inte medféra nagon risk fér kommunen.

Forvaltningens analys och slutsatser

Mark- och exploateringsavdelningens beddémning ar att &ven de ataganden som ar knutna till ett
specifikt markomrade ska 6verga till den nya markagaren i samband med att marken Overlats.
Eftersom kommunen inte har nagra kvarstaende ataganden i denna utbyggnadsetapp medfor
Overlatelsen enbart att de nya markagarna 6vertar KB Bjorné marks ataganden gentemot kommunen.

Tidplaner

Ej tillamplig.

Anna Keskitalo Moa Odin

Forvaltningsdirektor Avdelningschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsavdelningen
Bilagor

1. Overlatelse av exploateringsavtal avseende del av Bjérnd etapp 1 inkl. bilagor
2. Mark- och exploateringsavtal géllande Bjorno, etapp 1

3. Tilldagg nr 1 till mark- och exploateringsavtal gallande Bjérnd, etapp 1

4. Oversiktskarta

Beslut skickas till
Mark- och exploateringsavdelningen.
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1.2

1.3

1.4

OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTAL

AVSEENDE DEL AV BJORNO ETAPP 1

PARTER

Kommanditbolaget Bjorné Mark (”Bjorné Mark”)

org.nr. 916638-1419

c/o HSB Bostad AB, Box 8160, 104 20 Stockholm

OBOS Karnhem Mark AB (tidigare Karnhem Gul AB)
org.nr. 559041-6367
c/o OBOS Karnhem AB, Box 217, 351 05 Vaxj6

OBOS Mark AB
org.nr. 556070-7464
c/o Myresjohus AB, 574 85 Vetlanda

OBOS Karnhem Mark AB och OBOS Mark AB bendamns nedan gemensamt
”"0BOS”.

Norrtélje kommun ("Kommunen”)

org.nr. 212000-0217

BAKGRUND

Mellan Bjérné Mark och Kommunen galler Mark- och exploateringsavtal
gallande Bjorno, etapp 1, tecknat den 5 maj 2009 respektive den 24 november
2010 inklusive tillagg nr 1 till Mark- och exploateringsavtal gallande Bj6érno,
etapp 1, tecknat den 4 respektive den 8 november 2011 (”Exploaterings-
avtalet”). Exploateringsavtalet avser ett detaljplaneomrade som omfattar del

av fastigheten Norrtilje Osthamra 1:15 m.fl. fastigheter ("Planomradet”).



2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

4.2

2(3)

Bjorno Mark har den 4 december 2020 ingatt kopekontrakt med OBOS
avseende Overlatelse av i bilaga 1 fortecknade fastigheter ("Fastigheterna”).

Fastigheterna ingar i Planomradet och omfattas av Exploateringsavtalet.

Mot bakgrund av vad som anges ovan har féljande 6verenskommelse om

dverlatelse av del av Exploateringsavtalet ("Overenskommelsen”) triffats.

For tydlighets skull noteras att denna Overenskommelse ersitter den
overenskommelse om overlatelse av exploateringsavtal som traffades mellan

Bjornd Mark och OBOS den 16 februari 2021.

OVERLATELSE OCH GODKANNANDE

Bjorno Mark overlater och OBOS 6vertar harmed Bjorno Marks rattigheter och
skyldigheter enligt Exploateringsavtalet savitt avser Fastigheterna. For
tydlighets skull noteras att overlatelsen omfattar rattigheter och skyldigheter
avseende kvartersmark inom Fastigheterna samt de ataganden avseende

atgarder utanfor kvartersmark som specificeras i bilaga 2.

OBOS tilltrader Exploateringsavtalet som part istallet for Bjorno Mark savitt

avser Fastigheterna.

Kommunen godkanner harmed att Exploateringsavtalet dverlats till
OBOS enligt punkt 3.1 ovan och att OBOS tilltrader Exploateringsavtalet som

part istallet for Bjorné Mark savitt avser Fastigheterna.

KOMPLETTERANDE VA-LAGENHETSAVGIFT
Parterna ar dverens om att exploatdren, utdver lagenhetsavgift for VA enligt
Exploateringsavtalet, ska erlagga en kompletterande VA-lagenhetsavgift med

20 600 kronor/lagenhet for 222 lagenheter, totalt 4 573 200 kronor ex. moms.

Den kompletterande VA-lagenhetsavgiften enligt punkt 4.1 ska betalas av

Bjorno Mark efter faktura fran Kommunen.



3(3)

4, IKRAFTTRADANDE
Denna Overenskommelse trader i kraft nir den har undertecknats av samtliga

parter.

Denna 6verenskommelse har upprattats i fyra exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Stockholm den  maj 2022 den maj 2022
KOMMANDITBOLAGET BJORNO MARK OBOS KARNHEM MARK AB
Norrtdlje den  maj 2022 den maj2022
NORRTALJE KOMMUN OBOS MARK AB

Bilaga 1: Fastighetsforteckning

Bilaga 2: Forteckning over atgarder utanfor kvartersmark som omfattas av dverlatelsen



Bilaga 1

FASTIGHETSFORTECKNING

Overlatna Fastigheter Norrtilje

Anisen 1
Basilikan 1

Chilin 1

Dillen 1

Dillen 2
Dragonen 1
Dragonen 2
Dragonen 3
Fladern 1
Humlen 1
Ingefdran 1
Ingefaran 2
Ingefaran 3
Johannesorten 1
Johannesorten 2
Kanelen 1
Kanelen 2
Kardemumman 1
Kardemumman 2
Kardemumman 3
Kardemumman 4
Koriandern 1
Koriandern 2
Koriandern 3
Koriandern 4
Koriandern 5
Koriandern 6
Malorten 1
Mejramen 1
Lagerbladet 1
Lavendeln 1
Oreganon 1
Oreganon 2
Persiljan 1




Atgirder utanfor kvartersmark som dverlats

Bilaga 2

Aktivitet

Ej genomfort,

koparen

§3

Overlatelse av mark mm

§4

Gata, gang- och cykelvig, gdngviagar mm pa allméan platsmark

1)

Ombyggnad Bjornovagen

2)

Anslutning kvartersvagar till Bjérnévagen

2)

Bullerskydd for narliggande befintliga bostdder vid Bjérnévagen

4)

Busshallplatslagen utefter Bjérnévagen

5)

Allman parkering utefter Bjornévagen

6)

Strandpromenad utefter Kvisthamravikens sodra sida

7)

Gangvag utmed Utkiks norra grans sdsom ersattning for berord stig

8)

Ovriga stigar pa naturmark (allman plats)

§9

Skidbacke

§10

Utférande av anlaggningar

Ovrigt

Anlagga lekplats inom omrade A

Anlagga gc-vag mellan tillkommande- och befintlig bebyggelse (etapp 2) i

tva lagen

Toppbeldggning samt gatubelysning, omrade A

Utbyggnad gata samt ledningsnat enl exploateringsavtal, omrade B

X | X< > >

Overlast med befintliga schaktmassor, vistra delen av omrade B

Byggvag mellan omrade B och E18/bullervall




Bilaga 2
1

MARK- OCH EXPLOATERINGSAVTAL GALLANDE BJORNO,
ETAPP 1

PARTER

Norrtdlje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800

761 28 NORRTALIJE

nedan kallad kommunen

KB Bj6rn6 Mark Org.nr. 916638-1419

c/o NCC Construction Sverige AB

Thord Nordwall

170 80 Solna |
nedan kallat bolaget

BAKGRUND OCH UNDERLIGGANDE MATERIAL

Ramavtal géllande exploatering av Bjorno tecknades 2007-08-29 och 2007-09-20 mel-
lan kommunen och bolaget. Som underlag f6r ramavtalet fanns dels ett tidigare prelimi-
nért avtal gédllande detaljplanering av Bjorn6 samt sdsom ett resultat av det preliminéra
avtalet en strukturplan for hela Bjorno, daterad mars 2007.

Strukturplanen géller fortfarande som underlag for detaljplanering i tre detaljplaneomra-
den. Ramavtalet ersatte det tidigare preliminéra avtalet. Ramavtalet hade som inriktning
att utredningar och planarbete skulle bedrivas i sddan takt att byggstart for ett forsta de-
taljplaneomrade kunde ske under ar 2009. For varje detaljplaneomréde ska tecknas ett
mark- och exploateringsavtal.

Sarskilt plankostnadsavtal finns tecknat mellan bolaget och davarande byggnadsnimn-
den.

Mot ovanstéende bakgrund tecknar parterna detta mark- och exploateringsavtal for
etapp 1 av Bjorno. Etapp 1 omfattar delprojekten Utkik (sméahus i gruppbebyggelse) och
Tradgard (tomter for friliggande sméhus). Som underlag for avtalet ligger ett forslag till
detaljplan for del av Osthamra 1:15 m fl i Frétuna forsamling, Bjorné etapp 1, utstill-
ningsforslag 2008-12-17, reviderad 2009-04-16 (antagandehandling), i fortsdttningen
kallad detaljplanen for Bjorné etapp 1.



VILLKOR
Detta avtal géller endast under forutséttning

att kommunstyrelsen godkénner avtalet senast 2009-06-01 genom beslut som vinner
laga kraft

att bolagets styrelse godkénner avtalet senast 2009-06-01

att kommunen har tecknat ett avtal med Véagverket angdende 6vertagande av
véghallarskapet for berord del av Bjérnvéagen fran Végverket innan detaljplanen
antas av kommunfullméktige

att bolaget har tecknat ett principavtal med Vattenfall om nedgravning/flytt av befintlig
kraftledning innan detaljplanen antas av kommunfullméktige

att kommunfullmaktige antar detaljplanen f6r Bjorné etapp 1 senast 2009-06-15 genom
beslut som vinner laga kraft, eller vid den senare tidpunkt d& ovanstaende att-sats

angdende Bjornovégen ér uppfylld

Bolaget 4r medvetet om att detta avtal inte binder kommunfullméktige vid prévningen
av detaljplanen for Bjorno etapp 1.

Om avtalet forfaller pé ovanstdende grunder sker detta utan erséttningsrétt for ndgondera
parten.

I 6vrigt géller foljande avtalsvillkor:

§ 1. Huvudmannaskap for allmiin platsmark, dvriga viigar, gronmark, ledningar
mm

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. I den allménna platsmarken ingar Bjor-
novigen (huvudgata) med utrymmen for busshallplatser, géng- och cykelvég och parker-
ingsomraden samt naturmark.

Ovriga vigar samt grénmark pa kvartersmark skall inrittas som gemensamhetsanlégg-
ningar och skall dgas och forvaltas av blivande samfillighetsféreningar.

Del av angrinsande skidbacke som i detaljplanen for Bjérnd etapp 1 har angivits som
friluftsomrade (N) ska ingd i forvaltningen av skidbacken.

Bjornovégen dr for ndrvarande allméin vig med Végverket som véghallare. Kommunens
inriktning dr att 6verta véghallarskapet frdn Végverket genom ett avtal som tecknas in-
nan detaljplanen antas av kommunfullméktige.



§ 3. Overlatelse av mark m m

Mellan kommunen och bolaget ska foljande markregleringar ske av omrdden markerade
pé bifogad karta, bilaga 1 (plankartan tillhérande detaljplanen for Bjorné etapp 1):

Omrade nr  Typ av mark Overlatelse fran Overlatelse fran
kommunen till bolaget  bolaget till
kommunen
1. Del av skidbacke, delvis X
utanfér planomréadet,
del av Osthamra 1:15
2. Blivande kvarters- X
mark for bostider,
del av Tilje 4:60
3. Blivande allméin X

platsmark (naturmark),
del av Osthamra 1:15
4, Blivande allmén X
platsmark (naturmark),
del av Osthamra 1:15
5. Blivande allmén X
platsmark (huvudgata),
del av Osthamra 1:15
6. Oppet vattenomrade (W),
del av Osthamra 1:15,
inklusive av bolaget X
eventuellt innehavd
fiskeritt (F5)
7. Blivande kvarters- X
mark for bostider,
del av Gorla 9:2

Overlatelserna enligt ovan skall ske utan ersittning, utéver eventuell erséttning for gatu-
anldggningar m m enligt § 4.

Tilltrdde till markomréadena skall ske sé snart detaljplanen f6r Bjornd etapp 1 har anta-
gits och vunnit laga kraft samt anldggningsataganden berdrande marken har fullféljts

enligt § 4. Genomforandet av markregleringarna skall ske genom ansékan om fastig-
hetsreglering enligt § 8.

§ 4. Gata, gang- och cykelviig, gangvigar m m pa allmiin platsmark

Bolaget skall i samrad med kommunen projektera, utfora och bekosta féljande anlédgg-
ningar pé allmén platsmark som &dgs av kommunen eller ska dverlétas till kommunen:

¢ Ombyggnad av Bjornévégen till huvudgata med gang- och cykelvig

¢ Anslutning av kvartersvégar till Bjérnévégen




e Bullerskydd for nérliggande befintliga bostdder vid Bjérnévagen

e Busshallplatsldgen utefter Bjornovédgen, i samrad med SL D@_ﬂ,\)ﬁﬂ;& "i‘-.é Ladn
e Allmén parkering utefter Bjornévigen

e Strandpromenad utefter Kvisthamravikens stdra sida

e Gangvig utmed exploateringsomrédet Utkiks norra gréns sdsom erséttning f6r
stig som berdrs av exploateringen

"o Ovriga stigar pa naturmark

Anlédggningarna enligt ovan som ber6ér kommunégd mark verlats till kommunen utan
kostnad for kommunen i takt med att anléggningarna fardigstélls. Vad géller anldgg-
ningarnas projektering, firdigstéllande, slutbesiktning m m hénvisas till § 10.

Anléggningar som ingér i mark som bolaget verléter till kommunen ingér i 6verlétel-
serna med marken enligt § 3. Kommunen erldgger en képeskilling for anldggningarna
uppgdende till x procent av de kostnader som bolaget har redovisat som beskattningsun-
derlag vid uttagsbeskattning av anldggningsarbetena pé de till kommunen $verldtna an-
ldggningarna, varvid x = vid varje tidpunkt géllande skattesats for mervérdesskatt ut-
tryckt i procent av beskattningsunderlaget. Bolaget skall for kopeskillingens slutliga
faststédllande till kommunen 6verldmna en med faktura jamforlig handling innehéllande
uppgifter som anges i 8 kap. 19 § mervérdesskattelagen (ML). Kopeskillingen skall er-
ldggas av kommunen senast 30 dagar efter det att kommunen har erhéllit terbetalning
av mervérdesskatten i kommunkontosystemet. Om kommunen inte skulle erhélla aterbe-
talning av mervéirdesskatten sa foreligger ingen skyldighet f6r kommunen att erldgga
kopeskillingen. P4 begéran av kommunen skall bolaget 6verldmna revisionsintyg utvi-
sande att 6verldmnad faktura avser uttagsmoms for den aktuella anlédggningen. Vad gill-
er anliggningarnas projektering, firdigstéllande, slutbesiktning m m hénvisas till § 10.

Bolaget ansvarar vidare for och bekostar forvirv av mark som ska ingd i Bjérnovégen
fran fastigheten Osthamra 1:26 samt 6verlater denna mark vidare till kommunen utan
kostnad. I den mén frivilliga 6verenskommelser inte gar att genomfora ska inldsen av
marken ske genom fastighetsreglering enligt § 8.

§ 5. Anlidggningar for vatten och avlopp, anliggningsavgift

De blivande bostdderna ska anslutas till kommunalt vatten och spillvattenavlopp. Kom-
munen har 14tit Sweco Viak utfora en utredning avseende forsérjning av Bjérn6 med
kommunalt vatten och spillvattenavlopp. Utredningen foreslér att vatten- och spillvat-
tenforsorjningen till Bjornd byggs i tva etapper, varav den forsta va-utbyggnadsetappen
kommer att forsorja bostadsutbyggnadsetapp 1 som detta avtal omfattar.

Lsningen for va-utbyggnadsetapp 1 innebér att kommunen drar fram ledningar for vat-
ten och spillvatten till en anslutningspunkt vid Bjérnévégen enligt markering pé bifogad
karta, bilaga 2. Kommunen bekostar framdragningen av ledningarna och anslutnings-
punkten.




Bolaget skall i samrad med kommunen utféra och bekosta projektering och anldggande
av vatten och spillvattenavlopp inklusive erforderliga pumpstationer med tillhérande
tryckledningar samt brandposter fram till anslutningspunkten for vatten och spillvatten
enligt ovan. Bolaget uppréttar forbindelsepunkter for vatten och spillvatten vid varje
blivande bostadsfastighet.

Bolaget skall erldgga anldggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten och avlopp
avseende va-utbyggnadsetapp 1 med ett belopp uppgéende till 17.000 kronor plus moms
per ldgenhet/bostad. Beloppet skall inte indexregleras eller justeras vid féréndrad va-
taxa. Anldggningsavgiften skall av bolaget erldggas i forskott for va-utbyggnadsetapp nr
1 ndr kommunen har firdigstéllt anslutningspunkterna i Bjérnévégen enligt ovan. Be-
rdknad tidpunkt for fardigstéllandet &r november 2009. Antalet ldgenheter/bostéder skall
antas uppga till 260 + 85 = 345 stycken. Detta innebér att den totala anldggningsavgiften
uppgér till 345 x 17.000 = 5.865.000 kronor.

Efter godkénd slutbesiktning eller vid eventuell anmérkning efter godkénd efterbesikt-
ning 6verlater bolaget de utbyggda vatten- och spillvattenanldggningarna inklusive
pumpstationer och brandposter till kommunen utan erséttning. Efter 6verlatelsen kom-
mer vatten- och spillvattenanldggningen att utgora allmén anldggning med kommunal
drift. Bolaget utfor driften av utbyggda vatten- och spillvattenanldggningar inom omra-
det fram till tidpunkten for kommunens 6vertagande av anldggningen. Efter sérskild
overenskommelse med kommunens tekniska kontor kan anldggningen 6verldmnas
etappvis i takt med att blivande bostadsfastigheter ansluts.

Rittighet for kommunen avseende anlédggningarna kommer att bildas vid lantméterifor-
rdttningen enligt § 8.

Vad giller anldggningarnas projektering, firdigstéllande, slutbesiktning m m hénvisas
till § 10.

§ 6. Dagvattenhantering

Bolaget skall i samrad med kommunen utfora och bekosta erforderliga anldggningar for
lokalt omhéndertagande av dagvattnet inom planomrédet, inklusive ledningsnét och
dagvattendammar. Dagvattendammarna placeras inom detaljplanens redovisade Y1L-
omrade pa kvartersmark. Inriktningen é&r att ledningsnét och dagvattendammar Gvertas
av kommunen utan erséttning efter godkénd slutbesiktning och kommer att utgéra all-

ménna anlédggningar.

Kommunen kommer att ansvara for dagvattendammarnas funktion sdsom rensning av
sediment, medan bolaget eller bildad samfillighetsférening ansvarar for skétsel av an-
gransande mark sdsom grésytor, planteringar och eventuella stédngsel. Eventuella sting-
sel skall uppsittas i samrdd med kommunen.

Bolaget ansvarar for férvaltningen av anldggningarna fram till 6verlamnande av anldgg-
ningarna till kommunen vad géller funktionen och i 6vrigt till bildad samféllighetsfore-

ning.
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Rittighet for kommunen avseende anldggningarna och med ovanstdende ansvarsfordel-
ning kommer att bildas vid lantméteriforrattningen enligt § 8.

Vad géller anlédggningarnas projektering, fardigstéllande, slutbesiktning m m hénvisas
till § 10.

§ 7. Anlidggningar pa kvartersmark

Bolaget ansvarar for och bekostar alla 6vriga anldggningar pé kvartersmark, sdsom kvar-
tersvégar, gang- och cykelvégar, iordningstéllande av for bostadsomraddena gemensam-
ma gronomraden, lekplatser, forsérjning med el, tele, virme, bredband, avfallshantering,
nedgravning/flyttning av befintlig kraftkabel m m

Bolaget ansvarar for och bekostar bildande av erforderliga gemensamhetsanlédggningar
avseende gemensamma anlédggningar samt samféllighetsforeningar for forvaltningen
samt for ledningsritt eller servitut avseende andra ledningar 4n vatten- och avloppsled-
ningar.

§ 8. Lantmiiteriforrittning

Kommunen och bolaget skall gemensamt ansdka om lantméteriforréttning avseende
foljande atgérder:

o Fastighetsreglering for genomforande av markregleringar enligt § 3. Berérda fas-
tigheter dr Osthamra 1:15, Tilje 4:60 och Gérla 9:2.

o Fastighetsreglering for overforing av mark fran fastigheten Osthamra 1:26 som
ska ingd i Bjornovagen till lamplig kommunal fastighet.

o Ledningsrittsforrdttning eller bildande av servitut avseende rétt for kommunen
att anldgga, férnya och underhalla allménna vatten- och spillvattenledningar med
tillhérande anordningar sdsom pumpstationer och brandposter pa kvartersmark.

e Ledningsrittsforrattning eller bildande av servitut avseende rétt for kommunen
att anldgga, fornya och underhélla allménna dagvattenledningar och dagvatten-
dammar med tillhérande anordningar pa kvartersmark.

Kommunen och bolaget delar lika pa kostnaderna for ovanstdende lantméteriforréttning.

Bolaget anséker om och bekostar 6vriga erforderliga fastighetsbildningsatgérder och
ledningsréttsatgérder, sdsom avstyckning av blivande bostadstomter, bildande av
gemensamhetsanldggningar och samfillighetsforeningar, ledningsritter eller servitut
avseende el, tele, optokablar m m.

§ 9. Skidbacke

Nuvarande skidbacke forvaltas av Friluftsframjandet Norrtélje lokalavdelning. Skid-
backen &r lokaliserad delvis pd kommunens mark och delvis pa bolagets mark. Genom
detta avtal 6verfors bolagets mark i skidbacken till kommunen, varigenom hela skid-
backen kommer att ligga pa kommunal mark.



Auvsikten ér att skidbacken ska fa fortsétta byggas ut genom en utvidgning av backen
samt h6jning av nivan fran idag ca + 40 m 6 h till + 48 m 6 h. Denna utbyggnad har pro-
vats sdsom acceptabel av bolaget i forhéllande till planerad angrénsande bostadsbebyg-
gelse. Bolaget har ett avtal med Friluftsfrimjandet gillande nyttjanderitt och upplag av
massor inom bolagets fastighet. Avtalet upphor 2009-09-15, men bolaget forbinder sig
att forlanga avtalet fram till tidpunkten f6r kommunens dvertagande av markomradet.
Enligt avtalet skall slént frén skidbacken mot planerad bebyggelse i omradet *Utkik”
och mot Bjérnovégen vara férdig vid planerad start av forsdljning av bostédderna. Kom-
munen forbinder sig att som ny dgare av marken tillférbinda Friluftsfrémjandet motsva-
rande skyldighet. Bolaget skall dock meddela tidpunkten for start av férséljningen i god
tid, minst 6 manader innan.

§ 10. Utforande av anliggningar

Sérskilda avtal med kravspecifikationer skall tecknas mellan kommunens tekniska kon-
tor och bolaget avseende bolagets utférande av anldggningar enligt § 4, 5 och 6.

Det aligger bolaget att senast 4 veckor fore paborjande av anldggningsarbete till kom-
munen inge arbetshandlingar for granskning och godkdnnande genom péskrift. Anldgg-
ningsarbete far inte paborjas innan arbetshandlingarna har godkénts.

Sa snart respektive anldggning ar slutford skall anléggningarna anmélas av bolaget for
slutbesiktning. Slutbesiktningen skall utforas av en av parterna gemensamt utsedd obe-
roende besiktningsman. Kostnaderna for slutbesiktningen skall betalas av bolaget.

Bolaget ikldder sig garanti for utforda anldggningar som skall 6vertas av kommunen
fran och med tidpunkten for godkénd slutbesiktning eller vid anmérkning efterbesikt-
ning och under en tid av fem ar. Bolaget ansvarar for under garantitiden framtradande
fel och brister. Kommunen skall utan dréjsmal underritta bolaget om fel och brister som
upptécks under garantitiden. Om bolaget asidosétter atgdrdande av anmaéld fel eller brist
inom skalig tid dger kommunen ritt att atgérda felet eller bristen pa bolagets bekostnad.

Omedelbart fore garantitidens utgéng skall bolaget kalla till garantibesiktning. Garanti-
besiktningen skall utforas av en av parterna gemensamt utsedd oberoende besiktnings-
man. Kostnaderna for besiktningen skall betalas av bolaget.

I 6vrigt géller bestdimmelserna i AB 04.

§ 11. Buller

Bolaget har 14tit Ingemansson Technology AB utfora en trafikbullerutredning utifran
uppmitta trafikméngder 2002 och berdknade trafikméngder 2015.

Planerade nya bostidderna mot E 18 berdknas enligt trafikbullerutredningen klara riksda-
gens riktlinjer for trafikbuller utifran berdknade trafikméngder 2015. Utdver detta plane-
rar bolaget en bullervall mot E 18, men &r inget krav enligt bullerutredningen.
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Planerade nya bostidder mot Bjérnévégen berdknas klara riksdagens riktlinjer for trafik-
buller.

Bolaget ansvarar for att respektive bostadsomrade detaljprojekteras pé sadant sétt att
ovanstéende riktlinjer for trafikbuller upprétthalls.

§ 12. Overlatelse av avtalet
Detta avtal far inte av bolaget 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

§ 13. Tvist

Tvist med anledning av detta avtal skall avgéras av allmédn domstol sévida parterna inte
overenskommer om skiljeférfarande enligt lag om skiljeforfarande.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtélje kommun KB Bj6rné Mark
For kommunstyrelsen
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till mark- och exploateringsavtal giillande Bjornd, etapp 1

PARTER

Norntilje kommun Org.nr, 212000-0217
Box 800

761 28 NORRTALJE

nedan kallad kommunen

KB Bjorné Mark Org.nr. 916638-1419
c/o HSB Bostad AB

Box 8160

104 20 Stockholm

nedan kallat bolaget

BAKGRUND

Mark- och exploateringsavtal géllande exploatering av Bjérno, etapp | tecknades 2009-
05-05 och 2010-11-24 mellan kommunen och bolaget, nedan kallat huvudavtalet.

Enligt huvudavtalet skall kommunen uppratta en anslutningspunkt for vatten- och spill-
vattenavlopp i ett anvisat lige vid Bjorndvéagen avseende hela bostadsutbyggnadsetappen
| omfattande 345 bostéder. Avgiften &r angiven till 17.000 kronor plus moms per bostad.
Avgiften skall erldggas i forskott av bolaget ndr anslutningspunkten ér anlagd av kom-
munen, vid avtalets tecknande berdknad till november 2009. Avgiften skall inte indexre-
gleras eller justeras med hénsyn till dndrad va-taxa.

P& grund av att dctaljplanen 6verklagades har projektet forskjutits framdt i tiden. Detalj-
planen vann laga kraft 2010-03-25.

Bolaget 6nskar nu pabérja projektet, varvid etapp | prelimindrt har delats upp i fem del-
ctapper. I samband med planering av Va-utbyggnhaden har det befunnits lampligt att dnd-

ra laget av anslutningspunkten,

Foreslagna prelimindra deletapper redovisas pé bifogad karta, bilaga 1.

§ 1. Nytt kige for anslutningspunkt

Anslutningspunkten avseende vatten- och spillvattenavlopp enligt huvudavtalet skall &nd-
ras till ett nytt ldge redovisat pé bifogad karta, bilaga 2.

Beriknad tidpunkt for firdigstillande av anslutningspunkten dr 201 [-11-30. /f?




Oftriindrat géller att kommunen ansvarar for upprittandet av anslutningspunkten, medan
bolaget i samrdd med kommunen utfor och bekostar projektering och anldggande av vat-
ten och spillvattenavlopp inklusive erforderliga pumpstationer med tillhrande tryckled-
ningar samt brandposter fram till anslutningspunkten.

§ 2. Anliiggningsavgift

Bolaget medges en avbetalning av anldggningsavgiften enligt huvudavtalet i hogst 10 &r.
Bolaget erldgger den forsta avbetalningen av anliggningsavgiften for etapp 1a omfattan-
de 33 stycken bostider ndr kommunen har meddelat att anslutningspunkten &r uppréttad.
Avbetalningen beriknas enligt fSljande: 33 x 17.000 kronor = 561.000 kronor plus
moms.

Nir bolaget beslutar att utbygga ytterligare deletapper skall detta delges kommunen
skriftligen varvid anldggningsavgift for respektive tillkommande deletapp kommer att
debiteras bolaget genom en avbetalning motsvarande antalet tillkommande anslutna bo-
stidder ganger avgiften 17.000 kronor per bostad plus moms.

Hela skuldbeloppet skall vara slutamorterat inom en period av hdgst tio &r riknat fidn
den frsta avbetalningen, oavsett om alla deletapper d3 ir utbyggda eller inte.

§ 3. Overtagande av utbyggda vatten- och spillvattenanliiggningar m m
Kommunen dvertar utbyggda delar av vatten- och spillvattenanliggningarna inklusive
pumpstationer och brandposter i takt med att respektive deletapp ér utbyggd och anslu-
ten till det kommunala nitet samt anldggningen éir godkiind for dvertagande enligt § 10 i

huvudavtalet.

Anléggningarna far inte tas i drift innan kommunens dvertagande. Brukningsavgift debi-
teras enligt vid varje tillfille gillande taxa.

§ 4. Befintliga fastigheter

Befintliga fastighcter som kopplas in pé det utbyggda va-nitet debiteras anldggningsav-
gift enligt vid varje tillfille gillande va-taxa.

§ 5. Overlatelse av avtalet

Detta tilliggavtal utgér ett komplement till huvudavtalet och fir inte av bolaget dverlitas
utan kommunens skriftliga medgivande,

§ 6. Tvist

Tvist med anledning av detta tilliggsavtal tillsammans med huvudavtalet skall avgoras av
allmén domstol sdvida parterna inte dverenskommer om skiljeforfarande enligt lag om P
skiljeforfarande. )




§ 7. Ovrigt

I 6vrigt géller huvudavtalet oférindrat.

Detta tilliggsavtal har upprittats i tvd likalydande exemplar, av vilka patterna tagit var
sitt.

Norrtélje kommun KB Bjormé Mark
Teknik och service

VA-enheten
Norrtilje den Stockholm den
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