NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-05-18

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§38 Dnr KS 2021-592

Godkannande av 6verlatelse av del av mark- och exploateringsavtal
inkl. tillagg avseende del av Bjorno etapp 1

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar godkénna overlatelse av mark- och exploateringsavtal inkl. tillagg
avseende del av Bjorno etapp 1.

Sammanfattning av arendet

KB Bjorné mark har sélt ett antal fran Osthamra 1:15 avstyckade fastigheter till OBOS Karnhem Mark
AB och OBOS Mark AB. De 6verlatna fastigheterna omfattas av ett mark- och exploateringsavtal
tecknat mellan kommunen och KB Bjornd mark. De kvarstdende ataganden som KB Bjorné mark har
enligt avtalet dverlats genom detta beslut till de nya markagarna, OBOS Karnhem Mark AB
respektive OBOS Mark AB.

Beslutsunderlag

Tjut Bjorno etapp 1 - 6verlatelse av explavtal 22-05-04

Bilaga 1 - Overlatelse av Exploateringsavtalet inkl bilagor

Bilaga 2 - Mark o exploateringsavtal gallande Bjérnd etapp 1

Bilaga 3 - Tillagg nr 1 till mark och exploateringsavtal géllande Bjoérnd etapp 1
Bilaga 4 - Oversiktskarta

Beslutande sammantrade

Deltar ej i beslut
Andrea Kronvall (SD) meddelar att Sverigedemokraterna inte deltar i beslutet.

Yrkanden
Staffan Tjérnhammar (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet
med beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Staffan Tjérnhammars
(M) yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploateringsavdelningen
Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Godkannande av Overlatelse av del av mark- och
exploateringsavtal inkl. tillagg avseende del av
Bjorno etapp 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar godkénna Overlatelse av mark- och exploateringsavtal inkl. tillagg
avseende del av Bjornd etapp 1.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

KB Bjorné mark har sélt ett antal fran Osthamra 1:15 avstyckade fastigheter till OBOS Karnhem Mark
AB och OBOS Mark AB. De 6verlatna fastigheterna omfattas av ett mark- och exploateringsavtal
tecknat mellan kommunen och KB Bjoérné mark. De kvarstaende ataganden som KB Bjérné mark har
enligt avtalet 6verlats genom detta beslut till de nya markégarna, OBOS Karnhem Mark AB respektive
OBOS Mark AB.

Arendet

Beskrivning

Fastigheten Osthamra 1:15 &gs av KB Bjorné mark. Fér del av fastigheten uppréattades en detaljplan
som antogs 2009, bendamnd Bjérné etapp 1, del av Osthamra 1:15 m fl. | samband med antagandet av
detaljplanen tecknades ett mark- och exploateringsavtal (KS 2007-1160) med KB Bjorné mark som
medfér vissa ataganden kopplat till marken. Darefter har KB Bjornd mark byggt ut en del av
planomradet med smahus. Ar 2017 saldes en del av planomradet till en ny exploatdr som bygger ut
detta omrade. | samband med det agarbytet dvertog den nya exploatéren den del av mark- och
exploateringsavtalet som avsag det dverlatna omradet.

KB Bjérnd mark har nu salt resterande del av marken med byggratter inom detaljplaneomradet till
OBOS Karnhem Mark AB och OBOS Mark AB. Mellan KB Bjorné mark och OBOS Karnhem Mark AB
och OBOS Mark AB har darfor tecknats ett avtal avseende Gverlatelse av exploateringsavtalet fér de
salda fastigheterna. | det till dverlatelseavtalet hérande bilaga 1 framgar vilka fastigheter som
Overlatits. Flera av de 6verlatna fastigheterna har sedan 6verlatelsen skett uppdelats i ytterligare
tomter. Genom Overlatelseavtalet dvergar mark- och exploateringsavtalets ataganden i de delar som
beroérs till de nya agarna. De ataganden som aterstar for exploatoérerna att utféra framgar av
Overlatelseavtalets bilaga 2. Dessutom medfér Overlatelseavtalets punkt 4 att KB Bjornd mark ska
betala en kompletterande VA-lagenhetsavgift pa totalt 4 573 000 kr. till kommunen. Kommunen har
inga ataganden kvar att utféra enligt mark- och exploateringsavtalet.



Lagkrav
Ej tillamplig.

Koppling till gallande styrdokument
Ej tillamplig.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Om o6verlatelsen av mark- och exploateringsavtalet inte godkanns star KB Bjornd mark fortfarande
som ansvarig for atgarder pa mark de inte langre ager vilket ar en situation som inte gagnar nagon av
parterna. Overlatelsen bedéms inte medféra nagon risk fér kommunen.

Forvaltningens analys och slutsatser

Mark- och exploateringsavdelningens beddémning ar att &ven de ataganden som ar knutna till ett
specifikt markomrade ska 6verga till den nya markagaren i samband med att marken Overlats.
Eftersom kommunen inte har nagra kvarstaende ataganden i denna utbyggnadsetapp medfor
Overlatelsen enbart att de nya markagarna 6vertar KB Bjorné marks ataganden gentemot kommunen.

Tidplaner

Ej tillamplig.

Anna Keskitalo Moa Odin

Forvaltningsdirektor Avdelningschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsavdelningen
Bilagor

1. Overlatelse av exploateringsavtal avseende del av Bjérnd etapp 1 inkl. bilagor
2. Mark- och exploateringsavtal géllande Bjorno, etapp 1

3. Tilldagg nr 1 till mark- och exploateringsavtal gallande Bjérnd, etapp 1

4. Oversiktskarta

Beslut skickas till
Mark- och exploateringsavdelningen.
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1.2

1.3

1.4

OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTAL

AVSEENDE DEL AV BJORNO ETAPP 1

PARTER

Kommanditbolaget Bjorné Mark (”Bjorné Mark”)

org.nr. 916638-1419

c/o HSB Bostad AB, Box 8160, 104 20 Stockholm

OBOS Karnhem Mark AB (tidigare Karnhem Gul AB)
org.nr. 559041-6367
c/o OBOS Karnhem AB, Box 217, 351 05 Vaxj6

OBOS Mark AB
org.nr. 556070-7464
c/o Myresjohus AB, 574 85 Vetlanda

OBOS Karnhem Mark AB och OBOS Mark AB bendamns nedan gemensamt
”"0BOS”.

Norrtélje kommun ("Kommunen”)

org.nr. 212000-0217

BAKGRUND

Mellan Bjérné Mark och Kommunen galler Mark- och exploateringsavtal
gallande Bjorno, etapp 1, tecknat den 5 maj 2009 respektive den 24 november
2010 inklusive tillagg nr 1 till Mark- och exploateringsavtal gallande Bj6érno,
etapp 1, tecknat den 4 respektive den 8 november 2011 (”Exploaterings-
avtalet”). Exploateringsavtalet avser ett detaljplaneomrade som omfattar del

av fastigheten Norrtilje Osthamra 1:15 m.fl. fastigheter ("Planomradet”).



2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

4.2

2(3)

Bjorno Mark har den 4 december 2020 ingatt kopekontrakt med OBOS
avseende Overlatelse av i bilaga 1 fortecknade fastigheter ("Fastigheterna”).

Fastigheterna ingar i Planomradet och omfattas av Exploateringsavtalet.

Mot bakgrund av vad som anges ovan har féljande 6verenskommelse om

dverlatelse av del av Exploateringsavtalet ("Overenskommelsen”) triffats.

For tydlighets skull noteras att denna Overenskommelse ersitter den
overenskommelse om overlatelse av exploateringsavtal som traffades mellan

Bjornd Mark och OBOS den 16 februari 2021.

OVERLATELSE OCH GODKANNANDE

Bjorno Mark overlater och OBOS 6vertar harmed Bjorno Marks rattigheter och
skyldigheter enligt Exploateringsavtalet savitt avser Fastigheterna. For
tydlighets skull noteras att overlatelsen omfattar rattigheter och skyldigheter
avseende kvartersmark inom Fastigheterna samt de ataganden avseende

atgarder utanfor kvartersmark som specificeras i bilaga 2.

OBOS tilltrader Exploateringsavtalet som part istallet for Bjorno Mark savitt

avser Fastigheterna.

Kommunen godkanner harmed att Exploateringsavtalet dverlats till
OBOS enligt punkt 3.1 ovan och att OBOS tilltrader Exploateringsavtalet som

part istallet for Bjorné Mark savitt avser Fastigheterna.

KOMPLETTERANDE VA-LAGENHETSAVGIFT
Parterna ar dverens om att exploatdren, utdver lagenhetsavgift for VA enligt
Exploateringsavtalet, ska erlagga en kompletterande VA-lagenhetsavgift med

20 600 kronor/lagenhet for 222 lagenheter, totalt 4 573 200 kronor ex. moms.

Den kompletterande VA-lagenhetsavgiften enligt punkt 4.1 ska betalas av

Bjorno Mark efter faktura fran Kommunen.



3(3)

4, IKRAFTTRADANDE
Denna Overenskommelse trader i kraft nir den har undertecknats av samtliga

parter.

Denna 6verenskommelse har upprattats i fyra exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Stockholm den  maj 2022 den maj 2022
KOMMANDITBOLAGET BJORNO MARK OBOS KARNHEM MARK AB
Norrtdlje den  maj 2022 den maj2022
NORRTALJE KOMMUN OBOS MARK AB

Bilaga 1: Fastighetsforteckning

Bilaga 2: Forteckning over atgarder utanfor kvartersmark som omfattas av dverlatelsen



Bilaga 1

FASTIGHETSFORTECKNING

Overlatna Fastigheter Norrtilje

Anisen 1
Basilikan 1

Chilin 1

Dillen 1

Dillen 2
Dragonen 1
Dragonen 2
Dragonen 3
Fladern 1
Humlen 1
Ingefdran 1
Ingefaran 2
Ingefaran 3
Johannesorten 1
Johannesorten 2
Kanelen 1
Kanelen 2
Kardemumman 1
Kardemumman 2
Kardemumman 3
Kardemumman 4
Koriandern 1
Koriandern 2
Koriandern 3
Koriandern 4
Koriandern 5
Koriandern 6
Malorten 1
Mejramen 1
Lagerbladet 1
Lavendeln 1
Oreganon 1
Oreganon 2
Persiljan 1




Atgirder utanfor kvartersmark som dverlats

Bilaga 2

Aktivitet

Ej genomfort,

koparen

§3

Overlatelse av mark mm

§4

Gata, gang- och cykelvig, gdngviagar mm pa allméan platsmark

1)

Ombyggnad Bjornovagen

2)

Anslutning kvartersvagar till Bjérnévagen

2)

Bullerskydd for narliggande befintliga bostdder vid Bjérnévagen

4)

Busshallplatslagen utefter Bjérnévagen

5)

Allman parkering utefter Bjornévagen

6)

Strandpromenad utefter Kvisthamravikens sodra sida

7)

Gangvag utmed Utkiks norra grans sdsom ersattning for berord stig

8)

Ovriga stigar pa naturmark (allman plats)

§9

Skidbacke

§10

Utférande av anlaggningar

Ovrigt

Anlagga lekplats inom omrade A

Anlagga gc-vag mellan tillkommande- och befintlig bebyggelse (etapp 2) i

tva lagen

Toppbeldggning samt gatubelysning, omrade A

Utbyggnad gata samt ledningsnat enl exploateringsavtal, omrade B

X | X< > >

Overlast med befintliga schaktmassor, vistra delen av omrade B

Byggvag mellan omrade B och E18/bullervall




Bilaga 2
1

MARK- OCH EXPLOATERINGSAVTAL GALLANDE BJORNO,
ETAPP 1

PARTER

Norrtdlje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800

761 28 NORRTALIJE

nedan kallad kommunen

KB Bj6rn6 Mark Org.nr. 916638-1419

c/o NCC Construction Sverige AB

Thord Nordwall

170 80 Solna |
nedan kallat bolaget

BAKGRUND OCH UNDERLIGGANDE MATERIAL

Ramavtal géllande exploatering av Bjorno tecknades 2007-08-29 och 2007-09-20 mel-
lan kommunen och bolaget. Som underlag f6r ramavtalet fanns dels ett tidigare prelimi-
nért avtal gédllande detaljplanering av Bjorn6 samt sdsom ett resultat av det preliminéra
avtalet en strukturplan for hela Bjorno, daterad mars 2007.

Strukturplanen géller fortfarande som underlag for detaljplanering i tre detaljplaneomra-
den. Ramavtalet ersatte det tidigare preliminéra avtalet. Ramavtalet hade som inriktning
att utredningar och planarbete skulle bedrivas i sddan takt att byggstart for ett forsta de-
taljplaneomrade kunde ske under ar 2009. For varje detaljplaneomréde ska tecknas ett
mark- och exploateringsavtal.

Sarskilt plankostnadsavtal finns tecknat mellan bolaget och davarande byggnadsnimn-
den.

Mot ovanstéende bakgrund tecknar parterna detta mark- och exploateringsavtal for
etapp 1 av Bjorno. Etapp 1 omfattar delprojekten Utkik (sméahus i gruppbebyggelse) och
Tradgard (tomter for friliggande sméhus). Som underlag for avtalet ligger ett forslag till
detaljplan for del av Osthamra 1:15 m fl i Frétuna forsamling, Bjorné etapp 1, utstill-
ningsforslag 2008-12-17, reviderad 2009-04-16 (antagandehandling), i fortsdttningen
kallad detaljplanen for Bjorné etapp 1.






