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Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar att anta detaljplan for Bjorné etapp 2 och 3, del av fastigheten
Osthamra 1:15, i Frétuna férsamling.

Sammanfattning av arendet

Syftet med planen ar att mgjliggéra byggnation av bostader och en skola i en samlad
smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Detaljplaneférslaget omfattar 640 bostader
och omréadet ar tankt att fa en karaktar av trddgardsstad. Bostéaderna ska ges narhet till naturen och
vattnet vid Bjorno gard utanfér Norrtalje.

Inom planomradet finns &ven planer fér mindre centrumverksamhet, ny badbrygga, lekplats samt
utrymme for ndédvandiga tekniska anlaggningar sa som dagvattendammar. Narmast Bjérné gard
bekraftas nuvarande anvandning fér odling och bete.

Detaljplanen har infér antagandet kompletterats med férdjupade utredningar av olika slag samt
reviderade bebyggelseforslag. Alla férandringar aterfinns i granskningsutlatandet.

Beslutsunderlag

tjansteutlatande_6sthamra_1_15 antagande

Bilaga 1 Planbeskrivning, 2022-04-19

Bilaga 2 Plankarta, del 1, 2022-04-19

Bilaga 3 Plankarta, del 2, 2022-04-19

Bilaga 4 Granskningsutlatande, 2022-04-19

Bilaga 5 Sarskild sammanstallning fér miljdbedémning, 2022-04-19

Beslutande sammantrade

Deltar ej i beslut
Andrea Kronvall (SD) meddelar att Sverigedemokraterna inte deltar i beslutet.

Yrkanden

Staffan Tjérnhammar (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet
med beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Robert Beronius (L) yrkar bifall till forslaget.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Staffan Tjérnhammars
(M) yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

Anta detaljplan for Bjérnd etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15, i Frétuna férsamling.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Syftet med planen ar att mdéjliggéra byggnation av bostader och en skola i en samlad
smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Detaljplaneforslaget omfattar 640 bostader
och omradet ar tankt att fa en karaktar av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och
vattnet vid Bjorno gard utanfér Norrtalje.

Inom planomradet finns aven planer fér mindre centrumverksamhet, ny badbrygga, lekplats samt
utrymme for ndédvandiga tekniska anlaggningar sa som dagvattendammar. Narmast Bjérné gard
bekraftas nuvarande anvandning for odling och bete.

Detaljplanen har infér antagandet kompletterats med férdjupade utredningar av olika slag samt
reviderade bebyggelseforslag. Alla forandringar aterfinns i granskningsutlatandet.

Arendet

Beskrivning

Syftet med planen ar att moéjliggéra byggnation av 640 bostader och en skola i en samlad
smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Planomradet ar relativt stor och kommer att
byggas ut under en langre tid. Darfoér stravar planen efter att vara flexibel men tydlig, sa att man efter
hand kan anpassa bostadernas utformning samtidigt som omradet upplevs som en sammanhallen
helhet.

For varje byggratt regleras hur stor del av tomten som far bebyggas, hojd och placering pa tomten. Pa
vissa stallen ar det viktigt att ha sarskilda bestammelser om hur tomten maéter allmant tillgangliga ytor,
sa att de gemensamma ytorna upplevs som trivsamma och trygga for alla. Planomradet begransas i
vaster av Bjorn6 gard, i soder av Bjornévagen, och i norr av Norrtdljeviken. | 6ster avgransas ett
tillrackligt stort omrade for att rymma dagvattenanlaggningar. Planomradet ar cirka 114,0 hektar och
ligger cirka 3 kilometrar fran Norrtalje centrum. Fastigheten ags i sin helhet av exploatéren.
Bebyggelsen foérlaggs i huvudsak pa de 6ppna ytorna runt skogshoéjden och bebyggelsen ar
foretradesvis smahusbebyggelse i en till tre vaningar. Gatorna foljer sa langt som mojligt befintliga



vagstrackningar och element i landskapsrummet. Till exempel anvénds akerholmar for att stodja den
nya bebyggelsens placering.

Norrtalje

Oversikt av planomrédets placering

Lagkrav

Detaljplanen ar upprattad med utdkat férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse den 2 januari 2015.

Koppling till gallande styrdokument

| kommunens Oversiktsplan 2040, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-09, utpekas de strak som
ar bast lampade for bebyggelseutveckling och Bjornd ingar i ett av dessa strak.

I Utvecklingsplan fér Norrtdlje, antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29, ndmns Bjérné som ett
omrade for att utveckla bostader och verksamheter som utgér ett komplement till staden.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Kommunens VA-bolag ska bekosta och utféra den stérre avloppspumpstationen och de ledningar som
blir aktuella darifran till avloppsreningsverk.

Kommunen och dess bolag kommer att f& framtida driftskostnader fér de markomraden och
anlaggningar som 6verlats till kommunen (gator, VA-anlaggningar, naturomraden, badplats, lekpark).

Utbyggnaden av avloppspumpstationen med tillhérande ledningar enligt ovan férutsatter att ekonomiska
medel beslutas samt att erforderliga tillstand kan erhallas tidsmassigt sa att planerad inflyttning av
skolan kan klaras till héstterminen 2025.

Om ett antagandebeslut inte fattas kan planférslaget inte genomféras.

Forvaltningens analys och slutsatser

Planforslaget tillfor bostader i nara anslutning till Norrtélje stad och ar en fortsatt utveckling av en
tidigare planering. Forslaget ar i linje med kommunens dversiktsplan.

Planomradet ar relativt stor och kommer att byggas ut under en langre tid. Darfor stravar planen
efter att vara flexibel men tydlig, sa att man efter hand kan anpassa bostadernas utformning
samtidigt som omradet upplevs som en sammanhallen helhet.



For varje byggratt regleras hur stor del av tomten som far bebyggas, héjd och placering pa

tomten. Pa vissa stallen ar det viktigt att ha sarskilda bestammelser om hur tomten méter

allmant tillgangliga ytor, sa att de gemensamma ytorna upplevs som trivsamma och trygga for

alla.

Under samrad och granskning har synpunkter kring framst paverkan pa vaxt- och djurliv, trafikfragor
och ianspraktagande av jordbruksmark.

Kompletterande utredningar har utforts i den utstrackning som beddmts nédvandigt och planférslaget
har reviderats darefter. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) finns upprattad for planen som aven
den ar uppdaterad med senaste utredningar, planférslag och bedémningar.

Samtliga férandringar som gjorts infér antagandet aterfinns i granskningsutlatandet. Kontoret anser nu
att planforslaget ar genomforbart och féreslar att planen antas.

Tidplaner

Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits, forutsatt att
detaljplanen inte dverklagas.

Anna Keskitalo Helena Purmonen
Samhallsbyggnadsdirektdr Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

1. Planbeskrivning, 2022-04-19

2. Plankarta, del 1, 2022-04-19

3. Plankarta, del 2, 2022-04-19

4. Granskningsutlatande, 2022-04-19

5. Sarskild sammanstallning for miliobedémning, 2022-04-19

Beslut skickas till

Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen
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fastigheten Osthamra 1:15, i Frotuna forsamling

pau ; T
Bt S —

ey -.m::—-:”f"_""!"-r"ﬂ--m'_._

- T

© Lantmaiteriet

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00

Samhallsbyggnadskontoret plan@norrtalje.se
www.norrtalje.se



mailto:plan@norrtalje.se

NORRTALJE
KOMMUN

VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora foér byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det ar bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hor en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar aven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen galler tills den antingen upphavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett normalt forfarande enligt PBL 2010:900,
fore 2 januari 2015.

Har dr vi

v

. m . Antagande . Laga =
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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestdmmelser

Denna beskrivning

lllustrationsplan, 21-03-15

Miljokonsekvensbeskrivning, 2017-09-22, rev. 2021-03-31

UTREDNINGAR

e Arkeologisk forundersokning, Rapport 2018:71

e Arkeologisk utredning, etapp 1 2013:55

e Arkeologisk utredning, etapp 2 2016:20

e Badvattenprover, 2016-08-26

e Dagvattenutredning, 2016-09-09, rev. 2020-12-14

e Fladdermusinventering, 2018-12-14

e Fagelinventering, 2016-06-28

e Forprojektering gata, 2020-12-21

e Geoteknisk undersdkning batuppstallningsplats, 2014-06-13
e Geoteknisk utredning, 2016-10-26, rev. 2020-05-12

e Inventering av risk for férorenad mark, 2016-09-27

e Kompletterande artskyddsutredning, 2021-01-28

e Kulturhistorisk konsekvensanalys, 2016

e Marin naturinventering, 2015-10-15

e Naturvardesinventering av markerna kring Bjorno gard, 2015-12-08
e PM oversiktlig radonutredning, 2017-02-24

e Paverkan pa skyddade arter, 2018-12-14

e Trafikbullerutredning, 2017-04-10, rev. 2021-03-24

e VA-utredning, 2016-09-09, rev. 2020-12-14

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat ar Ruth Wiberg, WSP. Fran kommunen har en projektgrupp
deltagit i arbetet med Elisabeth Frostklinga och Leif Sérensson som projektledare.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att moéjliggéra byggnation av bostader och en skola i en
samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Omradet ar tankt
att fa en karaktar av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och
vattnet vid Bjorn6 gard utanfér Norrtalje.

Inom planomradet finns aven planer for mindre centrumverksamhet, ny badbrygga,
lekplats samt utrymme for nédvandiga tekniska anlaggningar sa som
dagvattendammar. Narmast Bjornd gard bekraftas nuvarande anvandning for
odling och bete.

Figur 1, Oversikt av den planerade bebyggelsen inom Bjorno.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet begransas i vaster av Bjorno gard, i séder av Bjérnévagen, och i norr
av Norrtaljeviken. | 6ster avgransas ett tillrackligt stort omrade for att rymma
dagvattenanlaggningar. Planomradet ar cirka 114,0 ha och ligger cirka 3 km fran
Norrtélje centrum. Planférslaget innehaller drygt 600 bostader.
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Norrtalje

Figur 2, Oversikt av planomrddets placering.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ags i dag i sin helhet av KB Bjérné Mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Norrtélie kommun tog fram en ny 6versiktsplan 2014 "Oversiktsplan 2040” dar
omradet anges som ett utbyggnadsomrade fér kommunalt VA vilket innebar att
man avser att utveckla omradet med bostader. For Norrtélje stad galler fortfarande
"Norrtalje stad utvecklingsplan” fran 2004. Dar anges fér Bjorno att:

"Omradet ska utvecklas for aktiviteter och boende som utgar fran omradets
specifika kvalitéer och sa att de utgoér ett komplement till stadens utbud och
boendekvalitéer.”

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Planomradet ar beskrivet i "Bjérné Strukturplan” fran mars 2007. | dokumentet
pekas lampliga platser for bostadsbebyggelse ut. Dock har inte férutsattningarna
for grundlaggning och marknivaer i forhallande till framtida klimatforandringar
beaktats, varfor viss anpassning av bostadsbebyggelsens placering och utbredning
har gjorts i denna plan.
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BJORNO

@

skala 1:8000

Figur 3 Oversikt av Bjornd frdin Strukturplanen fian 2007.

GALLANDE DETALJPLANER

Den Vastra halvan av strukturplanen &r planlagd i "Detaljplan for del av Osthamra 1:15 m
fl, Bjornd etapp 1, nr 23—-74".

Inom planomradet finns akerholmar, smavatten i jordbrukslandskapet (diken) samt en
stenmur i odlingslandskap som omfattas av det generella biotopskyddet. Omradet beror
aven torrlaggningsforetaget Bjornd Harka.

Akerholmarna inom undersékningsomradet bedéms som regel endast utgéra omraden av
visst naturvarde, klass 4. De sparas till stor del som inslag i den nya bebyggelsen, men
forlorar sin ekologiska funktion da de skiljs fran akerlandskapet. Dispens kommer behéva
sokas. Bortfallet av denna biotop kompenseras delvis genom anlaggandet av nya
hojdpartier pa faltet.

Diken som haller vatten under storre delen av aret omfattas av biotopskyddet.
Exploatoren kommer behdva soka dispens for de diken som omfattas av skyddet och
paverkas av planen. Nya diken, som till viss del kommer att ersatta de férlorade miljerna,
kommer anlaggas inom omradet som en del av det nya dagvattensystemet.

Omradets stenmur gar mellan éppen jordbruksmark/ hagmark och adelldvskogen. Denna
kommer att sparas i sin helhet och markomradet narmast muren kommer bli kommunal
naturmark.
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STRANDSKYDD

| planen foreslas plats for en badbrygga. Syftet med strandskyddet ar att skydda
naturlivet samt att tillgangliggéra strandlinjen for friluftslivet. Badplats ar en funktion
som till sin natur maste ligga vid vattnet och det ar darfér motiverat att upphava
strandskyddet inom denna del. Strandskyddet foreslds endast upphavas i
samband med badbryggan.

Badbryggan ags och drivs av kommunen. Markomradet ges anvandningen
Naturmark. Pa sa vis sakerstalls allmanhetens tillirade till strandlinjen. Narmast
badplatsen finns en vandplan som gor det mdjligt att ordna tillganglig atkomst till
saval badplats som det angransande naturomradet. Anlaggningen ar allmant
tillganglig och inkraktar inte pa nagra utpekade naturvarden.

Hansyn till naturvarden pa land och i vatten har tagits vid placering av badbrygga
for att minimera paverkan pa naturvardena. Badbryggans konstruktion och storlek
styrs med planbestdammelse som anger att "Bryggor utférs pa palar (ej flytbrygga)
och med en stérsta sammanlagd area om 100 kvm.”

Det planerade intranget i strandskyddet ar en anlaggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och dar behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (MB
7kap 18c § punkt 3).

KOMMUNALA BESLUT

Ett ramavtal har upprattats 2007 mellan Norrtélje kommun och exploatéren som
reglerar parternas ataganden for bland annat servisanslutningar och allmanna
anlaggningar.

Kommunen beslutade om ett planuppdrag 2012-02-27 baserat pa strukturplanen.
Kommunen och exploatdren har tecknat ett planavtal daterat 2015-04-07.

BEHOVSBEDOMNING

For att kunna avgora om en detaljplan ska miljdbedémas eller inte maste en
behovsbeddmning genomfdras. Behovsbedédmningen gors av kommunens
sakkunniga tjdnsteman som anvander tillgangligt kunskapsunderlag om platsens
miljéférutsattningar och motiverar ett stallningstagande fér om planen kan
forvantas medféra en betydande miljopaverkan eller inte.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 4§ MB. Detaljplanen
ianspraktar brukningsvard jordbruksmark for bostadsandamal. | dag klipps
jordbruksmarken som foder till djur och for att hindra igenvaxning. Planomradets
jordbruksmark ar av klass 3 (medelférhallande i lanet) enligt Jordbruksverket.

Omkringliggande jordbruksmark pa samma fastighet ar av klass 4 (10% hogre
normskord an medel) enligt akermarksgraderingen, denna mark ses darfér som
mer olamplig att bebygga. Nagot som aven bor vagas in i brukningsvardet for
omradets jordbruksmark ar att stora delar av de 6stra delarna ar mycket lagléanta
och riskerar att vara vattensjuka stora delar av aret om havsnivan héjs som
forvantat.
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Planen kan mojligen anses vara ett vasentligt samhallsintresse for att tillgodose
behovet av attraktiva omraden fér smahusbebyggelse. | fragan om annan mark kan
tas i ansprak for bebyggelsen har i denna plan bevarande av den obrutna,

kustnara och skogskladda marken prioriterats framfor odlingsbar mark.

Planen berdr inga riksintressen enligt 3—4 kap MB. Vad galler miljékvalitetsnormer
som regleras enligt 5 kap MB &verstigs normerna for luftkvalitet inte i Norrtalje
kommun som helhet. Det finns ingen anledning att anta att planomradet och dess
planerade bebyggelse skulle paverka detta.

Vad galler miljokvalitetsnormer for Norrtaljeviken har vattenférekomsten som mal
att nd God ekologisk och Kemisk status till 2027 (undantaget bromerad difenyleter
och kvicksilver, som dock inte far 6ka). Vattenférekomsten har idag Mattlig
ekologisk status samt Uppnar ej god kemisk status. Planen kan framst paverka
MKN genom dagvattenpaverkan. Da samtliga féroreningshalter, férutom
kvicksilver, kommer att minska med planerade dagvattenatgéarder, bidrar planen till
att na satta miljokvalitetsnormer. Okningen av kvicksilver motsvarar 1,5 g/ar.
Kvicksilver kommer troligen fran diffusa kallor sd som atmosfarisk deposition. Det
beddms inte ekonomiskt férsvarbart att rena dagvattnet i stérre utstrackning an vad
berakningarna ar baserade pa.

STALLNINGSTAGANDE

En behovsbeddmning for detaljplanen har gjorts 2015-08-31, dar man konstaterar
att nagra fragor skulle kunna ge upphov till betydande miljopaverkan och darmed
ska beskrivas och bedémas i en miljbkonsekvensbeskrivning (MKB). Sarskilt
utpekas paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten i Kvisthamraviken fran
smabatshamnen och den nya bebyggelsen samt paverkan pa naturvarden pa
platsen. (Smabatshamnen har i ett senare skede undantagits ur planen och
kommer att behandlas i en egen MKB.)

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH
EFFEKTER

En sammanfattning av miljdkonsekvensbeskrivningen finns under Konsekvenser
av planens genomférande.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Omradets naturvarden har inventerats och beddmts i ett antal utredningar. En
naturvardesinventering for skogsomradena, akerholmarna och dikena
(Naturvardesinventering av markerna kring Bjorné gard 2015-12-08), en separat
utredning av fagellivet pa faltet (Fagelinventering vid Bjérnd 2016-06-28), en
inventering av de marina naturvardena har genomférts (Marin naturinventering vid
Bjornd, Norrtaljeviken 2015) samt en Fladdermusinventering 2018-12-14.

Omradet bestar till stor del av en héjd med skog som omges av 6ppen
odlingsmark. Delar av odlingsmarken ligger mycket lagt och éversvdmmas delvis
pa varvintern. De mer hdglanta odlingsmarkerna har lange varit en del av Bjérno
gard. | dag klipps dessa delar som foder till djur och for att inte véxa igen.

Oster om Bjérné gard finns ett parti med vardefull adellévskog. Omradet ges
naturvardesklass 3, vilket innebar att det ar av kommunalt intresse ur
naturvardessynpunkt. Omradet borde aven kunna vara vardefullt som plats fér
rekreation for Norrtaljeborna.

Figur 4 Stort ddellovtrdd vid Bjérno gard.

NATURVARDEN

Centralt pa héjden vaxer tallskog som i delar ar hallmarksskog. Mellan Tegeludden
och skogen finns rester av gammal betesmark dar igenvaxningen dock ar mycket
kraftig. Med ratt skotsel skulle delar av den kunna vara ett trivsamt inslag i den
bebyggda miljon. Narmast Tegeludden finns ett mindre omrade med sumpskog.
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| Naturvardesinventeringen finns lampliga skotselatgarder foreslagna for de
respektive naturtyperna. Specifika kompensationsatgarder for paverkade
naturtyper finns i utredningen "Paverkan pa skyddade arter 2018-12-14".
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| utredningen om de marina miljéerna konstateras att strandlinjen langs
planomradet inte har nagra ovanliga naturtyper for Norrtélje men att det stora,
sammanhallna, oexploaterade omradet och sarskilt de stora vassarna kan vara
viktiga for lekande fisk.

| en sarskild fagelinventering av de stora falten inom och i nérheten av planomradet
observerades ett antal arter och sammanlagt med fynd i artportalen finns ett
fyrtiotal arter som ar rodlistade. Rédlistan reviderades 2020 och ungefar halften av
arterna har tagits upp pa rodlistan efter att detaljplanen varit pa utstéllning. En
kompletterande bedémning av planforslagets paverkan pa de nyupptagna arterna
har darfor gjorts i ett separat dokument daterat 2021-01-28. Ingen av arterna ar
upptagna i fageldirektivets bilaga 1. Av faglarna ar det bara tre arter som sakert
konstaterades hacka inom undersékningsomradet, ytterligare tre arter bedéms
vara mojliga hackfaglar inom omradet och en art beddms vara sporadiskt
hackande. Planomradet fungerar som hacknings-, fdodosoks- och rastplats for ett
antal fagelarter. Hacknings-, fédosdks- och rastplatserna ar dock inte begransade
till planomradet och stora arealer for faglar kommer alltjamt finnas i narheten av
planomradet. MKB:n bedémer att planen medfér markbara konsekvenser for
skyddsvarda arter da planen till viss del kommer att paverka hackmiljder for
rodlistade faglar.

Figur 6 Héllmarkskog i de hogst beldigna delarna av planomradet.

| anslutning till planomradet har Sveriges Sportfiske- och Fiskevardsférbund (SSF)
ansokt om medel for att rekonstruera Limmaran med tillhérande sjé och vatmarker.
Detta for att skapa lekmdjligheter for rovfisk och férbattra vattenkvalitén i sjon
Limmaren.

Brynzonerna mellan adelldvskogen och faltet utpekas som sarskilt intressant ur
ekologisk synvinkel. | denna del av omradet finns ocksa en gammal stenmur som
med sina haligheter fungerar som boplats for mindre djur. Marken narmast muren
sparas som naturmark och de tomter som vetter mot muren avgrénsas med staket.
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Figur 7 Vy over akermarken mot Bjé'rd gard.

PLANFORSLAGET

Stor vikt har lagts pa att bevara naturomraden bade av ekologiska och rekreativa
skal. Ett stdrre sammanhangande skogsomrade mot vattnet kommer att sparas
och bli allman platsmark med beteckningen "natur”.

For att sakerstalla ekologiska samband mellan faltet och skogen har ett antal gréna
slapp sparats i bebyggelsen, dels langs vattnet, dels pa tre stallen bort fran vattnet.
Déar ekologiskt intressanta brynzoner pekats ut har bebyggelsen placerats med
marginal s& att brynen bibehalls.

= D i 4
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Figur 8 Oversikt av spridningsvigar inom omrdidet.
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Ett antal forslag pa kompensationsatgarder for de paverkade naturmiljéerna finns
beskrivna i "Kompensationsatgarder Naturmiljé 2018-09-28". Atgarderna styrs dels
genom planbestammelser och dels genom exploateringsavtalet. Den skdtsel som
foreslas inom kommunal mark f6ljs upp internt i kommunens skétselplan.
Skyddsatgarderna beddéms aven omfatta de arter som tagits upp pa rédlistan efter
2020.

Pa plankartan anges utdkad lovplikt for falining av trad pa kullen fyrvapplingen, att
dagvattenldsningen ska utféras med dppna dammar och diken samt att fem nya
kullar som kompenserar bortfallet av akerholmar ska anlaggas.

Syftet med den utdkade lovplikten for tradfallning ar att bibehalla landskapsbilden
med en skogbevuxen hdjd samt att bevara de naturvarden som finns pa platsen.

T

L | | y
i
S/

22

\E\\% II

4

Figur 9 Oversikt av kompensationsdtgdrder inom planomrddet.

De anlaggningar/atgarder som ska genomféras av exploatoren, regleras i
exploateringsavtalet och sammanfattas nedan.
SkA1 — Glesa busk- och traidmarker
Inom omraden markta med SkA1, ska féljande engangsatgarder genomféras;
e Omradet ska gallras sa att krontackningen ar <30% och domineras av
I6vskog.
e trdd som tas ned ska placeras ut som dod ved i skogsomradena och
slyhégar boér [amnas
e Aldre granar kan sparas, om de inte skuggar viktigare 16vtrad (framst ek).
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e Plantering av barande buskar sdsom hagtorn, hagg, flader, nyponros m.fl.
ska goras, om mojligt ska befintliga buskage som tas bort i samband med
exploateringen anvandas.

e Pa magrare partier ska sand tillféras, for att gynna myrsamhallen.

SkA2 - Gles luckig I6vskog
Inom omraden méarkta med SkA2, ska foljande engangsatgarder genomforas;
e Tatare delar av omradet ska gallras for att gynna uppvaxta och aldre
I6vtrad.
e Aldre ekar intill hallmarksbranter ska frinuggas fran sly och tradd som
skuggar stammar och som vaxer in i kronverket. Yngre ekar frihuggs fran
sly. Tradkronor bor vara fria, garna med ytterligare 5 meter runt tradkronor.

SkA3 — Smabiotoper i jordbrukslandskapet
Inom omréden méarkta med SkA3, ska foljande engangsatgarder genomforas;

e Salg och andra salixarter ska planteras pa lampliga platser inom omradet.

e Akerrenar och annan marginalmark ska skapas inom omréadet, med férdel
intill diken. Dessa skapas genom att jordvallar laggs upp utmed delar av
dikena. Vallarna ska byggas upp med jordmassor bestdende av
valdranerade jordarter (moranjord med stor inblandning av sand och grus)
for att gynna torrmarksvaxter.

e Ett par mindre akerholmar/stenrésen ska skapas genom att stenrosen
laggs upp och hdgar med jordmassor bestdende av valdranerade jordarter
(moranjord med stor inblandning av sand och grus) for att gynna
torrmarksvaxter.

Ska4 — Akermark i trida
Inom omraden markta med SkA4, ska foljande engangsatgarder genomféras;
e Beroende pa hur marken ser ut idag kan iordningstallandet eventuellt
besta av att markvegetationen glesas ut for att efterlikna akermark i trada.

Den bebyggelse som placeras i skogen har anpassats efter utpekade naturvarden i
naturvardesinventeringen. De delar av falten som behdvs for dagvattendammar
och diken kommer att éverga i kommunal &go som naturmark medan 6vriga faltet
(utanfor planomradet) fortsattningsvis planeras att arrenderas ut for jordbruk eller
bete. Pa ytorna narmast bostéderna ar det inte [ampligt att ha betande djur p.g.a.
allergier, men pa dessa ytor kan man alltjamt ta foder. Det ar av stor vikt for
landskapsrummet och kulturmiljon att falten halls 6ppna genom kontinuerligt bruk.
Vid Tegeludden finns rester av gammal naturbetesmark, dar igenvaxningen till
storsta delen ar mycket kraftig. Delar av denna 6vergar i kommunal &go som
naturmark. De storre dkerholmarna sparas som kulturhistoriska spar i
landskapsrummet. Allmanheten kan Iatt komma ut i naturmarken via allman vag. |
omradet finns en busshallplats pa Bjornévagen vid skolan och en busshallplats
langre in i omradet. Vagnatet kompletteras med stigar i naturmarken som
redovisas i figur 27 pa sidan 37.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet bestar av en héjd med berg och moran som omges av ett laglant omrade
med lera och gyttja.

= - 5
"1"‘&7-1‘."‘- L . 2 . Sedimentar berg

Glacial lera

&

tiedsugaen 1 Gyttjelera eller lergyttja
Postglacial finlera
Postglacial lera

Postglacial groviera

Postglacial silt

Moran

Sandig-siltig moran
Lerig moran
Sandig moran

Grusig moran

- ' ot 4 . g . F ' Moran, sand
i gL I S S AT N _“ ‘ - Fa e . $ . " o i Morkn, sten-block

F igur 11 Jordartskdrté Gver omradet, utdrag fran SGU.

De planerade bebyggelseomradena ligger i forsta hand pa sandig moran eller
berg, men delar av bebyggelsen planeras till omraden med postglacial lera, dar
marknivan dessutom kommer att behdva justeras for att anpassas till risk for hdga
vattenstand. | dessa delar kommer grundférstarkningsatgarder och
markberarbetning kravas féra att genomféra bebyggelsen.

Merparten av planerade nya bostader ligger inom fastmarksomraden, omraden dar
det &r genomgaende torrskorpa eller max en meter 6verkonsoliderad lera. |
samtliga dessa omraden kan husen sannolikt grundlaggas med platta pa mark.

Pa figur 12 nedan finns markering av ett antal omraden dar marken behéver
forstarkas for bebyggelsen. Dessa forstarkningar kan tex besta i grundlaggning av
hus pa stodpalar och kalkcementpelarforstarkning i uppfylinader och slanter. | vissa
fall kan en férbelastning av marken géra att sattningar kan tas ut i férvag och
husen kan darmed grundlaggas med platta pa mark efter utférd férbelastning.
Samtliga byggnader utanfoér skrafferade omraden pa plan figur 12 kan sannolikt
grundlaggas utan forstarkningsatgarder.
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Figur 12, karta 6ver omrdden med troligt behov av forstdirkningsdtgdrder.

Oster om huvudgatan och ut mot dkerholmarna (réd ring) kan urgravning av mindre
lermaktigheter erfordras i vissa delar och dar lermaktigheten ar stérre kan
forbelastning med Overlast sannolikt anvandas som forstarkningsmetod for att ta ut
sattningar i forvag. Anvander man sig av 6verlast behdver den dimensioneras i
forhallande till den liggtid som finns att tillga.

SGU har tillsammans med ett flertal andra statliga myndigheter upprattat en
samlad databas som beskriver risker for ras och skred i Sverige. Databasen
identifierar aktsamhetsomraden avseende risk for skred baserat pa att det finns
lutningar som 6verstiger 1:10 och att det kan férekomma finjordar av lera eller silt.
Enligt databasen beskrivs inte det aktuella utredningsomradet som ett
aktsamhetsomrade avseende ras och skredrisk. Strandzonen (dar bebyggelse ej
planeras) ar markerad som aktsamhetsomrade baserat pa att det férekommer
I6sjordsomraden nara ett storre vatten. Alla kuststrackor dar det inte ar berg eller
moran utpekas som aktsamhetsomraden. Med hansyn till att bebyggelse €]
planeras vid strandlinjen inom detaljplanen paverkar inte det utpekade
aktsamhetsomradet planutformningen.

Givet att forstarkningsatgarder genomférs inom de omraden som ar utpekade i den
geotekniska utredningen ar kommunens beddémning att omradet inte utgor en risk
for ras och skred. De exakta forstarkningsatgarderna beslutas i samband med
projektering av de aktuella omradena.

FASTIGHETER MED TROLIGA BEOV AV
FORSTARKNINGSATGARDER
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Ras och skred
Biomo etapp 2

Skala 1:2500 (A1)
Techenitruianng

ST E— [

t ] ~l .
Figur 13, karta av omrdden med skredrisk i anslutning till planomradet.

FORNLAMNINGAR

Inom omradet finns ett antal kanda fornldmningar bland annat Bjoérn Rivares hdg
och ldmningar fran bronsaldern. Det finns aven ett antal yngre lamningar fran
gardens historia med bland annat en tegelugn, ett vagmarke och en langre mur
som avskilde odlingsmark fran betesmark.

Vissa kulturhistoriska Iamningar ar inte tillrackligt gamla eller uppfyller inte andra
krav for att vara fasta fornminnen, men i sitt sammanhang bidrar de anda till det
kulturhistoriska vardet pa platsen. Till dessa hor bland annat resterna av ett
salpetersjuderi vid vattnet vid Tegeludden.

Platsens rika historia fran bronsalder till i dag skulle med férdel kunna
uppmarksammas med skyltning eller dyl. Val synliga spar i landskapet ar bland
annat en gravhog, ett vagmarke med tillhérande vag och spar fran jordbruket i form
av grunder och en stenmur. De historiska namnen kan aven bevaras i nya
gatunamn och kvartersnamn.
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Figur 14 Befintlig viig mot Tegeludden med Bjorn Rivares hog till vinster.

PLANFORSLAGET

Inom omradet finns ett antal fornlamningar. De flesta av dessa ligger inom
naturmark och kommer att sparas. En férundersdkning i avgransande syfte har
genomforts for tva bronsaldersboplatser varav en sammanfaller med planerad
bebyggelse. Pa plankartan finns information om att tillstand fran Lansstyrelsen
kravs for att fa gora ingrepp i fornlamningen.

Avstandet mellan planerad bebyggelse och den langa muren ar som narmast 10
m. Bjorn Rivares hog ges en framlyft position i bebyggelsen dar den ar val synlig
fran Bjorndvagen.

i | ey -

igur 15 Mur som avdelar skogen fran dkermarken.
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Ovriga kulturhistoriska lamningar

Lasningen av det historiska landskapet starks av ett antal kulturhistoriska
l[Amningar som till exempel ett antal husgrunder. Tva dvningsstridsvarn fran andra
varldskriget (tva langsmala gropar) foreslas tas bort.

Fornminnen och kulturhistoriska Iamningar skulle kunna lyftas fram med skyltning.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

KULTURMILJO

Historia

Bjorno har varit bebott sen stenaldern. Pa grund av landhéjningen har Bjorné gatt
fran att vara just en 6 till en halvo for att sa smaningom helt ligga pa fastlandet.
Bjorno gard finns forst belagd 1362 och dgdes da av Vasaslakten. De forsta
lAmningarna av sjélva garden ligger pa en akerholme séder om den nuvarande
garden. Garden vaxte och p& 1500-talet hérde dven Osen och byn Osthamra till
Bjorno. Garden agdes av Slakten Bonde som fideikommiss fram till 1833. Pa
garden har det bland annat funnits tegeltillverkning (darav namnet Tegeludden)
och vid Oset lag en kvarn. Till garden fanns aven lusthus och en parkmiljé med
plantering av bland annat ek.

Figur 16 Karta av Bjorné gdard med garden i sitt ursprungliga ldge séder om Bjornévigen.

21



NORRTAL]JE
KOMMUN

Landskapsrum

Landskapet runt Bjérné praglas av langvarigt jordbruk. Omradet bestar av stora falt
mellan héjder med skog. Det stora faltet mellan Tegeludden och Harka kallas fér
Maren och var fram till 1600-talet en vik. Pa det inre faltet kallat Stromsangen lag
Lillsjon eller Fatburen som dikades ut helt under 1800-talet. Planer finns nu pa att
aterskapa sjon i ett nagot justerat lage. De tva lite mer hdglanta gardena norr om
Bjornévagen har anvants for jordbruk under langre tid och har en lite annan
karaktar med torrare klimat. Det ar av stor vikt att falten halls dppna och att ny
bebyggelse starker faltens form och karaktar.

Kulturhistoria

En kulturmiljdanalys pekar i forsta hand pa den langa havden av
jordbrukslandskapet och dess karaktar som det framsta kulturhistoriska vardet pa
platsen. Omradet har genom sina inslag av fornlamningar, bebyggelse fran olika
tider och andra bevarade &aldre strukturer, ett tidsdjup som visar pa en lang
markanvandning.

Det ar framfor allt sparen fran historisk tid som praglar landskapet, och flera
strukturer som kan aterfinnas i dagens landskap har lang havd. Akermarken pa de
aldre kartorna samstammer relativt val mellan 1600-talets karta och de tidiga 1800-
talskartorna, och kan aven i delar sparas i dagens landskap. 1800-talets
omfattande uppodling av angsmark ar tydlig i de sddra delarna, dar akermarken nu
breder ut sig. | de norra delarna har mindre tegar slagits samman till stérre,
sammanhangande akrar. Den yttre avgransningen av dagens akermark i
undersokningsomradet har god samstammighet med de aldre kartorna.

De byggnader som finns inom planomradet ar i férsta hand intressanta som spar
av den langa havden som jordbrukslandskap. Logen lyfts sarskilt fram som
intressant ur ett antikvariskt hdnseende. Fornminnen och kulturhistoriska Iamningar
bor lyftas fram och skyltas fér att underlatta 1asningen av kulturlandskapet.

PLANFORSLAGET

Landskapsrummet narmast Bjorné gard halls 6ppet sa att dess plats i
landskapsrummet bibehélls. Befintliga vagstrackningar har aven i mojligaste man
bibehallits. Dar bebyggelsen moter faltet har dess hojd, placering och kulor
anpassats for att bilda en sammanhallen utformning av kanten mot faltet.
Bebyggelsebrynet har anpassats efter det béljande landskapets form och férankras
i akerholmar och kullar.

Den nya bebyggelsen kommer till viss del att férsvara lasningen av den historiska
miljén, men stora arealer akermark kommer att finnas kvar aven efter planens
genomforande. En fri yta narmast Bjorné gard gor att dess plats i landskapsrummet
bibehalls. Vyn fran gardens huvudbyggnad paverkas inte av utbyggnaden, men
vyerna fran bland annat stall och mindre bostadshus kommer till viss del paverkas.
En ny kant med radhus bildas pa faltet i en krokt form som foljer hdjderna i
landskapet. Bakom radhusen kommer skogen sticka upp. Byggnaderna utférs i
dova kuldrer och gatan framfér husen planteras med trad.
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Figur 17 Volymstudie av den planerade bebyggelsens forhallande till Bjorné gdrd.
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Figur 18 Oversikt av fornminnen och kulturhistoriska limningar inom omrddet.
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BEBYGGELSEOMRADE

| omradet finns ett bostadshus fran 1900-talets bdrjan och tre uthus (en loge, en
torklada och ett hdnshus) Bostadshuset ar i dagslaget obebott. Samtliga
byggnader i omradet har ursprungligen hort till Bjérné gard.

Inom omradet finns inga arbetsplatser.

4 \1' ¥ " i /
Figur 19 Torkladan.

PLANFORSLAGET

Det befintliga bostadshuset kommer aven fortsattningsvis att vara bostadshus.
Byggnaden ges byggratt i planen, men inget sarskilt skydd.

Hoénshuset ligger inom byggratt for nya bostadshus och kommer att rivas. Logen
ligger inom skolans tomt och skulle kanske kunna integreras i skolans verksamhet,
men kommer troligen att rivas. Torkladan planeras att anvandas som vaderskydd
inom parken.

Figur 20 Befintligt bostadshus som sparas.
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Figur 21 Nuvarande vy av planomrddet fran sydost.

Planforslaget redovisar en tillkommande bebyggelse med drygt 600 bostader. Den
férlaggs i huvudsak pa de 6ppna ytorna runt skogshéjden. Bebyggelsen ar
féretradesvis smahusbebyggelse i en till tre vaningar. Gatorna foljer sa langt som
mojligt befintliga vagstrackningar och element i landskapsrummet. Till exempel
anvands akerholmar for att stddja den nya bebyggelsens placering.

De genomgaende gatorna far en smastadskaraktar genom att bebyggelsen
placeras nara gatan medan 6vriga kortare atervandsslingor far glesare bebyggelse
som ligger langre fran gatan. Dar det finns en vacker utsikt mot det 6ppna faltet
eller vattnet gors bebyggelsen tatare sa att fler kan ta del av denna boendekvalité.

Narmast Bjornévagen planeras for en skola med idrottshall och maéjligheter till
framtida centrumaktiviteter som till exempel féreningslokal eller handel. Har ordnas
en ny busshallplats med cykelstall.

Ett antal ppningar mellan faltet och skogen sakerstaller att bade djur och
manniskor har god tillgang till naturen. Mellan bebyggelsen och det 6ppna faltet
ordnas enkla gangstigar.

Figur 22, Perspektiv efter planens genomforande.
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For omradet finns en strukturplan som pekar ut ett antal omraden med olika
karaktar for bebyggelsen. | denna detaljplan har dessa karaktarer omarbetats fran
att vara geografiskt indelade till att vara placerade beroende pa de lokala
forutsattningarna for varje tomt. | stallet fér att ha en grupp hus av samma typ ges
olika bestdmmelser fér de hus som ligger mot en lokalhuvudgata och de som ligger
ner mot faltet, eller upp mot skogen.

Planomradet ar relativt stor och kommer att byggas ut under en langre tid. Darfér
stravar planen efter att vara flexibel men tydlig, sa att man efter hand kan anpassa
bostadernas utformning samtidigt som omradet upplevs som en sammanhallen
helhet.

For varje byggratt regleras hur stor del av tomten som far bebyggas, héjd och
placering pa tomten. Pa vissa stallen ar det viktigt att ha sarskilda bestammelser
om hur tomten méter allmant tillgangliga ytor, sa att de gemensamma ytorna
upplevs som trivsamma och trygga for alla.

For de delar dar bebyggelsen syns pa langt hall fran det 6ppna landskapet regleras
kuléren pa husen med en planbestdmmelse. For dvriga delar finns évergripande
beskrivning av fargskala och material, med rekommendationer om specifika kulorer
nedan.

Figur 24 Perspektivbild av den planerade bebyggelsen uppe pa hdjden med utblick mot vattnet.

Byggnader inom planen kan med férdel ges en samtida utformning.
Noggrann markanpassning och val genomtankt placering pa tomten ar
overgripande egenskaper som kan appliceras oavsett hustyp.

Regleringen av byggratten beror av varje tomts egenskaper och hur byggnaderna
ska bidra till helheten. Man kan dela in bebyggelsen i fyra huvudsakliga grupper
som beskrivs nedan.
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Anvandningsbestammelserna fér bostadsdelarna reglerar vilken typ av bostadshus
som far byggas inom vardera del. De olika typerna kan definieras som foljer:

e Friliggande enbostadshus = smahus med en bostad som inte
ar sammanbyggt med ett annat smahus

o Kedjehus= tva eller flera, med varandra via garage, férrad
eller dylikt sammanbyggda enbostadshus"

e Radhus = smahus som ligger i en rad om minst tre hus vars
bostadsdelar ar direkt sammanbyggda med varandra

For vissa tomter anges att byggnaden ska utféras med suterrdngvaning. Det
innebéar att byggnadens nedre plan ska vara nedsénkt i marken pa minst en sida
sa att byggnaden tar upp en nivaskillnad i terrangen. Byggnaden ska alltsa utféras
med mojlighet att ga ut i markniva fran tva vaningar.

Det finns bestdmmelser om byggnadernas placering i férhallande till
anvandningsgrans mot allman gata.

Principer for tolkning av bestdmmelse p1, p2 och p5:

anvandnings-
grans gata

Syftet med bestdmmelse om avstand till gata ar att sakerstalla trafiksaker miljo
med god sikt samt att gaturummet upplevs som en helhet och att byggnaderna
foljer gatans krokning. Fasadens placering anges med ett spann pa 1m for att raka
byggnadskroppar ska kunna anpassas till krokta gator. Avstandet mellan gatan och
fasaden mats vinkelratt fran anvandningsgransen.

forstukvist huvuddel

/’\ - fasad
/_\

| de fall en byggnad ar indelad i flera volymer ska den framre delen av den
huvudsakliga fasaden placeras parallellt med anvandningsgransen. Bortse fran

29



NORRTAL]JE
KOMMUN

bursprak, forstukvistar och dylikt. For sammanbyggda hustyper kan antingen de
individuella bostaderna eller den sammanbyggda volymen som helhet placeras
parallellt med gatan. Byggnaderna ska bilda en formmassig helhet och
gatufasaden ligga inom det angivna avstandet.

Mot faltet &r byggnadernas placering reglerad med prickmark och korsmark som
begrénsar ytan dar byggnaden far uppféras. Mot faltet far inga
komplementbyggnader uppféras och mellan byggnaderna och gatan kan
komplementbyggnader uppféras.

Pa vissa tomter ges en friare placering (bestdmmelsen p3) som reglerar minsta
avstand till allméan plats och grannar.

Placeringsbestdmmelserna anger ocksa att entré ska vandas mot gatan.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att gatan upplevs som en inbjudande och
social plats. | de fall en byggnad ligger mot tva gator kan entrén placeras mot
endera av dessa. Det finns heller inget hinder mot att ha flera entréer till samma
byggnad.

For att sakerstalla en trafiksaker utformning regleras bredd och antal utfarter
antingen med utfartsférbud eller med bestammelse n1 - n3.

Byggnadernas hdjd regleras antingen med byggnadshdjd eller nockhéjd.
Byggnadshojden ar avstandet mellan punkten dar takfallet moter yttervaggen
(takfoten) och medelmarknivan runt byggnaden. Nockhojden anger avstandet fran
takkonstruktionens hdgsta del till den medelnivad som marken har invid byggnaden.
I nockhdjd inrdknas inte skorstenar och andra tekniska anordningar pa taket. Om
byggnaden ar belagen mindre an 6 meter fran allman plats ska avstandet beraknas
fran den allménna platsens medelniva invid tomten.

Kombinationen av byggnadsvolym och placeringsbestdmmelser ger ett antal
huvudsakliga bebyggelsetyper/karaktarer som, redovisas nedan.
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med mdjlighet till lerbostadshus
b
d J [ Tradgard

eew e
- 2 i. art?® I e
. L T _H |r

Figur 25 Oversikt av bebyggelsetyper.
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TRADGARD

Huvuddelen av bebyggelsen i Bjdrmd &r smahus som ligger
vid en liten villagata. Byggnaderna kan variera i storlek och
utseende men bildar en sammanhallen helhet genom att de
placeras pa jamnt avstand fran gatan och vander framsidan
mot gatan. Bostaderna har stora triveamma tragardar.

Det finns ett kulorprogram till detaljplanen som ytterligare
bidrar till att halla hop bebyagelsen.

Tomten avskiljs fran gatan med hack eller staket.
Reglering pa plankartan

Huvudbyggnad placeras med fasad 6m (alternativt 4 I'I‘I}
fran anvandningsgrans mot allman gata och vander
entrén mot denna. Huvudbyggnad placeras minst 4,5m
fran fastighetsgrans. Garageport eller carportinfart vand
mof gata placeras minst 6m fran gata.

Byggnadshdjden regleras till max 7m vilket motsvarar 2
vaningar.

Storsta byggnadsarea &r 20% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsarea 700kvm.

Utfarter mot allman gata regleras antingen med
utfartsforbud eller genom en bestammelse som sager att:
" Max en utfart mot allmén gata per bostad med en
stiirsta bredd om 5 m och minsta avstand 2m fran
fastighetsgréans mot granne och minst 4 m till nasta
utfart.”

tomigrans

6000

gata

— o Y
—"
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GRAND

Mot de lite storre gatorna som binder samman omradet
placeras byggnaderna nara gatan i tragardsstadstradition.

Husen far 2,5-4m forgardsmark som far avvikande
belaggning fran gangbanan och som anvands for trappor,
ramper, sma planteringar o dyl.

Byggnaderna kan med férdel sammanlankas med staket
eller plank i fasadliv mot gatan.

| ett par lagen tillats aven smé flerbostadshus inom denna
typ.

Reglering pa plankartan

Typen finns dels inom omraden som regleras till "endast
radhus" eller "parhus och kedjehus" eller "radhus och
flerbostadshus®,

Huvudbyggnad placeras med fasad 2.5 eller 4m fran
allman gata och vander entrén mot denna.

Byagnadshdjden regleras till 7 eller 10m vilket motsvarar
2-3 vaningar.

For radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus galler
aftt;

Stirsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetstorlek &r 250kvm.

Utfarter mot allman gata regleras antingen med
utfartsforbud och en bestammelse som sager att " Max
en utfart mot allmén gata per bostad med en stérsta
bredd om 5 m och minsta avstand 2m fran
fastighetsgrans mot granne och minst 4 m till nésta
utfart.”

Eller med en bestdmmelse som anger "Max en utfart mot
allman gata per bostad med en stérsta bredd om 3m."

)

mark

Principsektion bebyggelse “grand”
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BRYN

Bjorni omgardas av ett stort falt. Det stora
landskapsrummet bidrar starkt till platsens karaktar och for
aft anpassa bebyggelsen som ligger i kanten mot faltet
regleras placeringen av byggnaderna sa att byggnaderna
bildar en sammanhallen form mot faltet. Utanfor denna
finns ett gangstrak.

Héjden pa bebyggelsen anpassas for att mojliggora att
husen bakom far fri sikt ut mot faltet.

Dessa byggnader kan med fordel utféras som "tat och lag"
grupphusbebyggelse.

Fargsattning enligt kulrprogram.

Reglering pa plankartan Fér radhus géller att:
Starsta byggnadsarea 50% av fastighetsarean. Minsta
Byggnaders placering regleras med prickmark och fastighetstorlek 150kvm.
korsmark. Huvudbyggnaderna styrs till en sammahallen
linje och komplementbyggnader vands bort fran faltet. For parhus och kedjehus galler att:

Storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean. Minsta
Byggnadernas hajd regleras till motsvarande antingen 1 fastighetstorlek 250kvm.
eller 2 vaningar (enligt plankarta).

Utfarter regleras antingen med utfartsférbud eller med en
En del av denna bebyggelse ligger pa laglént mark som  bestammelse som sager att " Max en utfart mot allmén
kommer behtiva héjas for att s3kert klara 100-arsregn. gata per bostad med en stdrsta bredd om 5 m och minsta
Reglering av gatuhdjder och niva for grundidggning finns  avstand 2m fran fastighetsgréns mot granne och minst 4
pa plankartan. m till nésta utfart.”

narmast vatinet placeras denna typ
pa en rak linje sa att en "kaj” bildas
av gangstraket.

Karsmark
e &

e

|M I "J'

| Allmant gangstrak

Mot faltet placeras denna typ i
mjuka former runt de befintliga
akerholmarna och ansluter mjukt
mot befintlig markniva.

g
3
L

SikEinje rdn Gure Ban i bakamarande bebyngejze

— Y

Allmint glmgatrik

dike
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UTKIK

Viss del av bebyggelsen ligger i kuperad terrang dar
byggnadernas anpassning till naturen &r av storsta vikt.
Marheten till skogen och méjligheten till utblickar mot faltet
eller Norrtaljeviken ar karakteristiskt for dessa tomter.

Fér att gdra sa lite ingrepp i naturen som mdjligt kan husen
sta pa pelare eller ha sutterrdngvaningar . Byggnaderna far
naturtomt som ska ansluta utan branta slanter eller murar
mot naturen. Placeringen anpassas till naturens former och
byggnaden ges fri placering i plan fér att underlatta
anpassningen i hdjdled.

Reglering pa plankartan

Byggnaden ska placeras sa att murar och fyliningar
minimeras. Fardigt golv pa nedre plan far ligga hogst 1,5
m ovan mark i fasadliv och farekommande stBdmurar far
vara hogst 0,8m hoga.

Byggnadshdjden regleras till 7 m vilket motsvarar 2
vaningar.

Far friliggande enbostadshus galler att:
Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek &r 7T00kvm.

For parhus och kedjehus géller att:
Storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek 250kvm.

Vissa tomter har tvingande sutterdnghusbestammelse.

Utfarter regleras med en bestdmmelse som sager att:
"Max en utfart mot allman gata per bostad med en
stdrsta bredd om 5 m och minsta avstand 2m fran
fastighetsgrans mot granne och minst 4 m till nésta
utfart.”

tomigréns
tomtgrans

———

altamativ husﬁnﬂb
tarmt \L

Principsektion placering av bebyggelse "utkik"
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M Lugn

Mot filltet ditr babyggelsen dr vill synlig pa
langt hall viljs dova kulbrer som smbiler in |
naturen. Taken gors svaria, gra eller ticks

mad sedum.

[ Natur

Da byggnader som ligger
Inspringda | skogen och il slor
del har skogstomt utfdrs | en
graskala mad inslag av
naturmaterial

Mad naturmatarial menas Lex,
obehandiat trh, egel och
betong. Produkter med zink
och krom bir undvikag da de
kan ge negativa konsekvenser
for dagvatinets kvalitel Taken
grs svarta, gra eller theks med
sadum

Exompel ph firger:

Vit NCS 0502-Y

Ljusgrd NCS 2602-Y

Ljust blagra NCS 2602-B
Svart NCS B502-R

Vinrid NCS 7020-YB0R

Mkt gragrin NC S 6602-G
Mérkt blagra NCS 7005-RE0B
Mulvadabrun NCS 7005-Y 20R
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%

%

\ Y

AN

Markt
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Exempal pa flirgoer:

Svarl NCS 8502-R

Vinrdd NCS 7020.YBOR
Falurtd 5040-Y70R

grigron NCS 5502-G
Gragrin NCS 5010-G30Y
Markt blagra NCS 7005-R808
Mirkbla NCS 6020-R00B
Mulvadsbrun NCS 7005-Y20R

/ e

[ Ombonat 1

| de sttrre sammanhiingande
omrdena mad vilatomier
mallan brynbebyggelsen och
skogen Thrgsiitts fasadema |
varmare och ljusare firger.
Exompal pa firger:

Vinrtd NCS 7020-YBOR
Falurtd 5040-Y70R
Orangerbd NCS 4040-Y70R
Gul NCS 2030-Y20R

Gulvit NCS 1010-Y20R
Gragriin NCS 5010-G30Y
Ljust grgrin NCS 3010-B90G
Mbrkbla NCS 6020-R80B

| Ljust blagra NCS 25028

Vit NCS 0602-Y

S AN
D T Sp

Figur 26 Oversikt av firgsdttning. For de delar som ligger ndrmastfdltet regleras kulérerna med planbeétiimmelse.
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Skola/férskola

Inom omradet planeras for en skola/férskola med idrottshall. Denna omfattas av
samma kulérprogram som 0Ovrig bebyggelse, men far en karaktar av solitar pa
faltet. Byggnaden placeras ganska nara Bjornévagen for att skapa en skyddad
miljé pa gardssidan.

Centrumaktiviteter

Inom planen finns en tomt som medger centrumandamal. Denna kan anvandas for
lokal service sa som restaurang, handel eller dylikt. Dessa byggnader omfattas av
samma kulérprogram som évrig bebyggelse.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Planomradet bestar i dag av jordbruksmark och naturmark. Naturmarken anvands
till viss del for ridning och promenader, men stora delar av skogen ar tatvuxen
och/eller starkt kuperad, vilket gér den svartillganglig.

PLANFORSLAGET
Omradet kommer till stérsta delen att bebyggas med enbostadshus med egen
tradgard. Behovet av gemensamma lekytor ar darfor forhallandevis begransat.
Centralt i omradet finns ett par 6ppna naturytor [ampliga fér spontan lek och

samling. Omradet narmast torkladan ar tankt att nyttjas for lekplats.

Figur 27 Lekplats i Bjorné etapp 1

Det finns stora mojligheter till rekreation i omradet, med storre skogsomraden, de
stora falten och narhet till vattnet. | narheten finns aven skidbacke. Vid vattnet finns
en mdjlig badplats.

Gangstigar

For att tillgangliggéra naturen ordnas enklare gangstigar i skogen och langs kanten
pa falten. Dessa gors med tillganglig lutning i méjligaste man, men pa en del
stéllen i skogen anpassas gangstraken efter terrangen. Gangstigarna vinterhalls ej
och ar inte belysta. Huvudgangnatet ligger pa gangbanor langs gatorna.
Anlaggandet av stigar och dess standard regleras i exploateringsavtalet.
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Figur 28 Oversikt gdangvigar och stigar

VATTENOMRADEN

Planomradet ansluter till Norrtaljeviken och Kvisthamraviken och utgér i dagslaget
en samlad oexploaterad kuststracka. | den marina naturinventeringen konstateras
att de individuella delomradena inte har sarskilt hdga naturvarden, men att den
langre sammanhangande strackan kan ge ett hogre samlat varde. Omradet har pa
stora delar vassar som kan vara intressanta som uppvaxtplats for fisk.

Pa en plats finns mgjlighet till badbrygga och badplats. Denna ar markerad pa
plankartan. Badbryggan ar tankt som en enklare fast brygga. For att minimera
paverkan pa bottenlevande djur och véaxter utfors bryggan pa palar (ej flytbrygga).
Mindre ingrepp som rensning av vass kring denna kan komma att behévas. Pa
land finns majlighet att ordna soptunnor, sittplatser och annan nédvandig
utrustning. Bryggan och tillhdrande naturmark ags och skéts av kommunen.
Utformningen och storleken pa denna regleras med bestammelse pa plankartan.

Prover av badvattenkvalitén har utférts och badvattnets kvalitet &r god pa den
utpekade platsen.
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Delomraden
D Planomrade
Naturvirdesklass

- 1 - Hogsta naturvarde
2 - Hogt naturvérde

- Patagligt naturvérde
- 4 - Visst naturvarde

B

Figur 29 Oversikt av marina naturvirden.

Bryggan har placerats med hansyn till topografin (mdjligheten att komma ned till
vattnet) samt sa att den ska ha sa liten paverkan som mgjligt pa vardefulla marina
miljéer. En marin naturinventering gjordes under 2015 dar man konstaterar att den
langa orérda strackan av sammanhangande vassar ar vardefull framfor allt for
lekande fisk i omradet och placeringen av brygganlaggningen har justerats i
enlighet med denna. Utredningen innehaller aven forslag pa skadeférebyggande
atgarder och kompensationsatgarder for den negativa paverkan pa naturvardet
som bryggan ger.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

| planomradets sédra del gar Bjornévagen som i dag har 70km/h och saknar
gangbanor. Inom planomradet finns i dvrigt ett par mindre grusvagar som anvants
for jordbruket. Parallellt med Bjorndvagen gar pa en delstracka Bjornovagens aldre
strackning.

PLANFORSLAGET

Omradet ansluts fran Bjornévagen i tva punkter.

Bjornovagen har dvergatt fran statlig till kommunal vag fram till befintlig
vaganslutning mot Tegeludden. | och med detaljplanens antagande kommer
kommunens vaghallarskap att férlangas, med ny vaghallningsgrans cirka 50 meter
s6der om korsningen. Pa strackan forbi forskolan kommer hastigheten sankas fran
70km/h till 50km/h. Hastigheten pa lokalgatan ndrmast skolan blir 30km/h.

Langs Bjorndvagen pagar utbyggnad av gang- och cykelbana fran Norrtélje. Den
kommer att byggas ut till och med den nya bebyggelsen.
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Omradet har ett par genomgaende gator (lokala huvudgator). Fran dessa utgar
mindre vandslingor eller atervandsgator (lokalgator). Dessa har fa trafikrérelser och
kan utféras mycket enkla. De genomgaende gatorna delas in i en mindre och
storre typ efter sina respektive funktionskrav. De lokala huvudgatorna utférs med
en bredare kérbana och gangbana eller gang-och cykelbana. Tegeluddsvagen
forbereds for busstrafik fram till en vandplan (Gata E). Utanfor skolan ordnas
gangbanor och plats for kantstensparkering for lamning och hadmtning av skolbarn.

SN

Figur 30 Oversikt av gatu.typer

40



NORRTALJE
KOMMUN

fasad pa jamnt avstand fran gata
kedjehus och parhus

| 2500 250, 3000 250, 2500 250 6 500 L 2500 2504 4000 L
7 A7 g A7 7 11 7
A 15 500 L
gl 7

Figur 31 Lokal Huvudgata Stor, D

fasad i egenskapsgrans

Figur 32 Lokal Huvudgata Liten, B
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Figur 33 Lokalgata, A

KOLLEKTIVTRAFIK
Bjornévagen trafikeras med buss 630 och 632. Det tar cirka 15 minuter mellan
Bjorné och Norrtélje centrum. (Det gar cirka en buss/h).

PLANFORSLAGET

Busshallplatsen vid Bjornd gard kommer att flyttas ndrmare skolan och utféras pa
ett trafiksakert satt. | anslutning till busshallplats och férskola bér cykelstall ordnas
for att uppmuntra till kollektivt resande. Aven tillgangen pa cykelstall vid
stombusslinjen mot Stockholm och cykelvagen till narmaste stombusstation
(Campus Roslagen) kommer att ha inverkan pa val av resa. En del av
Tegeluddsvagen férbereds for busstrafik med en vandplats med hallplats som
medger utbyggnad av kollektivtrafiken.

PARKERING
| dagslaget finns ingen parkering inom omradet.

PLANFORSLAGET

Omréadet ligger inom rimligt cykelavstand till Norrtélje Centrum (cirka 3,5km), och
kommunen verkar for att inféra en ny busslinje till omradet, men manga resor
kommer anda goras med bil.

| omradet ska Norrtalje kommuns parkeringsstrategi foljas. Den anger att
detaljplanen ligger n inom zon 3 vilket for flerbostadshus innebar ett parkeringstal
pa i snitt 1,13 bilplatser per bostad (inklusive besdksparkering). Parkeringstalet
beror pa lagenhetssammansattningen i varje fastighet (s.k. projektspecifikt
parkeringstal). Det innebar att mindre lagenheter har farre parkeringsplatser an
storre lagenheter. For smahus beraknas cirka 2 parkeringsplatser per bostad.
Parkeringsstrategin foreskriver att parkering till boende, verksamheter samt besék
till dessa sker pa kvartersmark, varfoér gatumarken i regel kommer att regleras med
parkeringsforbud.
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Da planarbetet ar pabdrjad foére 2012-02-10 galler den aldre férordningen for buller
som bland annat kraver hogst 55dBa ekvivalent niva fran trafikbuller vid fasad for
bostader.

TRAFIKBULLER FRAN BJORNOVAGEN

| samband med planens genomférande kommer hastigheten pa Bjérnévagen att
sankas till 50km/h inom planomradet. Pa nedan bilder redovisas de ekvivalenta
bullernivaerna i fasad vid 50km/h inom planomradet och 70km/h s6der om detta.
Det gula och bruna féltet redovisar bullernivan 1,5 m frdn marken medan den
orangea linjen redovisar bullernivan hogre upp pa fasad. Genom att begransa
byggnadernas hojd till en (1) vaning for bostadshusen langst i sdder kan man
minska paverkan av buller fran Bjérndvagen till under 55dBA for samtliga
bostadshus.

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

56 - 60 dB(A)
: Fér omarkerade fasader: < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark
Frifaltsvirde

51-55 dB(A)
< 50 dB(A)

Figur 34, Oversikt ekvivalenta bullernivder vid Bj(')'rné'vagen
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifaltsvarde

56 - 60 dB(A)

Fér omarkerade fasader: < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva 1,5 m Gver mark
Frifaltsvarde

51-55 dB(A)
< 50 dB(A)

Figur 35 Ekvivalent Trafikbuller vid Bjorndvdigen.

Enligt Naturvardsverkets vagledning bor den ekvivalenta bullernivan 50 dB(A) pa
ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik, underskridas
pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Vidare boér den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. | Bjornd ligger
skolgarden i skydd av skolbyggnaden och far ekvivalent ljudniva under 50 dB(A) pa
storre delen av skolgarden.

TRAFIKBULLER FRAN LOKALA HUVUDGATOR

Langs de lokala huvudgatorna i omradet kommer trafikmangden att minska ju
langre in i omradet man kommer. Narmast anslutningen till Bjérnévagen placeras
bostédderna minst 10- 14 m fran vagmitt (beroende pa hastighetsbegransningen pa
vagen) for att klara bullerkraven, langre in i omradet minskar avstandet.
Bestammelse om detta finns pa plankartan.

Man planerar att dra in en buss i omradet. | Norrtalje anvands elbussar som ger
mindre buller, men bebyggelsen har anda som en sakerhetsatgard placerats minst
10m fran busshallplatsen. Byggnaderna forutsatts utféras i enlighet med Boverkets
krav pa ljudisolering sa att en god ljudmiljé inomhus uppnas.

TRAFIKBULLER FRAN E18
Trafikbuller fran E18 paverkar inte planomradet.

BULLER FRAN FLYGTRAFIK

Mellingeholms flygplats planeras att utdkas. | samband med det kan enstaka flyg
orsaka buller éver tillatna varden. Upp till 19 flygrérelser per dygn anses kunna
accepteras overstiga 70dBA, men antalet flyg fran de planerade uttkade
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flygbanorna kommer att vara betydligt farre. Den nya bebyggelsen kommer alltsa
inte storas av flygtrafiken.

ALLERGENER

Den nya bebyggelsen ligger i narheten av Bjoérné gard som har hastverksamhet
med 5 hastar. Stallet har plats for 25 boxar vilket innebar hastverksamheten skulle
kunna utdkas. Bjornd gards tillgang pa betesmark inom den egna fastigheten
begransar dock mdjligheten att fullt ut nyttja stallet.

Boverket ger inte langre nagra riktlinjer for skyddsavstand mellan bostader och
hastverksamhet, utan lutar sig mot de lagkrav som finns i PBL och Miljdbalken.
Boverket pekar pa att aktuell forskning som visar att halterna av allergener ar
mycket laga 50- 100 meter utomhus eller 10 m inomhus fran kallan. Det som
paverkar ar framst antal hastar, vindriktning, topografi och vegetation.
Folkhalsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan
hastverksamheter som stall, hasthagar, paddock och bebyggelse. Detta avstand
ska ses som utgangspunkt for vidare utredning i varje enskilt fall. | detta fall ar det
ett mindre antal hastar men landskapet mellan garden och den féreslagna
bebyggelsen ar 6ppet.

| planférslaget ar ny bebyggelse placerad som narmast 200m fran befintligt stall
och 50m fran fastighetsgransen for Bjorné gard dar hagar kan finnas. Dar
bebyggelsen ligger som narmast befintliga hagar anlaggs en ny kulle med trad och
buskar som begransar vindspridningen av allergener.

Aven da ett avstand halls till hastverksamheten och véxtlighet placeras mellan
bostader och hagar finns en risk foér nagot férhéjda halter av allergener och lukt
fran verksamheten, p.g.a. topografi, vind och det 6ppna landskapet. Givet
omradets lantliga karaktar ar det kommunens beddémning att dessa inslag ar
acceptabla och att bebyggelsen ar Iamplig utifrdn manniskor halsa avseende
narheten till djurhallningen.
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HOGA VATTENSTAND

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtaljeviken innebar att det finns risk for
o6versvamning till féljd av klimatférandringar med 6kad medeltemperatur, 6kad
arsmedelnederbdrd och hogre grundvatten och havsnivaer.

RH2000

Haégsta uppmatta (ar 1983) +1,3 Reglering pé plankartan

Lagsta fardiga golvniva for bostider ska
vara minst 3,0 m 6ver nollplanet (RH2000).
Byggnader och tekniska anldggningar ska
utformas och utféras sa att naturligt
dversvdmmande vatten upp till 2,7 m inte
skadar byggnaden/anlaggningen.

Hundraéarsregn (&r 2100) +1,7

Inklusive sékerhets- +2,6
marginal for vinpaslag mm.

Rekomenderad lagsta +2,7
grundlaggning LST

tomtgrans
tomtgrans

Med grundlaggningsniva menas underkant
grundplatta. (D.v.s. ca 30cm under fardigt golv)
Fardigt golv kan med andra ord ligga som légst pa
+3,0 i RH2000. 430

L#gsta niva for

gata som angdr
‘/ bostadshus.

Figur 36, Overblick av berdknade dversvimningsnivder vid hundradrsregn.

| och med klimatférandringarna kommer medelhavsnivan att stiga. For att ta hojd
for detta bor viktiga gator och byggnader inte placeras pa en niva under +2,7.
Vissa funktioner som till exempel pumpstation fér VA kommer att placeras lagre an
+2,7 m. Darfor ar planbestdmmelsen utformad sa att anlaggningar under denna
niva ska utformas sa att de klarar vattennivaer upp till +2,7 m.

For gator finns hojdsattning pa plankartan som sakerstaller att bostadshusen kan
placeras med fardigt golv ovan +3,0 m. Lagsta niva pa gatan ar +2,7m.

En dagvattenutredning med forslag pa atgarder har tagits fram for detaljplanen
som innebar att takvatten infiltreras lokalt pa tomterna i sa stor utstrackning som
mojligt. Vatten fran gatorna infiltreras till viss del i svackdiken langs de storre
gatorna. Ovrigt dagvatten leds ut i tre dammar och ett meandrande dike som
fordrojer och renar vattnet sa att den sammanlagda paverkan pa bade fléden, och
féroreningsgraden pa det vatten som lamnar planomradet, blir lika eller battre
jamfort med fore exploateringen. Dammarna ar dimensionerade sa att de rymmer
allt vatten fran kvartersmarken om fordréjningsmagasinen pa kvartersmark skulle
satta igen Over tid.

Det finns ocksa risk for vattenansamlingar bildas i den flackare delen av terrangen

vid kraftiga regn. Genom en genomtankt hdjdsattning och utformning av marken
sakerstalls att vatten vid extrema regn kan ledas ut pa faltet via 6ppningar i
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bebyggelsen. Damningsnivan vid hundraarsregn for de respektive
avrinningsomradena har berédknats och pa plankartan anges lagsta fardiga
golvniva i enlighet med dessa. Utdver detta finns en bestdmmelse om att
kvartersmarken ska utformas sa att regnvatten vid extrema regn kan avrinna mot
allman plats.

Figur 37 Utbredningen av ett 100-drsregn (orange skraffering) respektive ett 20-darsregn (rod
skraffering) vid antagande att avrinningsomrdadena saknar utlopp.

MARKANPASSNING

For att ordna tillgangliga vagar och sakerstélla att bebyggelsen hamnar pa
tillracklig niva dver havet kommer delar av kvartersmarken behova fyllas eller
schaktas ur. Nedan illustration redovisar omraden dar marknivan kommer &ndras
mer an 1m eller planen féreskriver suterrdénghus som tar upp nivaskillnader. Till
detaljplanen finns en férprojektering av gator med hojdsattning och kritiska snitt.

T

Gata 10, snitt 160

— ST

T

Figur 38, Sektion av ett sutterdnghusldge inom planen.
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h\\/.;\\ o\ iy
w 888 Mark som fylls upp ca 1m
{888 Mark som schaktas ur ca 1m

_ ~ Denna sammanstallning redovisar
¢ W omraden som kréver store ingrepp
I med schakt eller fylining. Aven pa
4| andra tomter kan markens niva
"' behdva anpassas vid bebyggande av
tomterna.

e ‘ Alla tomter ska anpassas sa att
LU RETT  vatten vid extrema regn kan rinna ut
K | mot gata eller naturmark.

Figur 39 Oversikt av omrdaden ddr marknivan dndras mer dn Im.

FORORENAD MARK

Inom omradet finns rester av ett gammalt tegelbruk som &r fornminne, men som
ocksa skulle kunna innehalla féroreningar i sot och aska fran ofullstandig
férbranning. Risken beddéms som lag, men om jord med aska patraffas vid
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gravarbeten i narheten av fornminnet bér dessa betraktas som en mdjlig férorening
och provtas.

For marken vid Tegeludden finns ett geotekniskt PM, undersdkning
batuppstallningsplats, daterat 2014-06-13. For 6vrig mark finns en
geotekniskutredning, daterad 2016-10-26, reviderad 2020-05-12. | samband med
byggskedet kommer ytterligare utredningar av basta grundlaggningsmetod att
behdva goéras for respektive tomt, men dversiktliga rekommendationer fér de
tomter som kommer behéva fyllas ut finns i rapporten. Ansvarsférdelning och
praktiska genomforandefragor regleras i exploateringsavtalet.

RADON

En 6versiktlig matning av radon i omradet har genomforts. Dar konstateras att
marken raknas som normalradonmark vilket innebar att byggnationen ska utféras
radonskyddad.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP
| dag finns inget VA inom planomradet.

PLANFORSLAGET

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Vatten och avloppsledningar
byggs ut av markagaren och éverlats till kommunen enligt ramavtal. Ledningarna
forlaggs huvudsakligen i de kommunala gatorna. Pa ett par stallen gar
spillvattenledningarna genom naturmark, dessa sammanfaller med planerade
gangstigar i naturmarken. For suterranghus som har bottenvaningen under
gatuniva (dar anslutningspunkten for spillvatten finns) maste fastighetsagaren sjalv
ordna en teknisk 16sning fér hur avloppet ansluts till gatan. Detta kan till exempel
I6sas med lokal pump alternativt gors suterrangvaning utan VA.

De kommunala spill- och tappvattenledningarna ansluts vid en punkt som
redovisas i ramavtalet mellan kommunen och exploatdren (vid Tegeludden).
Pumpstationen i denna punkt dimensioneras sa att ytterligare bostadsomraden kan
anslutas till denna i framtiden. Ledningsnatet byggs succesivt ut under omradets
utbyggnad. Samordning av etapputbyggnad mellan kommunen och exploatéren
regleras i exploateringsavtalet.

DAGVATTEN

Vattnet pa de flacka akrarna avvattnas med diken ut i Norrtéljeviken. Dessa ingar i
ett torrlaggningsforeta for Bjornd - Harka.

PLANFORSLAGET
Dagvatten ar vatten som rinner tillfalligt pa markytan. Det mesta dagvattnet ar regn
eller smaltvatten fran sno och is.

Omradet i Bjorno delas in i fyra avrinningsomraden (omr. A-D) pa totalt 114 ha.
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Figur 40, Avrinningsomrdden for dagvatten inom planomrddet.

Dagvatten fran omrade A leds till tva mindre dagvattendammar och ett
underjordiskt magasin vaster om den planerade skolan och vidare till befintligt
dikessystem tillhérande torrlaggningsforetaget Bjornd Harka. Dagvatten fran
omrade B leds till en stérre dagvattendamm 6ster om planerad bebyggelse.
Utloppet fran den stérre dammen leds vidare i ett nytt meandrande dike och vidare
ut till Norrtaljeviken. Dagvatten fran omrade C ansluts till det meandrande diket.
Dagvatten fran omrade D (som forblir obebyggt) slapps ut mot naturomradet som
sluttar ner mot Norrtaljeviken.
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Viktigt med god avrinning
mot diket for att undvika

dversvamning.

Figur 41 Avrinningsvéigar mot naturmark via gatustrukturen.

Vatten fran tak och tomter ska férdréjas och i mojligaste man infiltreras lokalt (s.k.
LOD) till exempel genom att vatten leds ut pa grasytor eller ned i stenkistor.
Tomterna hojdsatts sa att vatten vid extrema regn rinner ut pa gatorna och vidare
ut pa faltet genom slapp i bebyggelsen. Slappen ar hdjdsatta och reglerade som
allman plats i plankartan.

250) | 1500 | 250 3500 500, |

tomt 1 qgéngsﬁg? 1 dike T tomt
naturmark
I 6 000 |
1 1

Figur 42 Principsektion av sldpp mellan tomter for gangstig och dike.
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Planomradet har varierande férutsattningar for lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD). Vissa delar av planomradet bestar av moran och har goda
forutsattningar for att infiltrera dagvatten, medan andra delar ligger med berg i
dagen eller pa leriga marker dar férutsattningarna ar samre. Sammanlagt beraknas
cirka 50% av ett 10min 20-arsregn kunna férdréjas (i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy). Pa plankartan finns information om att Norrtalje kommuns
dagvattenpolicy innehéller upplysningar om hantering av dagvatten inom
kvartersmark. Pa plankartan finns aven en bestdmmelse om att minst 70% av
tomtytan ska utféras med genomslappliga material inom anvandning B1 och minst
50% inom Ovrig kvartersmark. | dagvattenutredningen finns praktiska exempel pa
hur I6sningar for takvatten kan utformas.

Vatten fran gatorna infiltreras till viss del i svackdiken och leds s& smaningom ut i
dagvattendammar och diken pa faltet. Dessa ar narmare beskrivna i
dagvattenutredningen. Vatten frin dammar och diken leds s& smaningom ut i
Norrtaljeviken.

En gangvag planeras langs dammarna. | anslutning till dammar och pumphus
utférs dessa sa att det gar att angoéra anlaggningen med skotselfordon. For det
meandrande diket som till sin natur ar icke hardgjort féreslas att rensning av diket
kan ske vintertid da marken ar tjalad.

Nedan redovisas tabeller som ligger till grund fér dimensionering av de féreslagna
dammarna i omradet. Ytor for dammarna i detaljplanen har dimensionerats med ett
antagande om att ingen uppstréms fordrojning sker (dvs. enligt volymer utan
fordrojning i tabellerna nedan). Dammarna férdréjer och renar vattnet fran gator
och andra hardgjorda ytor. Langs de lokala huvudgatorna planeras en grén remsa
med svackdiken dar vattnet till viss del infiltreras och renas vilket 6kar
reningsgraden i planomradet.

Markanvindning och flode FORE exploatering

Avr,
Omr.A | Omr.B | Omr.C | Omr. D | Koeff.
(ha) (ha) (ha) (ha)
Flack skogs/akermark 23,6 12,9 24,0 - 0,05
Brant skogsmark 9,4 12,7 11,1 11,9 0,1
Totalt 33,0 25,6 26,3 11,9
Sankt omrade nedstréms exploateringen - 8 9,2
Rinntid 60 90 90 15
Flode 20-arsregn (l/s) 182 122 120 275

Figur 43 Markanvindning, rinntider och fléde till utloppspunkt for dagvatten i omrddet innan exploatering.
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Markanvindning och dagvattenfloden EFTER exploatering, 20-arsregn

Q dim. Till
Intensitet | Qdim. inkl. | damm/dike
Omrade A, dvre Avr. 20-arsregn | klimatfaktor efter
dammen Yta | Koeff.| Ared 10 min 1,25 fordrojning*
(ha) (ha) (I/s, ha) (I/s) (I/s)
3?03_‘";';0; s 63 | 03 | 19 282 670
f;%f;ﬁsm“'"a 24 | 035 | 08 282 282
Skola - 0,5 - 282
Vag/GC 1,7 0,8 1,4 282 494
Naturmark 19,8 0,05 1,0 282 353
Totalt 30,2 51 1798 1200
Omrade A, nedre
dammen
Flerfamiljshus 0,9 0,4 0,4 282 133
E;%ﬁfsma“"a 09 | 035 | 03 282 111
Skola 1,7 0,5 0,9 282 300
V_éE/GC 0,3 0,8 0,2 282 85
Totalt 2,9 1,7 628 270

*) Dagvatten fran vagar och fastigheter fordrdjs med 50 respektive 25 % innan inflode till damm.
Figur 44 Dagvattenflode vid ett 20-drs regn med 10 minuters varaktighet for omrdde A efter exploatering.

Markanvﬁndning och dagvattenﬂ&den EFTER ex Ioatering, 20-ars regn
Intensitet Qdim. Till
10-ars Qdim. inkl. | damm/dike
Avr. regn 10 | klimatfaktor efter
Omrade B Yta | Koeff. | Ared min 1,25 fordréjning*
(ha) (ha) | (I/s, ha) (/s) (/s)
gg’:ﬁ”{'go; 2 | e8] 03| 20 282 705
5;33‘:;45"‘5‘””3 106 | 035 | 3,7 282 1304
Centrum 0,5 0,5 0,3 282 106
Vig/GC 27 | 08 2,2 282 776
Naturmark 50 | 0,05 0,3 282 106
Totalt 25,6 8,5 2996 1805

*) Dagvatten fran vagar och fastigheter fordréjs med 50 respektive 25 % innan infléde till damm.
Figur 45 Dagvattenflode vid ett 20-drs regn med 10 minuters varaktighet f6r omrdde B efter

exploatering.
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Markanvdndning och dagvattenfléden EFTER exploatering, 10-ars regn
Intensitet Q dim. Till
20-ars Qdim. inkl. | damm/dike
Avr. regn 10 | klimatfaktor efter
Omrade C Yta |Koeff.| Ared min 1,25 fordrdjning*
(ha) (ha) | (I/s, ha) (I/5) (I/s)
Smavilla -
a0e Aanai 44 | 03 1.3 282 458
Radhus/smavilla
<700 m? 48 | 0,35 1,7 282 599
Skola - 0,5 - 282
Vig/GC 2,04 0,8 1,6 282 564
Naturmark 15 0,05 0,8 282 282
Totalt 26,2 5,4 1904 1226

*) Dagvatten fran vagar och fastigheter fordrojs med 50 respektive 25 % innan inflade till

meandrande dike.

Figur 46 Dagvattenflode vid ett 20-drs regn med 10 minuters varaktighet for omrade C efter
exploatering.

| tabellen nedan visas att med féreslagna dagvattenatgéarder erhalls en god
reducering av féroreningsmangderna i dagvatten fran planomradet efter
exploatering. Atgarderna i omrade C, med meandrande dike, ger en mindre
reduktion av féroreningshalterna an dammarna i omrade A och B, men
sammanlagt minskar mangden foéroreningar ut fran planomradet jamfort med
mangden som omradet genererade innan exploatering. Detta galler for alla
prioriterade amnen utom kvicksilver, vilken far en knapp 6kning. Kvicksilver
kommer troligen fran diffusa kallor sa som atmosfarisk deposition. Det bedéms inte
ekonomiskt férsvarbart att rena dagvattnet i stérre utstrackning an vad
berakningarna ar baserade pa. Da transporten av bade fosfor och kvave visar pa
minskade mangder efter exploatering jamfért med innan bedéms inte
exploateringen forsvara for recipienten att uppna MKN.
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K Fire expl. Efterr::::llll.g[]utan U'::g:; ::I Differens
kg/ar kg/ar kg/ar kg/ar
Fosfor 6,4 33 5,2 -1,2
Kvive 129 342 101 -28
Bly 0,3 1,6 0,1 -0,23
Koppar 0,9 4,0 0,2 -0,68
Zink 1,9 11,8 0,6 -1,3
Kadmium 0,0 0,1 0,0 -0,009
Krom 0,06 1,04 0,05 -0,009
Nickel 0,10 1,01 0,02 -0,08
Kvicksilver 0,0006 0,007 0,0021 0,0015
SS 2760 9100 156 -2604
Olja 14 101 2 -12

Figur 47 Fororeningsberdkningar i kg/ar fore och efter foreslagna reningssteg.

Avvattningen av féltet ingar i torrlaggningsforetaget Bjorné Harka. Det planerade
dagvattensystemet innebar att mangden vattnet som leds ut pa féltet blir lika som
fore exploateringen. Funktionen for torrlaggningsforetaget paverkas med andra
ord inte.

| syddstra delen av omradet har ett prov med sulfidhaltig lera patraffats, men da
endast i ett skikt mellan cirka 1,6- 2,6 meter under markytan. Denna punkt ligger i
laget for den sddra dagvattendammen (damm B).

-

€ 7
1 4

Figur 48 Ldége for den provpunkt in lanomrddet déir sulfidlera patrdffats.

o’mp
Sulfidleror ar normalt mycket sattningsbenagna och Iésa leror. Om sulfidleran

kommer i kontakt med syre oxideras den och bildar svavelsyra som férsurar
narmiljon.
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Schaktarbeten eller grundvattensankning i samband med anldggandet av dammen
kan leda till att jordarna far kontakt med syre.

Att anldagga dammen kréaver tillstand fran lansstyrelsen och i samband med detta
kommer detaljer kring schaktarbeten att féljas upp. Ytterligare provtagning kommer
krévas och beroende pa vilken typ av sulfidlera det ror sig om finns tva maojliga
scenarion for utbygganden. Antingen ar leran av s.k. "sjalvbuffrande ” typ och inga
sarskilda atgarder kravs eller sa ar leran av den typ som kan orsaka férsurning och
féljande atgarder blir aktuella:

e Schaktning och hantering av lakvatten fran arbetsomradet hanteras sa att
forsurat vatten inte paverkar Norrtaljeviken.

e Dammens botten ges ett tatskikt av gummiduk eller ren lera.

e Bortschaktad sulfidlera skickas till en godkand
mottagningsanlaggning/deponi.

Vid palning i jordar med hogt sulfidinnehall kan ibland beraknad avrostning pa 100
ars sikt paverkas om en ¢kad korrosionsrisk bedéms. Den fragan utreds vid
detaljprojektering i omradet om palning ar aktuell inom delar med hdgt
sulfidinnehall.

EL OCH UPPVARMNING
En elledning som forsorjer det befintliga bostadshuset finns inom planomradet.
Denna kommer troligen rivas och ersattas med en anslutning fran det nya omradet.

Omradet kan anslutas till fjarrvarme. Fjarrvarmeledningarna dras ut i de
kommunala gatorna. Ledningsnatet &gs av Norrtdlje Energi.

TELEFONI OCH BREDBAND
En teleledning korsar planomradet i dag, men ar inte langre i bruk och behdver inte
beaktas vid utbyggnaden av stadsdelen.
— )}

Figur 49, ungefdrligt lige befintliga ledningar. Bld ledning el och orange ledning tele/bredband.

Omradet kommer att anslutas till bredband med telefon via IP-telefoni.
Anslutningspunkter for el och fiber ligger i dag strax vaster om Bjorné gard.
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AVFALL

Storre delen av omradet kommer att bebyggas med smahus. Hushallssopor
kommer att hdmtas i rullkarl vid tomtgrans i de fraktioner som anges i kommunens
avfallsforeskrifter. Gator ska utformas sa att sopbilar kan ang6éra inom hégst 50m
fran bostaden i enlighet med BBR.

Om behov av separat férpackningsinsamling skulle uppsta finns yta fér detta vid
korsningen mot Bjornévagen. Denna ar planlagd som ett E-omrade for
avfallshantering.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad oktober- november 2017
Granskning  december 2019- januari 2020
Antagande  juni 2022

GENOMFORANDETID
Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman plats. Den allma@nna platsmarken kommer att
omfatta lokalgatorna i omradet, Bjornovagen samt omradets natur- och parkmark.
Ovriga férekommande gator och gréonomraden kommer att vara kvartersmark och
skotas av de boende genom samfallighetsféreningar. Vatten- och spillvatten- samt
dagvattenanldggningar kommer att vara kommunala. En mindre del av
Bjorndévagen, inom planomradet, har i dag statligt huvudmannaskap med vagratt.
Denna del kommer éverga till kommunalt huvudmannaskap.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen ansvarar for anslutningspunkt till planomradet for spillvatten och
tappvatten enligt ramavtalet.

Exploattren utfér dagvattenanlaggningar, gator, g/c vagar, gangstigar i naturmark
och ledningsbaddar och 6éverlater allmanna anlaggningar till kommunen etappvis i
enlighet med ramavtal.

Ett avtal ska upprattas mellan exploatéren och leverantérer av el och fiber om
ansvarsférdelning och samordningsansvar for ledningsférlaggningen.

Exploatéren ansvarar for flytt av befintliga ledningar i samrad med ledningségarna
NEAB och Skanova.
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Exploatdéren anlagger vatten- och spillvattenavlopp inklusive erforderliga
pumpstationer och brandposter fram till av kommunen meddelade
anslutningspunkter, samt férvaltar anlaggningarna fram till tidpunkten fér
6verldmnande av anlaggningarna till kommunen.

Kommunen ansvarar fér upprattande av erforderliga avtal mellan kommunen och
Bjornd Mark.

Exploatéren ansvarar for forvaltningen av anlaggningarna enligt ovan med blivande
kommunalt huvudmannaskap fram till tidpunkten fér éverlamnande av
anlaggningarna till kommunen.

Exploatéren ansvarar for utbyggandet av kvartersmark och att anlaggningar pa
kvartersmark far en forvaltning genom inrattande av erforderliga
gemensamhetsanlaggningar och bildande av samfallighetsféreningar. Undantaget
ar den kvartersmark som kommer att 4gas av kommunen.

Exploatdren ansvarar for bostadsexploateringen i 6vrigt vad galler produktion av
tomter och grupphusbebyggelse, forsérjning med el, tele, varme och bredband,
avfallshantering mm.

Ansdkan om vattendom/vattenverksamhet skots av exploatoren.

Exploatdren ansvarar for forekommande utgravningar av fornminnen inom
kvartersmark och gatumark.

Exploatdren ansvarar fér anldaggande av kompensationsatgarder for naturmiljoer
enligt exploateringsavtalet.

Kommunen ansvarar for naturvardsskoétsel enligt skotselplan.

58



NORRTAL]JE
KOMMUN

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

SAMMANFATTANDE MILJOBEDOMNING

Planen beddéms framst medféra negativa konsekvenser for landskapsbild,
kulturmiljé, naturmiljé samt brukningsvard jordbruksmark. Dessa aspekter ar
samtliga i hog grad kopplade till ianspraktagande av det smabrutna aldre
jordbrukslandskapet. Det finns aven viss risk for forhéjda halter av allergener, detta
bér dock kunna accepteras pa platsen pa grund av den omgivande utpraglat
lantliga miljon. Planen medfér aven positiva konsekvenser, framst kopplat till MKN
for ytvatten, men aven méjligheten till rekreation (se utférliga beskrivning i nedan
tabell).

1).MILJOKONSEKVENSER

Planen beddéms framst ha negativ paverkan pa miljémalet ett rikt odlingslandskap,
p.g.a. ianspraktagande av jordbruksmark och ianspraktagande av det
kulturhistoriska jordbrukslandskapet. Vidare har planen negativ paverkan pa
miljdmalen begransad klimatpaverkan, frisk luft och bara naturlig férsurning p.g.a.
planens perifera lage, bristande kollektivtrafik och lag grad av service, vilket
kommer att medféra att boende till stor del kommer att vara bilberoende.

Bristen pa service och kollektivtrafik paverkar aven miljomalet god bebyggd miljé
negativt, aven om boendemiljon i évrigt ses som halsosam. Planen paverkar
miljdmalen levande skogar och ett rikt vaxt och djurliv bade negativt och positivt,
eftersom naturvarden tas i ansprak samtidigt som detta i viss man kompenseras
genom dagvattendammar, meandring av ratat dike och skyddsatgarder for
artskyddsarter.

Planen har positiv paverkan pa miljdmalen ingen évergddning och levande sjéar
och vattendrag, p.g.a. minskad narsaltsbelastning och meandring av ratat dike.
Planen har ocksa positiv paverkan pa miljdmalet hav i balans samt levande kust
och skargard p.g.a. bevarande av kustnara naturvarden och starkta varden for
kustnara rekreation genom anldggande av stigar och badbrygga.
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Huvudalternativ Alternativt forslag Nollalternativ
Markbara negativa konsekvenser. Upplevelsen av Inga eller obetydliga konsekvenser. Inga eller obetydliga konsekvenser
landskapets formrikedom och sammanhdilet Landskapets formrikedom bevaras i bevaras. eftersom landskapets formrikedom i stort
odlingslandskap gar férlorad Fortsatt risk for igenvaxning bevaras, igenvaxning till trots
Sma negativa konsekvenser. Enstaka Risk fér sma negativa konsekvenser da
Markbara negativa konsekvenser. Kulturhistoriskt g . - . & .
kulturhistoriska byggnader tas bort, dvriga byggnader riskerat att forfalla

intressanta byggnader, en fornlémning och en OKL tas riskerat att férfalla. Storre hansyn tas till

Kulturmiljé

bort. .

fornldmningar
Brukningsvird jordbruksmark tas i ansprik. Planen kan Delar av brukningsvérd jordbruksmark tas i Jordbruksmarken bevaras i sin helhet. Det
ses som ett vasentligt samhdllsintresse enligt ansprik. De delar som tas i ansprik beddms ar oklart om den kommer att brukas, men
kommunens jordbruksstrategi. Lokaliseringen stods i som vattensjuka. forutsdttningarna finns kvar.

kommunens dversiktsplanering.

Markbara negativa konsekvenser. Naturvdrden och Stora negativa konsekvenser da virdefulla Sma till markbara negativa konsekvenser.
véirdefulla kulturlandskap tas i ansprik. Planen tar dock idellévskogar och barrskogar tas i ansprak. Skogsbruket kan piverka naturvirden,
hinsyn till de mest virdefulla omridena. oppnare omraden forvéintas vixa igen.
Smad negativa konsekvenser for ekologisk infrastruktur. Markbara negativa konsekvenser far Inga konsekvenser for ekologisk
Planen gor ett mindre ingrepp i skogliga varden, ekologisk infrastruktur kopplat till kustnara infrastruktur
samband kopplat till 5ppna landskap beddms paverkan i skogar.
o  liten grad tack vare kringliggande landskap
E . . . L Sma till mdrkbara negativa konsekvenser fér Markbara eller stora negativa
3 Markbara negativa konsekvenser. Livsmiljoer for . . ) " "
= i L skyddsvarda arter. Storre del av det konsekvenser livsmiljoer for skyddsvarda
2 skyddsviirda arter férsvinner d en stor del av det e . L
- . kulturhistoriska landskapet bevaras. arter successivt kan komma att vaxa igen,
kulturhistoriska landskapet tas i ansprak. N o X
. . A Kulturpraglade naturmiljer forvantas en process som redan har hunnit ganska
Skyddsatgarder for lagskyddade arter medfor lagre - P
R ) successivt vaxa igen, en process som redan langt i delar av omradet.
konsekvenser i jamférelse med nollalternativet. . N
har hunnit langt i delar av omradet.
" . Negativa konsekvenser for upplevelsen av Inga konsekvenser for rekreation.
Positiva konsekvenser fér rekreation da skogsomradet . )
) . . rofyllda skogar, d4 bebyggelsen placeras i Upplevelsen av rofyllda skogar finns kvar,
till stora delar bevaras, stigar och badbrygga anldggs skogen men de &r fortsatt otillgingliga
. i " " Stora till mycket stora positiva konsekvenser Fortsatt markbart negativa konsekvenser
£ Stora till mycket stora positiva konsekvenser for . - . " S X
E I fér Norrtaljevikens vattenkvalitet eftersom for Norrtéljevikens vattenkvalitet p.g.a.
£ Norrtéljevikens vattenkvalitet eftersom dagvattnets ) A N .
. . . L o dagvattnets fdroreningshalter minskar och paverkan fran dagvatten och enskilda
g féroreningshalter minskar och planen mdjliggdr fér L
o utbyeenad av kommunalt VA planen mdjliggdr for utbyggnad av avlopp
VEE! kommunalt VA
Acceptabel riskniva fér spridning av Inga bostader finns i ndrheten av
_ Acceptabel riskniva for spridning av hédstallergener. hastallergener. Risken for forhdjda halter av héstverksamheten.
£ Kommunens riktlinjer uppnas. Viss risk fér forhojd niva allergener och lukt ar lagre an i
% finns, men bér kunna accepteras dd angrinsande huvudalternativet tack vare langre avstind
% omraden & en utpriglad landsbygdsmiljd ddr till hdstverksamheten.

hastverksamhet bor se3 som ett naturligt inslag i miljon.

Figur 50, tabell over konsekvenser for huvudalternativet, alternativt forslag samt nollalternativet.

Det alternativa forslaget innebar att den tillkommande bebyggelsen i huvudsak
placeras pa skogsmarken (jamfér huvudalternativet som framst ar belaget pa
jordbruksmark). Nollalternativet ar platsens troliga utveckling om aktuell detaljplan
inte antas.
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NATIONELLA MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal
och 24 etappmal. Nedan listas de nationella miljokvalitetsmal som berérs av

detaljplanen. Nedan gérs en beddomning gors huruvida planforslaget konsekvenser
i relation till relevanta miljémal.

| miljdmalets riktning

Motverkar miljgmalet

Begradnsad klimatpaverkan, frisk
luft, bara naturlig férsurning

Planen majliggor for en busslinje vilket ar positivt,
planens lokalisering kan &nda bidra till 6kat
bilberoende, bland annat beroende pa busslinjens
turtathet.

Ett rikt odlingslandskap

Jordbruksmark tas i ansprak, vilket paverkar bade
mdjligheterna till matproduktion, det kulturhistoriska
jordbrukslandskapet och arter kopplade till dem
beddms planen inte vara férenlig med miljémalet.

God bebyggd miljo

Bostader uppfors i ett naturskant lige med god tillgang
till gronomraden, natur och kulturvdrden integreras i
planen.

Planens lage och bebyggelsestrukturen innebdr
begransade forutsattningar for service och
kollektivtrafik. Natur och kulturvarden tas i ansprak.

Levande skogar, Ett rikt vixt- och
djurliv

Planen rymmer atgdrder som kan starka naturvardena,
sasom dagvattendammar, meandring av rdtat dike och
skyddsatgarder for artskyddsarter.

Planen tar hansyn till de viktigaste straken och
naturvardesobjekten inom omradet. Den relativt l3ga
och glesa bebyggelse som planeras bedéms medféra
relativt liten barridreffekt.

Planen medfér att det sammanhalina skogsomradet till
viss del fragmenteras, naturvardesobjekt och att ett
sammanhallet jordbrukslandskap tas i ansprak. Detta
medfér nagot negativ paverkan pa miljdmalen, men
beddms inte heller vara avgérande for uppfyllandet av
det nationella miljdmalet.

Ingen dvergddning, Levande sjdar
och vattendrag

Belastning av kvave och fosfor kommer att minska tack
vare planens dagvattenhantering. Enskilda avlopp att
anslutas till kommunalt VA.

Meandring av befintligt ratat dike kommer dven att
skapa biologiska mervérden.

Hav i balans samt levande kust och
skadrgard

Planen bevarar kustens och de kustndra naturvdrdena
samtidigt som vardet for kustnara rekreation starks
genom anldggande av badplatser och stigar.

Mylirande vatmarker

Planen bevarar de kustndra vatmarkerna. Ytterligare
vatmarksliknande marker kan dven skapas i och med
planerad meandring av ratat dike. Vid hoga fléden kan
svamplan komma att skapas.

Figur 51, Planens konsekvenser i relation till relevanta miljomal.

SOCIALA KONSEKVENSER

Narhet till naturen med dess rekreationsmajligheter och en skola/férskola inom
omradet ger en god uppvaxtmiljo for barn.

Val upplysta gangstrak i huvudvagnatet ger trygga och trafiksékra miljoer alla tider
pa aret och dygnet. Byggnader som vander framsidan mot gaturummen ger social
kontroll vilket bidrar ytterligare till trygghet och sammanhallining. Mgjlighet att resa

med buss och cykel sékerstélls och uppmuntras, vilket bidrar till 6kad jamstalldhet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatéren ansvarar for att ansoka om lantmateriforrattning for de
fastighetsbildningsatgarder som ska ske mellan exploatdren och kommunen och
for de eventuella servitut som ska bildas. Exploatoéren ansvarar for att anséka om
lantmateriférrattning for dvriga fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark samt
bildande av forekommande gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Inom
planomradet férekommer, pa ett fatal platser, méjlighet att stycka tomter med
kortare kvartersgator eller gemensamma parkeringsanlaggningar.

Fastighetsbildning, anlaggningsforrattning och ledningsrattsforrattning kommer att
ske enligt foljande:

- Reglering av mark mellan Norrtélje kommun och Exploatéren enligt ramavtal och
exploateringsavtal, innebarande att blivande allman platsmark samt blivande
kvartersmark for tekniska anlaggningar évergar till kommunen via
fastighetsreglering.

- Avstyckning av tomter fér blivande bostader fran fastigheten Osthamra 1:15.

- Anlaggningsforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggningar avseende
kvartersvagar och gronomraden pa kvartersmark samt bildande av
samfallighetsféreningar avseende forvaltningen.

- Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende ratt for kommunen att
anlagga, férnya och underhalla allmanna va-ledningar med tillhérande anordningar
pa kvartersmark samt dagvattenanlaggningar.

- Ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut avseende ratt for Norrtalje
Energi AB att anlagga, fornya och underhalla elledningar med tillhérande
anordningar pa kvartersmark.

-Exploattren sakerstaller att kommunen har radighet inom
markavvattningsforetaget Harka.

AVTALSFRAGOR

Ett ramavtal finns mellan Norrtalje kommun och exploatéren. Ett exploateringsavtal
ska upprattas.

Avtal med ledningségare Skanova och NEAB ska upprattas (om ledningsflytt).

Ett avtal ska upprattas mellan exploatéren och leverantérer av el och fiber om
utbyggnad av ledningsnat.

Avtal mellan Norrtdlje kommun och Trafikverket om dvertagande av del av
Bjérnévagen har upprattats.

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas i samband med antagandet av
detaljplanen for regleringen av ansvars- och kostnadsférdelningen mellan parterna
enligt féljande:

- Exploatéren utfér och bekostar all allman plats i omradet. Den allmanna platsen
o6verlamnas sedan till kommunen.

- Exploatéren utfor och bekostar vatten- och spillvattenavliopp samt upprattar
forbindelsepunkter vid varje blivande bostadsfastighet, i omradet fram till av
kommunen utférda anslutningspunkter. Anladggningarna éverlamnas sedan till
kommunen.
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- Exploatéren utfér och bekostar dagvattenanlaggningarna i omradet, inklusive
bland annat vagdiken och brunnar samt anslutningspunkter till fastigheter.
Anlaggningarna dverldamnas sedan till kommunen.

- Exploatéren utfér och bekostar planerad badbrygga.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
De ekonomiska konsekvenserna for kommunen behandlas i exploateringsavtalet.

For att mojliggora bebyggelsen maste kommunen forlagga overféringsledning éver
Norrtéljeviken fér anslutning av spill- och tappvatten. Kommunen star for
kostnaden.

Exploatoren bekostar utbyggnaden av alla allmanna anlaggningar sa som gator
inom omradet och éverlater dessa till kommunen mot en avgift i enlighet med
ramavtalet.

Kommunen atar sig drift och underhall av allman plats sa som gator,
dagvattenanlaggningar, allman badplats och naturmark.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

De ekonomiska konsekvenserna for exploatéren behandlas i exploateringsavtalet.
Exploatdren (kan vara annan tagare an KB Bjorné Mark) betalar
anslutningsavgifter for VA etappvis under omradets utbyggnad i enlighet med
ramavtalet.

Exploattéren bekostar anlaggandet av allman plats och kvartersmark i omradet
sasom gator, gang- och cykelvagar, stigar pa naturmark, samt badbrygga.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Bjorné gard kommer erbjudas mojlighet att ansluta sig till kommunalt VA.

Skanovas teleledning (ej i drift) ska tas bort.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Elisabeth Frostklinga Leif Sérensson
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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Beteckningar, grundkartan

OSTHAMRA Traktnamn
39 Fastighetsbeteckning
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|XI Enbostadshus

B Uthus
Transformatorstation

— - - - - —stig

4—u—u— Staket
Hack
-————Stenmur
Z===K_ Nivéakurvor
s Héjdpunkt

—T I Slant /

==—= Dike
~——— Strandlinje /
<%= Belysningsstolpe -
........... - Servitutslinje /
o Granspunkt

@  Lovrad /

Grundkartan &r upprattad av Bygg- pd
och miljékontoret 20 augusti 2019 -
Koordinatsystem

i plan: SWEREF 99 18 00 ~

i héjd: RH 2000 -

Kartstandard: 2 } B /

Granser utan granspunkt har osakert lage
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Kvisthamraviken

BJORNO
5:1

”

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

Planomradesgrans
—_———— e — Anvandningsgrans
- - Egenskapsgrans

+ Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

| HUVUDGATA | Trafik mellan omraden

| LOKALGATA |  Lokaltrafik

_ Anlagd park

_ Naturomrade

Kvartersmark

| B | Bostader, endast friliggande enbostadshus.

| B. | Bostader, endast kedjehus och parhus.

| Bs | Bostader, endast radhus.

| B. | Bostader, endast radhus och flerbostadshus.
| Bs | Bostader, endast friliggande enbostadshus, kedjehus och parhus.
| C | Centrum

Tekniska anlaggningar for elnatstation och fjarrvarme
Tekniska anlaggningar foér pumpstation och spillvatten
Tekniska anlaggningar for atervinning

QOdling och djurhalining

Skola och forskola

Vattenomraden

| W, | Vattenomrade med bryggor for badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet

gang Gang- och cykelvag

dagvatten Anlaggning for fordréjning, rening och infiltration av dagvatten ska
finnas. Anlaggningen ska utféras med dammar och 6ppna diken.

dike Inom gata ska yta for infiltration och rening av dagvatten finnas

kulle | omradet ska en lokal héjd med hdgsta punkten 2 m dver
angransande markniva anlaggas. Hojden ska utféras i dranerande
material.

dike, Dike ska anlaggas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 700 kvm. Varje huvudbyggnad far uppga till som
mest 200 kvm byggnadsarea.

€ Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 250 kvm.

€s Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 150 kvm.

€s Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean

€s Bryggor utfors pa palar (ej flytbrygga) och med en storsta

sammanlagd area om 100 kvm

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

n Maximalt en utfart mot allman gata per bostad med en stdrsta bredd
om 5 m, minsta avstand 2 m fran fastighetsgrans mot grannfastighet
och minst 4 m till nasta utfart.

Nz Maximalt en utfart mot allman gata per bostad med en stdrsta bredd
om 3 m.

- —— —

-——_
S—

ns Utfarter anlaggs med en storsta bredd om 5 m och minsta avstand 2 m
fran fastighetsgréans mot grannfastighet och minst 4 m till nasta utfart.

Ns Trad med en stamdiameter 6éver 20 cm, matt 1,3 m 6ver markniva,
far endast fallas om de ar skadade, sjuka eller pa annat satt utgor
en fara for allmanheten.

Inom kvartersmark med anvandning B1 ska minst 70% av marken utféras med genomslappligt material.
For 6vrig kvartersmak ska minst 50% av markytan utféras med genomslappligt material.

Utfart, stdngsel
K 0 O )}
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Korbar utfart far inte anordnas

p Huvudbyggnaderna placeras pa ett jAmnt avstand fran gatan med
gatufasaden placerad mellan 6 m och 7 m fran anvandningsgrans
mot gatan och med entrén vand mot densamma. Huvudbyggnaden
ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans.

p2 Huvudbyggnaderna placeras pa ett jAmnt avstand fran gatan med
gatufasaden placerad mellan 2,5 m och 3,5 m fran
anvandningsgrans mot gatan och med entrén vand mot densamma.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m frdn anvandningsgrans mot
allman plats natur.

o) Byggnader ska placeras sa att murar och fyliningar minimeras.
Fardigt golv pa nedre plan far ligga som hogst 1,5 m ovan mark i
fasadliv och férekommande stodmurar far vara hogst 0,8 m hdga.
Byggnader ska placeras minst 2,5 m fran anvandningsgrans mot
allman platsmark gata och minst 4 m fran anvandningsgrans allman
platsmark natur.

ps Huvudbyggnad ska placeras med gatufasad mellan 3,5 m och 4,5 m
fran anvandningsgrans mot allman gata och vanda entrén mot
denna. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran
anvandningsgrans mot allman plats natur.

Med gatufasad avses den huvudsakliga delen av byggnadens lang- eller kortsida som ar vand
mot gatan. Mindre utstickande eller indragna delar sa som bursprak, forstukvistar, skarmtak
och motsvarande inréknas inte.

Garageport eller carportinfart vind mot gata placeras minst 6 m fran anvandningsgrans.

Komplementbyggnader placeras minst 2,5 m fran grans mot allman plats gata och minst
1 m fran allman plats natur.

Utseende

f, Fasader utfors i dova kul6rer s& som svart NCS 8502-R, vinréd
NCS 7020-Y80R, falurdd NCS 5040-Y70R, morkt blagra NCS
7005-R80B, gragron 5010-G30Y, morkt gragron NCS 5502-G,
morkbla NCS 6020-R90B eller mullvadsbrun NCS 7005-Y20R.
Tak utfors svarta, gra eller tackta med vaxtlighet.

Utformning

Hogsta byggnadshéjd i meter

Hogsta nockhdjd i meter

Vi Byggnaden ska utféras med sutterdngvaning
Byggnadsteknik

by Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 3,0 m éver nollplanet
b, Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 3,6 m éver nollplanet
bs Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 5,1 m 6ver nollplanet

Byggnader och tekniska anlaggningsar ska utformas sa att naturlig dversvamning upp till
+2,7 m inte skadar byggnaden eller anlaggningen.

Markhojder inom kvartersmark ska planeras sa att vatten kan avrinna mot allman plats vid
extrema regn.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|_ o ] Marken far ej férses med byggnad

|’< x x X B N X | Endast uthus och garage

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft
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Skala: 1:2000 (utskriftsformat A1)

Andrad lovplikt, lov med villkor

= Marklov kravs for fallning av trdéd med en stamdiameter éver 20 cm
matt 1,3 m éver markniva.

ILLUSTRATION

______ — lllustrationslinje

For markatgarder inom kvartersmark som forandrar markens damm lllustrationstext
genomslépplighet krévs marklov. R Fornlamning
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats

Strandskydd

YAV VI,
UPPLYSNINGAR

as Exploatering inom detta omrade ska foregas av arkeologisk
utgravning som bestalls av Lansstyrelsen.

Strandskydd upphavs

Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap 12 § Den som vill rubba, ta bort, gréva ut, tacka 6ver eller
genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt &ndra eller skada en fornlamning ska
anstka om tillstdnd hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen far lAmna sadant tillstdnd endast om
fornldmningen medfér hinder eller oldgenhet som inte star i rimligt férhallande till
fornlamningens betydelse.

I Norrtalje kommuns dagvattenpolicy finns upplysningar om hantering av dagvatten inom
kvartersmark.

Parkering i enlighet med kommunens parkeringsstrategi

Till detaljplanen finns ett kuldrporgram i planbeskrivningen som ar vagledande vid
bygglovprovning.

| planbeskrivningen finns uppgifter om grundlaggningsférhallanden och vilka omraden som
troligen kommer kréva grundférstarkningsatgarder.

NORRTALJE Artagen av Ki
KOMM UN Laga kraft

Dnr: KS 12-231

Till planen hor:
-planbeskrivning

Godkand av Ks

Denna detaljplan foljer ett normalt
férfarande enligt PBL 2010:900,

i dess lydelse fore

den 2 januari 2015.

Detaljplan fér Bjérné etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15,
i Frotuna forsamling, kartblad 1 av 2

Samradshandling 2017-09-26
Utstallningshandling 2019-12-19
ANTAGANDEHANDLING 2022-04-19

Helena Purmonen Elisabeth Frostklinga
Planchef Handlaggare




Beteckningar, grundkartan

OSTHAMRA Traktnamn

3:9  Fastighetsbeteckning
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UPPLYSNINGAR

as Exploatering inom detta omrade ska féregas av arkeologisk
utgravning som bestalls av Lansstyrelsen.

+

Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap 12 § Den som vill rubba, ta bort, gréva ut, tacka over eller
genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra eller skada en fornlamning ska
ansoka om tillstand hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen far lamna sadant tillstand endast om
fornlamningen medfor hinder eller oldgenhet som inte star i rimligt férhallande till
fornlamningens betydelse.

| Norrtélje kommuns dagvattenpolicy finns upplysningar om hantering av dagvatten inom
kvartersmark.

Parkering i enlighet med kommunens parkeringsstrategi

Till detaljplanen finns ett kulérporgram i planbeskrivningen som ar vagledande vid
bygglovprévning.

| planbeskrivningen finns uppgifter om grundlaggningsférhallanden och vilka omraden som
troligen kommer krava grundforstarkningsatgarder.

Till planen hor:
-planbeskrivning

Denna detaljplan foljer ett normalt
férfarande enligt PBL 2010:900,

i dess lydelse fore

den 2 januari 2015.

ILLUSTRATION
—————— — lllustrationslinje
damm lllustrationstext

R Fornldamning

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

— — o c— Planomradesgréans
—_——— e — Anvandningsgrans

—_——_—— o Egenskapsgrans
+ Administrativ gréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser
| HUVUDGATA |  Trafik mellan omraden
| LOKALGATA |  Lokaltrafik
Anlagd park
Naturomrade

Kvartersmark

Bostader, endast friliggande enbostadshus.

Bostader, endast kedjehus och parhus.

Bostader, endast radhus.

Bostader, endast radhus och flerbostadshus.

Bostader, endast friliggande enbostadshus, kedjehus och parhus.

Centrum

Tekniska anlaggningar for elndtstation och fjarrvarme
Tekniska anlaggningar fér pumpstation och spillvatten
Tekniska anlaggningar for atervinning

Odling och djurhallning

Skola och forskola

Vattenomraden

| W, | Vattenomrade med bryggor for badplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet

gang Gang- och cykelvag

dagvatten Anlaggning for férdrdjning, rening och infiltration av dagvatten ska
finnas. Anlaggningen ska utféras med dammar och 6ppna diken.

dike Inom gata ska yta for infiltration och rening av dagvatten finnas

kulle | omradet ska en lokal héjd med hogsta punkten 2 m 6ver
angransande markniva anlaggas. Hojden ska utféras i dranerande
material.

dike, Dike ska anlaggas

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

1 Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 700 kvm. Varje huvudbyggnad far uppga till som
mest 200 kvm byggnadsarea.

()

o
N

Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 250 kvm.

o
Py

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ar 150 kvm.

[
by

Storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean

o
o

Bryggor utférs pa palar (ej flytbrygga) och med en storsta
sammanlagd area om 100 kvm

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

n Maximalt en utfart mot allman gata per bostad med en storsta bredd
om 5 m, minsta avstand 2 m fran fastighetsgréans mot grannfastighet
och minst 4 m till nasta utfart.

n; Maximalt en utfart mot allmén gata per bostad med en stérsta bredd
om3m.

ns Utfarter anldggs med en storsta bredd om 5 m och minsta avstand 2 m
fran fastighetsgrans mot grannfastighet och minst 4 m till nasta utfart.

Ns Trad med en stamdiameter 6ver 20 cm, méatt 1,3 m 6ver markniva,

far endast fallas om de ar skadade, sjuka eller pa annat satt utgor
en fara for allmanheten.

Inom kvartersmark med anvandning B1 ska minst 70% av marken utféras med genomslappligt material.
For 6vrig kvartersmak ska minst 50% av markytan utféras med genomsléppligt material.

Utfart, stédngsel
K o -0 >| Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

P Huvudbyggnaderna placeras pa ett jamnt avstand fran gatan med
gatufasaden placerad mellan 6 m och 7 m fran anvandningsgrans
mot gatan och med entrén vand mot densamma. Huvudbyggnaden
ska placeras minst 4 m fran fastighetsgrans.

P2 Huvudbyggnaderna placeras péa ett jamnt avstand fran gatan med
gatufasaden placerad mellan 2,5 m och 3,5 m fran
anvandningsgrans mot gatan och med entrén vand mot densamma.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran anvandningsgrans mot
allman plats natur.

P4 Byggnader ska placeras sa att murar och fyllningar minimeras.
Fardigt golv pa nedre plan far ligga som hogst 1,5 m ovan mark i
fasadliv och férekommande stédmurar far vara hégst 0,8 m hoga.
Byggnader ska placeras minst 2,5 m fran anvandningsgrans mot
allman platsmark gata och minst 4 m fran anvandningsgréns allman
platsmark natur.

ps Huvudbyggnad ska placeras med gatufasad mellan 3,5 m och 4,5 m
frdn anvandningsgrans mot allman gata och vanda entrén mot
denna. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran
anvandningsgrans mot allman plats natur.

Med gatufasad avses den huvudsakliga delen av byggnadens lang- eller kortsida som &r vand
mot gatan. Mindre utstickande eller indragna delar sa som bursprak, forstukvistar, skarmtak
och motsvarande inrdknas inte.

Garageport eller carportinfart vand mot gata placeras minst 6 m fran anvandningsgréns.

Komplementbyggnader placeras minst 2,5 m fran grans mot allméan plats gata och minst
1 m fran allman plats natur.

Utseende

f, Fasader utfors i dova kul6rer s& som svart NCS 8502-R, vinréd
NCS 7020-Y80R, faluréd NCS 5040-Y70R, morkt blagra NCS
7005-R80B, gragron 5010-G30Y, morkt gragron NCS 5502-G,
morkbla NCS 6020-R90B eller mullvadsbrun NCS 7005-Y20R.
Tak utfors svarta, gra eller tackta med vaxtlighet.

Utformning

Hoégsta nockhojd i meter

Hogsta byggnadshéjd i meter

Vi Byggnaden ska utféras med sutterdngvaning

Byggnadsteknik

bs Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 3,0 m 6ver nollplanet

b Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 3,6 m éver nollplanet

bs Lagsta fardiga golvniva for bostader ar 5,1 m 6ver nollplanet

Byggnader och tekniska anlaggningsar ska utformas sa att naturlig dversvamning upp till
+2,7 m inte skadar byggnaden eller anlaggningen.

Markhojder inom kvartersmark ska planeras sa att vatten kan avrinna mot allman plats vid
extrema regn.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

|_ o ] Marken far ej forses med byggnad

|’< X F x = e | Endast uthus och garage

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Marklov kravs for fallning av trdd med en stamdiameter 6ver 20 cm
matt 1,3 m éver markniva.

For markatgarder inom kvartersmark som férandrar markens
genomslapplighet kravs marklov.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats

Strandskydd

}/ /é/ /I Strandskydd upphéavs

Godkand av Ks

NORRTALJE Artagen av K

KOMMUN

Dnr: KS 12-231

Detaljplan for Bjornd etapp 2 och 3, del av fastigheten Osthamra 1:15,
i Frotuna forsamling, kartblad 2 av 2

Samradshandling 2017-09-26
Utstallningshandling 2019-12-19
ANTAGANDEHANDLING 2022-04-19

Helena Purmonen Elisabeth Frostklinga
Planchef Handlaggare
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GRANSKNINGSUTLATANDE 2022-04-19

Detaljplan for del av fastigheten Osthamra 1:15, Bjornd
etapp 2 och 3, i Frotuna forsamling
Ks 12-231

SAMMANFATTNING

Syftet med planen ar att mojliggoéra byggnation av bostader och en skola i en
samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Omradet ar tankt
att fa en karaktar av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och
vattnet vid Bjorno gard utanfér Norrtalje. Inom planomradet finns aven planer for
mindre centrumverksamhet, ny badbrygga, lekplats samt utrymme for nédvandiga
tekniska anlaggningar sa som dagvattendammar. Narmast Bjorné gard bekraftas
nuvarande anvandning fér odling och bete.

Sammanlagt har 9 yttranden kommit in i granskningsskedet varav ett gemensamt
fran tre instanser och tva utan erinran.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Kommunstyrelsekontoret, har varit utsént pa
granskning under tiden 2020-01-09 t.o.m. 2020-02-10. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgangliga pA kommunens webbplats norrtalje.se.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret plan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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GRANSKNINGSINSTANSER OCH BERORDA

Yttrande Yttrande
samrad granskning

Lansstyrelsen Stockholm
Lantmateriet

Trafikverket

Region Stockholm Trafikforvaltningen
Bygg- och miljonamnden
Roslagens Naturskyddsférening
Roslagens Ornitologiska forening
Friluftsframjandet

Privatperson 1

Privatperson 2

Barn- och utbildningskontoret
Kultur- och fritidsnamnden
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Norrtélje Energi AB

Skanova
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas foljande revideringar av
planférslaget:

Plankarta
Grénser:
e Naturmarken runt Bjérn Rivares hdg utdkas.
e Anvandningen Centrum laggs till pa kvarteret tvars éver gatan fran skolan.
o lllustrationslinjer dammar justeras (enligt dagvattenutredningen) och
anvandningsgrans natur anpassas i forhallande till denna.
e Underjordiskt dagvattenmagasin (séder om skolan) illustrerat.
e Vagomradesgranser och vaghojder justerade (enligt uppdaterad
gatuprojektering).
¢ Planomradesgrans minskas och brygga i vaster tas bort.
e For att lamna plats for framtida gdngbana minskas planomradet sa att
sodra delen av Bjérnévagen undantas.
e | planomradets sydvastra horn andras kvartersmark jordbruk till naturmark
for att mojliggdra en utdkning av dagvattenytor inom kommunens mark.
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Tva nya hojder med trad illustreras (i vaster).

Vagen kortas vid den 6stra badbryggan och strandskyddet upphavs endast
i bryggomradet.

U-omrade infors vid kvartersgata (invid fyrvapplingen).

Grafiken fortydligas fér borjan och slut pa utfartsférbud.

Vagomradet utdkas sa att slanter ingar i vagomrade och illustreras med
texten "vagslant”.

Bestammelser:

Placeringsbestdammelserna p1, p2 och ps har andrats.

Bestammelse ps tas bort. Husplacering styrs med prickmark och korsmark
i stallet.

Bestammelse om fargsattning inférs pa plankartan for byggnader i direkt
anslutning till faltet.

Under upplysningar inférs en hanvisning till kulérprogrammet i
planbeskrivnigen.

Text om forstukvistar fors in pa plankartan.

Bestammelse om genomslapplighet inom kvartersmark andras fran 25% till
50% och kompletteras med utdkad lovplikt.

Bestammelse om tradfallning tas bort fran strandomraden som blir
naturmark.

Fortydligat bestdammelse om tradfalining inom fyrvapplingen, samt utdkad
lovplikt.

Kombinationen B+ och B: ersatts med bestdmmelse Bs.

En upplysning om att delar av omradet troligen kommer krava
markforstarkningsatgarder och att mer information om detta finns i
planbeskrivningen har lagts till pa plankartan.

Planbeskrivningen har fortydligats kring féljande fragor:

lllustrationskartor &r uppdaterade med de andringar som fdljer av
andringarna i plankartan.

Artskyddsférordningen och den uppdaterade rédlistan.
Utdkad lovplikt for tradfallning.

Geoteknik, grundlaggning ras och skred.

Hantering av sulfidlera.

Visuell paverkan pa Bjorno gard fran ny bebyggelse.
Reglering av kuldrer.

Syfte med, och tolkning av, placeringsbestdmmelser.
Vaghallargransen pa Bjornévagen.

Majlig busstrafik i omradet.

Trafikbuller fran Bjérnévagen.

Hastallergener.
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SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

e Vattenfall Eldistribution AB
o Norrtalje Energi AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Léansstyrelsen i Stockholms lan

Miljokvalitetsnormer, MKN vatten Omradet dar dagvattendammen planeras
bestar av sulfidjordar (svavelhaltig lera). Sdsom namns i planbeskrivningen kan
schaktning i sddana jordar leda till férsurning av vattnet som i sin tur kan medféra
urlakning av metaller till recipienten. Kommunen behdver darfor visa att
placeringen och utformningen av dammen inte paverkar méjligheten att félja MKN
vatten.

KOMMENTAR: Planhandlingen och dagvattenutredningen har kompletterats med
resonemang kring hur férekomsten av sulfidhaltiga leror hanteras vid utbyggnaden
av dagvattendammar sa att recipienten inte paverkas vare sig under utbyggnad
eller vid drift av anldggningen.

Strandskydd Planférslaget mojliggér tva nya friluftsomraden fér badplats med
tillhérande badbryggor. Kommunen avser att upphava strandskyddet inom
omradena for badplatserna och bryggorna. Det innebar att kommunen avser
upphava strandskyddet inom W2; vattenomrade med bryggor for badplats, samt
inom N; badplats. Som sarskilt skal till att upphava strandskyddet inom dessa
omraden har kommunen hanvisat till 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 3 miljébalken, det
vill séga att de omraden som upphavandet avser behdvs for en anlaggning som for
sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor det
strandskyddade omradet. Lansstyrelsen anser att kommunen i planbeskrivningen
tydligare behdver motivera behovet av de nya badplatserna och bryggorna inom de
aktuella omradena och varfor detta behov inte kan tillgodoses utanfoér de aktuella
strandskyddade omradena. | samradet framforde Lansstyrelsen géallande
upphavande av strandskyddet inom W2-omradena, att sarskilda skal skulle kunna
finnas under forutsattning att omradena alltjamt férblir allemansrattsligt tillgangligt.
Av granskningshandlingarna framgar att bryggorna samt omraddena narmast dessa
kommer att arrenderas ut till en samfallighetsférening. Lansstyrelsen anser att
detta kan riskera allmanhetens tillganglighet till omradet och bryggorna, vilket inte
ar forenligt med strandskyddets syften. Det aktuella strand- och vattenomradena ar
idag oexploaterade och ingar i en stérre sammanhallen oexploaterad kuststracka.
Som utgangspunkt ska strandskyddet inte upphavas i storre utstrackning an vad
som behdvs for att genomféra planen. Omraden som har markerats som N;
badplats pa plankartan ar idag allemansrattsligt tillgangligt och ska enligt
kommunen fortsatta att vara det, vilket enligt kommunen sakras genom en
bestammelse i plankartan om att de ska vara allmant tillgangliga. Lansstyrelsen
kan i handlingarna aven utldsa att kommunen planerar att ordna besoksparkering,
gangbanor, soptunnor och annan nédvandig utrustning inom badplatsomradena.
Det saknas dock underlag for i vilken omfattning dessa omraden kommer att
anlaggas som just badplats. Lansstyrelsen ifragasatter darmed att strandskyddet
behdver upphavas inom hela badplatsomradena. Med foreslagna atgarder anser
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Lansstyrelsen att kommunen bor lata strandskyddet ligga kvar inom stérsta delen
av badplatsomradena och att prévningen istallet far ske genom dispensprovning av
dispenspliktiga atgarder. Alternativet ar att kommunen endast upphaver
strandskyddet inom de omraden dar kommunen planerar att genomféra atgarder
och dar det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken, samt dar
intresset av att ta marken i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset. D& en
motivering om behovet av att upphava strandskyddet inom hela badplatsomradena
saknas i planbeskrivningen, behéver kommunen i sa fall komplettera med detta
fore planens antagande.

KOMMENTAR: Planférslaget har justerats s& att endast en badplats féreslas.
Denna kommer dgas av kommunen och landomradet planldggs som allmén plats
natur. Dd&rmed sékerstélls allmdnhetens tillgang till strandlinjen. Férslaget har
justerats sé att inga gator eller parkeringar féreslas inom strandskyddszonen.
Strandskyddet foreslas alltiagmt upphévas inom ett mindre omrade med bryggor.
Tillgangen till allmén badplats kan anses vara ett angeldget allmént intresse och
nyttan 6vervéger den negativa paverkan som anldggningen kan fa pa naturvéarden i
omradet.

Bryggornas péverkan pa strandomradets naturvdrden minimeras genom val av
lokalisering i ett mindre kénsligt omrade. Bryggans storlek och utformning reglers
ocksa for att minimera péverkan pa naturvdrdena pé platsen.

| dagsléget ligger ndrmaste offentliga badplats pa Kérleksudden ca 5km fran
planomrédet, norr om Kyrkviken. S6dra sidan av Kyrkviken och Norrtéljeviken é&r
relativt svartillgénglig fér bad da den &r antingen brant, har stora vassomraden eller
ar i privat dgo. Den valda lokaliseringen ger minimal paverkan pa naturvérden
samtidigt som den moéjliggor tillgénglig atkomst till en badplats for ett stbérre
upptagningsomrade.

Hasthallning Efter samradsskedet har Lansstyrelsen fatt information om att det
férekommer hasthallning pa Bjorné Gard som ligger i nara anslutning till
planomradets vastra del och i planomradets vastra del far det dessutom
férekomma odling eller hasthallning. Detta ar i nara anslutning till planerade
bostader. Enligt SMHI ar den férharskande vindriktningen i Stockholms Ian
sydvastlig. Bebyggelse som befinner sig i vindriktningen fran djurhallning riskerar i
storre utstrackning att drabbas av olagenhet beskriver Boverket i sin vagledning
(Rapport 2011:6) gallande hasthallning. Sarskilt i en 6ppen terrang kan vinden féra
med sig lukt, damm och allergen en langre strackning. Infér antagandet ska
kommunen kunna gdra en bedémning och visa pa att det inte foreligger risk for att
planférslaget blir olampligt med hansyn till manniskors halsa avseende narheten till
djurhallning.

KOMMENTAR: Planférslaget och MKB har kompletterats med ett resonemang om
héstverksamhetens paverkan pa den planerade bostadsbebyggelsen.
Planférslaget har justerats sa att bostadsbyggnader placeras som ndrmast 50m
frén hagar och 200m fréan stall. Kompletterande véxtlighet kommer &ven anldggas
fér att minska risken fér vindspridning av allergener. Det & kommunens bedémning
att med ovan atgéarder blir féreslagen bebyggelse ldmplig utifrdn ménniskor hélsa
avseende nérheten till djurhallningen.

Geoteknik Lansstyrelsen framforde inga synpunkter kring geoteknik i
samradsskedet, men kan i granskningsskedet konstatera att det saknas underlag
som visar att marken blir [Amplig med hansyn till risken for ras, skred och erosion.
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Om det kravs forstarkningsatgarder for att risk for ras, skred eller erosion inte ska
forekomma fér bebyggelse och gator ska detta vara tydligt redovisat i
planhandlingarna. Det framgar i planbeskrivningen att marknivan kan behéva
gravas ur och hojas i delar av planomradet med postglacial lera, men d& med
hansyn till risk for hdga vattenstand, inte utifran de geotekniska egenskaperna. |
omradet finns hojdskillnader och skredkansliga jordarter som kan behdva beaktas.
Marknivan kommer ocksa att hojas pa vissa platser i omradet. Vidare beddémer
Lansstyrelsen att marken intill dagvattendammen som planeras i 6ster kan vara
skredkanslig. Lansstyrelsen ser darfor att det kan finnas risk for saval ras, skred
och erosion i planomradet. Den geotekniska utredningen (Structor 2017-01-23) ar
oversiktlig och syftar till att utreda om planen &r genomférbar och om det kommer
att behdvas forstarkningsatgarder. | den geotekniska utredningen anges att det
kravs forstarkningsatgarder for delar av den planerade bebyggelsen och vissa
gator som planeras pa lera. Dock anges det inte exakt vilka delar eller vilka gator
som kraver atgarder. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver studera, bedéma
och beskriva risken for ras, skred och erosion i planomradet mera utférligt innan
planen antas. Lansstyrelsen saknar i foreliggande planbeskrivningen en tydlig
redovisning och bedémning utifran de geotekniska egenskaperna i planomradet
samt var det kan kravas atgarder med hansyn till de geotekniska egenskaperna.
Atgarderna bér vara preciserade, genomférbara och effektbeskrivna. Kommunen
behdver sakerstélla att plankartan inte medger en oldmplig markanvandning med
hansyn till dessa risker och att plankartan mojliggér de atgarder som kravs. Dar det
ar erforderligt, behover detta ocksa sékerstallas med planbestammelser. | en
beddémning av de geotekniska egenskaperna behdver kommunen beakta att dessa
kan férandras med hdga vattenstand i Ostersjén och éversvamning och
vattenmattad mark vid skyfall. Lansstyrelsen saknar aven en bedémning av risken
for erosion vid paverkan fran Ostersjén samt en bedémning om den planerade
utgravningen med en eventuell férandring av grundvattnet kan paverka de
geotekniska egenskaperna. Detta behdver ocksa beaktas och beskrivas i
planférslaget.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har kompletterats med en karta av de
skredkénsliga omraden som SGU tagit fram. Hér kan utldsas att inga av de
féreslagna bebyggelseomradena é&r att betrakta som skredkénsliga.
Planbeskrivningen har &ven kompletterats med en karta av vilka omraden som kan
komma att behéva férstérkningsatgérder. Fér de omraden som ligger inom leriga
jordar och dér marknivan behéver héjas i férhallande till risken fér héga
vattenstand kommer jordmassorna skiftas ur och erséttas med andra massor enligt
rekommendationerna i den geotekniska utredningen. Inom andra delar kan
férkonsolidering eller férstérkning med kalkcement-pelare vara aktuella atgérder.
De exakta atgdrderna preciseras vid projektering av gator och kvartersmark. Den
geotekniska utredningen har ocksa kompletterats med en beskrivning effekterna av
féréndrade grundvattennivder. Kommunen infér inga bestdmmelser om
grundldggningsmetod pa plankartan, da val av teknisk I6sning bér anpassas efter
en mer detaljerad projektering i genomférandeskedet. En upplysning om att delar
av omradet troligen kommer krédva markférstarkningsatgérder och att mer
information om detta finns i planbeskrivningen har lagts till pa plankartan.

Jordbruksmark Lansstyrelsen vidhaller sedan samradet att det saknas en tydlig
motivering och konsekvensbeskrivning i planférslaget till kommunens val av
planférslag med hansyn till storleken pa jordbruksmark som tas i ansprak, utifran
de alternativa férslag som finns i miljiokonsekvensbeskrivhingen. Som
Lansstyrelsen ocksa anger i samradsyttrandet ar bebyggande av jordbruksmark en
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irreversibel atgard och den svenska jordbruksmarken beraknas bli an mer vardefull
i framtiden. De senaste aren har det ocksd kommit flera domar fran Mark- och
miljdéverdomstolen rérande fragan om exploatering pa brukningsvard
jordbruksmark. Domstolen har i flera fall upphavt beslut om bygglov och beslut att
anta detaljplaner med hanvisning till att kommunen inte har visat att det inte finns
annan mark att ta i ansprak for den planerade bebyggelsen (se till exempel Mark-
och miljééverdomstolens dom den 9 april 2018 i mal nr P 5481-17).

KOMMENTAR: Planhandlingen har kompletterats med utékade resonemang kring
alternativ lokalisering inom planomrédet och om planen kan motiveras som ett
véasentligt samhéllsintresse utifrén kommunens bostadsférsérjningsstrategi.
Planens lokalisering (d.v.s. om annan mark kan tas i ansprak) har testats i tidigare
Oversiktsplanering, planprogram samt strukturplan. Vidare testas en alternativ
lokalisering i och med det alternativa férslaget inom miljdbedémningsprocessen.
Inom planomradet har bevarandet av den obrutna kuststrdckan och ekologisk
infrastruktur kopplat till kustndra skogar prioriterats.

Kulturmiljélagen, fornlamningar | MKB:n framhalls att stérre hansyn har tagits till
fornlamningarna och deras fornlamningsomraden efter samradet. Lansstyrelsen
delar till stor del denna bedémning. Fornlamningar som beroérs av planen har
placerats i naturmark. Daremot behéver skyddsavstandet mellan planerad
bebyggelse och Bjorn Rivares hog L2017:8419 (Frétuna 54:1) utdkas, da var
beddmning ar att tillracklig hansyn inte har tagits i planforslaget. For att hogen ska
kunna skyddas och bevaras samt upplevas och forstas behdver skyddsavstandet
vara storre. | plankartan finns en markering fér centrum (ca 30 meter fran
fornlamningen) samt en lokalvag direkt norr om hégen (ca 10 meter fran
fornlamningen) vilket Lansstyrelsen bedémer ar for nara. En arkeologisk
foérundersokning utférdes 2018. Vid forundersokningen kunde boplatserna
L2013:8786 och L2013.8787 (Frotuna 225 och 225) avgransas (deras utbredning
finns redovisad pa plankartan). Aven stenmuren karterades. Fér boplatsen
L2013:8787 (Frétuna 226) avser kommunen ansdka om tillstand till borttagande av
fornlamning. Ett sadant tillstdnd kommer att vara férenat med krav pa arkeologiska
atgarder (utgravning), som ska bekostas av den som utfor arbetsféretaget. Ett
tillstand ska sokas i god tid innan den planerade exploateringen. Tillstand till
eventuellt borttagande av fornldmning Idmnas forst nar detaljplanen har vunnit laga
kraft.

KOMMENTAR: Avstandet mellan planerad bebyggelse och Bjérn Rivares hég har
utbkats och vdgen norr om hégen tagits bort. Information finns pa plankartan om
att tillstand fran lénsstyrelsen krévs fér paverkan pa fornminnen.

Artskydd Det framgar i miljokonsekvensbeskrivningen och i planbeskrivningen att
avverkning och ianspraktagande av mark, som detaljplanen delvis innebar,
kommer att paverka ett flertal skyddade arter negativt. Vidare framgar att under
forutsattning att de skyddsatgarder vidtas som redovisas i rapporten "Paverkan pa
skyddade arter (Ekologigruppen 2018-12-14)" beddms inte arternas lokala
population att paverkas pa ett sddant satt att bevarandestatus fér berorda arter
férsamras. Det innebar med andra ord att om skyddsatgarder inte vidtas ar
atgarden forbjuden enligt artskyddsférordningen. Av denna anledning anser
Lansstyrelsen att en separat anmalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljdbalken ar
aktuell i detta fall. Samradet syftar till att sakerstalla att skyddsatgarder vidtas sa
forbuden enligt artskyddsférordningen inte utléses.
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KOMMENTAR: Beskrivningen av paverkan pa rédlistade arter har reviderats i
samband med att rédlistan har uppdaterats 2020. Aven den férnyade
beddémningen é&r att de fagelarter som utretts inte kommer att paverkas mer an
andra arter av planen och att de skyddsatgédrder som kommer att vidtas ar
tillrdckliga for att lokala populationer inte ska paverkas.

Vissa skyddsatgérder sékerstélls i plankartan som en bestdmmelse och en del i
exploateringsavtalet fér detaljplanen. Atgérder som kréver kontinuerlig skétsel
ligger inom allmén plats och kommer att skétas av kommunen.

Kommunen planerar att genomfdra artskyddssamrad med Lénsstyrelsen under
véren 2022.

Lantmateriet

X-omraden | plankartan finns tvd x-omraden utlagda, men det finns inget
omnamnt i planbeskrivningen om x-omradena eller hur det ar tankt att genomféras.

KOMMENTAR: x-omradena har tagits bort fran plankartan i samband med att
badplatsen har dndrats fran kvartersmark till allmén plats.

U-omrade. | avsnittet fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen star det
beskrivet att ratten till allmanna va-ledningar och elledningar inom kvartersmark
ska sakras genom ledningsratt alt. servitut. Om det ar méjligt bér markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade laggas ut, kommunen ser da
dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga dessa pa kvartersmark och dels att
lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningarna.

KOMMENTAR: Ett u-omrade har lagts in inom ett omrade som illustrerats som
kvartersgata. Utbver denna gata finns inom planomradet méjlighet att avstycka
skafttomter och mindre kvartersgator pa ett par platser. Dessa Kortare strackor
regleras inte med u-omrade da planen inte férutsétter att
gemensamhetsanlaggning/kvartersgata anlaggs fér at ordna angoéring.

Trafikverket

Overgripande. Trafikverket vidhaller sina synpunkter fran samradet om att ny
bebyggelse med férdel boér ske genom fértatning och till platser med god tillgang till
kollektivtrafik och méjligheter att via trafiksdkra gang- och cykelvagar na viktiga
malpunkter for att bidra till ett Iangsiktigt hallbart transportsystem. Det ar positivt att
gang- och cykelvag mot Norrtdljes centrala byggs och det ar viktigt att skapa en
attraktiv kollektivtrafik som alternativ till biltransporter, aktuell lokalisering riskerar
annars leda till en hég andel biltransporter. Det finns aven malpunkter for
oskyddade trafikanter langre 6sterut utmed vag 1149 som sannolikt forstarks med
foreslagen plan, det hade varit positivt om detta analyserats i planen. Trafikverket
vill framfora att det idag inte finns nagra planer eller medel for en utbyggnad av
gang- och cykelvag 6sterut.

KOMMENTAR: Planomradet justeras for att méjliggéra framtida utbyggnad av g/c-
vég till Frétuna skola séder om planomradet. En skola med sékra skolvdgar
planeras inom planomradet.

| samradsskedet efterfragade Trafikverket en trafikanalys for planomradet och
omkringliggande vagnat. Trafikverket har tagit del av en anslutningsutredning men
nagon overgripande trafikanalys fér omkringliggande vagnat finns inte med.



4,

NORRTAL]JE
KOMMUN

Trafikverket gor bedémningen att den trafik som planen alstrar inte vasentligt
kommer paverka framkomlighet pa E18 och vag 76 men vill &nda framfora att en
mer Overgripande trafikanalys borde ha ingatt i planunderlaget.

KOMMENTAR: Noteras

Vaghallargrans. Trafikverket har en pagaende dialog med kommunen angaende
forslag pa ny anslutning och andrad grans for vaghallning. Vaghallargrans:
Trafikverket anser att ny gréns fér kommunal vaghallining ska omfatta delar av
nuvarande statlig vdg som omfattas av atgarder kopplat till detaljplanen.
Trafikverket anser att forandrad vaghallargrans ska vara genomférd innan
detaljplanen antas. Ny anslutning: om hastigheten sanks till 50 km/h bedéms
siktkraven uppnas. Vid hastighet 70 km/h bér anslutnings lage ses over,
exempelvis 15 meter Osterut. Trafikverket har inte mandat att besluta om sankning
av hastighet.

KOMMENTAR: Avtal om &ndrad véghallargrdns enligt ovan kommer genomféras.
Beslut om avtalet fattas senast i samband med antagandet av detaljplanen.
Hastigheten pa den del av Bjérnévdgen som far kommunalt huvudmannaskap
kommer sénkas till 50km/h.

Plangrans. Trafikverket anser att detaljplanegranser ska justeras. Statlig del av
vag 1149 som inte omfattas av ny vaghallargrans anser Trafikverket ska utga fran
planomradet. Det ar aven viktigt att justera grdnsen norr om vagen sa att hela
vagomradet ldmnas utanfér planomradet.

Det totala rekommenderade byggnadsfria avstandet pa minst 11 meter uppfylls i
planen men Trafikverket anser att kommunen borde se dver avstandet till
kvartersgrans norr om vagen. Kvartersgrans for nara vagen skulle kunna forsvara
en utveckling av vag 1149, exempelvis i form av eventuellt anldggande av gang-
och cykelvag.

KOMMENTAR: Plangrénsen &ndrad enligt Trafikverkets énskemal.

Buller. Utifran bullerutredningen beddms riktvardena for buller klaras. Trafikverket
anser att planbestammelser bor inféras med innebodrden att bostader ska utformas
sa att de riktvarden som galler fér detaljplanen inte dverskrids.

KOMMENTAR: Detaljplanen reglerar byggnaders placering och storlek i
férhéllande till gator sa att riktvdrdena utomhus uppnas.

Region Stockholm Trafikférvaltningen

Planomradet ligger i ett sekundart bebyggelselage enligt rufs 2050 och planen
riskerar att inte bidra till RUFS 2050s mal om ett mer transporteffektivt samhalle
om inte kommunen arbetar aktivt med mobilitetslosningar i omradet.
Trafikférvaltningen papekar att de inte garanterar nagon utokad turtathet eller ny
trafik.

Trafikférvaltningen saknar beskrivning av var bussen ar tankt att aka inom omradet
och har féljdfragor kring gatusektioner och bussvandplanens matt.
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Trafikférvaltningen dnskar att planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning
av lagfrekvent buller samt hanvisning till Folkhalsomyndighetens riktvarden
avseende lagfrekvent buller inomhus.

KOMMENTAR: Detaljplanen har fértydligats kring vilka gator som férbereds for
buss. Kommunen r medvetna om att en tidig dialog behéver inledas med
Trafikférvaltningen om utbkad busstrafik i samband med att omradet byggs ut.
Detta éar en sjélvklar del av kommunens arbete med hallbart resande.

Kraven pa trafikbuller anges i dB(A) och omfattar alla frekvenser, ldga som héga.
Folkhélsomyndighetens riktvédrden géller endast fér bullerkéllor som inte har egna
riktvérden.

. Bygg- och miljondgmnden

| samband med detaljprojektering av omradet maste en plan tas fram for hur man
ska hantera den sulfidhaltiga leran och sa langt maéjligt undvika schaktning eller
grundvattensankning i dessa omraden.

KOMMENTAR: Planhandlingen och dagvattenutredningen har kompletterats med
resonemang kring hur férekomsten av sulfidhaltiga leror hanteras vid utbyggnaden
av dagvattendammar sa att recipienten inte paverkas vare sig under utbyggnad
eller vid drift av anldggningen.

Da bestammelserna n1 och n3 (reglerar utfarter) ar sa styrande ar det beroende av
i vilken ordning som byggloven sdks, for det kan innebara att vissa fastigheter inte
kan fa en planenlig in- och utfart.

KOMMENTAR: Syftet med bestdmmelserna &r att skapa god trafikmiljé och
gestaltning, 2kap §6 god trafikmilj6, vilket har fértydligats i planbeskrivningen.
Bestdmmelserna innebér i praktiken att man inte kan bilda mycket smala
fastigheter (smalare &n 7m) med parkering pa den egna tomten.

Bestdmmelserna om placering av byggnader (p1, pz2, p4 och ps) som reglerar exakt
avstand innebar att byggnader behdéver utformas i enlighet med
anvandningsgranser som ar rundade och darmed blir det bananformade hus (se
urklipp fran kartan nedan). | planbeskrivningen framgar det att avsteg far géras
med upp till cirka en meter. Bygg- och miljondmnden anser att det ar oklart nar det
star cirka hur mycket det ar samt att avsteget garna far skrivas in pa plankartan
och inte bara i planbeskrivningen. Detta for att underlatta hanteringen av
bygglovsansdkan. Att mindre delar som exempelvis farstukvist far placeras
innanfor bor sta i plankartan. Dock maste det framga av planbeskrivningen hur stor
en farstukvist eller motsvarande far vara.

KOMMENTAR: Placeringsbestédmmelserna &r dndrade i samrad med
bygglovavdelningen sé att byggnadernas mdjliga placering framgar tydligt av
bestdmmelsen. Text om férstukvist har infrts p& plankartan.

Bestdammelse om att vanda entrén mot allman gata kan bli otydlig i de fall dar
kvartersmarken har allman gata mot tva hall i korsningar. | vissa kvarter kommer
man behodva valja hus med entré pa kortsidan for att kunna efterleva
bestammelserna ifall man vill maximera antalet tomter.
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KOMMENTAR: Planbeskrivningen har fortydligats for att klargéra att det récker
med en entré per bostad.

| planbestammelse ps framgar att byggnad ska placeras i egenskapsgrans mot
prickmark och det ser ut som att det férefaller bli en valdigt snav placering for vissa
omraden. Se urklipp nedan. Det blir sarskilt svart att placera radhus utmed
egenskapsgrans prickmark dar man valt att i detta skede placera prickmark i
hérnen mot allman gata, fér kvarter med denna bestammelse.

KOMMENTAR: Bestdmmelse ps3 har utgatt fran plankartan. Dessa tomter regleras
i stéllet med prickmark och korsmark.

| bestammelse v1 framgar att byggnad ska uppféras med suterrdngvaning.
Nockhoéjden inom samma egenskap ar 7 meter vilket ar lagt for tva vaningar. Det
underlattar om det finns en beskrivning i planbeskrivningen av hur héjden ska
matas da det inte finns nagon definition pa nockhdjd i lagstiftningen.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen har fértydligats med en beskrivning av hur
nockhdéjd respektive byggnadshéjd maéts.

| planbestammelse p4 star det att murar och fyliningar ska minimeras, sedan i
samma mening star det att stédmurar far vara hogst 0,8 meter héga vilket blir
forvirrande.

KOMMENTAR: 0,8m &r en relativt lag mur och bestdmmelsen &r tankt att
konkretisera vad som anses vara en acceptabel omfattning pa stédmur.

Vissa planbestammelser reglerar flera olika fragor, vilket blir rérigt och svart att
arbeta efter.

KOMMENTAR: / en avvdgning mellan att ha véldigt manga olika
placeringsbestdmmelser och att gbéra sammanslagna beskrivningar for varje
kvarter har féreslagen indelning valts.

Andrad anvandning fran forrad till garage/carport ar inte bygglovspliktig. Som
bestdammelserna ser ut idag sa far komplementbyggnader placeras 2,5 meter fran
anvandningsgrans mot gata, men carport/garage 6 meter fran anvandningsgrans
mot gata.

KOMMENTAR: Det &r énskvért att garage och carports placeras en bit in pa
tomten sa att en extra bil kan placeras framfér denna, men det &r inte en trafikfarlig
16sning om ett férrdd som ligger ndrmare gatan skulle omvandlas till ett garage.
Bygg- och miljonamnden ifragasatter om det ar viktigt att all bebyggelse i hela
planomradet fargsatts enligt beskrivningen i planbeskrivningen eller om racker det
med bebyggelsen narmast Bjornd Gard. Notera att det inte har stallts krav pa
fargsattning i 6vriga planer i Bjornd.

KOMMENTAR: Planbeskrivningen anger en generell beskrivning av férgpaletten
med exempel pa férger. Det &r tdnkt som ett stéd till de som bygger nytt utan att
veta vad grannarna valt fér kulbrer. Bebyggelsen mot Bjérnd gérd och féltet (dér
husen syns pa langt hall) ar viktigare att styra dn 6vriga delar da de paverkar
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upplevelsen av det stora landskapsrummet. Fér dessa delar regleras kulbrerna pa
plankartan.

Bygg- och miljonamnden staller sig fragande till vad avsikten &r med att marklov
kravs. Det kan vara béattre att markera ut vilka trdd som ska bevaras och skriva
bestammelse om tradfallningsforbud. | annat fall maste det finnas ett tydligt
underlag for var bedémning infor en tradfalining.

KOMMENTAR: Syftet med den utékade lovplikten fér trédfélining ar att bibehalla
landskapsbilden med en skogbevuxen héjd samt att bevara de naturvdrden som
finns pé platsen. Detta har fértydligats i planbeskrivningen. Skyddsbestdmmelsen
pa plankartan har fértydligats.

For planbestammelsen CB4 ar det oklart om det ar tankt att det ska kunna vara
centrum eller bostadsandamal. Detta boér framga pa plankartan vid redovisningen
av anvandning CBa. | nuldget star det bara centrum pa bade CB4 och C.

KOMMENTAR: Planbestdmmelsen har réttats pa plankartan. Det aktuella omradet
kan bebyggas med centrum och/eller bostadséndamal.

Vissa minde vagar ar placerade i stark sluttning. Har finns det stor risk att
vagomradet (utfylinad for vagslant) kommer inkrakta pd NATUR-omradet.
Vagomradet bor darfér utdkas pa plankartan sa att aven vagslant och diken ingar i
vagomradet.

KOMMENTAR: Plankartan har justerats sa att stérre vagslédnter ryms inom
vdgomradet.

Kartor pa sidorna 11,16, 22, 25 och 29 ar vridna 90 grader, vilket medfér att
vaderstrecken inte stdmmer med verkligheten. Kartorna bér ha norr upp for att inte
forvirra.

KOMMENTAR: En norrpil har lagts in pa kartorna.

Bygg- och miljondmnden anser att exploatéren bor upplysas om foljande: Det ar
enligt miljébalken (1998:808) anmalningspliktigt att anordna en
dagvattenanlaggning for ett planlagt omrade av aktuell typ. Anmalan ska darfér
ldmnas till bygg- och miljonamnden senast 6 veckor innan anladggningsarbetena
pabdrjas.

KOMMENTAR: Nofteras.

. Roslagens Naturskyddsforening (RNF), Roslagens Ornitologiska férening
(ROF) och Friluftsframjandet i Roslagen har lamnat ett gemensam yttrande

Bevara natur. Féreningarna onskar att Bjornoberget, dster om Bjornd gard, skall
undantas exploatering och aven fortsattningsvis goras tillgangligt for det rorliga
friluftslivet och stadens invanare genom att krénet av berget gors till vandringsled
parallellt med Norrtaljevikens strand. De 6nskar vidare att strandskyddet ska
utdkas till 200m + ett skyddsavstand pa 30m inom denna del. Med hanvisning till
Ornarnas fédosok och méjligheten till en Iangre sammanhallen vandringsled.
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De ar kritiska till hur omradet mellan Bjérnd bjérkhage och Kvisthamra
slalombacke (Bjorno etapp 1) har exploaterats under senaste aren. "Fran att ha
varit fullt tillgangligt och populart utflyktsomrade med utsikt over Norrtdljeviken sa
hanvisas numera eventuella besdkare till en smal passage nere vid stranden eller i
en brant sluttning. Méjligheten att vandra pa krénet av bergen med utsikten éver
viken ar numera tyvarr bortexploaterad.”

Foreningarna 6nskar att Tegeludden undantas fran exploatering och restaureras
som artrik hagmark. "Vidare anser vi att hela omradet vid Tegeludden ar en
jattefin, men under igenvaxning, hagmark med hackande térnskata och ibland
dvervintrande varfagel. Aven har skulle den nu féreslagna exploateringen dnda
fram till strandskyddet gora att omradet blir otillgangligt fér allmanheten. Vi férordar
i stallet att man gor omradet tillgangligt for det rorliga friluftslivet och stadens
invanare genom att har anlagga en rastplats, som mal for vandrare utefter
Norrtaljeviken.”

Vi ar vidare mycket kritiska till hur Norrtalje kommun valjer att dra ut byggplanerna
anda ut till strandskyddsgransen och sen ha ett generellt skyddsavstand pa minst
30 meter mellan hus och tréd. Detta resulterar i att tradd inom strandskyddsomrade,
pa grund av radsla for skadegorelse av fallande trad, huggs bort. D.v.s. den
verkliga strandskyddslinjen flyttas ut och méjligheterna fér manniskor och djur att
vistas inom dessa omraden begransas ytterligare.

KOMMENTAR: Paverkan pa skyddade faglar (déribland érnar) behandlas i
miljbkonsekvensbeskrivningen och artskydds- PM. Beskrivningen av paverkan pa
rédlistade arter har reviderats i samband med att rédlistan har uppdaterats 2020.
Aven den férnyade bedémningen &r att de fagelarter som utretts inte kommer att
paverkas mer dn andra arter av planen och att de skyddsatgérder som kommer att
vidtas ar tillréckliga for att lokala populationer inte ska paverkas.

Vissa skyddsatgéarder sékerstélls i plankartan som en bestdmmelse och en del i
exploateringsavtalet fr detaljplanen. Atgérder som kréver kontinuerlig skétsel
ligger inom allmén plats och kommer att sk6tas av kommunen.

Hagmarken vid tegeludden &r under igenvéxning. Delar av denna bevaras som en
grén spridningszon mellan skogen och féltet. Den blir allmén plats natur och
skotselatgdrder som gynnar faunan finns beskrivna i planhandlingarna.

Atkomsten till naturmarken &r av stor vikt fér boende i det nya omrédet sgvél som
besbkare. Darfor planeras ett system av stigar som tillsammans med védgnétet
bildar ett nét av gangvédgar som leder ut till och runt i naturen. En stig langs krénet
pa Bjérnéberg planeras i férslaget. Planférslaget utgér inget hinder for att i senare
skede anldgga en rastplats utéver den badplats som planeras.

Trad inom strandskyddsomradet som &r skadade eller av annan anledning riskerar
att skada allménheten eller bebyggelse kan tas ned, detta géller savél trdd néra
som langt fran hus. Det finns ingen generell regel om att man féar eller ska ta ned
tréd inom 30m fran hus, sadan bedémning gérs fran fall till fall.

Batbryggor Onskar att servicebyggnationer pa strandangar och marina i
Harkaviken utgar ur planen samt att batbryggor i sundet mellan Bjérné och
Borgmastarholmen utgér ur planen. Okat antal fritidsbatar i Norrtaljeviken kommer
att paverka vattenkvaliteten i vikens inre del, vilken redan idag ar 6verbelastad
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Vi &r vidare kritiska till de omraden dar strandskyddet ianspraktas for batbryggor
och marinor. "Vi anser att de tekniska anlaggningarna langst i dster tycks vara
placerade mitt pa de fina, och delvis havdade havsstrandangarna séder om
Harkaviken. ”

KOMMENTAR: Det &r oklart om féreningarna granskat rétt handlingar da de
hénvisar till den smabatshamn som undantagits frén detaljplanen infér
granskningen. De enda tekniska anldggningar som planeras pa féltet &r
pumpstationer for spillvatten som &r mindre byggnader om ca 3x3m. Det véstra av
de tva mindre omradena fér bryggor har tagits bort ur planomradet infér
antagandet. Det aterstdende bryggomradet &ar specificerat som omrade fér
badbryggor. Inga batbryggor planeras inom detaljplanen.

Jordbruksmark. Féreningarna ar, med hanvisning till den ékande befolkningen
och begransade fodoresurserna, kritiska till att vardefulla odlingsmarker tas i
ansprak for bostadsexploatering. De anser att alla exploateringar och planer inom
Norrtalije kommun i betydligt stérre omfattning an idag maste undvika exploatering
av odlingsjord/jordbruksmark. "Redan idag ar det global brist pa féda och alla
odlingsmarker som finns kommer framover att fa en allt viktigare betydelse. Inte
minst i takt med att klimatférandringar kommer att paverka odlingsbarheten i
omraden som blir allt torrare. | ljuset av detta sa anser vi att de delar i planen som
innebar att jordbruksmark tas i ansprak fér husbebyggelse ar en mycket dalig
langsiktig 16sning. Det finns gott om skogsmark, olamplig fér matproduktion,
tillganglig i stora delar av Norrtalje kommun.”

KOMMENTAR: Planhandlingen har kompletterats med utékade resonemang kring
alternativ lokalisering inom planomradet och om planen kan motiveras som ett
véasentligt samhéllsintresse utifrdn kommunens bostadsférsérjningsstrategi.

Artskydd Foreningarna anser att hansyn maste tas till de arter som ingar i
Artskyddsférordningen eller EU:s Fageldirektiv respektive Art- och habitatdirektiv
och som férekommer i omradet.

Vi ideella natur- och friluftsféreningar anser att Norrtalje kommun, vid framtagandet
av den nu aktuella planen dver Bjorno, kraftigt paverkar héga naturvarden och av
EU hogt prioriterade och hotade arter. Vi ser ingenstans i planen hur detta
redovisas eller vilka kompensationer som foreslas. Fakta undanhalles helt enkelt
och relevant planunderlag saknas till stora delar. Vi har med samlad expertis pa
kort tid tagit fram en férteckning dver de sarskilt prioriterade arter som vi anser att
Norrtalje kommun missat att redovisa. Av dessa ar det forekomsten av
nedanstaende arter som tillhér de mest skyddsvarda (Ingar i antingen
Artskyddsforordningen, EU:s Fageldirektivet respektive Art- och habitatdirektiv).

KOMMENTAR: Det &r oklart om féreningarna last rétt handlingar da
artskyddsférordningen behandlas och kompensationsatgérder beskrivs och
férankras i planhandlingarna.

Den lista med arter som féreningarna anser att kommunen missat att redovisa har
behandlats infér antagandet av detaljplanen i ett kompletterande artskydds-PM.
Beskrivningen av paverkan pa rédlistade arter har ocksa reviderats i samband
med att rédlistan har uppdaterats 2020.
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Privatperson 1

Av nedanstaende anledningar saval avseende djurhallning som av kulturhistoriska
skal anser personen att ett skyddsavstand absolut ej bor understiga 300 meter
(fran fastighetsgrans pa Bjorné gard till ny planerad bebyggelse) och da bér anda
vissa sakerhetsatgarder vidtas.

Histhallning: Onskar stérre avstand fran stall och hagar till angréansande
bebyggelse med nedan argument:

e Garden har en sommarhage norr om stallet dar hastar gar ute hela dygnet
under sommaren. Avstandet till denna bor beaktas.

e De lokala férhallandena med ett 6ppet landskapsrum och forharskande
vindriktning bor tas med i resonemanget om sakerhetsavstand.

e Det finns en befintlig "sovhall" som ligger mycket nara fastighetsgransen.

e Sakerhetsavstandet bor dven beakta att det ar manga bostader som ska
byggas vilket 6kar risken for att boende blir storda av verksamheten.

e Stallets storlek och inte det antal hastar som man har i dag bér beaktas
nar sakerhetsavstandet satts.

e Man kan komma att utoka med ytterligare en sovhall i framtiden.

e For lantbrukare bdér hansyn aven tas till utvecklingsmojligheter inom
verksamheten sasom antal djur och nya sovhallar. Detta kan nu bli an mer
aktuellt dd kommunen visat intresse av att etablera ridanlaggning séder
om garden for motsvarande ca 40 djur.

e Inom garden kontrollerar vi vad som far géras och vad som inte far géras
till exempel att man ej far anvanda fyrverkerier eller pa annat satt vara
osedvanligt hégljudd med respekt for djuren men ocksa sina grannar. Ett
nytt omrade, likt en ny stadsdel, kommer vi inte att rada 6ver, varfor ett val
tilltaget sakerhetsavstand ar en férutsattning till djurhallning i form av
hastar pa Bjorno Gard.

e Med en stor ridanlaggning séder om garden/omradet, som vi valkomnar,
ter det sig markligt att man trdnger undan en annan anldggning i narheten
simultant. Har kommer sannolikt det finnas manga synergieffekter
anlaggningarna emellan.

Utover ovan bilagger sakagaren ett antal utsnitt ur reckommendationer fran
Folkhalsomyndigheten, och Boverket vad géller avstand till hastverksamhet.
Dessa anger bl.a. att det 6ppna landskapsrummet och vindriktningen bér beaktas
och att en individuell beddmning behdver goras for varje arende.
Folkhalsomyndigheten anger att hdgre koncentrationer av hastallergener uppmatts
inom 100-200m fran ridanlaggningar (saval stall som hagar) samt att annan
stérning med lukt fran godselhantering bor beaktas.

KOMMENTAR: Planférslaget och MKB har kompletterats med ett resonemang om
héstverksamhetens paverkan pa den planerade bostadsbebyggelsen.
Planférslaget har justerats sa att bostadsbyggnader placeras som ndrmast 50m
frén hagar (fastighetsgrdns) och 200m fran stall. Kompletterande véxtlighet
kommer dven anldggas for att minska risken fér vindspridning av allergener.

Eventuella framtida ridanldggningar utanfér planomradet kommer planeras med
bostadsomradet som en férutséttning. Kommunen ser naturligtvis positivt pa
synergier mellan dessa tva ridanldggningar.
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Det finns inga regelverk eller grénsvérden kring de boendes eventuella paverkan
pa héstarna genom héga ljud. Kommunen bedémer att utbkat skyddsavstand
mellan Bjérné gard och den planerade bebyggelsen med ett par hundra meter inte
skulle ge nagon mérkbar skillnad i paverkan frén just fyrverkerier, som &r ett starkt
liud. Ovriga stérande ljud mellan grannar hanteras p& normalt vis genom anmélan
till milj6- och héalsoskyddsndmnden.

Kulturmiljo: De har foljande synpunkter om kulturmiljo.

e Vi ser inte mangardsbyggnaden i sig som den kulturhistoriska miljon vi
efterstravar att bibehalla utan sjalva gardsdelen ar dess vasentlighet
understddd av en parkdel med éldre byggnader. Aven av denna anledning
bor saledes ett och samma sakerhetsavstand sattas utmed hela
fastighetsgransen. Foljs vara rekommendationer kommer gransen mellan
det "nya” omradet med stort antal bostader och garden med sin
kulturhistoriska miljo att fa en mer nord-sydlig riktning och darmed en
tydligare avgransning aven visuellt fran vagen.

e Gardsdelen/jordbruket bestar av stora och manga byggnader. Om man
inte kan halla antal djur i relation till dessa tvingas man snart konvertera en
bra bit 6ver 1000 kvadratmeter och i varsta fall hela 3 000 kvm till nagot
annat an till djurhallning och det &r da den kulturhistoriska miljon séndras.
Gardens bostader I6per ej motsvarande risk och vi har for avsikt att sa
l&sa fast strukturen.

KOMMENTAR: Omréadets kulturmiljévérden &r inte direkt knutna till gardens
huvudbyggnader. De &r heller inte kopplade till den sentida fastighetsgrénsen utan
ror ett stérre landskapsrum och en lasning av den langa hévden pa platsen.
Bebyggelsen &r placerad med ett visst respektavstand till sjdlva garden och dess
funktioner och byggnadernas placering &r anpassad till landskapsformen.

Utokad markatkomst for garden. Avslutningsvis i och med att det kommenterats
menar vi bestamt att det gavs garantier for utokad mark och det ej som arrende.
En Gard av denna omfattning vad galler byggnader kraver sin yta av angsmark
och utan den ar under tiden for kdpet och darefter av saval saljaren, kommunen
samt dven avstyckningen inte férenlig med gallande lag och stadgar, vilket
formedlades Lantmateriet som ytterst godkanner en avstyckning.

KOMMENTAR: Nérmast Bjérné géard bekréftas nuvarande anvdndning fér odling
och bete i detaljplanen. Utanfor detaljplanen séder om Bjérnévégen finns altjdmnt
stora ytor med dkermark som skulle kunna anvéndas fér gardens funktioner, men
inget avtal finns mellan markdgaren och Bjérné gard i fragan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Helena Purmonen Leif Sérensson
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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Detaljplan for Bjorno etapp 2 och 3, del av

fastigheten Osthamra 1:15, i Frétuna férsamling
KS 12-231

SARSKILD SAMMANSTALLNING FOR
MILJOBEDOMNING 2022-04-19

Bakgrund

Detta dokument ar en sammanstallning av den miljébedémning inklusive framtagande av
miljdkonsekvensbeskrivning som genomforts for Detaljplan fér Bjérné etapp 2 och 3, del
av fastigheten Osthamra 1:15, i Frétuna férsamling. Detaljplanen innebar en utveckling av
ett nytt bostadsomrade med cirka 600 bostader i Bjoérnd i Norrtalje kommun.

Planarbetet och miljobeddmningen pabdrjades fore 2018, da andringar gjordes i
lagstiftningen om miljobeddmning enligt miljdbalkens 6:e kapitel. | féljande kapitel
redogors for miljobedémningen i enlighet med vad som finns angivet i 6 kap. 16 §
miljobalken.

Hur miljoaspekterna har integrerats i planen (16 § 1 p. MB)

Kommunen har beddmt att detaljplanen kan medféra betydande miljépaverkan
med hansyn till foljande aspekter:

e Paverkan pa MKN i Kvisthamraviken

e Oversvamningsrisk

e Paverkan pa milj6é och kulturlandskap av att oexploaterad jordbruksmark tas i
ansprak

e Konsekvenser for naturvarden och strandskydd

Eftersom detaljplanen har beddémts kunna medféra en betydande miljdpaverkan har en
miljdkonsekvensbeskrivning upprattats. Samrad om avgransningen av
miljokonsekvensbeskrivningen har hallits med Lansstyrelsen i Stockholms [an 2016-02-
16. Miljdkonsekvensbeskrivningen har avgransats till féljande aspekter:

e Konsekvenser for Kvisthamraviken - MKN vatten, strandskydd

e  Kulturmiljé och kulturmiljéldmningar

e Naturvarden

e Risk — éversvamningsrisk och risker med koppling till hastallergener
e Fodrekomst av markféroreningar

Plansamrad har hallits under perioden 2017-10-13 — 2017-11-24. Planen har sedan varit
ute pa granskning under perioden 2020-01-09 — 2020-02-10.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 800, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret plan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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Miljdaspekterna har behandlats kontinuerligt genom planarbetet och miljdbedémningen.
Utifran genomférda samrad och granskning har planen anpassats till miljdaspekterna och
miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats.

Inom planarbetet har utredningar tagits fram for att belysa specifika miljéfragor. Detta
innefattar arkeologi, kulturmiljo, marin naturvardesinventering, naturvardesinventering,
fagelinventering, fladdermusinventering, artskydd, risk for fororenad mark,
badvattenprover, geoteknik, radon, dagvatten, VA, trafikbuller och férprojektering gata.
Dessa utredningar har legat till grund for bedémningarna i miljokonsekvensbeskrivningen
och utformningen av planen.

Hur hansyn har tagits till miljokonsekvensbeskrivningen
och inkomna synpunkter (16 § 2 p. MB)

Planen har anpassats utifran de bedémningar som gjorts i miljokonsekvensbeskrivningen
med underlag av de utredningar som legat till grund fér planarbetet och utifran inkomna
samrads- och granskningssynpunkter.

Efter samrad har sammanfattningsvis féljande andringar gjorts i planen:

Naturmiljé
e Skyddsatgarder avseende artskydd har integrerats i planen.

e Stoérre hansyn har tagits till smabiotoper vid den gamla betesmarken. Flytt av
planerad bebyggelse har skapat ett stoérre gronslapp genom bebyggelsen.

Kulturmiljé
e Anpassning utifran fornlamningar.

e Hus har tagits bort i planomradets vastra del for att ta stérre hansyn till
kulturmiljdlandskapet och verksamheterna vid Bjorné gard.

Vattenmiljé
e Hamnen och tillhérande batuppstallningsplats har lyfts ur planen for att ta
storre hansyn till planomradets obrutna kuststracka.

¢ Bestdmmelse om lagsta fardiga golvniva har inforts.

e Bestammelse om att kvartersmark ska utforas sa att vatten vid extrema
regn kan avrinna mot allman plats har inforts.

e Bestdmmelse om att avskarande dike ska anlaggas har inforts pa

plankartan.
Rekreation:
e En lekplats har integrerats i planen for att starka omradets varde for
barn.

e Stigar kommer att iordningstallas i skogen for att starka omradets varde
for rekreation.

Efter granskning har sammanfattningsvis foljande &ndringar gjorts i planen:
Strandskydd:
e Badplatsernas yta dar strandskyddet behdver upphavas har minskats sa
att endast det omrade som behdvs for anlaggande av badbryggan
omfattas.
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Fornlamningar:
e Storre hansyn har tagits till fornlamningen Bjorn Rivares Hog genom
att ett storre avstand till tillkommande anlaggningar planeras.

Héastallergener:

e Bebyggelse vid Bjorné gard har tagits bort for att klara kommunens
riktvarde for avstand till hagar. En skyddande vegetationsbard anlaggs
for att minska risken for spridning av allergener till de ndrmast
planerade husen.

Skalen for att planen har antagits istallet for de alternativ
som oOvervagts (16 § 3 p. MB)

Nollalternativet innebar att planen inte genomférs. Skogsomradet férvantas vara fortsatt
foremal for skogsbruk. Akermarken som ligger i trada férvéantas att vaxa igen vilket
bedéms medféra negativ paverkan pa kulturmiljévardena. | samband med genomférandet
av detaljplanen for Bjorné etapp 1 ingar férutom anlaggandet av ny bostadsbebyggelse
aven att anlagga en strandpromenad langs Kvisthamraviken och att tillgangliggéra viktiga
natur- och kulturomraden.

For Norrtélje stad galler fortfarande ” Utvecklingsplan fér Norrtélje stad” fran 2004. Dar
anges for Bjorno att "Omradet ska utvecklas for aktiviteter och boende som utgar fran
omradets specifika kvalitéer och sa att de utgor ett komplement till stadens utbud och
boendekvalitéer. | gallande oversiktsplan for Norrtalje kommun anges omradet som ett
utbyggnadsomrade fér kommunalt VA vilket innebar att omradet avses att utvecklas med
bostader. Oversiktsplanen anger dven som mal att utveckla kommunen som en attraktiv
del av Stockholmsregionen med en stor och varierande befolkning. Idag detaljplaneras pa
ett flertal platser i Norrtélje stad och antalet alternativa lokaliseringar ar fa.

En alternativ utformning av omradet ar att bebyggelsen fokuseras pa skogsmarken inom
omradet istallet for pa jordbruksmarken (till skillnad fran huvudalternativet dar
bebyggelsen framst planeras pa jordbruksmarken). Till stor del bedéms detta alternativ
medfdra liknande miljdkonsekvenser som huvudalternativet, men med stdrre negativa
konsekvenser pa vardefulla skogsmiljéer och ekologiska samband i skog och mindre
paverkan pa kulturmiljon. Huvudalternativet har bedémts vara att féredra da bevarandet
av den obrutna, kustnara och skogskladda marken ansetts vara prioriterat.

Vilka atgarder som planeras for att dvervaka och folja upp
den betydande miljopaverkan som genomférandet av
planen medfor (16 § 4 p. MB)

Miljokonsekvensbeskrivningen anger att nar planen antagits ska kommunen skaffa
kunskap om den betydande miljdpaverkan som planen faktiskt medfér, sa att Iampliga
atgarder kan vidtas. Nedan redovisas planerad uppfdljning i enlighet med
miljokonsekvensbeskrivningen.

Byggskede
Naturmiljé

e Sakerstall att skyddsatgarder gallande artskyddet ar genomférda innan planens
genomférande pabodrjas.
e Dispens fran biotopskydd ska stkas innan planens genomférande paboérjas.
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Sakerstall att tillrackliga skyddszoner till naturvardesobjekt halls under
byggskedet for att inte skada dessa. En genomfoérandeplan som ser till att
naturvarden som ska bevaras inte kommer till skada vid byggskedet bor tas fram.
Byggskedet kan annars medféra ytterligare negativa konsekvenser genom
exempelvis avverkning av gamla trad for att f& mer utrymme vid
anlaggningsarbeten eller anlaggande av tillfalliga arbetsvagar genom
naturvardesomraden.

Sakerstall att planerade stigar anlaggs.

Kulturmiljé

Sakerstall att tillrackliga skyddszoner till kulturhistoriska Iamningar halls under
byggskedet for att inte skada dessa.

Folj upp att bryggan utformas for att minimera paverkan pa naturmiljon,
exempelvis genom palad konstruktion. Badbryggan bor vara sa lang att den nar
utanfor vassbaltet, for att halla nere behovet av vassrojning. Eventuellt kan en
geotextil eller liknande 16sning som hindrar att uppvirvlat material transporteras
fran platsen anvandas under byggskedet. Behov av denna typ av skyddsatgard
bér utredas mer innan bryggan anlaggs.

Vattenmiljo

Folj upp projekteringen av dagvattenanlaggningarna for att sékra en god
utformning av dessa. | samband med detaljprojekteringen féreslas att skotsel och
driftsinstruktioner upprattas for de féreslagna dagvattenanlaggningarna.
Under byggskedet ska schakter skyddas mot tillrinnande yt- och grundvatten.
Tillrinnande naturvatten skall avledas bort fran arbetsomradet for att forhindra
vattensamlingar inom arbetsomrade, erosion och uppluckring i schakter m.m.
Vid avledning av lansvatten (byggskede) ska atgarder vidtas for effektiv
avskiljning av sand, slam och eventuell olja innan vattnet slapps ut till
dagvattennatet eller till mark- eller vattenomrade.

Risk for paverkan fran sulfidjordar bor inga i riskinventering vid utbyggnad av
omradet och vid behov behdver forslag pa atgarder tas fram, inklusive
noggranna instruktioner fér djup vid gravning samt beredskap fér hantering av
sulfidjordar om dessa stots pa.

Allergener

Sakerstall att skyddsatgard (ny kulle med buskar och trad) anlaggs samt att
denna far ett flerskiktat vegetationsskikt sa att funktionen sakerstalls.

Driftskede

Kulturmiljé

Bevaka att den gamla arbetarbostaden far en ny agare och att bostaden rustas
upp i enlighet med den kulturhistoriska gestaltningen.
Skotsel av fornlamningar bor foljas upp sa att dessa inte vaxer igen.

Naturmiljé

Kommunen ansvarar for att félja upp skotsel av naturomraden som ingar i
skyddsatgarderna for arter som skyddas enligt artskyddsférordningen.
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Genom skotselatgarder i adelldvskogarna kan naturvardet i kvarvarande skogar
Oka och intranget i adelldvsmiljoer kompenseras. Skotselatgarderna bestar av
réjning av sly och gallring av trad (sarskilt gran). Malet for adellévskogarna, och
framfér allt fér de ekdominerade partierna, ar en 6ppen adellévskog/ekhage utan
slyartad undervegetation och inslag av granar. Dod ved fran avverkade trad kan
placeras i kvarvarande omrade. Grova barrtrdd som avverkats placeras ut i
kvarvarande barrskogs/blandskogsomraden. De naturbetesmarker och
akerholmar som bevarats inom bebyggelsen bor skdotas genom slatter och réjning
av sly for att minska den negativa paverkan som bebyggelsen kan ha pa dessa
miljGer.

Dagvattenhantering

Bevaka att reningen av dagvatten och planerade dagvattenlésningar far énskad
effekt.

Bevaka och folj upp skotsel av dagvattenanlaggningar sa att renings- och
fordréjningskapacitet langsiktigt sakras. Se skotselforslag i dagvattenutredning
(Bjerking 2019).

God bebyggd milj6

Folj upp och verka for utvecklingen av kollektivtrafik i omradet.

Bevaka att den stig som anlaggs pa stdra sidan om muren inte privatiseras sa att
boende latt kan ta sig ut i naturen.

Bevaka och verka for utvecklingen av service i omradet for att minska
bilberoendet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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