NORRTA L] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-05-18

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§44 Dnr KS 2022-575
Arrendeavtal avseende upplatelse av mark fér uppférande av
solcellspark

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen beslutar att godkanna avtalet om arrende med Norrtélje Energi.

Sammanfattning av arendet

Genom tecknandet av detta arrendeavtal méjliggors for Norrtalje Energi att uppfora en solcellspark
inom fastigheterna Rafsja 1:7 samt Talje 3:1.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande Rafsja
Miljo - Forelaggande om forsiktighetsmatt vid markarbeten
karta utvagstippen

Beslutande sammantrade

Jav
Camilla Rydstrand (MP) meddelar jav och deltar inte i handlaggningen av arendet.

Yrkanden

Staffan Tjérnhammar (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet
med beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Per Lodenius (C), Ulrika Falk (S), Robert Beronius (L), och Olle Jansson (S) yrkar bifall till forslaget.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Staffan Tjérnhammars
(M) yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Mark- och exploatering
Norrtalje Energi

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-05-09
Diarienummer: KS 2022-575

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Goran Persson Till: Kommunstyrelsen.
Titel: Markférvaltare
E-post: goran.persson@norrtalje.se

Arrendeavtal avseende upplatelse av mark for uppférande av
solcellspark.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:

Kommunstyrelsen beslutar att godkanna avtalet om arrende med Norrtélje Energi.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Genom tecknandet av detta arrendeavtal méjliggors for Norrtalje Energi att uppféra en solcellspark
inom fastigheterna Réafsja 1:7 samt Talje 3:1.

Arendet

Beskrivning

Arrendet omfattar ett omrade om ca 2 ha inom fastigheterna Rafsja 1:7 samt Talje 3:1 enligt karta.
Syftet med avtalet ar att Norrtalje Energi ska uppféra en solcellspark inom omradet.

Platsen har tidigare nyttjats som deponi och marken &ar férorenad varfér annan anvandning ar starkt
begransad. Arrendatorn ar medveten om markens beskaffenhet och fér dialog med kommunens
Miljo- halsoskyddsavdelning.

Upplatelsen galler for en tid av 30 ar fran och med 2022-08-01
till och med 2052-07-31. Med denna upplatelse foljer ej ratt for arrendatorn till ersattning med
anledning av arrendets upphdrande.

Om etableringen av solcellsparken uteblir atergar marken till kommunen om inte projektet startar
senast fem ar efter arrendeavtalets borjan. Under villkor att det godkannes av arrendenamnden.
Sker ingen uppsagning inom foreskriven tid forlangs avtalet med ytterligare 5 ar i sander.

Arrendeavgiften ar 10 000/ar. Avgiften for forsta arrendearet baseras pa konsumentprisindex (346,44)
for oktober manad 2021. Avgiften ska fran och med andra arrendearet justeras med hansyn till den
arliga férandringen i konsumentprisindex for oktober manad. Avgiften ska betalas mot faktura. Vid
betalningstillfallet gallande mervardesskatt tillkommer.
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Lagkrav

Jordabalken 8kap

Koppling till gédllande styrdokument

Mal och budget 2021-2023, punkt 5 malomrade 2: Norrtélje kommun ska vara en kommun som ligger
nationell framkant pa miljé- och klimatomrade.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Kommunen tar inte nagon risk i detta avtal. Anlaggningar ar arrendatorns egendom och nagon
skyldighet att I6sa arrendatorns egendom vid arrendets upphérande finns inte.

Forvaltningens analys och slutsatser

Foreslagen anvandning av arrendeomrade ar lamplig da den i dagslaget har en stor begrénsning pga.
att marken ar férorenad.

Tidplaner

Avtalet galler from. 2022-08-01 eller sa snart parterna undertecknat avtalet.

Anna Keskitalo Moa Odin
Foérvaltningsdirektor Mark- och exploateringschef
Bilagor

Arrendeavtal med bilagor.



Beslut skickas till

Mark- och exploatering
Norrtalje Energi



NORRTAL]E DELEGATIONSBESLUT

Datum Diarienummer

KOMMUN 2022-01-04 2017-229

Norrtalje Kommun
Mark- och exploatering

Forelaggande om forsiktighetsmatt vid markarbeten

Fastigheter: Réfsja 1:7 och Talje 3:1 (Utvagstippen)

Beslut
Bygg- och miljondmnden beslutar att forelagga Mark- och exploateringsavdelningen 1
Norrtilje Kommun i egenskap av fastighetsdgare for Télje 3:1 och Réfsja 1:7 att:

o I god tid, skriftligen underritta Bygg- och miljondmnden om grévning,
schaktning, utfyllnad, ledningsdragning, anldggnings- och rivningsarbeten eller
andra markarbeten ska utforas inom Utvégstippen, del av fastigheterna Rifsja 1:7
och Talje 3:1.

Bygg- och miljénamnden beslutar dven att ta ut en avgift pa 5110 kronor, enligt gédllande
taxa beslutad av Kommunfullméktige. Avgiften motsvarar en handldggningstid pa

4 timmar. Avgiften tas ut &ven om beslutet dverklagas. Faktura skickas i separat
forsidndelse.

Lagrum

Beslutet ar fattat med stod av 2 kap 2 och 3 §§, 26 kap 9 och 26 §§ miljobalken (1998:808)
samt med hanvisning till 9 kap 5 § forordning (1998:940) om avgifter for provning och
tillsyn enligt miljobalken och taxa for Bygg- och miljondmndens verksambhet.

Motivering

Schaktning och grivning inom omradet maste ske med forsiktighet for att inte sprida eller
forvirra fororeningarna. Markingrepp ar ddrmed att betrakta som miljofarlig verksamhet
och Bygg- och miljondmnden ska dérfor kontaktas innan markingrepp eller byggnationer
sker s att nodvéndiga forsiktighetsmatt vidtas och sé att fororeningarna inte byggs in.

Underlag for beslut

e 2017-02-03 Rapport, Miljoteknisk mark- och grundvattenundersékning vid f.d.
avfallsdeponi, Fagelsangshojden, Norrtilje. Geosigma 2016-08-29

e 2017-03-23 Rapport, Kompletterande miljéteknisk mark- och grundvatten-undersokning
vid f.d. avfallsdeponi, Fagelsdangshojden (Utvdgstippen), Norrtdilje. Geosigma
2016-08-29 rev. 2016-11-15

e 2017-04-07 Rapport, Uppfoljande miljoteknisk markundersokning Norrtdilje kommun,
Utvigstippen, fastighet Norrtdilje Rdfsja 1:7. Trapezia 2017-04-27

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST ORGANISATIONSNUMMER
Box 808, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00 bygg.miljonamnden@norrtalje.se 212000-0217

norrtalje.se SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Dokumentet ar elektroniskt signerat

Beslut - E-2017-229 - Asa Szabad Mattsson - 2022-01-04
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KOMMUN

Bakgrund

Under dren 2016 och 2017 utfordes markundersokningar vid den tidigare avfallsdeponin
Utvégstippen, del av fastigheterna Réfsja 1:7 och Télje 3:1. Syftet var att undersoka
mojligheten att detaljplaneldgga omradet for bostadsdandamal.

Utvégstippen dr en deponi dir det mellan aren 1951-1972 har tippats hushallssopor,
industriavfall, kasserade vitvaror, bilvrak, anldggningsjordar, med mera. Undersdkningar
visar att sammansittningen varierar. Inom de norra delarna av deponin innehéller
fyllnadsmassorna mycket block och sten medan i de mer centrala och sydliga delarna av
deponin bestér fyllningen av hushéllssopor, tegel, trd och porslin.

Mellan 1972-1985 hade ”gatukontoret” samlat pé sig lampligt material i form av jord och
sten som man anvént for att ticka over Utvigstippen. Pa senare &r har Utvégstippen
anvints som tillfalligt upplag av ris och sndtippning. 2015 anvéindes den av NCC for att
lagra riven asfalt frn vigarbeten pd Vitovégen.

Miljoprovtagning av mark, sediment, grundvatten och gas utférdes av Geosigmas
falttekniker den 15 och 16 juni samt 1 juli 2016. Undersdkningen visar pa forekomst av
framst alifatiska kolvéten och PAH:er i nivéer 6ver Naturvardsverkets riktviarden for MKM
(mindre kénslig markanvindning) i det sodra omradet. I detta omrade ar det upp mot

7 meter fyllnadsmassor med liknande karaktar och det ror sig darfér om stora mangder
deponerade massor med hdg organisk halt och forhdjda fororeningsnivaer.

I det sodra omradet visar dven grundvattnet forhdjda fororeningsnivaer av alifater, BTEX
och PAH:er samt kobolt. Gasmétningarna visar pa metangasnivder ver 5% vilket med
CIRIA:s bedomningsgrunder innebdr att bostadsbygge inte ska ske utan atgérder.

Den kompletterande miljétekniska markunders6kningen utfordes 10, 16 och 17 februari
2017, grundvatten- och gasprovtagning skedde den 8 mars 2017. Jordprovtagningen bestod
av provgropsgravning samt borrning. Borrningen utférdes med rotasonicteknik vilket dr en
kérnprovtagningsmetod som genomfordes av det holldndska foretaget Groundresearch.

Storre andelen av massorna som ligger i omradet utgors av anldggningsmassor blandat med
tegel, asfalt, gips, armeringsjarn med mera. Det forekommer dock stéllvis hushéllssopor
och material med hogre organiskt innehdll i massorna. Metallhalterna som dverskrider
Naturvérdsverkets generella riktvarden ar heterogent spridda i materialet och de gar inte att
avgransa till speciella platser eller djup.

Grundvattenanalyserna visar pa hoga halter av latta PAH:er framst naftalen 1
grundvattenroret som sitter i deponins sodra del. Hoga oljehalter, sannolikt i egen fas,
patraffas dven i grundvattenror véster om deponin. Vad det géller metaller dr halterna
relativt 1aga och underskrider samtliga nivan for skydd av grundvatten, vilket tyder pa en
liten utlakning. Inga klorerade kolviten har detekterats i ndgot av de fyra grundvattenrdren.

Tillsynsmyndigheten har varit ute vid ett flertal tillfdllen under 2016 och tagit
sedimentprover i dikena efter att Geosigma maétt upp hoga tungmetallhalter i framforallt
diket oster om tippen. Akuttoxiska halter av arsenik har patraffats i tva provpunkter och 1
ytterligare tva punkter ligger halten arsenik 6ver MKM. Halterna patriffas ytligt i
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sedimenten vilket tyder pa att det ir ett pAgdende lickage. Aven barium och zink
forekommer 1 halter 6ver MKM. Bly, kadmium, kobolt och koppar patréffas i halter dver
KM.

Trapezia har 2017 utfort en uppfoljande miljoteknisk markundersdkning i ett mindre
omrade intill diket for att forsoka hitta kéllan till det pagédende lackaget av tungmetaller.
Inga hogre halter av tungmetaller pdtraffades. Arsenik, kobolt, nickel och kadmium
overskred haltgransen for KM. Kallan till de hoga tungmetallhalterna i diket &r fortfarande
okédnd.

Tillamplig lagstiftning

Enligt 2 kap 2 § miljobalken ska alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet
eller vidta en dtgird skaffa sig den kunskap som behdvs med hénsyn till verksamhetens

eller tgirdens art och omfattning for att skydda ménniskors hélsa och miljon mot skada
eller oldgenhet.

Enligt 2 kap 3 § miljobalken ska den som bedriver verksamhet vidta de forsiktighetsmatt
som behovs for att forebygga oldgenhet for médnniskors hilsa eller miljon.

Enligt 26 kap 9 § miljobalken Bygg- och miljondmnden far meddela de foreldgganden och
forbud som behovs 1 ett enskilt fall for att miljobalken samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med stod av balken ska efterlevas.

Enligt 9 kap 5 § forordning (1998:940) om avgifter for prévning och tillsyn enligt
miljobalken fir Bygg- och miljondmnden bestimma att dess beslut om avgift ska gilla
omedelbart 4ven om det dverklagas.

Enligt taxa for Bygg- och miljondmndens verksamhet enligt miljobalken, faststilld av
Kommunfullmiktige, ska avgift tas ut for provning och tillsyn.

Ovrigt

En anmélan om efterbehandling av férorenad mark ska goras till Bygg- och miljonimnden
senast sex veckor innan eventuella markarbeten pabdrjas. Om nya fororeningar upptécks
ska milj6- och hilsoskyddsavdelningen informeras omgéende.

Bygg- och miljéndmnden kan registrera beslutet hos inskrivningsmyndighetens
fastighetsregister. Beslutet géller dédrefter &ven for ny fastighetsédgare om fastigheten siljs
eller om fastigheterna slas ihop vid en fastighetsreglering.

Du kan begara att beslutet 6verproévas

Om du anser att beslutet dr fel kan du 6verklaga det hos Lénsstyrelsen. Du stéller
skrivelsen till Lansstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljondmnden, adressen finns 1
sidfoten. I skrivelsen anger du drendets diarienummer, hur du vill att beslutet &ndras och
varfor, ditt namn, fullstindig adress och telefonnummer. Skrivelsen méste vara inlamnad
till Bygg- och miljonimnden inom tre veckor fran den dag du tagit del av beslutet. Om du
anlitar ombud ska en fullmakt i original skickas med.
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Bygg- och miljondmnden
Beslutsdatum: 2022-01-04
Diarienummer: 2017-229

Asa Szabad Mattsson
Milj6- och hilsoskyddsinspektor
Telefon: 0176-28 41 62

Kopia
Norrtélje Vatten och Avfall

Diarienummer

2017-229
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