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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§45 Dnr KS 2022-672

Nyttjanderattsavtal Norrtalje Basketbollklubb
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsutskott godkanner avtalet om nyttjanderatt med Norrtélje
Basketbollklubb.

Kultur- och fritidsndmndens budget kompenseras med bidragsmedel till anldggningsarrendet genom
internfakturering till mark- och exploateringsavdelningen.

Sammanfattning av arendet

Norrtélje Basketbollklubb séker nyttjanderattsavtal for del av fastigheten Talje 4:60 pa minst 10 ar, for
att kunna erhalla bidrag till uppférande av fritidsanlaggningar. Arrendeavgiften uppgar till 1 000 kr/ar
for ar 2022 och indexuppraknas.

Kultur- och fritidsndmnden har framfért att de vill ha kompensation till sin budget med uppkommen
arrendeavgift, for att kunna fordela till féreningen motsvarande belopp i bidrag i enlighet med kultur-
och fritidsnamndens bidragsregler

Beslutsunderlag

Tjanstedrende nyttjanderattsavtal Norrtélje Basketbollklubb - kopia
Ansokan fran Norrtalje Basketbollklubb - Basketplan - Sportcentrum - KoFv3
Avtalsférslag

Beslutande sammantrade

Yrkanden

Staffan Tjornhammar (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet
med beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Per Lodenius (C), Ulrika Falk (S), Robert Beronius (L), Olle Jansson (S), Andrea Kronvall (SD)
och Camilla Rydstrand (MP) yrkar bifall till férslaget.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Staffan Tjérnhammars
(M) yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Norrtalje Basketbollklubb
Kultur- och fritidsnamnden
Mark och exploateringsavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-03-25

KS
Kultur- och fritidskontoret
Handlaggare: Adam Persson Till: Kommunstyrelsens arbetsutskott
Titel: Forvaltningsdirektor
E-post: adam.persson@norrtalje.se

Nyttjanderattsavtal Norrtalje Basketbollklubb

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner avtalet om nyttjanderatt med Norrtélje
Basketbollklubb.
Kultur- och fritidsnamndens budget kompenseras med bidragsmedel till anlaggningsarrendet
genom internfakturering till mark- och exploateringsavdelningen.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Norrtalje Basketbollklubb sdker nyttjanderattsavtal for del av fastigheten Talje 4:60 pa minst 10 ar, for
att kunna erhalla bidrag till uppférande av fritidsanlaggningar. Arrendeavgiften uppgar till 1 000 kr/ar
for ar 2022 och indexuppraknas.

Kultur- och fritidsnamnden har framfort att de vill ha kompensation till sin budget med uppkommen
arrendeavgift, for att kunna foérdela till foreningen motsvarande belopp i bidrag i enlighet med kultur-
och fritidsnamndens bidragsregler.

Arendet

Beskrivning

Norrtélje Basketbollklubb har ansdkt om att bygga en utomhusbasketplan centralt i Norrtalje vid
Sportcentrum, som ska vara en samlingsplats fér barn och ungdomar.

Syftet med anlaggningen ar att fa in barn och ungdomar i organiserad idrott och framja integration av
nyanlanda barn och ungdomar i féreningsliv och samhalle. Utomhusbasketplaner lockar till lek med
boll, som i férlangningen kan ge intresse for organiserad idrott. Rorelse, lek och idrott ar bra for
folkhalsan.

Norrtalje Basketbollklubb 6nskar fa nyttjanderatt for del av fastigheten Talje 4:60, vid Sportcentrum.
Nyttjanderatten ska vara pa minst 10 ar i syfte att foreningen ska kunna anstka om bidrag fran
externa aktdrer som da kraver ett langre nyttjanderattsavtal.



Kvisthamraviken

Skala 1:500

Lagkrav
Ej tillamplig.

Koppling till gédllande styrdokument

Mal och budget 2022-2024: "Grunden foér Kultur- och fritidsnamndens uppdrag &r att stddja och framja
kultur-, idrotts, och friluftslivet i hela Norrtalje kommun. Avsikten ar att tillgodose den enskildes
kulturella demokratiska, sociala och fysiska valfard. Namnden medverkar pa detta satt for att alla
invanare i hela Norrtélje kommun ska fa mojlighet att bedriva kultur- och fritidsaktiviteter”.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

For Norrtalje kommun som helhet ger det ingen ekonomisk konsekvens, fér foreningen innebar ett
avslag att forslaget om en utomhusbasketplan vid Norrtalje Sportcentrum inte blir genomfort.

Forvaltningens analys och slutsatser

Samberedning har skett med Mark och exploateringsavdelningen vilka bedémer att detta
nyttjanderattsavtal ar mycket formanligt for Norrtalje kommuns invanare, da det utékar méjligheterna
till aktiviteter i Norrtaljeomradet.



Kultur- och fritidskontoret ar positiva till att nya aktiviteter tillkommer vid Norrtalje Sportcentrum och har
ett mycket gott samarbete med Norrtalje Basketbollklubb.

Tidplaner

Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut den 18 maj 2022.
Kommunstyrelsen fattar beslut den 7 juni 2022.

Adam Persson
Forvaltningsdirektor
Kultur- och fritidskontoret

Bilagor
Ansokan fran Norrtalje Basketbollklubb
Avtalsférslag

Beslut skickas till

Norrtélje Basketbollklubb
Kultur- och fritidsnamnden
Mark och exploateringsavdelningen



Norrtalje 2021-09-15

Basketplan - utomhus Norrtalje Sportcentrum

Bakgrund

Norrtélje stad saknar en bra utomhusbasketplan och samlingsplats. Norrtalje Basketbollklubb
onskar bygga en ny pa Norrtdlje Sportcentrum.

Klubbens varderingar och mal ar att "sa manga som mdjligt, sa lange som mdijligt, ska fa
uppleva gladje, motion, gemensamhet och basket” i Norrtalje Kommun. Fokus i klubben &r att
skapa en verksamhet dar alla barn och ungdomar ar valkomna att spela basket utifran sina
forutsattningar. Bredd och langsiktighet gar fore elit och specialisering. Vara ledare ar positiva
forebilder som inkluderar och engagerar barn och ungdomar i alla aldrar. Klubben engagerar sig
tillsammans med RF-SISU och Norrtalje Kommun i projekt kring demokrati, jamlikhet,
jamstalldhet och trygg inkluderande idrott.

Syfte och mal

Malet med projektet ar att bygga en utomhusbasketplan centralt i Norrtalje vid Sportcentrum
som ska vara en samlingsplats fér barn och ungdomar.

Syftet med projektet ar att fa in barn och ungdomar i organiserad idrott och framja integration av
nyanlanda barn och ungdomar i féreningsliv och samhalle. Utomhusbasketplaner lockar till lek
med boll, som i férlangningen kan ge intresse for organiserad idrott. Rorelse, lek och idrott ar
bra for folkhalsan.

Basket har som traditionell inomhusidrott i Sverige drabbats hart av Covid-19 pandemin. Fler
utomhus basketplaner ger mgjlighet att utéva basket utomhus vilket kan minska smittspridning.



En utomhus basketplan maojliggér spel pa sommarloven nar inomhushallarna ar stangda.
Norrtalje far da mojlighet att ordna evenemang som “Prova-pa-idrott” och turneringar under
sommartid ndr manga andra aktiviteter fér barnen ar pausade.

Ungdomar och barn i Norrtalje Basketbollklubb langtar efter en utomhus basketplan.
Basketplanen kommer att kunna anvandas av barn, ungdomar och vuxna. Planen kommer att
vara anpassad for spelare som har behov av rullstol sdsom vid traningar och matcher i
rullstolsbasket.

Med belysning, sittplatser och ett bra lage som pa Sportcentrum kommer vi kunna erbjuda en
trygg, saker och tillganglig plats for idrott. Norrtalje Basketbollklubb planerar att erbjuda
"Natt-idrott” dar vi pa kvallstid (&ven helger) har ledare narvarande for trygg spontanidrott. Vi
arbetar idag i projekt tillsammans med Norrtalie Kommun och RF-SISU fér att erbjuda trygg
Oppen idrott pa fredagskvallar dar vara erfarna ledare finns narvarande.

Barn och ungas delaktighet

Basketen lockar spelare fran en bred malgrupp av barn och ungdomar i olika aldrar och med
olika bakgrund. Med denna nya basketplan kan Norrtélje Basketbollklubb ytterligare starka vart
arbete i kommunen med samhallsintegration och trygg idrott.

Kostnader och genomférande

En forutsattning ar att Norrtalje Basketbollklubb tecknar ett 10 ars nyttjanderattsavtal med
Norrtalie Kommun gallande ytan som ska anvands for basketplanen pa Sportcentrum. Detta ar
ett krav for att fa ekonomiskt stod frdn RF-SISU. Detta ar ett vanligt anvant avtal som har
anvants med till exempel BKV: s klubbhus och bollhallen.

Maijoriteten av arbetet ar markarbete och férberedelser. Detta kommer att garantera att
basketplanen kommer att halla. Nar det forsta markarbetet ar klart kommer 4 cm asfalt att tacka
en yta pa 480 kvadratmeter. Tva basketkorgar av hog kvalitet kommer att installeras. Detta
kommer att sakerstalla livsldngd och undvika vandalism. Laktare med tva vaningar kommer att
byggas pa planens langsida. Handikapptillganglighet ar viktigt och basketplanen kommer att
vara tillganglig fran bade parkeringen och intill sidan mot omkladningsrummen. Sex ljusstolpar
installeras, en i varje hdrn och tva i mitten. Vi har valt sex mindre stolpar i stallet for fyra stora
stolpar for att spara pa kostnaderna. Dessa kommer att ge ut 600 lux vilket rekommenderas for
utomhussporter. Det kommer att finnas en timeromkopplare som kan slas pa vid behov.
Energieffektiva lampor kommer att anvandas. Ett tre meter hogt staket kommer att byggas runt
planen for att skydda spelare och askadare samt for att skydda mot vandalism. Det sista steget
ar installationen av Bergo golv ¢ver asfalten.



Finansiering

Antal
Intdkter Belopp timmar |Kommentar
Farsdljning av t.ex biljetter, produkter
FinansiérerfSponsorer
RF 5ISU 400 000,00 kr
Roslagens Sparbanks Stiftelser 400 000,00 kr
Sponsorer 90 000,00 kr
Ansikt bidrag frén Roslagens Sparbank
Egen insats (pengar) 50000,00 kr
Egen insats (antal arbetstimmar) 115
Ssumma Intdkter 940 000,00 kr
Berdknade kostnader
Kostnader moms Kommentar
Bergo Flooring/Unisport Basketplan paketlasning 212 000,00 kr
Asfaltering/Underjobb 257 000,00 kr
Avskiljare Basket plan mot slant parkering 44000,00 kr
Handikappvag 45 700,00 kr Alla spelare &r vilkomna!
Liktare med tva vaningar pa enlangsida 45392,00 kr Potential for att 4 storre matcher med en publik
Belysning -600lux 155000,00 kr Sakerhet for alla

Gunnebo Staket 3m (95 meters)

130000,00 kr

Summa Kostnader - Totalt Exkl.moms

935 092,00 kr




Bilder

Norrtélje Basketbollklubb 2021-09-15

Alexander Bjérneheim Daniel Klemserud
Sportchef, ledamot Ordférande
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NYTTJANDERATTSAVTAL
PARTER
Fastighetsdgare: Norrtélje kommun Org. nr. 212000-0217
genom dess kommunstyrelse
Box 800
761 28 Norrtilje
Nyttjanderittshavare:  Norrtélje Basket Org. Nr. 814400-9357
Gustaf Adolfs vig 53
761 42 Norrtélje
BAKGRUND

Under 2020 revs gamla och obrukbara ¢vernattningsbaracker pd Norrtilje sportcentrum. En
tom yta har dirfor skapats da det i dagsldget inte finns ndgon plan for att Sportcentrum i
framtiden ska hyra ut lokaler pa omréadet. Detta avtal reglerar nyttjanderétten av marken for
Norrtilje basket och for deras anldggning av en basketplan.

UPPLATELSEOBJEKT

Nyttjanderittsomradet utgdrs av 19m x 32m ca 608 m? av Tilje 4:60 inom ljusblé markering
i nedan liggande flygfoto
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UPPLATELSEVILLKOR

1 § Andamal
Kommunen upplater nyttjanderdtten av ytan till Norrtélje basket for att bygga en basketplan.

Ytan upplétes for att det ska bedrivas idrottsverksamhet med fokus pd basket. P4 ytan far inte
bedrivas verksamhet som strider mot det angivna dndamalet.

Norrtilje basket atar sig att uppratta en basketplan enligt Bilaga 1

2 § Nyttjanderittstid

Nyttjanderittstiden ar 2022-06-01 — 2030-12-31. Dérefter forldngs nyttjanderéttstiden med 1
(ett) &r i sinder om uppsigning inte sker senast 1 manad fére den 16pande nytt] anderéttstidens
slut.

3 § Nyttjanderittsavgift

Nyttjanderétten upplats for 1.00 kr/m?* vilket ger 608 kr/4r, men dé ldgsta mojliga avgift for
nyttjanderittsavtal dr 1000 kr/ar s ger det en lagsta arskostnad pd 1000 kr.

4 § Index

Angiven nyttjanderittsavgift (grundavgiften) ar anpassad till indextalet (346,44) for oktober
ménad ar 2021 enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basér. Skulle indextalet
négon pafoljande oktoberménad ha dndrats i forhéllande till bastalet, justeras arrendeavgiften
med samma procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. Vid tillimpningen
av index skall omrikning av nyttjanderittsavgiften goras med hela procenttal, varvid hojning
respektive sénkning sker till nirmast hela tal. Avgiften avrundas pd samma sétt till heltal
kronor. Nyttjanderittsavgift skall aldrig sittas ligre 4n grundavgiften. Avgiftsindring sker
alltid fr.o.m. den ljanuari &ret efter det att oktoberindex foranlett omridkning.

5 § Nyttjanderiittsomradets skick och skotsel

Omradet upplats i befintligt skick, foreningen &tar sig att halla omrddet stidat och skott minst
p4 ett sadant sitt att faror ej uppstar. P4 omradet far ej uppforas ytterligare byggnad utan
jorddgarens skriftliga medgivande.

Foreningen ska uppfora staket runt anldggningen for att forhindra bollar att hamna pa
parkeringen samt utfora forsiktighetsatgérder i syfte att forhindra skador pé parkerade fordon
eller manniskor som gér nira anldggningen.

Foreningen &tar sig att ombesdrja och bekosta basketplanens drift och skotsel i enlighet med
de forutsattningar och med de begrinsningar som foljer av nedanstiende villkor.

6 § Ansvar for drift, underhall och investeringar
Kommunen ansvarar for fasta och rorliga kostnader avseende elektricitet, vatten och avlopp.

Norrtilje basket svarar for alla kostnader avseende drift och underhall géllande basketplanen,
innefattande administration, tillsyn, skotsel, felavhjdlpande underhéll samt periodiskt
underhéll.

Norrtilje basket svarar for stddning av basketplanens ytor.
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Investeringar géllande ytan som foreningen énskar genomfora under 16pande upplételsetid ska
godkinnas av kommunen.
7 § Ordning

Norrtilje basket har ansvaret for att ordning upprétthalls inom basketplanen. Sarskild vikt ska
fastas vid sddana forhallanden som kan medfora risk for att idrottsutdvare och andra besdkare
kan komma till skada.

Norrtilje basket ska genast underritta kommunen om forhallanden som ér av betydelse for
kommunen i egenskap av fastighetsdgare.

Norrtilje basket skall verka for att dopning inte forekommer inom anldggningen. Kénnedom
om, upptickt av, eventuell forekomst av dopningspreparat inom anléggningen skall 4tgérdas
pa for tillfillet limpligaste sétt samt rapporteras till polismyndigheten samt kommunen.

Samma 4tgird som ovan skall vidtas, om det forekommer drogpreparat eller alkoholhaltiga
drycker bland minderériga.
8 § Reklam
Norrtilje basket har ritt att anslé reklam pa anldggningens insida, dvs pa staketen som ar
vinda inat anliggningen. Norrtilje basket erhéller samtliga intdkter frén reklamforsdljningen.
9 § Forsikringar

Kommunen fritar sig fran allt ansvar for varje slags skada pa sak eller person till foljd av
verksamhet pa ytan.

Foreningen ska ensam vara ansvarig gentemot tredje man enligt miljéskadelagen savitt angér
skador till foljd av arbeten som foreningen utfor.

Norrtilje basket svarar for att erforderliga ansvarsforsékringar finns for tickande av
eventuella skador pé sak eller person till foljd av verksamheten.

Norrtilje basket svarar for att foreningens egendom &r erforderligt forséikrad.

10 § Myndighetstillstind

Nyttjanderittshavaren svarar for alla erforderliga myndighetstillstind som behovs.
Nyttjanderittshavaren r skyldig att folja de foreskrifter som meddelas av myndighet eller
som foljer av gillande hilsoskydds- och milj6lagstiftning eller annan lag samt anvisningar
fran myndigheter, vad giller verksamheter som bedrivs inom nyttjanderittsomrédet.

Nyttjanderittshavaren svarar for kostnaderna for de dtgirder som kan péfordras enligt
gillande lagstiftning och anvisningar frdn myndighet.
11§ Ledningsdragning

Fastighetsigaren forbehaller sig, och annan som har dennes medgivande, ritt att anligga och
bibehalla ledningar och kablar inom nyttjanderdttsomradet om detta kan ske utan storre
oligenhet for nyttjanderittshavaren, samt att fa tilltrade till nyttjanderéttsomrédet for
underhall av sddana.

Nyttjanderittshavaren ir skyldig att utan erséttning téla det intrdng, som foranleds av att
ledningarna anliggs och nyttjas, men har rétt till ersittning for direkta skador i Gvrigt.

12 § Upplitelse i andra hand
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Nyttjanderittshavaren far inte upplata nyttjanderétten i andra hand.
Nyttjanderittshavaren far dock uppléta planen till foreningar, skolor och allménhet.

Norrtilje basket skall folja de bestdimmelser som kommunen faststéller i de kommunala
bidragsbestimmelserna géllande prioritering av foreningar.

Norrtilje basket faststiller arligen taxorna for basketplanen. Bidragsberittigade barn- och
ungdomsforeningar skall erbjudas samma villkor som foreningens egna medlemmar.

Verksamhet som bedrivs av Kultur- och fritidsnimnden, tex fritidsgérdar, skall likstéllas med
bidragsberittigad barn- och ungdomsférening.

Féreningen erhaller samtliga intékter frén uthyrningen.

13§ Sérskilda villkor

Kommunens upplételse av mark for en basketplan &r en del av en uppbyggnad kring ett brett
och tillgingligt fritidsutbud i Norrtdljes kommun. Det &r dérfor av vésentlig betydelse att
Norrtilje basket driver anldggningen pa ett sddant sétt att det bidrar till basketplanens
attraktivitet for ménga olika grupper.

Kommunen dger ritt att hiiva nyttjanderittsavtalet om ytan inte skéts enligt forsta stycket.

14 § Overlatelse av nyttjanderiitten

Nyttjanderittshavaren far inte utan fastighetsdgarens skriftliga samtycke dverlata
nyttjanderitten eller annars sétta annan i sitt stélle.

15§ Nyttjanderittens upphdrande
Parterna har inte ritt till ersittning med anledning av avtalets upphdrande.
Uppsigning av avtalet ska vara skriftligt och f6lja reglerna i jordabalkens 8 kap 8§.

Uppséges avtalet med anledning av att nyttjanderétten ar forverkad, upphdr avtalet att gélla pa
den fardag som intrdffar nirmast efter uppségningen, om ¢j ritten finner skiligt dlagga
avtalspart att avflytta tidigare.

Har nyttjanderittshavaren uppfort egen byggnad pa nyttjandeomradet eller har han i vrigt
nedlagt kostnad pa detta utdver vad som alegat honom, skall byggnad eller vad som eljest
utforts erbjudas jordigaren till inlésen, ndr nyttjanderéttshavaren fréntrider nyttjanderatten.
Har jordégaren ej inom fyra ménader fran det erbjudandet gjordes forklarat sig villig att
antaga detta, fir nyttjanderittshavaren fora bort egendomen eller 6verlata den till en
tilltridande nyttjanderittshavare. Om han for bort egendomen, skall han dock éterstélla
omradet 1 tjénligt skick.

Ar ej vad som nyttjanderittshavaren enligt forsta stycket far skilja frin omrddet bortfort eller
overlatet till den tilltrddande nyttjanderédttshavaren inom tolv ménader frin det
nyttjanderittsomradet avtraddes eller ansprak pa 16sen slutligen ogillades, tillfaller det
jordagaren utan losen.

Om part upphért att existera tillfaller skall byggnad eller vad som eljest utforts tilifalla
jorddgaren.

16 § Nyttjanderiittens forverkande
Nyttjanderitten dr forverkad och part saledes berittigad att uppséiga avtalet:



Del av sportcentrum Tilje 4:60 5(5)

1. om part vanvardar nyttjanderitten eller om han eftersétter vad som &ligger honom och
icke efter tillsdgelse vidtager réttelse,

2. om part nyttjar nyttjanderétten for annat dndamaél 4n som forutsatts vid upplatelsen och
icke efter tillsdgelse vidtager réttelse,

3. om part i strid med bestimmelserna i detta avtal verlater nyttjanderitten eller eljest
sitter annan i sitt stille eller upplater nyttjanderitt,

4. om part dsidositter avtalsenlig skyldighet, som gér utover hans dligganden enligt detta
avtal, och det maste anses vara av synnerlig vikt for jorddgaren att skyldigheten
fullgores.

5. om part gér 1 konkurs

Nyttjanderitten dr dock omedelbart forverkad om part upphdr att existera.
Nyttjanderitten ir icke forverkad, om det som ligger part till last dr av ringa betydelse.

17§  Tvist
Tvist pd grund av detta avtal skall avgoras av allmén domstol.
18 § Laghéinvisning
I 6vrigt géller vad i 7 kap jordabalken eller eljest i lag stadgas om nyttjanderétt.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Norrtélje 2022 - Norrtélje 2022 -
Norrtilje kommun Norrtélje basket
Fér kommunstyrelsen

Fastighetsdgare

Bino Drummond ahiel Klemserud
Kommunstyrelsens ordférande Ordférande Norrtélje basket

Anette Madsen
Kommundirektor

Sign:
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