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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§51 Dnr KS 2022-368

Ansokan om planbesked for del av fastigheten Loparo 1:122
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har fér avsikt att
inleda en sadan planlaggning som begdran om planbesked avser for fastigheten Lépard 1:122.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret har den 14 mars 2022 fatt in en ans6kan om upprattande av en ny
detaljplan pa fastigheten Lépard 1:122. Lopard Skargardsby AB, som utgdr sékande, vill uppratta en
detaljplan for 28 bostader i form av enbostadshus for permanentboende.

Planavdelningen har handlagt anstkan och funnit att grundlaggande férutsattningar for inledande av
en planlaggning inte foreligger betraffande va-forsorjningen.

Beslutsunderlag

220603_Tjansteutlatande_Lopard_1_122

Ansokan om planbesked, Lopar6é 1_122
Projektbeskrivning, Lopard 1_122

Kommunicering innan negativt beslut, Lépard 1_122

Beslutande sammantrade

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med férslaget.

Beslutet ska skickas till

Sokande

Planavdelningen

Miljé- och halsoskyddsavdelningen
Bygglovsavdelningen

NVAA

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-06-03
Diarienummer: KS 2022-368

Planavdelningen

Handlaggare: Camilla Mole Bjork Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: planarkitekt
E-post: camilla.mole-bjork@norrtalje.se

Ansokan om planbesked for del av fastigheten
Loparo 1:122

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har for avsikt att inleda
en sadan planlaggning som begaran om planbesked avser for fastigheten Lépard 1:122.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret har den 14 mars 2022 fatt in en anstkan om upprattande av en ny
detaljplan pa fastigheten Lopard 1:122. Loparo Skargardsby AB, som utgdr stkande, vill uppratta en
detaljplan for 28 bostader i form av enbostadshus for permanentboende.

Planavdelningen har handlagt ansdkan och funnit att grundlaggande férutsattningar for inledande av
en planlaggning inte foreligger betraffande va-forsérjningen.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret har den 14 mars 2022 fatt in en ans6kan om upprattande av en ny
detaljplan pa fastigheten Lopard 1:122. Lopard Skargardsby AB, som utgdr s6kande, vill uppratta en
detaljplan for 28 bostader i form av enbostadshus for permanentboende. Ansdkan om planbesked for
Lopard 1:122 har foregatts av en tidigare ansdkan 2019 (Dnr KS 2019-918). Aktuell ansdkan har
samma omfattning som den tidigare. Kommunstyrelsen avslog den tidigare ansékan om planbesked. |
beslutsmotiveringen framgick féljande:

- en bedbmning av risken fér stora kommunala investeringar som en féljd av

sannolik klassificering av Léparé som paragraf 6-omrade enligt Lagen (2006:412)

om allménna vattentjanster till foljd av féreslagen exploatering.

- konstaterandet att Loparé inte &r prioriterat i kommunens VA-plan och att en

prioritering av Loparé inte &r férenlig med de prioriteringskriterier som ligger till

grund fér VA-planen.

- avsaknad av infrastrukturella férutséttningar av det slag som en exploatering i

form av permanent bebyggelse enligt begédran om planbesked innebéar, med

hénsyn tagen till aktuella markégarférhéllanden i aktuellt omrade av relevans f6r

en eventuell broférbindelse.

| aktuell ansokan redovisar Lopard Skargardsby att man har traffat ett avtal med en bindningstid pa 5
ar for dragning av vattenledning mellan Vettershaga och Lépard. Avtalet ar traffat mellan Lopard
Skargardsby AB och Maskinentreprenad Roslagen AB. Vidare skriver man att en samfallighetsférening
for detta andamal kan tillskapas samt att sjokabeln kan dimensioneras for Lopards hela behov. Lopard
Skargardsby har redovisat ett 5nskemal om att fa koppla pa overfoéringsledningen pa den kommunala
forbindelsepunkten som en gang var tankt att ga fran Enviken (langst in i Bergshamraviken) till Sédra
Blidd och man avser att be om en férbindelsepunkt inom kort. Maskinentreprenad Roslagen AB ar
tankt partner for dragningen av sjalva vattenledningen fran kopplingspunkten till Lépards strandkant.



Man redovisar vidare att man aven traffat ett avtal for inférskaffandet av Topas 80-anlaggning for
hantering av spillvatten men att man ocksa ar 6ppen for att anldgga en spillvattenledning om énskemal
finns.
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Strandskyddsomraden markerat med lila.
Aktuellt planbeskedsomréde markerat med
svart tjock linje.

Visionskarta tdnka tomter, fran ansékan.

Lagkrav
Lagen om allmanna vattentjanster, LAV 6 §;
Om det med hansyn till skyddet for manniskors halsa eller miljon behéver ordnas vattenférsorjning eller
avlopp i ett stérre sammanhang for en viss befintlig eller blivande bebyggelse, skall kommunen

1. bestdmma det verksamhetsomrade inom vilket vattentjansten eller vattentjansterna behdver
ordnas, och

2. se till att behovet snarast, och sa lange behovet finns kvar, tillgodoses i verksamhetsomradet
genom en allman va- anlaggning.

Miljdbalken 4 kap. 1§, 2§ och 4§;

Exploateringsféretag, sdsom féreslagen i planbesked, far endast komma till stdnd om det inte méter
nagot hinder enligt miljobalkens 4 kap. 2 § och 4 § samt att det kan ske pa ett satt som inte patagligt
skadar riksintresseomradets natur- och kulturvarden 1 §.




Miljdbalken 7 kap 18c§;

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet
far man beakta endast om det omrade som upphéavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet,

5. behoéver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Koppling till gallande styrdokument

Lopard &r inte utpekat i OP 2040 som utvecklingsort och &r inte en befintlig ort i kustomradet. OP 2040
anger “Eftersom fritidshusomradena redan idag och &nnu mer pa sikt utgér attraktiva boplatser ar det
viktigt att dven andra samhélleliga funktioner gérs tillgéngliga. Denna tillgdnglighet &r beroende av att
orterna inom kustomradet, pé rimligt avstand, fungerar val som knutpunkt fér olika typer av service.
Det &r dven énskvaért att tillvéxten sker framfér allt i de redan befintliga orterna eftersom detta starker
ortsstrukturen och tillgéngliggér service.”

Omradet omfattas av Férdjupad 6versiktsplan for skédrgarden (2015). | den star féljande om
utvecklingen av Léparoé:

"Foér omradet som helhet géller i huvudsak pagaende markanvéndning och att exploateringar far
prévas fran fall till fall. Det &r dock positivt med ytterligare bofasta och utveckling av néringslivet pa
Léparé. Harvid maste emellertid den langsiktiga tillgangen péa vatten beaktas. Pa Léparé behbver
tillgéngligheten till stranden mot Uré ges en fungerande 16sning fér de fastboende. Det &r ocksa
angelaget att hdvden av odlingslandskapet pa én bibehalls.”

| kommunens Landsbygds- och skargardsprogram finns strategier fér hur kommunen ska utveckla
landsbygden och skargarden. Det finns tre stycken sa kallade replipunkter utpekade i kommunens
skargard ur ett regionalt perspektiv. Det finns nagra fler utpekade i den kommunala planeringen. En
replipunkt ar en strategisk bytespunkt for resor mellan k&rnéar, kommuncentrum och Stockholms
innerstad. En karn6 ar en 6 som kan erbjuda en grundlaggande samhallsservice och infrastruktur.
Karnoar utpekade i Stockholm lans regionala utvecklingsplan ar Grasko, Tjockd och Arholma.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Ett positivt planbesked skulle innebara en risk for stora kommunala investeringar som en foljd av att
den foreslagna exploateringen skulle kunna komma att klassificeras som ett paragraf 6- omrade.
Forutom att en planlaggning for aktuellt omrade riskerar att medfora stora kostnader, skulle det ocksa
krava en omprioritering av redan befintliga projekt fér utbyggnad enligt VA- plan. Vidare skulle en
utbyggnad av VA fér omradet ocksa innebara en 6kning av den kommunala VA- taxan, alternativt att
medel fran skattekollektivet eller sartaxa skulle tillampas.

Forvaltningens analys och slutsatser

Lopard ar inte utpekat i OP 2040 som utvecklingsort och &r inte en befintlig ort i kustomradet.
Bostadsutvecklingen i planbeskedet ar saledes inte i linje med en inriktning i OP 2040 da det inte
tillgangliggor service och andra samhalleliga funktioner. Den i OP 2040 redovisade inriktningen, se
ovan, forbjuder inte tillvaxt utanfor befintliga orter men den beskriver kommunens strategi for att
utveckla skargarden pa ett onskvart satt, vilket planforslaget inte bidrar till.

Samhallsbyggnadskontoret tar fasta pa den fordjupade Oversiktsplanens positiva installning till
ytterligare bofasta och utveckling av naringslivet pa Lépard, men ocksa pa att den langsiktiga
tillgangen pa vatten maste beaktas samtidigt som det ar angelaget att havden av odlingslandskapet
pa on bibehalls.



Landsbygds- och skargardsprogrammet fokuserar pa utveckling av befintliga miljder i strategiska lagen
som till exempel omvandling av fritidshus till permanentboende. Norrtalje kommun ser positivt pa en
utveckling av skargarden. Det ar dock viktigt att den sker samordnat och i prioriterade lagen som har
bast forutsattningar for en langsiktigt hallbar utveckling.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att ett genomférande av den féreslagna exploateringen med stor
sannolikhet medfdr att Lopard faller under 6 § vattentjanstlagen. Det skulle innebara att kommunen
maste inratta verksamhetsomrade och ordna en allman va-anlaggning. Léparo ligger mer an 4 km fran
befintligt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Reningsverket i Lindholmen star dessutom
infor stora utmaningar med avseende pa kapacitetsbrist. | kommunens utbyggnadsplan for VA
prioriteras de omraden som beddmts ha storst behov av allmanna vattentjanster. Befintlig bebyggelse
pa Lopard har inte lyfts som ett prioriterat omrade i VA-utbyggnadsplanen.

Vidare har kommunen en restriktiv hallning till avtalsanslutningar och fastigheter inom befintligt och
blivande VA-verksamhetsomrade maste prioriteras.

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse enligt miljdbalkens 4 kap. 1§, 2§ och 4§. Ans6kan anger
att syftet med exploateringen ar permanentboende. Det ar inte majligt att i en detaljplan reglera om en
bostad ska vara permanent eller fritidsboende, vilket betyder att den medger saval
fritidshusbebyggelse som permanentbostadsbebyggelse. Det innebar att bestammelsen i 4 kap. 4§ far
anses tillamplig. Féreslagen exploatering riskerar alltsa att strida mot miljobalkens bestammelser till
skydd for riksintresset.

Delar av den tilltdnkta exploateringen omfattas av strandskydd. Samhallsbyggnadskontoret ser inte att
nagot av de sarskilda skal som kan aberopas i miljobalken 7 kap. 18 c§ ar mojliga att tillampa fér den
foreslagna bebyggelsen inom det strandskyddade omradet.

Sammantaget anser inte Samhallsbyggnadskontoret att det ar I1ampligt att prova en planlaggning
for exploatering som féreslagits for Lopard 1:122.

Soékanden har skriftligen informerats om att Samhallsbyggnadskontoret bedémer att det inte finns
forutsattningar for att medge ett positivt planbesked. | kommuniceringen framgar att i det fall
sOkande vill framfora nagot innan beslut fattas, &ndra ansdkan eller ta tillbaka sin ansdkan sa
skulle eventuell skrivelse/besked vara Samhallsbyggnadskontoret tillhanda senast 2022-06-02.
Soékanden har ocksa informerats om att beslut i arendet férvantas fattas 2022-06-07.
Samhallsbyggnadskontoret har inte mottagit nagon skrivelse/besked, varpa beslut i arendet ska
fattas i Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2022-06-07.

Tidplaner

Planbesked ska hanteras inom 4 manader.

Anna Keskitalo Charlotte Kohler
Samhallsbyggnadsdirektdr Tf. planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
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NORRTALJE
KOMMUN

Ansokan om planbesked

Arendenummer Minut Miljo 220314-PLNB-IW56
Inskickat 2022-03-14 07:07

Uppgifter om din ansdkan

Fastighetsuppgifter for berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning Norrtélje Lopard 1:122
Samtliga fastighetsagare ar informerade om denna Ja
ansokan

Ansokan avser

Smahus Smahus
Antal 28
Ovrigt
Antal 1
Beskriv Vattenbolag med kommunalt vatten
Infrastruktur
Vatten och avliopp Enskilt
Bilagor

Situationsplan

planansokan_blankett_2022.jp

Situationsplan Filnamn:
€g

Projektbeskrivning

Planansokan_Lopard_Skragar
dsby_Mars_2022.pdf

Ny reviderad planansdkan med forslag till I6sning for kommunalt
Ovriga upplysningar vatten via sjéledning och lokalt reningsverk. Se
projektbeskrivning for omrade.

Projektbeskrivning Filnamn:

Granskning av min ansdkan

Jag onskar kontakt med handlaggare i samband

: ) . Ja
med granskning av min ansdkan

Ansoker du som privatperson eller foretag?

Uppgifter om sokande i arendet

Ansoker du som privatperson eller féretag? Foretag, féretagsombud eller férening
Foretagsuppgifter
Uppgifter till sokande
Postadress BesOksadress Telefon E-post Webb Sidalav?2
Norrtalje kommun Estunavagen 14 0176 710 00 kontaktcenter@norrtalje.se norrtalje.se

Box 800 kommunstyrelsen@norrtalie.se



NORRTALJE

KOMMUN

Foérnamn
Personnummer
Adress
Postnummer
Ort

E-post

Telefon

Fakturering

Lépard Skargardsby AB
559262-8076
Norrgardssvangen 2
76112

Bergshamra
annapensar@gmail.com
0736006963

Fakturamottagare

Fakturering

Samma uppgifter som ovan

Soker du

Jag ar inférstddd med att en avgift tas ut i arendet bade vid

positivt besked och negativt besked

at foretaget ovan

Foretagsombud for ansokan (kontaktperson)

Personnummer
Férnamn
Efternamn
Adress
Postnummer
Ort

E-post

Telefon

Signeringsinformation

Anna Carolina

Pensar

Norrgardssvangen 2

76112

Bergshamra
anna.pensar@loparoskargardsby.se
0736006963

Ankomsttid:
Signerat av:

Signerats med personnummer:

Utgivare:
Signatur verifierad:

2022-03-14 07:07
Anna Carolina Pensar
]
bankid

2022-03-14 07:07

Postadress
Norrtélje kommun

Box 800

Besoksadress
Estunavagen 14

Telefon

E-post

0176 710 00 kontaktcenter@norrtalje.se

kommunstyrelsen@norrtalie.se

Webb Sida 2 av 2
norrtalje.se
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HALLBAR OCH KLIMATSMART LEVANDE SKARGARD — LOPARO SKARGARDSBY.
ANSOKAN OM PLANBESKED, LOPARO 1:122 NORRTALJE KOMMUN

2022-03-11
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Norrgarden, Lopard
Lépard 1:122
SE-761 12 Bergshamra




HALLBAR OCH KLIMATSMART LEVANDE SKARGARD — LOPARO SKARGARDSBY.
ANSOKAN OM PLANBESKED, LOPARO 1:122 NORRTALJE KOMMUN

2022-03-11

Bakgrund

Vilamnade in planansokan for Loparé Skargardsby den 25 juni 2019 till Norrtalje
kommun. Arendet har dnr Ks 2019-918. Kommunstyrelsen avslog begaran om
planbesked den 4 mars 2020, Ks 2020-03-04, 200305 § 14.

| beslutsmotiveringen framgar féljande:

Beslutet baseras pa

- en bedémning av risken fér stora kommunala investeringar som en féljd av
sannolik klassificering av Lépard som paragraf 6-omrade enligt Lagen (2006:412)
om allménna vattentjanster till f6ljd av féreslagen exploatering.

- konstaterandet att Loparé inte &ar prioriterat i kommunens VVA-plan och att en
prioritering av Léparé inte &r férenlig med de prioriteringskriterier som ligger till
grund fér VA-planen.

- avsaknad av infrastrukturella férutséttningar av det slag som en exploatering i
form av permanent bebyggelse enligt begédran om planbesked innebéar, med
héansyn tagen till aktuella markégarférhallanden i aktuellt omrade av relevans for
en eventuell broférbindelse.

Enar vi har tagit del av detta har vi kommit fram till féljande 16sning pa ovan angivna
problembild. Lépar®d Skargardsby har traffat ett avtal med en bindningstid pa 5 ar for
dragning av vattenledning mellan Vettershaga och Loparo. Avtalet ar traffat mellan
Lépard Skargardsby AB och Maskinentreprenad Roslagen AB. Om kommunen s&
onskar, kan vi skapa en samfallighetsférening for detta andamal. Vidare staller vi oss
positiva till att det stélls som krav i detaljplanen. Om dnskemal finns kan Sjokabeln
aven dimensioneras for Lopards hela behov.

Vidare har vi traffat ett avtal for inforskaffandet av Topas 80-anlaggning for hantering
av avfallsvatten. Vi kan placera anlaggningen lattillganglig for slamtomning. Om ni
onskar att vi anlagger en ledning for avfallsvatten ar vi 6ppna for detta.

| samband med att Vattenfall anlagger markkabel (dvs grava ner luftledningarna) pa
Lopard, sa samlagger vi fiber och Va-rér. Saledes finns kapacitet for el, va och fiber
inom hela omradet.

Om ni har nagra kompletterande fragor rérande dessa projekt far ni vanligen
aterkomma.

Norrgarden, Lopard
Lépard 1:122
SE-761 12 Bergshamra




HALLBAR OCH KLIMATSMART LEVANDE SKARGARD — LOPARO SKARGARDSBY.
ANSOKAN OM PLANBESKED, LOPARO 1:122 NORRTALIE KOMMUN

2022-03-11

Beskrivning av Lopard Skargardsby

Se tidigare ansokan.

Den utokade bebyggelsen:

= Den 6kande bebyggelsen kan medverka till 6kad fast befolkning, allt i enlighet med
antagna bostadspolitiska mal

= Bidrar till att nd bredbandsmalet, samt

= Plansansodkan ligger i linje med Norrtalje kommuns antagna landsbygds- och
skargardsprogram.

Oversiktskarta dver omradet

Norrgarden, Lopard
Lépard 1:122
SE-761 12 Bergshamra




HALLBAR OCH KLIMATSMART LEVANDE SKARGARD — LOPARO SKARGARDSBY.
ANSOKAN OM PLANBESKED, LOPARO 1:122 NORRTALIE KOMMUN

2022-03-11

Avgransningsomrade for tankt bebyggelse

Yta: 194135 m?

e

# Fortsitt rita

& Hamta

I Tabort

Norrgarden, Lopard
Lépard 1:122
SE-761 12 Bergshamra




HALLBAR OCH KLIMATSMART LEVANDE SKARGARD — LOPARO SKARGARDSBY.

ANSOKAN OM PLANBESKED, LOPARO 1:122 NORRTALIE KOMMUN 2022-03-11

Visionskarta over tankta tomter

Norrgarden, Lopard
Lépard 1:122
SE-761 12 Bergshamra




HALLBAR OCH KLIMATSMART LEVANDE SKARGARD — LOPARO SKARGARDSBY.
ANSOKAN OM PLANBESKED, LOPARO 1:122 NORRTALJE KOMMUN

2022-03-11

Infrastruktur

Gemensamhetsanlaggningar kan skapas for reningsverk, anslutningspunkt for vattenkabel,
avfall, bryggor, sjobodar, batplatser, badplatser, grénomraden, och odlingslotter.

Komplementbyggnad exempelvis en lada med loge kan anlaggas for att framja det lokala
naringslivet och féreningslivet. Har kan méten ske och lokalen kan utrustas med
motesfaciliteter och kontor for att méjliggéra distansarbete (Co-working).

Befintliga akrar halls i hdgsta man borta fran bebyggelse och kan anvandas som odlingslotter
for sjalvhushall i mindre skala.

Vattenfalls EIlnat pa Léparé kommer att gravas ned inom en snar framtid. | anslutning till
detta laggs fiber ner vilket bidrar till att bredbandsmalet kan uppnas. Redundant elférsérjning
kan kompletteras med solceller, batteri och eventuellt mindre generatorer i handelse av
stromavbrott for att primart sakerstalla drift av VA.

Eventuella gemensamhetsanlaggningarna ansluts till en ny samfallighetsférening for
férvaltning av de gemensamma tillgangarna.

Vatten och avlopp

Vattenforsorjningen kan ga att I6sa genom en vattenkabel fran férbindelsepunkten i
Bergshamraviken. Sammantaget leder detta till en god méjlighet att sakerstalla tillgangen till
vatten.

Reningsverket (Topas-80) inférskaffas och kan enkelt skalas upp och kan méta kommunala
krav/behov.

Tillganglighet

Fran vag 276 gar bussar till Stockholm och Norrtalje. Vag finns till Urd och vagarna pa
Loépar6 ar dimensionerade for att slamtémningsfordon ska kunna nyttja vagar. Replipunkt vid
Ur6 anvandas for bil- och batplats, och en tillfallig vintergangbro finns mellan slutet av
november — april som kan anvandas idag. Vagarna pa Lépard ar i mycket gott skick och kan
upplatas som gemensamhetsanlaggning och anslutas till samfallighet for effektiv forvaltning.

Norrgarden, Lopard
Lépard 1:122
SE-761 12 Bergshamra




HALLBAR OCH KLIMATSMART LEVANDE SKARGARD — LOPARO SKARGARDSBY.
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Bergshamra
Cirka fem kilometer fran tankt bebyggelse finns Bergshamra med mack, livsmedelsaffar,

vardcentral och forskola/skola. Flera forskoleverksamheter finns i omradet, bland annat en
bondgérdsférskola med hastar och djur.

Tankt bebyggelse

For att bevara och utveckla det unika i skargarden sa ar bebyggelse tankt att vara trahus i
klassisk skargardsstil, naturligtvis ett hallbart byggande. Samarbete kommer att ske med
hustillverkare. Tomterna ar téankta att smalta in i naturen och inte vara fér nara varandra.

Komplementbyggnad fér méteslokal ska starka den lokala samverkan och bevara det rika
kulturlivet, tankt byggnad gors i klassisk skargardsstil.

Tomterna bor vara cirka 2.000 kvm och kunna inkludera mindre hus for generationsboende.

Planens konsekvenser

Avgransning och langsiktig hallbarhet
Narmaste grannar ar fritidsbebyggelse pa Byholmen dar ca 16 fastigheter ar berérda. Det

finns utdver detta ca fyra fastigheter vid Ragneberg som berors, dar tva av fastigheterna ar
bebyggda i nartid.

Ovriga fastigheter pa Lépard kan dra nytta av reningsverk, vattenforsorjning och anslutning
till fibernat.

Berorda foreningar

= Se tidigare ansdkan

Ekologiska konsekvenser

Se tidigare anstkan
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Detaljplanens forenlighet med oversiktsplanen

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Oversiktsplanen och éverensstdmma med strategier
for riksintresse.

Strategier riksintresse fér samlade natur-
och kulturvarden

Riksintresset ska skyddas samtidigt som skar-
garden ska utvecklas. Malet ar en levande skar-
gard. Detta innebar att man ska kunna leva och
bo i skargarden | samspel med riksintressets
varden vilket ar en utmaning och mojlighet for
framtida generationer. Riksintresset varden och
karaktar ar delvis en produkt av att manniskor
levt och verkat | omradet. Utan bofast befolkning
| skargardsomradena riskeras flera av riksintres-

sets varden att pa sikt urholkas och forsvinna Il Kélla: Bjorks Kyrkby:s planandkan

Lopar6 Skargardsby vaxer i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och starker darigenom
riksintresset for samlade natur- och kulturvarden. En arkeologisk utredning skedde 2016 i
samband med anlaggandet av vatmarken pa Loparo,
http://samla.raa.se/xmlui/handle/raa/97397show=full

Det finns inga k&nda fornlamningar pa tankt omrade och givetvis ska stor aktsamhet ske vid
alla markarbeten.

Riksintressen for obruten och hégexploaterad kust ar inte applicerbart da detta ar
bebyggelse av permanenta bostader och inte fritidsbostader.

Strandskydd

| det fall strandskyddsdispens behdvs, sa ska givetvis fri passage finnas for det rorliga
friluftslivet och djurlivet.
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Arbetet framover

Efter planbesked kan start-PM pabdrjas och forslagsvis kan en stor del av utredningsarbetet
genomféras av sékande och kommunens planavdelning kan agera granskare och
myndighetsutdvare. Arbetet gors i samarbete med Norrtalje kommun.

lllustration- och detaljplanekarta upprattas och kompletterande utredningar genomférs.
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Anna Pensar

Lopard Skargardsby AB
Norrgardssvangen 2
76112 Bergshamra

Kommunicering innan beslut om planbesked

Diarienummer: KS 22-368
Arendet avser: Planbesked
Fastighet: Lépard 1:122

Handlaggningen av er ansokan om planbesked for fastigheten Lépard 1:122 pagar. |
dagslaget beddmer Samhallsbyggnadskontoret att det inte finns férutsattningar for att
medge ett positivt planbesked.

Skal till beslut

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att ett genomférande av den féreslagna
exploateringen medfér att Lopard faller under 6 § vattentjanstlagen. Det skulle innebara
att kommunen maste inratta verksamhetsomrade och ordna en allman va-anlaggning.
Lopard ligger mer an 4 km fran befintligt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.
Reningsverket i Lindholmen star dessutom infor stora utmaningar med avseende pa
kapacitetsbrist. | kommunens utbyggnadsplan fér VA prioriteras de omraden som
beddmts ha storst behov av allmanna vattentjanster. Befintlig bebyggelse pa Lépard har
inte lyfts som ett prioriterat omrade i VA-utbyggnadsplanen.

Vidare har kommunen en restriktiv hallning till avtalsanslutningar och fastigheter inom
befintligt och blivande VA-verksamhetsomrade maste prioriteras.

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse enligt miljdbalkens 4 kap. 1§, 2§ och 4§.
Ansokan anger att syftet med exploateringen ar permanentboende. Det ar inte mgjligt att i
en detaljplan reglera om en bostad ska vara permanent eller fritidsboende, vilket betyder
att den medger saval fritidshusbebyggelse som permanentbostadsbebyggelse. Det
innebar att bestdmmelsen i 4 kap. 4§ far anses tillamplig. Féreslagen exploatering
riskerar alltsa att strida mot miljébalkens bestammelser till skydd for riksintresset.

Delar av den tilltdnkta exploateringen omfattas av strandskydd.

Sammantaget anser inte Samhallsbyggnadskontoret att det ar 1ampligt att prova en
planlaggning for exploatering som féreslagits for Lopard 1:122.

Beslut i arendet forvantas fattas 2022-06-07. Vill du framfora nagot innan beslut fattas,
andra ansokan eller ta tillbaka din ansékan med anledning av detta brev ska eventuell
skrivelse/besked vara Samhallsbyggnadskontoret tillhanda senast 2022-06-02.

Vid eventuellt atertagande av ansdkan kommer nedlagd tid att timdebiteras.

Valkommen att ta kontakt vid eventuella fragor.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtélje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret lan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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