NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-09-28

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§68 Dnr KS 2017-2157

Godkannande av projektplan och start-PM — Detaljplan for del av
fastigheten Mora 3:55

Beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:

1 Godkanna projektplan for detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55
2 Godkanna start-PM for detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55

3 Finansiering av planarbetet samt nédvandiga utredningar sker med budgeterade medel avsatta
for kommunala detaljplaner

Sammanfattning av arendet

Projektet kommer att ta fram ett forslag pa en andring av detaljplanen for del av fastigheten Mora
3:55. Den befintliga férskolan i Bergshamra, Lanna férskola, bestar av fyra avdelningar med plats for
80 barn, varav tva avdelningar i paviljonger. Férskolan har behov av att utdkas till sex avdelningar
med plats for 90 — 120 barn och darfor féreslas en ny lokal i anslutning till den befintliga.
Planomradet ar planlagt som allman plats, park med enskilt huvudmannaskap.

Planarbetet inklusive nédvandiga utredningar finansieras av budgeterade medel avsatta for
kommunala detaljplaner, inom ram av planavdelningen.

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att ledas och bekostas av kommunens fastighetsavdelning.

Projektet bedéms ha goda forutsattningar for att uppfylla mal och krav.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - Godkannande av projektplan och start-PM_ Mora 3_55 220916
Projektplan Mora 3_55 220916
Start-PM_Mora_3 55 220916

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Bino Drummond (M) yrkar att kommunstyrelsens samhéallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med
beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Bino Drummonds (M)
yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med férslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutet ska skickas till

Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen
Fastighetsavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-09-16
Diarienummer: KS 2017-2157

Planavdelningen

Handlaggare: Lejla Rizvani Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Planarkitekt
E-post: lejla.rizvani@norrtalje.se

Godkannande av projektplan och start-PM —
Detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:

1 Godkanna projektplan for detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55
2 Godkanna start-PM fér detaljplan fér del av fastigheten Mora 3:55

3 Finansiering av planarbetet samt nédvandiga utredningar sker med budgeterade medel
avsatta for kommunala detaljplaner

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Projektet kommer att ta fram ett forslag pa en andring av detaljplanen for del av fastigheten Mora 3:55.
Den befintliga forskolan i Bergshamra, Lanna forskola, bestar av fyra avdelningar med plats for 80
barn, varav tva avdelningar i paviljonger. Forskolan har behov av att utdkas till sex avdelningar med
plats for 90 — 120 barn och darfor foreslas en ny lokal i anslutning till den befintliga. Planomradet ar
planlagt som allman plats, park med enskilt huvudmannaskap.

Planarbetet inklusive ndédvandiga utredningar finansieras av budgeterade medel avsatta for
kommunala detaljplaner, inom ram av planavdelningen.

Genomfdrandet av detaljplanen kommer att ledas och bekostas av kommunens fastighetsavdelning.

Projektet beddms ha goda forutsattningar for att uppfylla mal och krav.

Arendet

Beskrivning

Projektet kommer att ta fram ett forslag pa en andring av detaljplanen for del av fastigheten Mora 3:55.
Detaljplanen gors i syfte att préva en mojlig placering av en forskola i ett omrade som idag ar planlagt
som naturmark.

Planomradet ar belaget i Bergshamra, drygt 14 km séder om Norrtélje stad. Den befintliga forskolan i
Bergshamra, Lanna forskola, bestar av fyra avdelningar med plats for 80 barn, varav tva avdelningar i
paviljonger. Forskolan har behov av att utokas till sex avdelningar med plats fér 90 — 120 barn och
darfor foreslas en ny lokal i anslutning till den befintliga. Planomradet &r planlagt som allman plats,
park med enskilt huvudmannaskap. Direkt norr om ansdkt planomrade ligger Lanna forskola. |
anknytning till férskolan finns smahusbebyggelse.
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Géllande detaljplan med féreslaget planomréade i blatt.

Det aktuella planomradet omfattar cirka 9000 m? mark. Planomradet ar belaget strax séder om den
befintliga férskolan i centrala Bergshamra. Bergshamra bestar till storsta delen av villabebyggelse men
i narhet till planomradet finns aven vardcentral, matvaruaffar, skola, kyrka och aldreboende.

Planomradet bestar idag huvudsakligen av gles yngre skog och sly. Ett par diken finns i och i
anknytning till omradet. En mindre bergsknalle finns i omradets vastra del, i dvrigt &r omradet
forhallandevis plant. Omradet bestar till storsta delen av lera men i norra delen finns aven lite moran.
En lagpunkt finns i omradets sédra del, dar det ar risk for stdende vatten vid kraftiga regn.

Det foreslagna omradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for kommunalt VA.
Vattenkapaciteten &r god, men kapaciteten i Lindholmens avloppsreningsverk dit spillvattnet leds ar
for narvarande begransad. En utbyggnad for att 6ka kapaciteten planeras inom de narmsta aren.
Omradet berdrs inte av strandskydd eller nagra riksintressen och bedéms inte vara betydande for
omgivningen da det bar fa spar av anvandande och mer kvalitativa skogsomraden finns i naromradet.
Omradet ar dock en del av de 4 grona strak som I6per genom Bergshamra ut i omgivande natur. Detta
maste beaktas i planlaggningen for att fortsatt mdjliggéra gréna kopplingar genom Bergshamra.

Omradets lokalisering innebar att kommunen inte kommer att vara huvudman for allman plats.

Lagkrav
Planprocessen foljer de krav som finns i PBL 2010:900, i dess lydelse den 2 januari 2015.
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Koppling till gallande styrdokument

Det féreslagna planomréadet ligger langs ett av de prioriterade utvecklingsstraken i Oversiktsplan 2040
for Norrtélje kommun, antagen 2013-12-09. OP anger att ny exploatering bér ske langs de prioriterade
straken for att starka underlaget for kommunal service och kollektivtrafik. Ingen foérdjupad
oversiktsplan finns for omradet.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Planarbete

Planarbetet inklusive nédvandiga utredningar finansieras av budgeterade medel avsatta for
kommunala detaljplaner, inom ram av planavdelningen.

Kostnaderna avseende detaljplanelaggningen ar i detta skede svara att uppskatta. En preliminar
beddmning av kostnaderna ligger pa mellan 700 tkr — 2 000 tkr. Mer utforliga kostnader kommer att
kunna redogodras for langre fram i projektet.

Genomférande
Genomfdrandet av detaljplanen kommer att ledas och bekostas av kommunens fastighetsavdelning.

For att anpassa fastigheten efter den nya detaljplanen kommer avstyckning av fastigheten hogst troligt
behdva ske samt uppdaterade andelstal i vagférening. For dessa atgarder kravs ansékan om
lantmateriférrattning. Dessa kostnader kommer att belasta kommunens fastighetsavdelning. Mark- och
exploateringsavdelningen kan vara behjalpliga med ansGkan om lantmateriférrattning.

Vid genomférande av detaljplanen uppkommer aven kostnader i form av uppférande av
forskolebyggnaden samt dit tillhdrande kostnader, sdsom vagar, parkeringar, forskolegard och 6vriga
anpassningar. Dessa framtida kostnader kommer att tillkomma kommunens fastighetsavdelning.
Kostnader avseende dagvattenhantering inom planomradet kommer att tillkomma kommunens
fastighetsavdelning.

Byggnaden ska anslutas till kommunalt VA samt el och tele. Anlaggningsavgifter uppkommer for
anslutning till det kommunala VA-natet. Kostnader avseende anslutning till nat avseende VA, el, tele
med mera tillkommer kommunens fastighetsavdelning.

Risker

- Att kommande utredningar visar att det inte ar Iampligt och/eller Ibnsamt att genomféra
projektet.

- Utredning och projektering ger ny kunskap eller visar pa storre svarigheter som maste
omhandertas.

- Resursbrist inom berdrda delar av kommunens organisation.

- Beslut och investeringsmedel ej motsvarar behov.

- Olika malbild och ambitioner hos nyckelaktorer eller dalig samverkan/kommunikation.

- Att detaljplanen blir dverklagad.

Forvaltningens analys och slutsatser

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljébalken 6 kap. 11 §. Ingen
miljdkonsekvensbeskrivning kommer att upprattas for detaljplanen.

Projektet beddms ha goda forutsattningar for att uppfylla mal och krav.
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Tidplaner

Om beslut om godkannande av projektplan och start-PM fattas kan projektet aterupptas och
planarbetet kan fortsatta enlig tidplan nedan:

Godkannande av projektplan SBU 2022-09-28
Godkannande av start-PM SBU 2022-09-28
Samrad kvartal 2 2023
Granskning kvartal 4 2023
Antagande kvartal 2 2024
Laga kraft kvartal 2 2024

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras, bland annat beroende pa leverans av
utredningar och eventuellt 6verklagande av detaljplanen.

Projektets genomférandefas kommer att tas 6ver av kommunens fastighetsavdelning.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

1 Projektplan

2 Start-PM

Beslut skickas till

Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen
Fastighetsavdelningen
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Dnr: KS 2017-2157

Projektplan

avseende

Detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55

Version: 1.0
Norrtilje 2022-09-28
Lejla Rizvani Anna Keskitalo
Huvudprojektledare Samhaéllsbyggnadsdirektor
Planarkitekt Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret
Planavdelningen
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Revisionshistorik
Version | Beskrivning Datum Forfattare
0.1 Utkast 2022-09-13 | Lejla Rizvani
0.2 Reviderad 2022-09-14 | Liv Braathen
1.0 Forsta giltiga versionen 2022-09-28 | Liv Braathen
Sid: 3 (13)
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1 Inledning

1.1 Dokumentets anvandning

Projektplanen &r ett beslutsunderlag for att initiera projektet enligt kommunens
projektmodell. Denna projektplan ska ge en dverblick av de forutsittningar som
beddms vara rimliga for projektet. Projektplanen ligger till grund for hela
genomforandet av detaljplanearbetet fram till 6verldmnande och ska &ven klargdra
roller och uppdragsfordelning mellan involverade parter. Tidsramarna och

delmomenten ska dven tydliggdras.

Detta dokument &r ett levande dokument som kan komma att uppdateras under

projektets gang.

1.2 Referenser

Dokument

Version

Sokviig

Oversiktsplan 2040

Kommunens hemsida:

Start / Trafik &

stadsplanering / Norrtilje

véaxer / Stadsplanering /
Oversiktsplanering / Oversiktsplan
2040

Norrtilje kommuns mal och
budget for 2022-2024

Kommunens hemsida:

Start / Kommun &
politik / Ekonomi / Méal och budget
2022-2024

Lokalforsorjningsplan for

Norrtélje kommun 2020-2031

Kommunens hemsida:

Start / Jobb & foretag / Etablera
foretag och kdp mark i Norrtélje
kommun / Lokalforsérjningsplan for
Norrtélje kommun

Sid: 4 (13)
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2 Projektets bakgrund och syfte

2018-01-14 togs beslut i kommunstyrelses samhéllsbyggnadsutskott att godkénna start-
PM f6r Detaljplan for del av fastigheten Mora 3:55 i Lénna foérsamling, dnr 2017-
002157 214 §7. Planens syfte var att mojliggdra for en ny kommunal forskola i
Bergshamra intill den redan befintliga forskolan — Lanna forskola. Olika
omstindigheter under projektets gang gjorde att arbetet med detaljplanen pausades.

Under véren 2022 fick planavdelningen indikationer pé att planliggningen kunde
aterupptas. Pa grund av den tid som forflutit och pa grund av kommunens nya
projektmodell upprittas nu en projektplan tillsammans med ett nytt start-PM for
detaljplanearbetet.

Projektet dr enligt kommunens nya projektmodell ett enskilt projekt och faller inte
inom ramen for ett samhéllsbyggnadsprojekt. Projektet kommer att drivas av
planavdelningen fram tills antagande av detaljplanen och kommer dérefter att
overldmnas till fastighetsavdelningen for genomfoérande och byggnation av
forskolan/lokaler.

Malet for projektet dr att tillskapa mojligheter for nya forskoleplatser i Bergshamra for
att mota det vixande behovet pé platsen. Detaljplanens maél &r att ta fram ett forslag pé
en dndring av detaljplanen for del av fastigheten Mora 3:55. Detaljplanen har till syfte
att préva en mdjlig placering av en forskola/utbyggnad av befintlig forskola i ett
omréade som idag dr planlagt som naturmark.

3 Overgripande malbeskrivning

3.1 Detaljplan
- Detaljplanens mal &r att ta fram ett forslag pd en dndring av detaljplanen for
del av fastigheten Mora 3:55.
- Prova en mojlig placering av en forskola/nya lokaler i ett omrade som &r
planlagt som naturmark.
- Antagen och lagakraftvunnen detaljplan under 2024.

3.2 Projektmal
- Via dndring av detaljplan mdjliggdra for en ny kommunal forskola/utbyggnad
av befintlig forskola i Bergshamra.
- Tillskapa forutséttningar for nya lokaler med plats for totalt 90—120 barn.
- Tillgodose ett 6kat behov.
- Mgjliggora flytt av cirka 40 barn fran tillfallig paviljong till nybyggda lokaler.

3.3 Effektmal

- Mojliggora for att ticka ett tilltagande behov av forskoleplatser i Bergshamra.
- Frimja utvecklingen av Bergshamra.

Sid: 5 (13)
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- Oka attraktiviteten i och med storre utbud av forskoleplatser i Bergshamra.

- Tillgodordkna synergieffekter da nya forskoleplatser tillskapas i anslutning till
en redan befintlig forskola.

- Mojliggora samlokalisering.

- Nya attraktiva lokaler for forskola.

3.4 Kommunen évergripande mal
Arendet bidrar till féljande dvergripande mal i Oversiktsplan 2040:

- Norrtdlje kommun ska integreras med och utvecklas i takt med ovriga
Stockholmsregionen.

- Norrtilje stad ska stimulera tillvaxt och bidra ytterligare till den positiva
utvecklingen i hela kommunen.

Mgjliggorandet for byggnation av en ny forskola i Bergshamra bidrar till foljande av
kommunfullméktiges langsiktiga mal i Mdl och budget 2022-2024:

Malomrade 1 - Norrtilje ska ha en sund och hdllbar ekonomi,; varje skattekrona
anvinds ansvarsfullt till kvalitetsforbéttringar och investeringar som krévs i en vixande
kommun samt att Norrtdlje kommun driver utveckling som borgar for en kvalitativ
vélfard idag och i framtiden. Norrtélje kommuns investeringar och upphandlingar ska
vara ekonomiskt, socialt och ekologiskt hallbara och kommunens resurser ska fordelas
jamstéllt. Malomrade handlar om att tydligt signalera vikten av en ekonomi i balans
och en effektiv verksamhet for kommunen som helhet.

Malomrade 2 - Norrtilje kommun ska forvaltas och utvecklas pa ett miljé- och
klimatmdssigt hallbart sdtt; Som upphandlande myndighet kan kommunen medverka
till innovativa losningar och teknisk utveckling, som é&r viktiga komponenter i att skapa
forutsattningar for en hallbar framtid. Krav stélls pé kraftfulla insatser inom alla
kommunala verksamheter for att kommunen som organisation ska vara fossilbranslefri
senast 2030 samt att vi ska bidra till de nationella malen om nettonollutslapp till

2045. Norrtélje kommuns arbete ska ocksd mdjliggora for energi, material och
ndringsdmnen att ingd i1 kretslopp, bade for att minska dverutnyttjandet av jordens
resurser och for att minimera klimatpaverkan.

Maélomréde 4 - Norrtilje kommun ska vara en kunskapsinriktad skolkommun — ddir
barn och unga rustas vl for framtiden och ges mdjlighet att nd sin fulla potential;
Skolan har en stor strategisk betydelse bade for individen och samhillsutvecklingen.
Det dr genom dedikerat arbete for kunskap, trygghet, ordning och trivsel i skolan som
kunskapsresultaten ska hdjas och ddrigenom rusta barn och unga for framtiden. Att ge
barn och unga bésta forutséttningar for att né sin fulla potential lagger grunden for
kunskap, trygghet och trivsel. Skapa en stddjande, uppmuntrande laromiljo samt 6kad
trygghet och trivsel i skolan.

Sid: 6 (13)
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4 Projektbeskrivning

4.1 Omfattning/bakgrund
Berorda fastigheter: del av Mora 3:55.

Omréadets storlek: Cirka 8 788 kvm

Initieringspart: Norrtédlje kommun.

Ortofoto med planomrddet markerat med rod linje

Det foreslagna planomradet, nedan kallat planomradet, &r beldget i Bergshamra, drygt
14 km soder om Norrtélje stad. Den befintliga forskolan i Bergshamra, Lénna forskola,
direkt norr om planomradet, bestar av fyra avdelningar med plats fér 80 barn, varav tva
avdelningar i paviljong. Forskolan har behov av att utokas till sex avdelningar med
plats for 90 — 120 barn och dérfor foreslas byggnation av nya lokaler i anslutning till
den befintliga forskolan. Planomradet 4r sedan tidigare planlagt som allmén plats, park
med enskilt huvudmannaskap. I anknytning till planomradet finns sméhusbebyggelse
med enskilda gator.

Omréadet bedoms inte vara av betydande for omgivningen da det bér f spar av
anvéndande och mer kvalitativa skogsomraden finns i ndromradet. Omréadet utgoér dock
avgransande parkmark mellan befintlig villabebyggelse. Omradet &r dven en del av de
fyra grona strék som l6per genom Bergshamra ut i omgivande natur. Detta méste

Sid: 7 (13)
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beaktas i planldggningen for att fortsatt mojliggora grona kopplingar genom
Bergshamra.

Detaljplanen kommer att f6lja ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.

4.2 Avgransningar

Planomrédet utgdrs av del av fastigheten Mora 3:55 och omradet avgriansas i norr av
den kommunala forskolan Lanna forskola, i 0st angrinsar den privatéigda fastigheten
Mora 3:34. I 6st, men ¢j i1 direkt anslutning till planomréadet, angransar fastigheterna
Mora 3:42 och Mora 3:46. I soder ligger i direkt anslutning till planomradet
fastigheterna Utanbro 1:79 och Utanbro 1:76. I vister ligger Mora 3:95 och Mora 3:96
i direkt anslutning. I vést, men ¢j i direkt anslutning till planomradet, ligger
fastigheterna Utanbro 1:23 samt Mora 3:97 och i norr, men ¢j i direkt anslutning ligger
fastigheten Mora 3:99.

4.3 Antaganden och férutsittningar
Projektet bedoms ha goda forutséttningar for att uppfylla mal och krav.

4.3.1 Oversiktsplan och lokalférsérjningsplan

Omradet ligger lings ett av de prioriterade utvecklingsstraken i Oversiktsplan 2040 for
Norrtilje kommun, antagen 2013-12-09. OP anger att ny exploatering bor ske ldngs de
prioriterade straken for att stirka underlaget for kommunal service och kollektivtrafik.

I Strategisk lokalforsorjningsplan for Norrtélje kommun aren 2020-2031 framkommer:
”Den kommunala forskoleverksamheten i Bergshamra bedrivs i dagsldget pa tva skilda
fysiska platser, varav en i paviljong. Nya lokaler for forskola med kapacitet om 90-120
platser bor uppforas for att mojliggora samlokalisering.”

Ingen fordjupning av dversiktsplan finns for omradet.

4.3.2 Detaljplan
Omradet &r sedan tidigare planlagt. For omradet giller Detaljplan for ett omrdde i
norra delen av Hdsthagen, del av Mora 3:55 m.fl. fastigheter, som antogs 1992.

Enligt kommunala riktlinjer géller kommunalt huvudmannaskap for allmén plats inom
Norrtilje, Rimbo och Hallstavik. Da planomréadet ar lokaliserat till Bergshamra sa har
inte kommunen ansvar for allmén plats.

4.3.3 Strandskydd och riksintressen
Omradet berors inte av strandskydd eller nagra riksintressen.

4.3.4 Marktekniska féorhallanden
Planomradet bestar idag huvudsakligen av gles yngre skog och sly. Ett par diken finns i
och i anknytning till omradet. En mindre bergsknalle finns i omradets vastra del, i
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ovrigt dr omradet forhallandevis plant. Omradet bestar till storsta delen av lera men i
norra delen finns dven lite mordn. En l&gpunkt finns i omradets sddra del, dir det ar
risk for stdende vatten vid kraftiga regn.

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) jordartkarta framgar att
planomradet framst bestar av glacial lera samt i vissa delar sandig morén. Uppskattat
djup enligt SGU:s jorddjupskarta dr 1-3 m till berggrund.

Det krévs vidare en geoteknisk undersokning for att kunna dra négra slutsatser kring
eller rekommendationer for omradets geotekniska forutsittningar.

v

Utdrag ur SGU:s jordartskarta

4.3.5 Vatten och avlopp

Det foreslagna omrédet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for kommunalt VA.
Vattenkapaciteten dr god, men kapaciteten i Lindholmens avloppsreningsverk, dit
spillvattnet leds, dr for ndrvarande begransad. En utbyggnad for att 6ka kapaciteten
planeras inom de ndrmsta aren.

Sid: 9 (13)
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4.3.6 Trafik

Tillfart till planomradet och till den nya forskolan/lokalerna kommer att ske pé
befintlig gatustruktur inom befintlig detaljplan for omradet. Gatorna utgérs av
kommunal fastighet men driftas och forvaltas av samféllighetsférening (vagforening).

4.3.7 Raittigheter

D4 befintlig detaljplan inom omradet anger anvindningsomrade park for det aktuella
omrédet for planldggning finns det en forvéntad anviandning och ddrmed en forvéntat
rattighet att omradet ska kvarstd som parkmark dven i framtiden.

Drift och underhéll av vigar inom omradet handhas av Héstingens vagforening. Som
fastighetsdgare inom omradet har kommunens fastighet en andel i1 féreningen.
Fordelningen av andelstal i vigforeningen kommer att beh6va omprovas genom
lantméteriforrattning nir den nya detaljplanen fétt laga kraft. Detta pa grund av att
utokat elevantal for forskola kommer leda till 6kad belastning pa befintligt vagnét.

4.4 Kritiska Framgangsfaktorer
- Aktiv samverkan mellan alla parter i projektets alla skeden.
- Tydlig 6verlamning till fastighetsavdelningen avseende genomforandet.

4.4.1 Risker
Med avseende pa det forvintade anvdandningsomradet park inom befintlig detaljplan
finns risker for 6verklagan da parkmark ianspréktas for skoldndamal.

Oversvimningsrisk kan forekomma inom omradet vid skyfall, dd omradet ligger i en
lagpunkt. Hur detta kan hanteras pé bésta sitt inom omradet kommer att utredas vidare
inom detaljplaneprocessen.

Att omradet till storsta del bestar av glacidr lera kan paverka kostnaderna for
anldggning och byggnation av foérskolan. Det kan komma att bli kostsam
grundldggning om pélning blir aktuellt. Vidare geoteknisk markundersékning och
utredning behovs for att kunna gora en bedomning om grundldggningsmetod och
marken forutsittningar. D4 SGU uppskattar djup till berggrund mellan 1-3 meter sa
torde kostnaderna inte bli allt for omfattande.

4.5 Tidplan detaljplaneprojekt
Om beslut om godkénnande av projektplan och start-PM fattas kan projektet &terupptas
och planarbetet kan fortsdtta enlig tidplan nedan:

Godkinnande av projektplan SBU 2022-09-28
Godkinnande av start-PM SBU 2022-09-28
Samrad detaljplan Q2 2023

Sid: 10 (13)
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Granskning detaljplan Q42023
Antagande detaljplan Q22024
Laga kraft Q2 2024

Tidplanen &r prelimindr och kan komma att fordndras, bland annat beroende pa
leverans av utredningar och eventuellt dverklagande av detaljplanen.

Projektets genomforandefas kommer att tas 6ver av kommunens fastighetsavdelning.

4.6 Ekonomi

4.6.1 Planarbete
Planarbetet inklusive nédvéndiga utredningar finansieras av budgeterade medel avsatta
for kommunala detaljplaner, inom ram av planavdelningen.

Kostnaderna avseende detaljplaneldggningen &r i detta skede svéra att uppskatta. En
prelimindr beddmning av kostnaderna ligger pa mellan 700 tkr — 2 000 tkr. Mer
utforliga kostnader kommer att kunna redogoras for langre fram i projektet.

4.6.2 Genomforande

For att anpassa fastigheten efter den nya detaljplanen kommer avstyckning av
fastigheten hogst troligt behova ske samt uppdaterade andelstal i vigforening. For
dessa atgérder kravs ansdkan om lantmaéteriforrattning. Dessa kostnader kommer att
belasta kommunens fastighetsavdelning. Mark- och exploateringsavdelningen kan vara
behjélpliga med ansdkan om lantméteriforréttning.

Vid genomférande av detaljplanen uppkommer dven kostnader i form av uppforande
av forskolebyggnaden samt dit tillhrande kostnader, sisom végar, parkeringar,
forskolegéard och Gvriga anpassningar. Dessa framtida kostnader kommer att tillkomma
kommunens fastighetsavdelning.

Kostnader avseende dagvattenhantering inom planomradet kommer att tillkomma
kommunens fastighetsavdelning.

Byggnaden ska anslutas till kommunalt VA samt el och tele. Anlaggningsavgifter
uppkommer for anslutning till det kommunala VA-nitet. Kostnader avseende
anslutning till nit avseende VA, el, tele med mera tillkommer kommunens
fastighetsavdelning.

I detta skede gar inte dessa kostnader att uppskatta.

Sid: 11 (13)
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5 Projektorganisation

5.1 Organisation

Berorda avdelningar inom kommunen kommer att organiseras i en projektgrupp for att
sékerstélla kapaciteten och resurserna som krivs for ett framgangsrikt projekt. Da
projektet &r ett enskilt projekt enligt kommunens nya projekthandbok kommer
projektet ledas och drivas av planavdelningen.

5.2 Intressenter, rollféordelning

Roll/funktion

Vad

Skede

Planarkitekt

Huvudprojektledare

Under hela planprocessen

Miljéplanerare Projektdeltagare Under hela planprocessen
Samordnare Samordnare Under hela planprocessen
Exploateringsingenjor Projektdeltagare Under hela planprocessen
Tidigt genomférande
VA-utredare / Projektdeltagare / Under hela planprocessen /

Projektledare

Projektledare NVAA

Genomférande av VA kopplat
till projektet

Bygglovhandlaggare

Projektmedlem

Under hela planprocessen

Tidigt genomférande

Milj6- o halsoskyddsinspektor

Projektmedlem

Under hela planprocessen

Tidigt genomfdrande

Trafikingenjor

Projektmedlem

Under hela planprocessen

Fastighetsstrateg

Projektdeltagare

Under hela planprocessen

Brandingenjor

Projektmedlem

Under hela planprocessen

Barn och utbildning

Projektdeltagare

Under hela planprocessen

Kultur och fritid

Projektmedlem

Under hela planprocessen

Sid: 12 (13)
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Projektet har inte nagon extern intressent.

6 Genomforande

6.1 Metodplan
Projektet ska drivas enligt Norrtélje kommuns nya projektmodell samt i enlighet med
géllande lagstiftning och avdelningens rutiner och mallar for denna typ av projekt.

6.2 Risker

Risker som hotar att projektmélen inte kan uppnas och detaljplanen genomforas:

- Resultat i kommande utredningar som visar pa att det inte dr I16nsamt och/eller
lampligt att genomfora projektet.

Risker som hotar att effektmalen inte kan uppnaés:

- Att kommande utredningar visar att det inte dr 1ampligt och/eller I6nsamt att
genomfora projektet.

Risker som hotar att effektmal inte kan uppnas vid 6nskad tidpunkt:

- Resursbrist inom berdrda delar av kommunens organisation.

- Beslut och investeringsmedel ej motsvarar behov.

- Olika malbild och ambitioner hos nyckelaktdrer eller dalig
samverkan/kommunikation.

- Utredning och projektering ger ny kunskap eller visar pa storre svéarigheter
som maste omhéndertas.

Sid: 13 (13)
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

Projektet kommer ta fram ett forslag pa en andring av detaljplanen for del av fastigheten
Mora 3:55. Detaljplanen gors i syfte att préva en mdjlig placering av en forskola i ett omrade
som idag ar planlagt som naturmark.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen
(2010:900), i dess lydelse efter 2 januari 2015.

2. BAKGRUND

Det aktuella planomradet ar belaget i Bergshamra 14 km sdéder om

Norrtélje stad. Den befintliga férskolan i Bergshamra, Lanna forskola, bestar av fyra
avdelningar med plats fér 80 barn, varav tva avdelningar i paviljonger. Forskolan har behov
av att utdkas till sex avdelningar med plats for 90 — 120 barn och darfor foreslas en ny lokal
i anslutning till den befintliga. Planomradet &r planlagt som allméan plats, park med enskilt
huvudmannaskap.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Omradet ligger langs ett av de prioriterade utvecklingsstraken i Oversiktsplan 2040 for
Norrtalje kommun, antagen 2013-12-09. OP anger att ny exploatering bor ske langs de
prioriterade straken for att starka underlaget fér kommunal service och kollektivtrafik.

Ingen fordjupad 6versiktsplan finns for omradet.

3.2 DETALJPLANER

For omradet géller detaljplan fér ett omrade i norra delen av Hasthagen, del av Mora 3:55
som antogs 1992. Planomradet ar planlagt som allman plats och park med enskilt
huvudmannaskap. Direkt norr om ansokt planomrade ligger Lanna forskola. | anknytning
till forskolan finns smahusbebyggelse.
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4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 9000 m2 mark. Planomradet ar belaget strax séder
om den befintliga férskolan i centrala Bergshamra. Bergshamra bestar till storsta delen av
villabebyggelse men i narhet till planomradet finns aven vardcentral, matvaruaffar, skola,
kyrka och aldreboende.

Planomradet bestar idag huvudsakligen av gles yngre skog och sly. Ett par diken finns i
och i anknytning till omradet. En mindre bergsknalle finns i omradets vastra del, i 6vrigt ar
omradet forhallandevis plant. Omradet bestar till stérsta delen av lera men i norra delen
finns aven lite moran. En lagpunkt finns i omradets sddra del, dar det ar risk for staende
vatten vid kraftiga regn.

Det foreslagna omradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade fér kommunalt VA.
Vattenkapaciteten ar god, men kapaciteten i Lindholmens avloppsreningsverk dit
spillvattnet leds ar fér narvarande begransad. En utbyggnad for att Oka kapaciteten
planeras inom de narmsta aren.

Omradet berors inte av strandskydd eller nagra riksintressen, och beddéms inte vara
betydande for omgivningen da det bar fa spar av anvandande och mer kvalitativa
skogsomraden finns i naromradet. Omradet ar dock en del av de fyra grona strak som I6per
genom Bergshamra ut i omgivande natur. Detta maste beaktas i planlaggningen for att
fortsatt mojliggdra gréna kopplingar genom Bergshamra.

Omradets lokalisering innebar att kommunen inte kommer att vara huvudman fér allman
plats.

Vilka utredningar och inventeringar kan behova goras?

- Dagvattenutredning ev. inklusive VA-utredning

- Skyfallsutredning

- Geoteknisk undersokning

- BKA (barnkonsekvensanalys)

- Trafik-PM (forutsattningar for lamning/hamtning, gatukapacitet)

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En bedomning av risken for betydande miljopaverkan ska utféras for alladetaljplaner.
Beddémningen ska utga fran MKB-férordningens kriterier och beakta dels planens eller
programmets karaktaristiska egenskaper, sa som till exempel flexibilitet i planen, (en
valdigt detaljstyrd plan anses ha stdérre tyngd i behovsbeddmningen i denna aspekt), dels
typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.

For de detaljplaner som anses medféra betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas
och redovisas tillsammansmed planférslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljdpaverkan behandlas miljoéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Planférslaget innebar att genom ny detaljplan préva mdjligheten att
placera en forskola i ett omrade som idag ar planlagd som allman plats, naturmark.
Omradet bedéms inte vara betydande fér omgivningen. Kommunstyrelsekontoret bedémer
preliminart att detaljplanens genomférande inte antas medféra sadan betydande
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miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljébalken 6 kap. 11 § att en
miljobeddmning behdver goras. De miljofragor som ar att ta hansyn till kommer att
redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget beddms inte strida mot gallande Oversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE
6.1 AVTAL

Inget plankostnadsavtal uppréattas. Planavdelningen star for kostnaderna avseende
detaljplanearbetet.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900 da
planforslaget ar férenligt med &versiktsplanen. Planen berdrs inte av strandskydd eller
nagot riksintresse och bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Kommande utredningar.

7. EKONOMI
7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Utdver utredningar finns féljande kostnader:
- Kommunala resurskostnader
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

- Utbyggnad av vatten och avlopp

- Utbyggnad av el och tele

- Utbyggnad av anlaggning for hantering av dagvatten
- Uppférande av forskola med tillhérande anléggningar
- Lantmaterikostnader

8. TIDPLAN

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta enlig tidplan nedan:

Godkannande av projektplan SBU 2022-09-28
Godkannande av start-PM SBU 2022-09-28
Samrad kvartal 2 2023
Granskning kvartal 4 2023
Antagande kvartal 2 2024
Laga kraft kvartal 2 2024

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras.
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9. ARBETSSATT OCH RESURSER

9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med godkannande av Start-PM och projektplan. Planarkitekten
ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i samrad med en
projektgrupp enligt information nedan.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och uppdatera
handlingar samt upphandla utredningar.

Roll/funktion Resurs/person Tid (timmar)
Planarkitekt Lejla Rizvani 450
Miljoplanerare Magdalena Nilsson 105
Samordnare Lotta Lagergren 70
Exploateringsingenjor Liv Braathen 155
Bygglovhandlaggare Magnus Ahfeldt 25
Milj6- och halsoskyddsinspektér | Malin Olofsson 50
Trafikingenjor Per Ohgren 6
VA-utredare Svante Dagarsson 90
Fastighetsstrateg Carl-Olof Olsson 12
Brandingenjor Johan Paulstrom 8
Barn och utbildning Michael Eriksson 14,5
Kultur och fritid Alicia Sjogren 14,5
Summa debiterbara timmar: 1000
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10. PLANKOSTNADER

Planavdelningen star for kostnader for framtagande av detaljplan. Uppskattat antal
debiterbara timmar f6r kommunens arbete uppgar till 1000 timmar. Enligt interntaxa ar
timpriset 700 kr/timme. Kostnader fér kommunens handlaggning av detaljplan uppskattas
till 700 tkr.

Utover kostnaderna ovan tillkommer kostnader for utredningar som ar noédvandiga for
framtagande av detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Lejla Rizvani
Planchef Planarkitekt
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