NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2022-09-28

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§69 Dnr KS 2020-747

Avskrivning av detaljplan for Tallhojden, del av fastigheten Talje 2:103
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att avskriva detaljplan for Tallhéjden, del av
fastigheten Télje 2:103

Sammanfattning av arendet

Den kapacitetsutredning for Norrtalje stad som genomférdes 2021 visade pa kapacitetsbrister for
bland annat elnat och spillvatten pa bade kort och lang sikt utifran pagaende och planerade
detaljplaner. Trots identifierade kapacitetshdjande atgarder kopplat till spillvatten pa kort sikt kravs
prioriteringar av pagaende och kommande detaljplaner.

Avskrivningsbeslutet omfattar féljande plan:
1. Tallhdjden, del av fastigheten Talje 2:103, 150 bostader och LSS.
Tidplan for inflyttning framflyttad till 2035 p.g.a. kapacitetsbrist.

Att avskriva arendet i detta skede goér att kommunen gar minus avseende vissa kostnader.

Exploateringsprojektet ligger cirka 140 tkr minus, som det inte finns kostnadstéackning for i form av
avtal eller mgjlighet till fakturering.

Detaljplaneprojektet har en utestadende faktura om cirka 326 tkr som ska regleras och delas upp
mellan kommunen och Roslagsbostader efter avslut av detaljplanearbetet och beslut i enlighet med
detta tjansteutlatande. | 6vrigt ar kostnaderna reglerade.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande - Avskrivning av detaljplan Tallhéjden 220915
Beslutande sammantrade

Reservationer & protokollsanteckningar

Ulrika Falk (S) och Olle Jansson (S) reserverar sig mot beslutet.

Ulrika Falk (S) lamnar féljande protokollsanteckning:

Avskrivning av detaljplan for Tallh6jden, del av fastigheten Talje 2:103

Pa grund av den kapacitetsbrist som finns i Norrtalje stad kravs prioriteringar av pagaende och
kommande detaljplaner. Det ar rimligt att s& sker, men det bor da ocksa ske med 6ppenhet och med
tydliga kriterier. Det bor vara tydligt for tjansteman, beslutsfattare, byggherrar och invanare vilka
kriterier som galler nar detaljplaner prioriteras framfor andra.

| fallet med Tallhdjden sa skulle 150 bostader byggas, varav 75 hyresratter uppférda av
Roslagsbostader, liksom 12 LSS-platser. Avskrivningsbeslutet flyttar fram inflyttningen till 2035. Det
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framgar inte av arendet varfér de har bostaderna inte ar prioriterade, medan andra pagaende
detaljplaner fortgar enligt tidplan i Norrtélje stad.

Ett beslut om planprioritering fattades pa delegation i juni 2022 av Kommunstyrelsens tillférordnade
ordférande Staffan Tjornhammar. Det féranleddes inte av nagon politisk diskussion eller férankring i
samhallsbyggnadsutskottet — som ju fattar beslut om att starta detaljplaner — och det innehaller inga
tydliga kriterier for vilka projekt som ska prioriteras.

Nu ska Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott fatta ett beslut om ifall detaljplanen for
Tallhéjden ska avskrivas. For oss socialdemokrater sa saknas tydliga forklaringar till varfér den har
detaljplanen, som redan har kostat hundratusentals kronor for kommunen, inte ska fullféljas medan
andra ska det. Innan beslut om avskrivning fattas sa vill vi att samhallsbyggnadsutskottet fattar ett val
forankrat beslut om planprioritering och kriterier for det.

Darfor foreslar vi socialdemokrater kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att:

- Avsla den foreslagna avskrivningen av detaljplan for Tallh6jden

- Uppdra till samhallsbyggnadskontoret att ta fram underlag fér beslut om planprioritering i
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott

Yrkanden

Ulrika Falk (S) yrkar avslag pa beslutsforslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i
arendet.

Bino Drummond (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med
beslutsférslaget i samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordféranden stéller Ulrika Falks (S) yrkande mot Bino Drummonds (M) yrkande och finner att
utskottet beslutar i enlighet med Bino Drummonds (M) yrkande.

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Paragrafen ar justerad
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2022-09-15
Diarienummer: KS 2020-747

Planavdelningen

Handlaggare: Lotta Lagergren Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Samordnare
E-post: lotta.lagergren@norrtalje.se

Avskrivning av detaljplan for Tallhojden, del av
fastigheten Talje 2:103

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att avskriva detaljplan for Tallh6jden, del av
fastigheten Talje 2:103

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Den kapacitetsutredning for Norrtalje stad som genomférdes 2021 visade pa kapacitetsbrister for bland
annat elnat och spillvatten pa bade kort och lang sikt utifran pagaende och planerade detaljplaner. Trots
identifierade kapacitetshéjande atgarder kopplat till spillvatten pa kort sikt kravs prioriteringar av
pagaende och kommande detaljplaner.

Avskrivningsbeslutet omfattar féljande plan:
1. Tallhojden, del av fastigheten Talje 2:103, 150 bostader och LSS.
Tidplan for inflyttning framflyttad till 2035 p.g.a. kapacitetsbrist.

Att avskriva arendet i detta skede gor att kommunen gar minus avseende vissa kostnader.

Exploateringsprojektet ligger cirka 140 tkr minus, som det inte finns kostnadstackning for i form av avtal
eller mojlighet till fakturering.

Detaljplaneprojektet har en utestaende faktura om cirka 326 tkr som ska regleras och delas upp
mellan kommunen och Roslagsbostader efter avslut av detaljplanearbetet och beslut i enlighet med
detta tjansteutlatande. | dvrigt ar kostnaderna reglerade.

Beskrivning

Den kapacitetsutredning for Norrtalje stad som genomférdes 2021 visade pa kapacitetsbrister for bland
annat elnat och spillvatten pa bade kort och lang sikt med avseende pa pagaende och planerade
detaljplaner. Trots identifierade kapacitetshdjande atgarder kopplat till spillvatten pa kort sikt kravs
prioriteringar av pagaende och kommande detaljplaner och vissa projekt maste avslutas och skjutas pa
framtiden.

Under 2022 inférs en ny projektmodell kopplat till samhallsbyggnadsprojekt och i den beaktas
kapacitetsaspekterna tydligare innan samhallsbyggnadsprojekt startas upp, samt vid arliga politiskt
avstamda planeringar/prioriteringar.

Avskrivningsbeslutet omfattar féljande plan:

1. Tallhojden, del av fastigheten Talje 2:103, 150 bostader och LSS.
Tidplan for inflyttning framflyttad till 2035 p.g.a. kapacitetsbrist.
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Koppling till gallande styrdokument
Ar inte tillamplig.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys
Att avskriva arendet i detta skede gor att kommunen gar minus avseende vissa kostnader.

Projektet Tallhdjden har bedrivits som ett byggherredrivet projekt dar konsulter har drivit
planlaggningen framat tillsammans med det kommunala bostadsbolaget Roslagsbostader.
Roslagsbostader har haft ett markanvisningsavtal avseende férhandling om kdp av 50% av de
byggratter som skulle tillskapas i detaljplaneprocessen. Ovriga 50% har kommunen haft for avsikt att
salja i ett senare skede via markanvisning. | och med detta uppldgg pa projektet har aven kommunen
statt for 50% av kostnaderna for detaljplanearbetet och fér genomférda utredningar. Det innebéar att
kommunen, vid avslut av markanvisningen med tillhérande detaljplan, kommer att fa sta for dessa
resterande kostnader.

Exploateringsprojektet ligger cirka 140 tkr minus, som det inte finns kostnadstackning for i form av
avtal eller méjlighet till fakturering.

Detaljplaneprojektet har en utestaende faktura om cirka 326 tkr som ska regleras och delas upp
mellan kommunen och Roslagsbostader efter avslut av detaljplanearbetet och beslut i enlighet med
detta tjansteutlatande. | 6vrigt ar kostnaderna reglerade.

Forvaltningens analys och slutsatser

Enligt Forvaltningslagen (1986:223) 7 § ar kommunens ansvar att driva ett arende framat pa ett aktivt
satt sa enkelt, snabbt och billigt som mgjligt.

Att kommunen vaéljer att avsluta detta projekt och avskriva planarbetet ger konsekvensen att projektet
som helhet gar minus och att allt arbete som hittills lagts ned i form av tid och utredningar delvis blir
inaktuellt i framtiden nar detta projekt aterigen kan komma i gang.

Projektet och detaljplaneldggningen kan starta igen senare nar det finns férutsattningar for att kunna
genomféra den.

Tidplaner
Ar inte tillamplig.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen

Beslut skickas till

Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen
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