NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-01-25

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§8 Dnr KS 2022-1315

Ansokan om planbesked for fastigheten Galten 1
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har fér avsikt att
inleda en sa&dan planlaggning som begaran om planbesked avser for fastigheten Galten 1.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret har fatt in en ansékan om planbesked for fastigheten Galten 1 i Rimbo.
Ansokan avser att bygga ett nytt resecentrum for bussar och sparbunden trafik samt
centrumverksamhet och flerbostadshus med cirka 80 bostader.

Sammantaget bedomer planavdelningen att planansokan ar i enlighet med kommunens ambitioner
att utveckla Rimbo centrum och ett nytt resecentrum. Planavdelningen bedémer dock, i enlighet med
Riktlinjer for planbesked, att for att kunna utveckla platsen pa mest [Ampade satt maste ett storre
helhetsperspektiv finnas an for en enskild fastighet, exempelvis i form av ett planprogram eller
forstudie. Planavdelningen beddmer aven att det ar viktigt att utvecklingen av platsen sker i ratt
ordning, for att skapa den basta magjliga utvecklingen for platsen bade fysisk och ekonomiskt och for
att kunna sakerstalla en sparbunden trafik. Planavdelningen vill &ven poangtera att utvecklingen av
sparbunden trafik till Rimbo &r ndgot som beddéms ske pa lang sikt, om det finns férutsattningar for
detta sdsom befolkningsunderlag, och behdver ske i samverkan mellan kommunen, regionen, SL
och Trafikverket. Planavdelningen anser aven att det finns flera olika fragor kopplade till
ansvarsfordelning, investeringskostnader och hur centrala Rimbo i stort ska utvecklas och
exploateras som bdr redas ut innan enskilda planbesked kan beviljas.

Planbeskedet bor avvakta

: Resultatet av arkitekttavlingen Europan 17
Den nya férdjupade 6versiktsplanen for Rimbo
Atgardsvalsstudie for vag 280, dar fragan om ny terminal kommet att behandlas.
Strategisk plan/struktur kring hur exploateringen inom hela Rimbo centrum boér hanteras.
Utredning av ansvarsfragor

Beslutsunderlag

Tjut Galten 1

Ansokan om planbesked

Kommunicering innan negativt beslut

Svar pa kommunicering innan negativt beslut fran sékande
Projektplan Rimbo Centrum ver 1.0

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTAL] E MeetingDate
KOMMUN

Beslutande sammantrade

Protokollsanteckningar

Ulrika Falk (S) lamnar in féljande protokollsanteckning:

"Socialdemokraterna ser mycket positivt pa inriktningen i planans6kan, som ligger vél i linje med
ambitionen att utveckla Rimbo centrum och ett nytt resecentrum. Vi ser fram emot att
detaljplaneringen kan pabdrjas, men har forstaelse for att detta maste ga i takt med FOP och att ett
antal fragor behéver I6sas ur ett bredare perspektiv dn en enskild fastighet, foér att méjliggbéra énskad
utveckling.”

Per Lodenius (C) lamnar in féljande protokollsanteckning:

"Centerpartiet &r positiva till att skapa ett resecentrum med plats fér handel, bostéder och évrig
serviceyta vid Galten 1, enligt férslaget frén entreprendren. Det ér viktigt att det kommer ini
helhetsbilden fér Rimbos utveckling i en detaljplan som ser till hela Rimbo tatort".

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med
kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med férslaget.

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen
Sokande, Galten 1

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-01-10
Diarienummer: KS 2022-1315

Planavdelningen

Handlaggare: Emelie Hansebo Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Planarkitekt
E-post: emelie.hansebo@norrtalje.se

Planbesked for fastigheten Galten 1 i Rimbo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har fér avsikt att inleda
en sadan planlaggning som begaran om planbesked avser for fastigheten Galten 1.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret har fatt in en ansdkan om planbesked for fastigheten Galten 1 i Rimbo.
Ansokan avser att bygga ett nytt resecentrum for bussar och sparbunden trafik samt
centrumverksamhet och flerbostadshus med cirka 80 bostader.

Sammantaget bedomer planavdelningen att planansdkan ar i enlighet med kommunens ambitioner att
utveckla Rimbo centrum och ett nytt resecentrum. Planavdelningen bedémer dock, i enlighet med
Riktlinjer fér planbesked, att for att kunna utveckla platsen pa mest lampade satt maste ett storre
helhetsperspektiv finnas &n for en enskild fastighet, exempelvis i form av ett planprogram eller
forstudie. Planavdelningen bedémer aven att det ar viktigt att utvecklingen av platsen sker i ratt
ordning, for att skapa den basta mdjliga utvecklingen for platsen bade fysisk och ekonomiskt och for
att kunna sakerstalla en sparbunden trafik. Planavdelningen vill &ven poangtera att utvecklingen av
sparbunden trafik till Rimbo a&r nadgot som bedéms ske pa lang sikt, om det finns forutsattningar for
detta sdsom befolkningsunderlag, och behdver ske i samverkan mellan kommunen, regionen, SL och
Trafikverket. Planavdelningen anser dven att det finns flera olika fragor kopplade till ansvarsférdelning,
investeringskostnader och hur centrala Rimbo i stort ska utvecklas och exploateras som bor redas ut
innan enskilda planbesked kan beviljas.

Planbeskedet bor avvakta
e Resultatet av arkitekttavlingen Europan 17
e Den nya fordjupade dversiktsplanen for Rimbo
o Atgardsvalsstudie for vag 280, dar fragan om ny terminal kommet att behandlas.
e Strategisk plan/struktur kring hur exploateringen inom hela Rimbo centrum bér hanteras.
e Utredning av ansvarsfragor

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret fick den 11 oktober 2022 in en ansdkan om planbesked for fastigheten
Galten 1. AnsOkan avser att bygga ett resecentrum for bussar och sparbundentrafik samt
centrumverksamhet och flerbostadshus med cirka 80 bostader.

Fastigheten Galten 1, som planbeskedet avser ar lokaliserad i centrala Rimbo. | dagslaget pagar det
ett arbete med att ta fram en ny férdjupad 6versiktsplan fér Rimbo for att ersatta den befintliga
fordjupade Gversiktsplanen fér Rimbo. Den berdrda fastigheten Galten 1, omfattas dven idag av tva
detaljplaner: Forlag till &ndring och utvidgning av stadsplan fér Reningsverket m.m. (del av Rimbo-
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Vallby 5:91 m.fl. fastigheter i Rimbo) antagen ar 1987 samt Detaljplan for delar av kv. Bagaren,
Banmastaren, Galten och Muraren m.m. i Rimbo antagen ar 1993. Genomférandetiden fér dessa
detaljplaner har gatt ut.

Det finns sedan tidigare en projektplan avseende exploateringsprojektet Rimbo centrum fran ar 2018. |
den framkommer att projektet att exploatera Rimbo centrum skulle inledas med ett planprogram éver
omradet. Vidare identifieras det i projektplanen risker kopplade till projektet att exploatera Rimbo
centrum som ansags kunna hota projektets effektmal.

Den 21 april 2022 beviljades bygglov (BoM 2022-1083) fér andrad anvandning for del av bilverkstad
till bowlinghall och servering.

Efter att planbeskedet inkommit har kommunen tillsammans med sékande for planbeskedet ingatt i
den internationella arkitekttavlingen Europan 17, dar Galten 1 samt omkringliggande delar av Rimbo
ingar i tvlingsomradet. Europan ar en internationell tavling fér unga arkitekter, och tavlingen pagar
under en 2-ars period dar vinnaren utses i december 2023.

Samhallsbyggnadskontoret har den 21 december 2022 kommunicerat forslag till negativt planbesked
till sékande for planbeskedet. Kommunen har aven fatt svar pa forslag till negativt planbesked av
sbkande.

Lagkrav

Planprocessen foljer de krav som finns i plan- och bygglagen (PBL) 2010:90. En ans6kan om
planbesked bedtms i forsta hand i forhallande till bestdmmelserna om allmanna och enskilda
intressen i andra kapitlet PBL (2010:900). Det innebar bland annat enligt 2 kap. 2§ PBL (2010:900) att
mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaggenhet, lage och behov.

Koppling till gallande styrdokument

Oversiktsplan 2040 Norrtalje kommun

Enligt den gallande 6versiktsplanen (antagen KF 2013-12-09) ingar Rimbo i ett utpekat strak dar
kollektivtrafiken succesivt ska forbattras. Det identifieras aven att bussterminalen i Rimbo ska ses 6ver
och ges en mera funktionell utformning i samspel med ortens centrumutveckling.

Fordjupning av éversiktsplanen fér Rimbo samhalle i Norrtalje kommun

| den géllande fordjupade Oversiktsplanen for Rimbo (antagen KF 2010-05-10) &r den berdrda
fastigheten utpekad for bostadsutbyggnad, med ett jarnvagsreservat dar den gamla jarnvagen tidigare
varit lokaliserad. Syftet med jarnvagsreservatet har enligt den férdjupade oversiktsplanen varit att halla
mdjligheten 6ppen fér en férlangning av Roslagsbanan till Rimbo.

Samréadsférslag Férdjupning av éversiktsplan fér Rimbo

| samradsforslaget for den nya fordjupade Oversiktsplanen for Rimbo, identifieras det att pa lang sikt
(ar 2050) kan det bli aktuellt med sparbunden kollektivtrafik till Rimbo nar befolkningsunderlaget ar
tillrackligt stort. Det identifieras dven i den férdjupade Gversiktsplanen att for att moéjliggéra en framtida
forlangning av roslagsbanan flyttas busstationen till ett nytt [Age dster om vag 280 i centrala Rimbo, for
att utvecklas till ett resecentrum nar spartrafik blir aktuellt. Det identifieras dven att tegelbyggnaden pa
fastigheten Galten 1, skulle kunna anvandas som resecentrum. Byggnaden ar klassad som
kulturhistorisk vardefull och maste i sadana fall anpassas till en ny anvéndning utan att de barande
karaktarsdragen forvanskas.

Granskning av forslaget planeras under varen 2023 och darefter forvantas forslaget att beslutas av
kommunfullmaktige i december 2023.

Riktlinjer fér bedémning av planbesked

Enligt kommunens riktlinjer for bedémning av planbesked (antagen av KF 2021-06-07) anses det inte
[Bmpligt att planlagga andringar for en fastighet inom ett storre bebyggelseomrade. Enligt riktlinjerna

beddms det ”...inte ar lampligt att starta planarbete for enstaka fastigheter som leder till att omradets
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karaktar forandrar eller att forandringen kan bli aktuell for ett stérre omrade. Ska en férandring goras
inom ett sddant omrade kravs ett helhetsgrepp”. Med hanvisning till kommunens riktlinjer for
beddmning av planbesked anses det inte Iampligt att planldgga enligt nuvarande planbesked,
eftersom féréandringen beddéms andra omradets karaktar och att ett helhetsgrepp darav behdvs.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Utvecklingen av ett kommunalt resecentrum i Rimbo medfér flera ekonomiska konsekvenser bade for
den sdkande och for kommunen, och ansvarsférdelningen mellan sbkande och kommunen maste
tydliggdras innan det &r mgjligt att belysa de ekonomiska konsekvenserna. Investeringskostnader, drift
och foérvaltning av terminalens olika delar maste klargéras for att tydliggora och reglera hur ett
planarbete och ansvarsfordelning ska ga till.

Om inte kommunen ar fastighetsagare, behdver riktlinjer, krav, skyldigheter, sdkerheter med mera
framga av avtal samt nédvandiga beslut for eventuell anlaggningskostnad, eventuella
forvaltningskostnader samt driftkostnader. Om utveckling av terminalfunktionen ar ténkt att ske i privat
regi maste kommunen aven uppratta en kravlista dver vilka funktioner med dartill kravstallande
specifikationer som behdvs. Om detta dessutom ska ske med att kommunen hyr delar av
terminalomradet maste detta sarskilt klargoras.

Resecentrumet ar en del av stadsomvandlingen i Rimbo centrum. Hur intékter och investeringar i ett
sa stort projekt som Rimbo centrum och resecentrum hanteras och pa vilka nivaer intékter och
kostnader hanteras maste planeras, kalkyleras och prognosticeras i forvag, inom ramen for
planprogram eller férstudie (beroende pa detaljeringsgrad av pagaende FOP). Ett klargérande med
Trafikverket rorande pagaende vagprojekt i Rimbo med omnejd samt klargérande av vilka méjligheter
till atkomst det finns av vag 280 ar en grundldggande fraga att I0sa. Kravs att kommunen bekostar en
flytt av vag 280 till en 6stlig forbifart innan ett utvecklingsarbete av resecentrumet kan pabdrjas
innebar detta betydande kostnader som maste sakras och beslutas om.

For att kunna genomféra en planlaggning av kommunalt resecentrum i anslutning till Galten 1 behdver
Rimbo-Vallby 5:80, Rimbo-Vallby 5:85, Kornboden, 8, Kornboden 2 och Kornboden 3 16sas in. Dessa
kostnader skulle belasta kommunen och ersattas i enlighet med expropriationslagstiftningen och
ersattas med marknadsvarde + paslag om 25%. Eftersom flertalet av dessa fastighetsdgare bedriver
pagéende affarsverksamhet inom fastigheterna kommer aven vardet av verksamheten inga i
marknadsvardet och ersattningen som kommunen ska erlagga.

Ska det dessutom majliggéras for jarnvag inom det gamla jarnvagsreservatet, behdver detta utrymme,
om cirka 13,5 meter, hdgst troligt att utdkas. Detta innebar omfattande lantmateriférrattningar,
kostnader avseende forrattning samt intrangsersattning for inlésen med mera.

Planlaggning samt hantering av kostnader kopplade till allman plats vid genomférandet kommer ocksa
att belasta Mark- och exploateringsavdelningen, dar full kostnadstackning ej kommer att kunna ske.
Det ar inte [ampligt att I1dgga dessa kostnader fér genomférande av allman plats och resecentrum pa
en enskild exploatoér da det handlar om allmanna angeldgenheter.

Forvaltningens analys och slutsatser

Det kan ses finnas ett stdd i bade dversiktsplanen och det samradsférslag som finns fér den
fordjupade Oversiktsplanen for Rimbo att lokalisera ett resecentrum pa eller i narheten av fastigheten
Galten 1. | samradsforslaget for den fordjupade dversiktsplanen fér Rimbo ar det redovisat att inom
detta omrade kan det, nar befolkningsunderlaget ar tillrackligt stort, bli aktuellt med sparbunden
kollektivtrafik och ett resecentrum.

Helhetsperspektiv

For att kunna hantera en utbyggnad av eventuell spartrafik och resecentrum bedémer
planavdelningen att ett storre perspektiv &n for en enskild fastighet behdvs. Det kan vara genom
exempelvis ett planprogram, férstudie eller genom en stdrre plan. Dels for att kunna utreda den mest
Idmpliga lokaliseringen av ett resecentrum, dels for att kunna samordna och ha ett helhetsperspektiv
pa utvecklingen i denna centrala del av Rimbo samt vilka funktioner som bér finnas.
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Om resecentrumet i Rimbo ska inkludera bade buss och sparbundentrafik maste spartrafikens
strackning sakerstallas innan det ar [ampligt att planera for en slutstation. Ska det mojliggéras for
jarnvag inom det gamla jarnvagsreservatet, kommer delar av reservatet hogst troligt att behdvas
utdkas. For att sékerstalla och mojliggéra spartrafikens strackning boér hela jarnvagsstrackningen i
centrala Rimbo inga i planen.

Denna plats bedéms aven vara strategisk viktig for utvecklingen av centrum och Rimbo i stort och
genom att ha ett stérre helhetsperspektiv an for en enskild fastighet ar det majligt att skapa en effektiv
langsiktig markanvandning. Men hansyn till Riktlinjer fér bedémning av planbesked bedémer
planavdelningen att det inte ar lampligt att starta planarbetet enligt nuvarande planbesked med
anledning till att férandringen skulle medfor till att omradets karaktars forandras och &r inom ett storre
bebyggelseomrade och kraver ett helhetsgrepp. Vidare anser planavdelningen att ett storre
helhetsgrepp maste tas for att kunna sakerstalla att marken anvands for de &ndamal som omradena
ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, l1dge och behov enligt 2 kap. 2§ PBL (2010:900).
Planavdelningen ser aven en risk i att endast utveckla enskilda fastigheter i Rimbo centrum eftersom
det kan medféra halvfardiga I6sningar och att det inte skapas en fungerande plan for helheten.

Beroenden utom kommunens radigheter

For att kunna utveckla fastigheten i enlighet med planbeskedet finns flera beroenden som ar utom
kommunens radigheter. Kommunen behdver bland annat Trafikverkets tillstand, som ar agare av vag
280, fér nya anslutningar till denna vag samt gestaltningsmassiga fragor med baring pa terminalen.
Langst vag 280 radet aven nybyggnadsforbud, vilket paverkar stora delat av Galten 1 som innebar att
det inte &r méjligt att utveckla enligt planbeskedsansdkan. Atkomst av vag 280 &r en stor
osakerhetsfaktor som boér klargéras innan ett positivt planbesked kan ges. | januari 2023 pabdérjas
Atgardsvalsstudie for vag 280, dar fragan om ny terminal kommet att behandlas. Planavdelningen
beddémer att planbeskedet bér avvakta Atgéardsvalsstudien for vag 280.

Utvecklingen av terminalen maste bland annat ske i samrad med SL, som kravstallande part.
Kommunen har sedan tidigare tagit fram en férprojektering fér en ny terminalfunktion i Rimbo
tilsammans med SL. Férprojekteringen gor gallande att Kornboden 8, 2 och 3, Rimbo-Vallby 5:80,
Rimbo-Vallby 5:85, Rimbo-Tomta 10:25, Rimbo-Hasta 6:1, Rimbo-Tomta 10:35 samt Rimbo-Hasta 6:2
behdvs for att mojliggéra en terminal som uppfyller SL:s krav samt for att I6sa parkering for bade
pendlare och besokare till Rimbo centrum. Regleringen av dessa fastigheter eller ett stallningstagande
kring reglering bor ske innan ett positivt planbesked kan ges. Planbeskedet beddéms inte var i enlighet
med den forprojektering som kommunen tagit fram.

Ansvarsfdrdelning

Innan ett positivt planbesked kan ges anser planavdelningen att ansvarsférdelningen gallande
resecentrumet maste klargoras. Investeringskostnader, drift och férvaltning av terminalens olika delar
maste klargoras for att tydliggora och reglera hur ett planarbete och ansvarsférdelning ska ga till.
Ansvaret for trafikala funktioner som behéver bestammas ar fastighetsagare for vanthall, agare av
inredning och trafikinformation samt trafikservice inom denna, agare och ansvar fér gangytor,
cykelytor, taxiytor, parkeringsytor samt kollektivtrafikytor som vagar, hallplatser, uppstallningsytor,
faciliteter for forare med mera. Ansvar for sparomradet maste inga, aven om sparomradet ligger pa
framtiden. Om inte kommunen ar fastighetsagare, behover riktlinjer, krav, skyldigheter, sakerheter
med mera framga av avtal samt nédvandiga beslut for eventuell anlaggningskostnad, eventuella
forvaltningskostnader samt driftkostnader tas. Om kommunen ska hyra delar av terminalomradet
maste detta sarskilt klargoras. For att klargéra dessa fragor finns delar som ar utom kommunens
radighet och ags av SL. Oavsett fastighetségare av terminalen i sin helhet eller delar av den maste
kommunen aga och driva planarbetet, vara kravstallande och skéta dialogen med andra berérda
myndigheter. Utvecklingen av resecentrumet behdver dven ske i samverkan mellan kommunen,
regionen, SL och Trafikverket.

Buller, farligt gods, férorenad mark

Vag 280 ar en primar vag for farligt gods, vilket kommer att paverka hur det ar mgjligt att utforma
bebyggelsen pa Galten 1. Planavdelningen bedémer dven att det finns vissa svarigheter att planera
for bostader tillsammans med en sa pass stérande verksamhet sdsom ett resecentrum innebar till féljd
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av buller, vibrationer och emissioner. Bade pa sjalva fastigheter och pa flera platser inom det
narmaste omradet har det bedrivits miljéfarliga verksamheter som kan ha orsakat markféroreningar,
och marken kommer behdva saneras.

Kulturhistoria

Den tegelbyggnad som ar lokaliserad pa fastigheten Galten 1 ar klassad som kulturhistoriskt vardefull

och ar mycket valbevarad till form och material. Enligt PBL (2010:900) 8 kap. 13§ far en byggnad som
ar sarskilt vardefull fran kulturhistorisk synpunkt inte férvanskas samt enligt PBL (2010:900) 8 kap. 17§
ska en andring av en byggnad utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag.

| forhallande till ursprungligt utseende har tegelbyggnadens utseende kraftigt férandrats.

Slutsats

Sammantaget beddmer planavdelningen att planansokan ar i enlighet med kommunens ambitioner att
utveckla Rimbo centrum och ett nytt resecentrum. Planavdelningen bedémer dock i enlighet med
Riktlinjer for planbesked att for att kunna utveckla platsen pa mest lampade satt maste ett stérre
helhetsperspektiv finnas an for en enskild fastighet, exempelvis i form av ett planprogram eller
forstudie. Planavdelningen bedémer aven att det ar viktigt att utvecklingen av platsen sker i ratt
ordning, for att skapa den basta mdjliga utvecklingen for platsen bade fysisk och ekonomiskt och for
att kunna sakerstalla en sparbunden trafik. Planavdelningen vill &ven poangtera att utvecklingen av
sparbunden trafik till Rimbo ar ndgot som bedéms ske pa lang sikt, om det finns forutsattningar fér
detta sdsom befolkningsunderlag, och behdéver ske i samverkan mellan kommunen, regionen, SL och
Trafikverket. Planavdelningen anser dven att det finns flera olika fragor kopplade till ansvarsférdelning,
investeringskostnader och hur centrala Rimbo i stort ska utvecklas och exploateras som bér redas ut
innan enskilda planbesked kan beviljas.

Planbeskedet bor avvakta
e Resultatet av arkitekttavlingen Europan 17
¢ Den nya férdjupade 6versiktsplanen for Rimbo
e Atgardsvalsstudie fér vag 280, dar fragan om ny terminal kommet att behandlas.
e Strategisk plan/struktur kring hur exploateringen inom hela Rimbo centrum bér hanteras.
e Utredning av ansvarsfragor

Tidplaner
Ar inte tillamplig.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1. Ansdkan om planbesked

Bilaga 2. Kommunicering innan negativt beslut

Bilaga 3. Svar pa kommunicering innan negativt beslut fran sdkande
Bilaga 4. Projektplan Rimbo Centrum ver 1.0

Beslut skickas till

Planavdelningen
Sokande, Galten 1
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NORRTALJE

KOMMUN

Ansokan om planbesked

Arendenummer Minut Miljé

Inskickat

Uppgifter om din ansdkan

221011-PLNB-AM58
2022-10-11 17:01

Fastighetsuppgifter for berord fastighet/fastigheter

Fastighetsbeteckning GALTEN 1

Samtliga fastighetsagare ar informerade om denna Ja

ansokan

Ansokan avser

Flerbostadshus Flerbostadshus

Antal lagenheter ca80

Centrumverksamhet Centrumverksamhet

Kvadratmeter 3000
Ovrigt

Antal 1

Beskriv Resecentrum

Infrastruktur

Vatten och avlopp Kommunalt

Bilagor

Situationsplan
Filnamn: Oversikt.pdf
Filnamn: Image3.png

L Filnamn: Image3_000.png

Situationsplan .
Filnamn: Imageb.png
Filnamn: Image12.png
Filnamn: Image14.png

Projektbeskrivning

Projektbeskrivning Filnamn: Pl teEs i ing, CEEm I i

Or_planbesked_20221011.pdf

Ser fram emot ett prioriterad handlaggning for att maojliggéra

Ovriga upplysningar fortsatt utveckling av centrala Rimbo.

Granskning av min ansokan

Jag 6nskar kontakt med handlaggare i samband Ja
med granskning av min ansdkan

Ansoker du som privatperson eller foretag?

Postadress Besoksadress Telefon fEagesB of 40 Webb Sida 1av?2
Norrtalje kommun Estunavagen 14 0176 710 00 kontaktcenter@norrtalje.se norrtalje.se
Box 800 kommunstyrelsen@norrtalie.se
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Uppgifter om sdkande i arendet

Ansoker du som privatperson eller foretag?

Foretagsuppgifter
Uppgifter till sokande

Foretag, foretagsombud eller férening

Férnamn
Personnummer
Adress
Postnummer
Ort

E-post

Telefon

Projektnummer/referensnummer/attention

Fakturering

Tranvik Projekt AB
556656-9520

Box 11

76221

Rimbo
olle.huusko@tranvik.org
0703228877

Galten 1 Etapp 2

Fakturamottagare

Fakturering

Samma uppgifter som ovan

Soker du

Jag ar inférstadd med att en avgift tas ut i arendet bade vid

positivt besked och negativt besked

at foretaget ovan

Foretagsombud for ansokan (kontaktperson)

Personnummer
Fornamn
Efternamn
Adress
Postnummer
Ort

E-post

Telefon

Signeringsinformation

Olle

Huusko

Tranviksvagen 17

762 91

Rimbo
olle.huusko@tranvik.org
070-3228877

Ankomsttid:

Signerat av:

Signerats med personnummer:
Utgivare:

Signatur verifierad:

2022-10-11 17:01
Olle Huusko
]
bankid
2022-10-11 17:01

Postadress Besoksadress
Norrtalje kommun Estunavagen 14
Box 800

Telefon fEages® of 40

0176 710 00 kontaktcenter@norrtalje.se
kommunstyrelsen@norrtalie.se

Webb Sida 2 av 2
norrtalje.se



Projektbeskrivning: Galten 1 Etapp 2. 2022-10-11

Denna beskrivning dr en del av anstkan av planbesked for detaljplanelaggning av

Kv. Galten 1. Detaljplanen for Galten 1 ar den forsta delen av utvecklingen av de centrala
delarna av Rimbo tatort. | enlighet med planerna fér den Férdjupade Oversiktsplanen.

Den grundlaggande forutsattningen ar att flytta den befintliga busstationen till denna nya
lokalering. For att mojliggéra en kommande planldaggning av Rimbo centrum fér service och
bostader.

Den bifogade situationsplanen omfattar samtliga planerade funktioner som behéver
utvecklas i samband med denna detaljplanlaggning. SL kravlista for busstrafiken har
inarbetats i denna studie.

- Resecentrum med bussangoring och terminalfunktioner, vantsal med narservice.

- Eventuella avstigningsplatser enligt SL dnskemal.

- Framtida dndstation for sparbunden kollektivtrafik. Men ett ankomstspar och ett
avgangspar samt ett uppstallnings spar. For X15 tag 60meter respektive 120 meters
tag sett.

- Terminalfunktionerna for tag och buss ar sammankopplade for byte av trafikslag.

- In-/och utgangar med avlamningsplatser.

- Parkeringsgarage for 175 parkeringsplatser.

- Centrumfunktioner for service som bank och handel.

- Bostader i fyra huskroppar i kollektivtrafiknara lage, som ar placerade ovan
centrumfunktionerna med bostadsgard pa taket till centrumbyggnaden.

Bifoga illustrationer utgar ifran att den befintliga roda tegelbyggnaden som bevaras och
byggs runt skall ange ansatsen till gestaltningen av kvarteret. Sedan far ndrmare gestaltnings
studier visa om de 6vre delarna av bostadshusen skall vara i samma tegel eller nagot
avvikande kul6ér och material.

Nuvarande Fabriksvagen ar planerad att finnas kvar med mojlig genomfart till framtida
funktioner pa 6stra sidan. Sparbro dverbryggar gatan som 6verens stimmer med hojd for
tagperrong.

/Olle Huusko
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NORRTALJE
KOMMUN

Tranvik Projekt AB
olle.huusko@tranvik.org

Kommunicering innan beslut om planbesked

Diarienummer: Ks 22-1315
Arendet avser: Planbesked
Fastighet: Galten 1

Handlaggning av din ansdkan om planbesked for fastigheten Galten 1 pagar. |
dagslaget bedomer Samhallsbyggnadskontoret att det inte finns férutsattningar for att
medge ett positivt planbesked.

Skal till beslut

Planlaggning enligt aktuell begaran om planbesked bedéms ej Iamplig, dels pa grund
av att utvecklandet av ett resecentrum behdver hanteras i ett stérre perspektiv an for
en enskild fastighet for att kunna I6sa flera fragor i en och samma detaljplan.
Planbesked beddéms aven som ej lampligt utifran att det finns flera beroenden som ar
utom kommunens radighet. Planering av terminalen maste ske i samrad med SL,
vilket ar en kravstallande part. Kommunen behdéver dven Trafikverkets tillstand, som
agare av vag 280, for nya anslutningar samt gestaltningsmassiga fragor med baring
pa dels terminalen, dels pa centrumutvecklingen. Atkomst av vag 280 &r en stor
osakerhetsfaktor som maste klargéras innan ett positivt planbesked kan ges.

Kommunen har sedan tidigare tagit fram en férprojektering for en ny terminalfunktion i
Rimbo tillsammans med SL. Férprojekteringen gor gallande att Kornboden 8, 2 och 3,
Rimbo-Vallby 5:80, Rimbo-Vallby 5:85, Rimbo-Tomta 10:25, Rimbo-Hasta 6:1, Rimbo-
Tomta 10:35 samt Rimbo-Hasta 6:2 behovs for att mojliggéra en terminal som
uppfyller SL:s krav samt for att |6sa parkering for bade pendlare och besdkare till
Rimbo centrum. Samhallsbyggnadskontoret anser att regleringen av dessa fastigheter
eller ett stallningstagande kring reglering bor ske innan ett positivt planbesked kan
ges. Alternativt att ans6kan om planbesked revideras pa sadant satt att den inbegriper
ovanstaende fastigheter. Vidare anser Samhallsbyggnadskontoret att den reda
framtagna projekteringen ska vara utgangspunkt for vidare planarbete.

Beslut i arendet forvantas fattas 2022-01-25. Vill du framféra nagot innan beslut fattas,
andra ansokan eller ta tillbaka din ansdkan med anledning av detta brev ska eventuell
skrivelse/besked vara Samhallsbyggnadskontoret tillhanda senast 2023-01-03.

All nedlagd tid kommer att timdebiteras.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret lan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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Valkommen att ta kontakt vid eventuella fragor.
Med vanlig halsning

Emelie Hansebo

Planarkitekt

emelie.hansebo@norrtalje.se, 0176-712 09

Samhallsbyggnadskontoret
Planavdelningen
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Rimbo 2022-12-27 Norrtdlje Kommun

Samhallsbyggnadskontoret

Svar pa Kommunikation innan beslut fattas Dn:Ks22-1315 Avser:Planbesked

Fastigheten: Galten 1 i Rimbo.

Att kommunicera att kommunen planerar att fatta ett negativt besked om
detaljplaneldggning av Kv. Galten 1, i Rimbo &r inte acceptabelt utifran den motivering
Stadsbyggnadskontoret anger.

Skal till planldggning ar att Rimbos utveckling och planering maste pabdrjas.

- Kommunstyrelsen har fattat beslut om att genomféra ett punkt program dir denna
planering och planlaggning ingar.

- Planeringen av Kv. Galten 1 ar Steg 0 i utvecklingen av centrala Rimbo fér att frigora
andra delar for planering.

Svar pa Samhallsbyggnadskontorets for att det enligt kontoret inte finns férutsittningar att
medge positivt besked.

- Samhillsbyggnadskontoret gar handelserna i forvag och anser att utredningar och
samordningar maste vara klara innan planbesked kan medges. Detta &r just syftet
med detaljplaneldggning att detta kvarter Galten 1 planeras och samordnas med
framtida eventuella funktioner pa andra fastigheter. Som i sig inte behéver vara en
del i planldggning for ett specifikt kvarter. Kommunen kan inte ligga ett
planeringsansvar pa en enskild fastighetsdgare att planera pa av andra dgda
fastigheter. Det ar en fraga for kommunen med planmonopol att ta detta initiativ.
Vilket mycket val kan goéras i samband med en enskild fastighetsagares planliggning.

- Att Samhallsbyggnadskontoret anser att den redan framtagna projekteringen
(bifogas) ska vara utgangspunkt for vidare planarbete ar hipnadsviackande.
Projekteringen ar ett typexempel pa ineffektiv och omodern samhallsplanering. Som
innebdr en forflyttning av nuvarande problem 100 meter. Att ta centralt belidgen
mark i ansprak till ett nytt asfaltshav. Visar att det inte finns ndgra ambitioner éver
huvud taget att ta tillvara mojligheterna fér en hallbar utveckling.

- Vianser att ett positivt planbesked for Kv. Galten 1 inom fastighetens granser kan
beviljas med motivering att den i enlighet med var planering inte laser nagra
eventuella framtida planldggningar utifran kommunens planering.

- Med fordel kan en del av kommunens mark dar vi i var planering skissat in ett
parkeringshus. Detta planerade parkeringshus har lika stor parkerings kapacitet som
det stora asfaltshav i kommunens planering som mark parkering. Detta dr en
ineffektiv markanvandning och miljomassigt férkastlig och omodern planering.
Motiveringen ar att trafikkontoret inte vill ha parkeringshus. Kommunen behéver
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inte investera i parkeringshuset utan det kan marknaden klara. Men fér
markparkeringen maste kommunen I6sa in marken f6r en ansenlig kostnad.

- De delar viritat in for Busstation/ Resecentrum pa Kv. Galten 1 kommer att
tillgodogéra de funktioner och kapacitet som behovs for att ersatta befintlig
busstation. Sedan finns mojlighet att samordna framtida utveckling av resecentrum.
Men planeringen och utvecklingen maste starta med den férsta etappen. Den
planering kommunen gjort fungerar inte i praktiken av topografiska skil. Man kan
inte ha avstigningsplatser for bussar i en brant uppférsbacke. Med férdel anvinds av
oss planerade dockning platser for bade pa och avstigning direkt in till
bussterminalen. Detta innebar stérre bekvamlighet att anvianda kollektivtrafik samt
risken for olyckor med oskyddad gangtrafik tas bort i sin helhet. Samordningen med
SL ser vi inte som nagot hinder.

- I modern samhallsplanering stravar vi efter att skapa en sa effektiv markanviandning
som mojligt. Fértatning dr den mest miljomassiga samhallsplaneringen som kan
astadkommas. Darfor har vi i var planering i anslutning till en terminalfunktion
planerat for service och handel. Samt pa héjden majlig gjort i var planering for ca 80
bostader. Kollektivtrafikndra bostader pa en hogre niva dr en mycket god planering,
som erbjuder bra tillganglighet till ett kollektivt resande med en central lokalisering.

Sa vi anser att forutsattningar for ett positivt planbesked féreligger. D& en planldggning av
Kv. Galten 1 inte hindrar framtida planering. Betradffande slutgiltig gestaltning kan den med
fordel samordnas med initierad arkitekt tavling med Europan som arrangeras av Tranvik och
kommunen gemensamt. Det blir sdledes mycket svartolkade signaler fér Rimbo samhille om
kommen viljer att inte bevilja ett planbesked for att préva en planldggning av Kv.Galten 1.

Vi bifogar var planering och kommunens planering.

Med vanliga halsningar

n A7 A7
/ ‘/,/.///y -/, .
/;/ // 44
Olle Huusko
070-322 8877

Tranvik Projekt AB

Rimbo 2022-12-27
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Rimbo Centrum

Projektplan
Version: 1.0
Ort och datum:
Projektledare Styrgruppsordférande

Mark- och exploateringsavdelningen
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Revisionshistorik
Version | Beskrivning Datum Forfattare
0.1 Utkast 2018-03-16 | Matilda Johansson
0.2 Reviderad 2018-03-20 | Sofi Tillman
1.0 Forsta giltiga version 2018-04-12 | Matilda Johansson

Projektplan Rimbo centrum

Sid: 3(15)
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1 Inledning

1.1 Dokumentets anvandning

Dokumentet &r ett beslutsunderlag for att initiera projektet enligt kommunens
projektmodell. Dokumentet ska ge en tillricklig 6verblick av vad som ar omfattning,
grundldggande forutsittningar samt vilka overgripande mal som bedoms vara rimliga.

1.2 Referenser

Dokument Version | Sokvig

Oversiktsplan 2040 Under Bo och miljé, Planering och
samhdllsutveckling pd kommunens
hemsida

Samverkansstyrets politiska Under Om Norrtilje; Kommunens

program 2014-2018 organisation p4 kommunens hemsida

Vision for Norrtilje kommun

FOP for Rimbo Under Bo och miljé; Oversiktsplan
och detaljplaner; Fordjupad
oversiktsplanering pa kommunens
hemsida

Verksamhetsplan 2018-2020
Kommunstyrelsen

2 Projektets bakgrund och syfte

Idén om att utveckla Rimbo har funnit ldge, dock har idén begrédnsats av den framtida
ombyggnationen av Riksvdg 77. Tidigare reserverads mark norr om Rimbo till riksvéig
77. Da vagbygget inte var mojligt pa den reserverade marken norr om Rimbo,
reserverades mark for Riksvédg 77 s6der om Rimbo. [ samband med att den nya
placeringen av Riksvig 77 faststills, tas en fordjupad 6versiktsplan (FOP) fram for
Rimbo.

Det finns i dagens ldge ett stort intresse frdn marknaden, bide exploatorer och
konsumenter, till en utveckling av Rimbo centrum.

Rimbo centrum har en stor betydelse for tatortens attraktivitet och utveckling. Markens
effektivitet anses kunna utvecklas for att skapa en mer tilltalande och behovsmaéttande
anvéndning.

Projektplan Rimbo centrum Sid: 4(15)
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Rimbo busstation upptar idag en stor yta som trafikeras av bussar fran och till omraden
utanfor tétorten samt bussar frén och till Stockholm, Norrtélje och Uppsala. Ménga
omstigningar mellan olika busslinjer sker pa terminalen. Det ar dérfor av stor vikt att
utformningen av bussterminalen innebér att resan kan ske pa ett enkelt och effektivt
sdtt for alla resenédrer. Bussterminalen anvénds i stor utstrdckning av skolbarn. En ny
bussterminal méste fungera langsiktigt och klara av utdkad och titare busstrafik.

Genom att utveckla bostdder, handel och kollektivtrafik i samman exploateringsprojekt
kan forutséttningar for bde fysiska och ekonomiska effektiva l6sningar nyttjas.

3 Mal

3.1 Effektmal

Fler bostdder i attraktivt kommunikationsldge

Tryggare plats

Handel ska utvecklas och stirka stadskdrnan — ny handel ska mojliggoras
Utveckla andra (4n handel) befintliga verksamheter och tillskapa nya
Mojlighet till modern och trivsamt resecentrum med hog kapacitet och hogre
effektivitet

Parkeringssituationen i stadskdrnan forbéttras och effektiviseras

Bittre och effektivare trafiklosning

Fornyad och langre livsldngd pé trafikstruktur

Bidrar till en hallbar utveckling eftersom markresurserna utnyttjas effektivare i
kollektivtrafiknéra lage

e Bidrar till att flera vergripande mal i bl.a. FOP for Rimbo kan uppnas

3.2 Projektmal

e attutveckla en attraktiv och héllbar stadskérna i titorten Rimbo

e att mdjliggdra for nya bostéder och oka attraktiva verksamhetslokaler for
handel och kontor

e att fornya och forbéttra bussterminalen och annan infrastruktur for
kommunikation och ddrmed frigora byggbar mark

o fOrbéttrade parkeringsmdjligheter.

e att finansiera utvecklingen av omradet med en acceptabel projektekonomi
vilket innebéra att intdkter frén byggritter, gatukostnader mm ska ticka
kostnaderna for att forverkliga utvecklingen av omradet i sin helhet inkl.
allminna nyttigheter.

Projektplan Rimbo centrum Sid: 5(15)
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4 Projektbeskrivning

4.1 Omfattning
Omradets storlek: ca 165 000 kvm

Initieringspart: Norrtélje kommun
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Bild 1. Karta éver Rimbo

4.2 Avgransningar
Avgrénsning av exploateringsomradet sker i planprogrammet.

4.3 Antaganden och forutsittningar
Sammantaget beddms projektet ha god forutséttning att uppfylla malséttningarna.

4.3.1 Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Norrtéilje kommun 2040 ska nyproduktionen av bostdder 6ka i
attraktiva livsmiljéer med goda pendlingsmojligheter. Mélen i 6versiktsplanen lyfter
byggande av bostédder i anslutning till befintliga titorter dér kollektivtrafik i
prioriterade strak ska mdjliggdras for att gora titorten mer tillgénglig.
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I den fordjupade oversiktsplanen for Rimbo 2010 presenteras ett planforslag som maste
mojliggora att Rimbo titort kan ha en nattbefolkning pa 6000 invanare ar 2020. En ny
fordjupad Gversiktsplan héller pé att tas fram.

4.3.2 Detaljplaner
Omradet omfattas av fyra stycken géllande detaljplaner. Detaljplanerna redovisas
nedan pé karta med efterfoljande upprikning i tabell.

1 2 w | 4.. . I 8 , 7 - { ‘ Sie. ipo A
Bild 2 Karta hdmtad fran MyCarta, 2017-12-27. Den mérka orangea visar gdllande
detaljplaner och den ljusa orangea visar gdllande stadsplaner.

Plannummer Genomforandetid utging | Markanvéindning

0188-P89/0828/1 Ej gillande Bussterminal, parkering och
kiosk/vanthall/caféservering

0188-P93/0930 Ej gillande Park, centrum, parkering och
bussterminal/véntsal.
0188-P83/1208 Ej gillande Centrumbebyggelse och park
01-RIM-1050 Ej gillande Parkeringséndamal
Projektplan Rimbo centrum Sid: 7(15)
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4.3.3 Strandskydd
Omradet omfattas inte av ndgot strandskydd.

4.3.4 Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom utvecklingsomradet.

4.3.5 Jarnvaigsreservat

Det finns ett jarnvégsreservat for Roslagsbanan som méste tas med i planeringen av en
ny bussterminal. Detta innebar att ett storre avgransningsomrade dr nodvéandigt.
Stockholmsvigen och den sédra delen av Rimbo kommer dven tas med i planeringen
av centrum pa grund av jarnvagsreservatet och den stora yta som krévs for detta.

4.3.6 Kulturminnen och Fornlimningar
Det finns inga kénda kulturminnen eller fornldémningar inom utvecklingsomrédet.

4.3.7 Raittigheter
Inom exploateringsomradet finns det réttigheter som behdver hanteras.

4.3.8 Fororenade omraden

Det finns ett flertal MIFO-omréden inom exploateringsomradet som kan innebéra
markfororeningar. I MIFO-omradena som ligger inom exploateringsomradet finns det,
eller har funnits, Folktandvard, bil- och motorverkstad, bussgarage, mejeri, verkstad,
snickerifabrik, bensinmack och jarn- och farghandel. Ingen av MIFO-omrédena, utom
ett, inom utvecklingsomradet &r riskklassade. Ett MIFO-omrade &r riskklassad som gul,
det vill sdga riskklass 3. Fororeningsgrad och ansvarsforhallanden behdver utredas.

Exploateringsomradet dr angivet som MIFO-influensomrade for fyra olika MIFO-
punkter. Influensomrédet &r i form av en buffert om 150 m som kan vara paverkat av
de miljofarliga verksamheterna. Detta reds ut i ett senare skede med hjilp av miljo och
hélsa. De fyra MIFO-punkterna med ett influensomrade inom utvecklingsomradet dr
Rimbo jérn- och farghandel, Folktandvarden Rimbo, Rimbo Bil- & Motorverkstad och
gamla bussgaraget.

I den norddstra delen av exploateringsomradet finns det en bensinstation som kan
medfora fororeningar i delar av utvecklingsomrédet.
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Bild 3. Utdrag fran Lansstyrelsens WebbGIS 2017-12-27 Grd st]arnor markerar
identifierade objekt som ej dr riskklassade. Rod stjdrna= riskklass 1; Orange
stjarna=riskklass 2; Gul stjdrna=riskklass 3

4.3.9 Marktekniska forhallanden

led 4. Utdrag ur Jordartskarta 1 25 000 (L]usblatt moran gult lera rott= berg) ( ©
Sveriges geologiska undersokning (SGU), 2017-12-27
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4.3.10 Vatten och avlopp samt dagvatten

Exploateringsomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade med ett befintligt
vatten-, spillvatten- och dagvattensystem. Spillvattnet fran omradet avleds i dagslaget
mot ledningar lings Képmannagatan och vidare langs Fabriksvigen mot Rimbo
avloppsreningsverk. Det finns i dagsldget ingen hydraulisk modell for spillvattennétet i
Rimbo tétort. Upphandling av konsult for framtagande av en sddan &r under pagéende.
Hydrauliska modeller behdvs for att kunna gora analyser av nuldge och mdjliga
itgirder for att skapa mer kapacitet i niitet. Overslagsberiikningar och faktiska
driftstorningar har dock visat pa att kapaciteten i spillvattenledningsnétet i anslutning
till det aktuella omradet och avloppsreningsverket redan idag ar begrdnsat och behov
av omléggningar av befintligt ledningsnit med pafdljande kostnader for detta skall
darfor ses som mycket troliga vid en exploatering av de centrala delarna av Rimbo
tatort.

For ndrvarande pagar ett projekt i Rimbo avloppsreningsverk med syfte att uppgradera
befintligt reningsverk for att uppritthélla utsldppsnivaer i enligt med gillande tillstdnd.
I projektet har siffror gillande planerad befolkningsdkning i Rimbo kommunicerats
varfor projektet tagit hojd for en befolkningsdkning motsvarande total folkmidngd pa
7000 personer i Rimbo till ar 2026.
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vatten (bldtt) och dagvatten (grént).

4.3.11 Trygghet
Trygg i Norrtélje har beskrivit erfarenheter och forutséttningar i en sammanstillning av
resultat frdn invanardialog daterat 2017-05-20.
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For att kartligga hur situationen ser ut i Norrtdlje kommun kring de centrala
knutpunkterna fick Stiftelsen Tryggare Sverige i december 2016 i uppdrag att genomf{ora
trygghetsanalyser pa busstorget och dess ndromrade i Norrtélje, Hallstavik och Rimbo.

Syftet ar att kartligga vad som dr bra och vad som kan utvecklas utifran ett
trygghetsperspektiv. Vidare omfattar uppdraget att identifiera eventuella tdnkbara
atgirder i syfte att 6ka tryggheten.

Sammanfattningsvis visar resultatet att den generella tryggheten i Rimbo ar relativt hog.
Det finns dock en sérskild oro kring sirskilda platser i Rimbo som busstorget och
centrum kvéllstid. Resultatet visar att det finns en oro hos invdnarna i Rimbo for inbrott
i bostaden. Det finns enligt resultatet som Trygg i Norrtélje redovisat en del forbéattringar
som kan ske for att forbéttra tryggheten i staden. Resultatet visade att invénarna tyckte
att kommunen ska prioritera cykel- och gangbanor, och direfter bostider.

4.3.12 Trafik och kommunikation

4.3.12.1 Kollektivtrafik

Rimbo busstation &r ett viktigt centrum for titorten dar det varje dag ror sig ménniskor
till och fran Rimbo. For att kunna skapa ett sddan effektiv bussterminal och ett
attraktivt centrum som mojligt méste utvecklingsomradet vara ett storre omrade dn
endast den yta busstorget bestar av idag. Det finns idag stora parkeringsytor intill
busstorget som idag anvidnds som pendlarparkeringar samt besdksparkering till
centrum. Dessa parkeringsytor berdknas kunna flyttas ut frdn centrum och ddrmed kan
marken nyttjas pa ett effektivare sitt med en effektivare bussterminalfunktion. Flytt av
parkeringarna bidrar till att de hallbara transportslagen gang, cykel och kollektivtrafik
kan prioriteras.

4.3.12.2 Parkering
Befintliga parkeringsplatser anvénds idag som pendlarparkering samt
besokandeparkeringar till stadskdrnan.

Behovet av parkeringar pa allmin plats maste utredas vidare i ett tidigt skede. Omradet
ska utformas efter framtagna parkeringsdokument som blir styrande i detta arbete.

4.3.12.3 Trafik

I planering av omradets trafikstruktur ska hénsyn tas till befintliga och kommande
trafikutredningar som berdr omradet. Vigarna genom centrum belastas idag av tung
trafik som forvéntas forsvinna i samband med vigbygget av Riksvég 77. Trafiken
igenom centrum forvintas minska i samband med byggnation av Riksvdg 77 och
forbindelsen mellan Norrtélje-Rimbo-Uppsala forvéntas forbéttras.

Hallbara alternativ for resande bor prioriteras.
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4.4 Kritiska Framgangs Faktorer, KFF
e Bred politisk forankring
Hogt kunskapsbyggande
Helhetsgrepp vid planering och tidigt 6vergripande bearbetning for alla skeden
inkl byggskedet
Succesiv kalkylering i alla skeden
Visionsdrivet arbetssétt
Tydlig hallbarhetsambition som genomsyrar process samt kvalitet och innehall
Oppen dialog och transparens mellan alla intressenter under hela projektet
Aktiv samverkan med nyckelaktorer
Dialogprocess som ger delaktighet for medborgare
Ta helhetsgrepp vid utredningar i tidigt skede, sdsom dagvatten, byggande,
trafik
e Prioritera kvalitet framfor kvantitet
e Langsiktigt perspektiv i val av detaljplanebestdmmelser

4.5 Tidplan

Projektet kommer att starta, maj 2018, med att kommunstyrelsen godkédnner
projektplan for exploateringsprojektet "Rimbo centrum” samt uppdrar at
planavdelningen start av planprogram for "Rimbo centrum” vilket beréknas att
godkédnnas kvartal 4, 2018.

Exploateringsomradet kommer att delas upp i flera detaljplaner. Berdknad start av
forsta detaljplanen, kvartal 4 2018.

Genomforandet bedoms i dagslédget kridva etappindelning.

4.6 EKkonomi

Malséttningen ar att finansiera utvecklingen av omradet med en acceptabel
projektekonomi vilket innebér att intékter fran byggratter, gatukostnader mm minst ska
ticka kostnaderna for att forverkliga omvandlingen av omradet.

Intdkter och kostnader skall genom hela projektets skeden kalkyleras och bearbetas.
Hogre precision ska uppnas for varje skede.

Det &r svart att berékna intdkter och kostnader i tidigt skede innan rimliga utredningar
finns pa plats. Det gér endast att bedoma rimligheten. En uppskattning i detta skede ar

att intdkterna blir storre &dn kostnaderna for projektet.

Kostnader for utredningar mm kommer att tickas av framtida exploateringsintékter.
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5 Projektorganisation

5.1 Organisation

Kommunen bor organisera sig kring en projektgrupp for att sdkerstélla kapacitet att
hantera ett tekniskt, ekonomiskt och kvalitetsméssigt framgangsrikt projekt. Man bor
betrakta projektarbetet som ett destinationsprojekt och utvecklingsprojekt vilket kraver
sarskilt fokus. Initialt bor projektledare, plan- och exploateringsresurser tillsittas.

En ledningsgrupp av relevanta tjénstemén bor bilda beslutande och stddjande funktion
till projektet.

Dialog och samtal med beslutande politiks férsamling och medborgare méste
sékerhetsstéllas tidigt.

I tidigt skede bor befintliga aktdrer som kan utgora aktiva samverkansparter
identifieras.

5.2 Intressenter, Rollférdelning

INTRESSENT HUR SKEDE
BYGGHERRAR Det finns bade befintliga och Under hela/storre delen av
framtida byggherrar som kan processen

bidra och verka for projektets
framgangar och
kunskapsbyggande.
Byggherresamverkansforum bor
skapas tidigt.

MEX Projektledning, Under hela processen

Ansvarar for kvalificering och
férstudie

Tar fram kvalificerings-PM
Ansvarar for avtal,

Projektdeltagare i
detaljplaneprocessen.

Deltagande i genomférandet av

detaljplan
Plan Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Ansvarar for planbedémning i Forstudiefas
forstudiefas
Producerafas:
Projektledare detaljplan Detaljplaneprocessen
Projektplan Rimbo centrum Sid: 13(15)
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Gata/park Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Projektdeltagare detaljplan Forstudiefas
Projektledare genomférande av Producerafas:
detaljplan - anldggande av allmén | e Detaljplaneprocessen
plats vid kommunalt * Genomférande detaljplan
huvudmannaskap
VA Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Projektdeltagare detaljplan Forstudiefas
Projektledare genomférande av Producerafas:
detaljplan - anldggande av ¢ Detaljplaneprocessen
allmant VA e Genomférande detaljplan
Projektledare utredning
anslutningsmajlighet och
kapacitet reningsverk
Fastighet Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Projektdeltagare/ referensgrupp Producerafas:
detaljplan Detaljplaneprocessen
BoM Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Projektdeltagare/ referensgrupp Forstudiefas
detaljplan
Producerafas:
Myndighetsutdvning i samband ¢ Detaljplaneprocessen
med genomfdrandet av planen e Genomforande detaljplan
Raddnings- Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
tjansten
Projektdeltagare/ referensgrupp Forstudiefas
detaljplan
Producerafas:
¢ Detaljplaneprocessen
Renhallning Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Projektdeltagare/ referensgrupp Forstudiefas
detaljplan
Producerafas:
Detaljplaneprocessen
KoF Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Projektdeltagare/ referensgrupp Forstudiefas
Producerafas:
Detaljplaneprocessen
BoU Remissinstans kvalificering Kvalificeringsfas
Projektdeltagare/ referensgrupp
detaljplan Forstudiefas
Producerafas:
Projektplan Rimbo centrum Sid: 14(15)
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¢ Detaljplaneprocessen

Trygg i Norrtélje | Samverkansparter

Projektdeltagare/ referensgrupp

Kommunikation | Stdéd i kommunikationsfragor Producerafas:
¢ Detaljplaneprocessen
o Genomférande detaljplan

Politik Beslutsfattare Under hela processen
Visionsarbete
Informeras
Befintliga Samverkansparter
verksamheter Remissinstanser
Sakéagare/ Bereds komma med idéer och Producerafas:
medborgare synpunkter pa projektet. Hog grad | e Forstudie
av delaktighet efterstréavas. e Detaljplaneprocessen
e Genomférande detaljplan
Informeras « Sarskild dialogprocess

6 Genomforande

6.1 Metodplan

Projektet ska drivas enligt Norrtélje kommuns generella projektmodell samt i enlighet
med gillande lagstiftning och avdelningens rutiner och mallar f6r denna typ av projekt.

6.2 Risker

Risker som hotar att effektmal inte kan uppnas:

e Att utredningar visar pé att det inte dr [onsamt/l&mpligt att genomfora
projektet.
e SLL:s medverkan och finansiering

Risker som hotar att effektmél inte kan uppnas vid 6nskad tidpunkt

VA — att ledningssystemet kapacitet ar otillrdckligt.

Ej tillracklig bred forankring — bland medborgare och politisk férsamling.
Konjunkturforédndringar som péverkar nér i tiden exploatdr kommer att bygga.
Beslut och investeringsmedel ej motsvarar behov.

Utredning och projektering ger nya kunskaper eller visar pé storre svérigheter
som maste omhéndertas.

e Olika malbild och ambitioner hos nyckelaktorer eller dalig
samverkan/kommunikation.

Resursbrist inom berérda delar av kommunens organisation.
o Att detaljplan dverprdvas eller dverklagas.
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