NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-05-24

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§42 Dnr KS 2023-518
Planbesked for fastigheten Norra Sund 3:18 och del av fastigheten
Almsta 27:1

Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att bordlagga arendet.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret har fatt in en ansékan om planbesked for fastigheten Norra Sund 3:18.
Ansokan omfattar dven del av Aimsta 27:1. | ansékan 6nskas att kommunen andrar del av den
gallande detaljplanens andamal fran Th — omrade for hamnandamal till bostadsandamal. Enligt
ansokan ar det cirka 15 kvm som 6nskas planlaggas for bostadsandamal.

Nar planer andras eller upphavs aterintrader strandskyddet och kommunen behédver ta stallning till
om det finns skal att upphava strandskyddet. Planavdelningen beddémer initialt att det inte finns skal
att upphava strandskyddet da marken langs med kanalen har ett stort varde for det rorliga friluftslivet
och atgarden skulle strida mot strandskyddets syften. Sammantaget bedémer planavdelningen att
ansokan strider mot kommunens riktlinjer f6r bedémning av planbesked da befintlig detaljplan i stort
beddms vara andamalsenlig och avvagningarna som gjorts i planen kvarstar. Dessutom berér den
ansokta dndringen enbart en fastighet inom ett storre bebyggelseomrade. Slutligen bedomer
planavdelningen att atgarden avviker fran kommunen intentioner i férdjupningen av éversiktsplanen
for Almsta.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Norra Sund 3_18 och Almsta 27_1

Bilaga 1 Anstkan om planbesked, Norra Sund 3_18 och Almsta 27_1

Bilaga 2 Kommunicering innan negativt beslut Norra Sund 3_18, Aimsta 27_1
Bilaga 3 Svar pa kommunicering innan negativt beslut

Beslutande sammantrade
Jav

Ulrika Falk (S) anmaler jav och deltar inte i handlaggningen av arendet.

Yrkanden
Bino Drummond (M) yrkar pa att bordlagga arendet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 2023.05-24
KOMMUN

Beslutsgang

Ordféranden fragar om kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet med Bino
Drummond (M) férslag, och finner att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet
med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Sokande, via ombud, lasse@advokatablg.se
Sjofartsverket, sjofartsverket@sjofartsverket.se
Planavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-04-20
Diarienummer: KS 2023-518

Samhallsbyggnadskontoret, planavdelningen

Handlaggare: Emil Odegaard Jacobsson Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Oversiktsplanerare
E-post: emil.odegaard-jacobsson@pnorrtalje.se

Planbesked for fastigheten Norra Sund 3:18 och
del av fastigheten Almsta 27:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har for avsikt att inleda
en sadan planlaggning som begaran om planbesked avser for fastigheterna Norra Sund 3:18 och del
av Almsta 27:1.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret har fatt in en ansékan om planbesked for fastigheten Norra Sund 3:18.
Ansokan omfattar dven del av Aimsta 27:1. | ansékan 6nskas att kommunen andrar del av den
gallande detaljplanens andamal fran Th — omrade for hamnandamal till bostadsandamal. Enligt
ansokan ar det cirka 15 kvm som 6nskas planlaggas for bostadsandamal.

Nar planer andras eller upphavs aterintrader strandskyddet och kommunen behdver ta stallning till om
det finns skal att upphava strandskyddet. Planavdelningen bedémer initialt att det inte finns skal att
upphava strandskyddet da marken langs med kanalen har ett stort varde for det rorliga friluftslivet och
atgarden skulle strida mot strandskyddets syften. Sammantaget bedémer planavdelningen att
ansoOkan strider mot kommunens riktlinjer f6r bedémning av planbesked da befintlig detaljplan i stort
beddms vara andamalsenlig och avvagningarna som gjorts i planen kvarstar. Dessutom beréor den
ansoOkta andringen enbart en fastighet inom ett stérre bebyggelseomrade. Slutligen beddémer
planavdelningen att atgarden avviker fran kommunen intentioner i férdjupningen av dversiktsplanen
for Almsta.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret fick den 14 mars 2023 in en anstkan om planbesked for fastigheterna
Norra Sund 3:18 och del av Aimsta 27:1. Ansdkan kompletterades med en fullmakt den 27 mars och
blev da komplett fér handlaggning.

Fastigheten Norra Sund 3:18 &r belagen i Almsta tatort, pa Vaddésidan, och ligger intill VAddo kanal.
Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus. P& fastigheten gavs bygglov for tillbyggnad av
enbostadshuset ar 2013 (BoM 2013-000630). | beslutet anges att atgarden utgjorde en sadan liten
avvikelse som kan godtas enligt 9 kap 31 b § plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Avvikelserna
utgjorde placering narmare fastighetsgrans an detaljplanens tilldtna, samt placering pa mark som inte
far bebyggas (s.k. prickmark). 2015 startades ett tillsynsarende avseende olovligt uppford tillbyggnad
utanfér tomtgrans, pa fastigheten Aimsta 27:1 (dnr 2015-1913). Det har framkommit att tillbyggnaden
delvis ligger utanfor fastighetsgrans, pa mark avsedd fér hamnandamal. Bygg- och miljonamnden har
beddmt att atgarden strider mot gallande detaljplan. Ett rivningsforelaggande avvaktar det nu aktuella
planbeskedet, enligt beslut i bygg- och miljonamnden den 5 april 2023 (§ 88).



Den nu aktuella planansdkan avser en éndring av den géllande detaljplanen fér fastigheten Almsta
27:1, som ags av Sjofartsverket. Omradet ar avsett for hamnandamal och ar enligt planbeskrivningen
avsett for gasthamn, medan den norra delen ar avsedd foér smabatshamn.

Samhallsbyggnadskontoret har den 5 april 2023 kommunicerat med s6ékanden att beddmningen ar att
inte inleda sadan planlaggning som ansdkan avser. Sékanden har i yttrande den 14 april 2023 anfort
sammanfattningsvis att de inte anser att ansdkan strider mot férdjupningen av dversiktsplanen for
Almsta samhalle, att omradet inte utgdr riksintresse och att atgarden inte berér kanalen. De anser att
det gar att upphava strandskyddet pa nytt. De har redovisat en offert pa rivning av den aktuella
tillbyggnaden och anfor att beslut att neka planbesked ar oproportionerligt i férhallande till den kostnad
som skulle uppsta for sbkanden att riva tillbyggnaden. De anser att atgarden inte strider mot den
gallande planens syfte och att atgarden inte strider mot kommunens riktlinjer fér bedémning av
planbesked.

Lagkrav

Planprocessen foljer de krav som finns i plan- och bygglagen (PBL) 2010:90. En ans6kan om
planbesked bedtms i forsta hand i forhallande till bestdmmelserna om allmanna och enskilda
intressen i andra kapitlet PBL (2010:900). Det innebar bland annat enligt 2 kap. 2§ PBL (2010:900) att
mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Koppling till gallande styrdokument

Oversiktsplan 2040 med bilagor )
Enligt ortanalysen for Almsta, en bilaga till Oversiktsplan 2040, framgar att Vaddo kanal har stor
betydelse for det batbaserade friluftslivet och att gang- och cykelvagar finns utmed kanalen.

Férdjupning av dversiktsplanen fér Almsta samhélle
Gangvagarna som anlagts pa bada sidor langs kanalen i hela dess strackning har blivit ett mycket
populart promenadstrak.

Riktlinjer fér beddmning av planbesked

Enligt kommunens riktlinjer for beddmning av planbesked (antagen av KF 2021-06-07) anses det inte
l[Ampligt att planlagga andringar for en fastighet inom ett stérre bebyggelseomrade. Enligt riktlinjerna
beddms det inte ar lampligt att starta planarbete for enstaka fastigheter om de avvagningar som
gjordes i planen i stort kvarstar och planen ar andamalsenlig.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Beslutet far inga negativa konsekvenser for kommunen, men kan innebara ekonomiska konsekvenser
for den enskilde. De kostnaderna kan & andra sidan stéllas mot kostnaderna for att géra en ny
detaljplan.

Forvaltningens analys och slutsatser
Planavdelningen bedémer att kommunen inte bor inleda en sadan planlaggning som ansdkan avser.

Den aktuella planen ar visserligen aldre men beddéms i stort vara andamalsenlig. Omradet har relativt
omfattande byggratt (200 kvm BYA per tomt) och det aktuella omradet (del av Almsta 27:1) anvands
idag fér hamnandamal. | takt med att Almsta utvecklas kommer ett allmant tiligangligt kanal- och
gasthamnsomrade fa annu stoérre betydelse. Detta innebar att de avvagningar som gjordes i planen
alltjamt ar aktuella. AnsGkan avser enbart en fastighet inom planomradet och det &r en mycket liten
andring av detaljplanen (cirka 15 kvm). Onskan om planandring har kommit av att en tillbyggnad pa
fastigheten inte foljt beviljat bygglov, snarare an att omradets forutsattningar andrats i stort. Detta
innebar att atgarden strider mot kommunens riktlinjer fér beddémning av planbesked.

Eftersom strandskyddet aterintrader nar planer andras eller upphavs behdéver kommunen upphava
strandskyddet for att mojliggéra planandringen. Detta beddms initialt inte vare sig mojligt eller lampligt
da atgarden strider mot strandskyddets syften att langsiktigt bevara den allemansréttsliga tillgangen till
strandomraden och kanalomradet uttryckligen har ett hogt varde for det rorliga friluftslivet, bade



genom beskrivningen i fordjupningen av éversiktsplanen fér Almsta samhélle och riksintresset for
friluftsliv som géller fér Vaddo kanal.

Atgarden beddms ockséa olamplig d& den utvidgar hemfridszonen mot kanalen, som &r utpekad som
ett viktigt rekreationsstrak. Hamnandamalet och bevarandet av kanalen kommer snarare bli stérre
vartefter Almsta utvecklas. Den aktuella fastigheten ligger redan idag véldigt nara kanalen (nédrmare
an ovrig bebyggelse i narheten). Att ytterligare ta i ansprak hamnomradet bedéms som olampligt och
skulle motverka de varden som kanalen har fér Aimsta som ort.

Vid en avvagning mellan de allménna intressen som ar aktuella pa platsen, sarskilt strandskyddet och
bevarandet av kanalomradet och det enskilda intresset av att exploatera, bedémer planavdelningen
att de allmanna intressena vager tyngre i det aktuella fallet, enligt 2 kap 1 § PBL. Ett negativt
planbesked bor saledes ges med stdéd av 5 kap 2 § PBL.

Tidplaner

Ej tillamplig.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1. Ansdkan om planbesked
Bilaga 2. Kommunicering innan negativt beslut
Bilaga 3. Svar pa kommunicering innan negativt beslut fran sdkande

Beslut skickas till

Sokande, via ombud, lasse@advokatablg.se
Sjofartsverket, sjofartsverket@sjofartsverket.se
Planavdelningen
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NORRTALJE A sked '@
KOMMUN

Ansdékan skrivs under och skickas till:
Norrtélje kommun

Planavdelningen

Box 800, 761 28 Norrtalje

Eller mailas inskannad till:
plan@norrtalje.se

<

Fastlghetsbet?cknmg 7 - Fastighetsagare: i '
\\Jvn Lie \:LW‘LJLW\ 5218 LSilawy Sekerss =z
(6] ummer): J
Soékandes namn: - Telefonnummer: E-post:
\Silany, S xtrso 72
Soékandes faktlra adress: Posthummer: Ort:
Omb\i\d/konsult: , (5 ’ Telefonnummer: E-post: i
Aduvokaten LaJ e arlund, Q18 | lasseadugkatatde . se
7
Ansokan avser
Ml\ndring av befintlig detaljplan l:] Uppréattande av ny detaljplan

Atgird (Situationsplan ska bifogas)

BQ b'(f“'\o’sf'\

Ange vad som planeras, vad omradet ska anvandas till och i vilken omfattning. T.ex. ett visst antal villatomter, butik for
matférséljning och ungefarlig yta, avstyckning av arrendestugor pa "parkmark" o.d. uppgift.

Ovriga upplysningar (Situationsplan ska bifogas)

Se Wila C’\ A

Vv

Hur planeras I6sning av vatten, avlopp, tillfartsvagar, parkeringsplatser, lastning och lossning av varor o.d.

Bifoga situationsplan som redovisar en enkel skiss 6ver det planerade omradet.

Kostnad
I enlighet med Plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) kommé)en aygift‘f"r planbesked att tas ut. De%a beror pa
omfattningen av atgarden och regleras av géllande Plan- och byggloytaxa(se ommunens webbplats).

/

Underskrift sokande Wi / /

Datum: ' Aynder kritt: . i —
Norrth(lu don 15 mary 109 4 )M Mﬁ v/

Adolaten A sie & ‘/2" (\

~—

/

Postadress Besoksadress E-postadress s Telefon “\Webb
Planavdelningen Estunavégen 14 plan@norrtalje.se 0176-710 00 norrtalje.se
Box 800

761 28 Norrtalje



GARDLUND

Norrtélje kommun
Planavdelningen
Box 800

761 28 Norrtélje

Inges dven via e-post
plan@norrtalje.se

Betr. fastigheterna Norrtilje Almsta 27:1 och Norrtiilje Norra Sund 3:18;
ansokan om planbesked

Jag tillskriver Er, sdsom ombud for Isilay Sekersoz, i enlighet med nirsluten
fullmakt, se bilaga 1, enligt f6ljande.

Pé grund av det som hittills forevarit betrdffande fastigheten Norrtélje Norra Sund
3:18, pd Viddo, begérs nu planbesked. Det begérs att en mindre dndring gors i
detaljplanen som bl.a. fastigheterna Norrtélje Norra Sund 3:18 och Norrtilje
Almsta 27:1, omfattas av (Ert akt nr: 01-VAD-2693: Almstaomradet (O-delen)
Viaddo socken, Norrtdlje kommun, uppr. 1967, rev. 1968 och 1972) pa f6ljande
satt. Andringen ska besté i att marken, ca 15 kvm, som bostadshuset tillhérande
Norrtélje Norra Sund 3:18 av misstag placerats pd, pa den intilliggande
fastigheten Norrtilje Almsta 27:1, planliggs som mark for bostadsindamal, se
karta jdmte situationsplan med markeringar, bilaga 2.

ADVOKATAKTIEBOLAGET

I andra hand begérs att marken planldggs som mark for bostadsindaméal som inte
far bebyggas, sdsom Ovrig mark tillhérande Norrtédlje Norra Sund 3:18 &r
planlagd.

FAKTORIGATAN 6 © 76130 NORRTALJE
TELEFON: 0176-778 50  FAX: 0176-22 46 60

ARVODE: BANKGIRO 5337-5101 ¢ PLUSGIRO 988971-8 1(3~~° %
KLIENT: BANKGIRO 5339-3245 o ORG.NR 556430-6859 B
INNEHAR F-SKATTSEDEL ® WWW.ADVOKATABLG.SE



ADVOKATAKTIEBOLAGET
GARDLUND

Begérd dndring &r vl forenlig med syftet med planen och med tidigare beviljade
bygglov pa Norra Sund 3:18. Férdelarna med plandndringen véager upp eventuella
nackdelar och dndringen &r savadl utifran allmédnna som enskilda intressen vl
motiverad.

Utveckling av skdl for plandndring

Vid genomgéng av gillande detaljplan, Vaddo 2693, Almstaomradet (O-delen)
Viddo Socken, framgér att syftet med planen &r att pa aktuella markomraden som
planen omfattar, mo6jliggdra en effektiv bebyggelse av bostdder sdsom fristaende
hus och flerbostadshus, samt att tillvarata mgjligheten till allmé&nna platser for
vég, gronomraden, allmédnna dndamal, handel, industridndamal, hamndndamal
och idrottsdndamal m.m., se utdrag ur gillande detaljplan f6r Norrtédlje Norra
Sund 3:18, bilaga 3.

I det omradet ddr min huvudmans fastighet Norra Sund 3:18 &r beldgen utgdrs
omgivningarna dels av allmédn plats gronomrade, dels av omrade for
hamnéndamal, dels andra bostadsfastigheter. Direkt intill bostadsfastigheten finns
inte ndgon grannfastighet som &r bostadsfastighet, utan all markyta &r tillgdnglig
for olika allménna &ndamal. Framhallas ska att tillbyggnaden av bostadshuset &r
uppford och placerad i enlighet med angivelserna i ans6kan och beslutet beviljat
bygglov meddelat 2015-10-04 (dnr BoM 2015-000630). Tilldggas ska att i
omréadet 1 6vrigt, i sydlig riktning, finns en annan géllande detaljplan enligt vilken
omradet dr planlagt med ytterligare bostadsfastigheter. Det &dr saledes tydligt att
politikens avsikt &r att omradet ska innefatta bostadsfastigheter.

Av skilen i beslutet fran 2015 rérande tillbyggnaden framgéar att ndmnden da
bedomde att uppforandet av tillbyggnaden dr forenlig med planen och att
omstdndigheten att marken tillbyggnaden uppfors pa &r punktprickad mark
betraktades som en mindre avvikelse som &r forenlig med planen. Tilldggas ska
att vid den tidpunkten, nér tillbyggnadslovsansdkan prévades forstod ingen av de
inblandade aktorerna, varken min huvudman, Bygg- och miljéndmnden,
Lantméteriet, Sjofartsverket eller annan, att uppforande i enlighet med bygglovet
medfor att en del av tillbyggnaden blir placerad pa grannfastigheten Norrtélje
Almsta 27:1, och ingen hade heller anledning att tro eller misstinka att s& skulle
ske.

Att dndra detaljplanen sa att de ca 15 kvm blir mark f6r bostadséndamal som far
bebyggas, innebér att en effektiv bebyggelse upprétthalls inom planens omréade,
vilket dr vil forenligt med planens syften. En dndring enligt begéran innebér
saledes inte att syftet med detaljplanen pa nagot sétt frangds eller asidositts, varfor
dndringen bor genomforas.

2(7)



ADVOKATAKTIEBOLAGET
GARDLUND

Om planbesked inte beviljas finns risk att min huvudman kommer att bli tvungen
att riva stora delar av hela bostadshuset, till mojliggdrande av att ta bort de ca 15
kvm som av misstag, efter uppforandet, visat sig bli placerade p& Norrtélje Almsta
27:1.

Omstédndigheten att det vid tillbyggnadens uppférande varit okéint att
tillbyggnaden med ca 15 kvm oavsiktligt kom att placeras pd den intilliggande
grannfastigheten Norrtdlje Almsta 27:1 ska beaktas vid beddémningen om
planbesked beviljas. Det ska ocksé sdrskilt framhéallas att det inte #r méjligt att
enbart riva de 15 kvm pé bostadsbyggnaden eftersom tillbyggnaden #r bérande
for stora delar av hela huset. Mer &n halva bostadshuset kommer behéva rivas och
byggas om for att mojliggora att ta bort de 15 kvm. Detta &r oproportionerligt och
strider mot bestdmmelsen i den Europeiska konventionen for minskliga
réttigheter eftersom krénkningen, en icke dndring av planen, inneb#r oskiliga
konsekvenser f6r min huvudman som &r het oproportionerliga i forhallande till
eventuell nytta.

Bakgrund

For omkring 10 ar sedan ansokte min huvudman om att fa bygga till sin fastighet.
Bygg- och miljondmnden beviljade bygglovet, och min huvudman byggde i
enlighet med det beviljade lovet.

I samband med ans6kan om lov for tillbyggnad anlitade hon arkitekten Olle
Burman (erfarne Olle Burman hade tidigare bl.a. arbetat som stadsarkitekt i
Norrtdlje) som  upprittade  ritningar, varefter lov  sdktes. De
kartskisser/handlingar/underlag for fastigheten som 1ag till grund vid ritningarnas
uppforande och vid prévningen av ansdkan, var de kartor som fanns hos
Lantmiteriet betrdffande fastigheten och den befintliga bostadsbyggnadens
placering pé fastigheten. Det har saledes inte varit kint for nigon av de inblandade
1 ansdkningsprocessen att byggnadens placering pa fastigheten 4r en annan 4n den
som Lantmiteriets kartor utvisar, att det dr pa det séttet har framkommit 1&ngt
senare. Norrtilje kommun krédvde inte négon nybyggnadskarta eller att
tillbyggnaden skulle stakas ut trots byggnation intill tomtgrins.

En fastighetsdgare som ansoker om bygglov kan, bl.a. enligt praxis, utgd fran att
de handlingar rérande fastighetségarens fastighet som finns tillgingliga hos
myndigheter, sérskilt Lantméteriet vars uppgift bl.a. dr att uppritthélla god
ordning betréffande hur svensk mark 4r indelad och vem eller vilken som &r dess
dgare, &r riktiga, annat vore oskéligt och oméjligt att genomfora for en var.
Lagstiftarens tanke vid inférandet om reglerna kring bygglov kan oméjligen varit
att enskilda alltid har att kontrollera de uppgifter som det allm#nna, 1 detta fall
Lantméteriet, tillhandahéller, ett sddant forhallningssétt skulle syfta till att urholka
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ADVOKATAKT[EBOLAGET
GARDLUND

fortroendet for det allménna vilket &r oftrenligt med svensk rattskultur samt skulle
det innebéra att rattssamhéllet urholkas.

Flera ar senare (2016-10-15) forelade Bygg- och miljéndmnden (dnr BoM 2015-
1915) min huvudman att vid &ventyr av vite, att riva del av tillbyggnaden, pa
grund av att den till viss del &r placerad pa intilliggande fastighet. For att utreda
om péastdendet var riktigt blev min huvudman nodgad att genom
Lantméteriet/Kommunen genomfora en sérskild gransutmétning av fastighetens
granspunkter samt en sérskild inmétning av bostadshuset pa fastigheten.

For att f& Bygg- och miljéndmnden att inse att foreldggandet saknar grund,
eftersom byggnation skett i enlighet med beviljat lov, initierades ett drende hos
Lantméteriet for sdrskild grinsinmétning av fastighetens granspunkter. Nér
Lantméteriet genom méttekniker genomforde filtarbete pa fastigheten Norrtélje
Norra Sund 3:18 for att utrona fasighetens granspunkter patraffades dessa sa
sméaningom, samt genomfdrdes inmétning av husets verkliga placering pa
fastigheten. Darvid konstaterades att bostadshusets verkliga placering inte
Overensstimmer med huset placering utifran  Lantméteriets, vid
anstkningstidpunkten, befintliga karta 6ver fastigheten, se karta, bilaga 2.

Denna omstidndighet ar en forklaring till att tillbyggnadens placering, som
uppforts i enlighet med beviljat bygglov, till viss del, oavsiktligt, hamnat pé
fastigheten Norrtilje Almsta 27:1.

Vid samma tillfille métte métteknikern dven in punkterna for kommunal
vattenforsorjning respektive spillvattenavlopp, varvid det konstaterades att
forbindelsepunkten for vattenforsérjning &r placerad ca fyra meter fran
fastighetsgréinsen och forbindelsepunkten for spillvattenavlopp dr placerad ca nio
meter fran fastighetsgrinsen. Enligt Norrtdlje kommuns karta Over
forbindelsepunkt for vatten och avlopp enligt lag (2006:412) om allménna
vattentjdnster (nedan vattenlagen), uppréttad 2015-10-05, &r forbindelsepunkterna
for vattenforsorjning respektive spillvattenavlopp, placerade 0,5 meter fran
tomtgréns, se bilaga 4.

Enligt 12 § i vattenlagen framgar bl.a. att huvudmannen for varje fastighet ska
bestimma en forbindelsepunkt och att forbindelsepunkten ska finnas i
fastighetens omedelbara ndrhet. Det dr sdledes uppenbart att dven Norrtélje
kommun, vid tidpunkten for inkoppling/anslutning till kommunalt vatten och
avlopp for Norra Sund 3:18, uppfattat tomtgréanser fér Norra Sund 3:18 som andra
dn de som nu utretts.

I syfte att mojliggbra for min huvudman att ha kvar sin bostad initierades ett
forrdttningsdrende vid Lantméteriet (AB20453) vari fastighetsreglering yrkas pa
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sdttet att de 15 kvm som del av bostadsbyggnaden av misstag uppforts pa, ska
overgd till Norra Sund 3:18. I detta drende har Lantmitaren meddelat att
fastighetsreglering kan genomforas om det presenteras ett bygglov pa den del av
bostaden (15 kvm) som 4r placerad pa Almsta 27:1.

Bygg- och miljondmnden avslog bygglovsansdkan med motiveringen att sokt lov
inte kan bedomas férenligt med detaljplanen och att avvikelsen inte kan betraktas
som en mindre avvikelse frin planen, for att marken pa Norrtilje Almsta 27:1 4r
planlagd som omrade foér hamnéndaméal som inte far bebyggas. Andra hands
yrkandet, tidsbegrdnsat bygglov, provades inte av ndmnden. Ndmndens beslut har
dverklagats 1 flera instanser och delen rérande fragan om bygglov ligger i Mark-
och miljéoverdomstolen, och frdgan om tidsbegrinsat bygglov ska prévas av
Bygg- och miljéondmnden imorgon den 14 mars 2023, och arbetsutskottet har
foreslagit att ndmnden ska avsla begéran.

For att mdjliggdra att min huvudman ska slippa riva mer &n halva sin
bostadsbyggnad begirs planbesked i enlighet med denna ansokan. En #ndring av
planen betréffande de 15 kvm kommer att mojliggora fastighetsregling och att
min huvudmans bostadshus far sta kvar.

Andring av planen bor medges dels eftersom det #r forenligt med planens syfte
att lata bostadshuset sta kvar; dels eftersom det inte innebar ndgon direkt paverkan
pa tillgédngligheten av omrade (mark) for handndamaél, eller begrinsar envars
mojlighet att nyttja nérliggande allmén platsmark. Hartill, eftersom min
huvudmans bostadsfastighet getts tillbyggnadslov pa séttet att bostadshuset far ga
mot tomtgrins mot grannfastigheten Norrtdlje Almsta 27:1 omfattas de nu
aktuella 15 kvm redan av min huvudmans fastighets hemfridszon s& det innebér
inte ndgon péverkan for sakégare eller annan att genomfora plandndringen.

Notera att Norrtélje kommun vid tidpunkten for beviljandet av bygglovet (BoM
2015-630), inte krévde/vidtog nagon utstakning av tillbyggnaden pa Norra Sund
3:18. Detta trots att bygglov beviljades intill tomtgrinsen mot Almsta 27:1 och
trots att tre av fem tomtror saknades och ndgon mojlighet inte fanns att uppfatta
att del av tillbyggnaden uppfordes pa Almsta 27:1. Dérmed har Norrtilje kommun
brustit i sin hantering av &rendet och de problem som kan komma att uppsta med
t.ex. underhall av fasad m.m. nir bygglov beviljats fér bostadshus intill annan
fastighets tomtgréns, forbisdgs helt. Detta &r mérkligt, och om utstakning hade
krévts hade omsténdigheten att bostadshuset var felaktigt inritad p& Lantmiteriets
karat, uppdagats, och négon del av tillbyggnaden skulle d& inte ha uppfoérts pa
Almsta 27:1. Norrtilje kommun har sdldes varit med medvallande till det
uppkomna problemet och det vore 6nskvért om Norrtdlje kommun kan visa god
vilja for att 16sa det uppkomna problemet pa ett bra sétt.
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Vid beddmningen av om planbeskedet beviljas begérs att det beaktas att det
motsatta alternativet, dvs. att inte medge plandndringen, antagligen kommer att
medftra att min huvudmans enskilda intressen krdnks pad ett sétt som &r
fullstindigt oskiligt och oproportionerligt, i strid med géllande regler om
egendomsskyddet, se bl.a. 2 kap. PBL, EKMR, och praxis. Min huvudman
kommer att lida stor ekonomisk skada om hon tvingas riva mer &n halva sin villa
och bygga upp den pé nytt, och utifran de omsténdigheter som forevarit, bl.a.
Norrtélje kommuns underlatenhet att begira/krédva utstakning av tillbyggnaden,
och det #r sannolikt att hon i sddant fall kommer rikta skadestands krav pé
betydande belopp mot Norrtélje kommun.

Den bista 18sningen i denna svéra situation &r att de ca 15 kvm tillhérande Almsta
27:1, som de ca 15 kvm av tillbyggnaden av misstag placerats pé, genom
fastighetsreglering regleras over till min huvudmans fastighet Norrtilje Norra
Sund 3:18, varfér en sddan anstkan handldggs av Lantméteriet. Och
tillmajliggérande av detta behdvs ett bygglov, vilket Bygg- och miljondmnden
inte #r beredd att limna pa grund av planen, varfor denna mycket begrénsade
planédndring nu begirs. '

Sammanfattningsvis

Eftersom min huvudman inte pd nagot sétt agerat fel i processen att séka och
erhdlla bygglov samt i att uppfora byggnation i enlighet med beviljat lov, &r det
oproportionerligt och i strid med EKMR att konsekvenserna ska drabba henne pa
det sétt att hon ska behdva riva en stor del av sin bostad. Min huvudman har inte
vilselett eller pa nagot sétt uppsatligen agerat for att lura ndgon under drendets
gang, utan tvirt om agerat pa séttet som kan forvintas av henne som sékande i ett
bygglovsédrende.

Utredningen visar dels att av Lantmateriet tillhandahallen karta dver fastigheten,
dels av Norrtilje kommun tillhandahallen karta Sver forbindelsepunkt f6r vatten
och avlopp, att den allménna uppfattningen om husets placering pd fastigheten
samt fastighetens grinspunkter, varit helt andra &n de senare utredda, verkliga.
Hartill, enligt uppgift frin métteknikern p&d Lantméteriet som métte in husets
grianspunkter, #r en rimlig forklaring foljande. Nir Norra Sund 3:18 styckades av
fanns inte digitaliserade kartor hos Lantméteriet, ddrefter har fysiska uppgifter
forts in i digitala system, och i samband med inforandet kan bostadshusets
placering pé kartan ha forskjutits. Det &r antagligt att sédant misstag gjorts av den
pa Lantmiteriet som vidtagit tgérden. Ett sddant eventuellt misstag ska inte lasta
min huvudman.

Det rimliga &r att min huvudman fortséttningsvis ska péverkas minsta mdjliga av
det som forevarit, hon har under de senaste tio aren varit nddgad att tvista och st
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upp for och hévda sin rtt, vilket lampligen 16ses genom att nu begérd planédndring
genomfors. Varefter bygglov kan meddelas och dérefter kan fastighetsreglering
ske.

For det fall ndgon kompletterande uppgift 6nskas dr Ni vilkomna att kontakta
undertecknad, i annat fall emotses besked om beviljad planédndring.

~

—
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/. Bilagor

Fullmakt

Kartskiss med bostadshusets placering jémte situationsplan

Utdrag ur géllande detaljplan for Norrtdlje Norra Sund 3:18

Norrtélje kommuns karta dver forbindelsepunkter for vatten och avlopp
2015-10-05
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penningar och likvider.

Norrtélje den 9 oktober 2018

il
>
I 7
) i

‘fsilay’Sgk’e;b'z

FAKTORIGATAN 6 ¢ 761 30 NORRTALJE
TELEFON: 0176-778 50 « FAX: 0176-22 46 60
ARVODE: BANKGIRO 5337-5101 » PLUSGIRO 988971-8
KLIENT: BANKGIRO 5339-3245 » ORG.NR 556430-6859
INNEHAR F-SKATTSEDEL ¢ WWW.ADVOKATABLG.SE




.ora Lantméteriat_2020-03-23_A_106936

(
X V uy

= Notedale
Novva dund 50

\‘Af' ‘,'DQJI oV

o bﬂjka:

W?l(_m; Wan NowhVtje NO({\(-;}}(LSQ,

Alashs a3y i Mgt 431
' Wy A i

Mol‘({.a',( Novra Swed, g (R =
Dk‘“ﬂC MG O L(/ub&luC(( (A AN tb‘w“
onscas ‘ﬂ((s\(c “u

it 4 3y plucernd
12 modes o pit Nyr({—v\tl)t, Rinta 221

Mad vénllg hé&lsning

. LANTMATERICIT
et ]

Oslar Bergstrom
Senlor forrittningslantmitare

LANTMATERIET

Denna handling har vidimerals elektroniskt av Sofie Andersson  Sid: 2/3

Svna mar ]LZ,/” \/’)(‘_)1?((‘\5( ’\(,\((cu(( (




*

/

#0-50-5102 @LT®3a30N

é. 00¢:T BIBYS NVTdSANIA NVTIdNILIOL
I ONINIIY ueTdsuoTi1ENITS
00T:T eBIBYS 5 Hr. i : ——
asuerd o
ONINII¥SNOIIVIHE S S N R __ — A (R Y
snyspeisoqud ae peulBAqQIITIL 00Z¢ fe
===czscsczssoscosssssmmzassooomas =4- -} * pIpdpRalaLaluTA
unwwoy) 9fTg31IaIION “QT:E pung BIION flr _.\, — I .n_w
una3uoyIeq i i W
L L. by A 00001
384 4 _ + A _ |
a0t q o | T H i
19a13 oumm,nvﬁu TT13 Butasjjarduwoy - ! ! “_ ~ |1Tm | W
& = sjerdeain J e—
1
g L Tz L,n
< L
s g Q
TIdYYON Bd uayIx Sq0 2 4 Aos 3 l.m kR ,_”,mmuma .A
) ®
NVTdSNOILVALIS . _ j I~
ou\u : e 000T
S s : (1| |
= ; f “ nh.
o~
~ - um =
e / i~ pOS T
5SS %| o) [
/ gutuaTauerd 33TTUS I3BU IM AR e g
pexagyeays peuddLqrITl Vﬂwmﬂmmunu < m RO,
/ - iU
-
8T:€ ANOS VIYON o s L
N 1 £ -
s A0S - £
.rx FI b rv A—‘/
/ INY T —i- T.\f _ __ “ -
N K IL i ' ..:. T T
W 134 S e e
r\ M U tL....— Paz B A0S 1
) i
N WM,A 2 e
b oW ( = g 11 R . NORRT |
// / “\Jl& = L I BYGG- O(D I OHRAENDEN T
n hU\QZ w.vll
LN ST 5 2015 -07- 22
. U LT N __
b ~ /\ N M W II0N Dnr Dpbk
\_ S WO :
=N \\/\ P S




]

E

—

T

|

|||||

p A}% ‘
HETA I

i |
o \

NN (% | [
(I JTEW Iy

Tl

\\\“E] 1- "LJ—“‘\\‘—\—H—\I\&J—H—J—U =t ity
: = S e ‘ijf
T }:&lﬂ . 'ﬁ?{g fasad mor svder’

]!

— R
2|
___~§;§§;%k !
Pt

j: ‘

/

T

/4
*
=
=B

i

/’,,///

Fiiiuwwi/ﬁﬂ} sy
BN S F oy gl

Y e g ) ol g, b o

T

NORRT, ALJF KOMMUN
BYGG- OGH 1NDEN

2013 -09- 02

fasad mot vidster
(sektion)

BERGRDA FASADER

BYGGLOVSRITNING

N rra Sund 3: 18 Norrt#lje kommun

For alag till inglasning av uteplats
Fasader (sektion)
skala 1:100 RITNING II

Norrtdlje 2013-03-25 rev 3013-08-30

.




STEIT TP |

PRASTGARDEN 1 i -

—I— ¥ 51708

r»m:xl o ;

AV
7_‘ R\
5 .’

I =

S
BETCTON
TINIEDr Famsmnfellalktiges
1 3o Yooz Bealed
1Pg-pp ¥, §237
N Snaadferg

+

Grundkartan upprattod dels gm keplering och kompl.
ov an 13L3-LL uppratted grundkarta fér Almste sam-

halle somt dals i vad avser
fom totog ommalisk matning

AKE HACLDIN
lontmiatore -

Drr. 239/61 B2

GRANS FGR OMRADE SOM FGRESLAS UTGA UR

FORSLAGET

\. 7 FORSLAG TILL BYGGNADSPLAN FOR

ALMSTAOMRADET (6-beten)

VADDO SOCKEN, NORRTALJE KOMMUN
UPPRATIAT AR 1967 SAMT REVIDERAT AREN 1968 o. 1972
iddrat|d stodsarkiteitkontorat i Nzrrhl)? opril o jfi W

P
BETECKNINGAR

TIINGe ragaringees destul den 2 decesber BId
Ang uadances 1 bestdamduma
s2 regenngens bestut

Ahin, ittt

EmmmE— BACHADSPLANEGRANS
——a——  OMRADESSRANS

du stra och sddra delarno
196L-67 ov:

+_

Besledsdescetenentel
Birgina Faralat

OMRIDE FOR
[_oF ] onrkoe FiR

[SHFE__] ourloe FOR

0 51 omrroe fir

=1 onRkoe F3r
T owhor s
[RL] omtoe o

S50 TRANSFORMATORSTATION
1 vavrenonrioe

BESTAMMELSEGRANS

= GRANSUNJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
AUMAN  PLATS , VAGOHRROE

AUMAN PLATS, GRANOMRROE

MED

AUMRNT  XNDAMKL -
BOSTADSANDAMAL , FRISTRENDE HUS
HANDELS-0CH BOSTADSANDAMAL

INDUSTRIANDARKL
HANNXNDAMM
VATTENLED (KANAL
1DROTTSANDAMAL

VAT

MARK 80M KKE FAR BEBYGGAS
MARK SOM DELVIS FAR BEBYGGAS

u MARK

SOM FAR vl

2693~

FOR

z OMRADE TILLGANGUGT FOR ALLMAN TRAFX
Ix ANTAL VANINGAR

(o’o]

"

Vack

LHOATACIS

1976.12.14




|

i
g

Akt nr: o
01-VAD-2693

*****************




.
-,

oy

=

/7/76Ac§//eé/— A5 /74’//.77/?'@"‘ OCe Srbr

/o borfs P ) barto a




¢
s

, M o :

" BB ISPy e g ‘51Avlkr1ft ‘ ‘3'
"z BOSTADSDEPARTEMENTET ~--~w~?‘;’/’; (ilg pETL‘ﬁL'* T e I T |
e | l978~12~21 P1 2632. 26837 2697. :

- I T o736, 2731/76 -
l“ 030%2 /%29 l?é 28, 30, 32, 33/17

. w

¥!

Dep 8 374

.

RISTYR 283 Sociamnnys Ly

Planurlnguvdulninxan

1 6MRS1979

—
—

113502

/929 14

[

B

“’.‘“ﬂ

nc«dw "

C R

TR

A
A

. oy

"J‘(J !-O

| £i11 stdnd och att antalet direktutfarter mot allminna vAgen

Uaadts

“Bengt GBran Persson, Hammarby, 760 40 VADDﬁ

R ‘Tore Foraberg, Hammarby 708, 760 40 ViDDS = -

.y

T e - *itaard ~a LR kLo ak R N
¢ YY) § an “ :\_ Qeyo; ey 1V el T
§ .‘.M.. iy Jor ; oo :f _-v”'l (, ' WL '.j.::f},).. eI S
e BV een b A3 ‘T .
AR A fae STliwlt g P [T T wy
2oloal A fgon F A it T LameRian sl Ry anfac it

mmsnaringsraruaget fnnebr 1 f6rhmlnde $i11 gKllande °

Gustaf Edlund, nammarby. Box T49, 760 40 VADDY =
K.A. Gustafasons dBdsbo, c/o Bertil Guztaraaon, Bama.rby,
Box 732, 760 40 vADDO .- - -

Erland Olason, Box 863, Norraund, 760 ho VADDG . 7 e

Lennart Rydeborn, Vdas, 760 Lo VADDS - B
Ruth och G3sts Mattaon, "Norrsund, Box 8614 760 ho vxnw
Ake Gunnarsson, Solhem, 760 40 vEDDY ST e

V&da3 swarbatskomitté, efo ’l‘ore Forsbcrg, Hmrby 108.
760 ko vxnw . - ‘

Lo i r'- RN .
ShwTanb gl ST,

Beav&r r_g__aga oin pxgggadsplan incm Norrt!.ue kemun ’ﬂé’

L&nao‘byrelsen i Btockholms ll.n raatat&llde den JJL decmber .

1976 f8ralag till byggnadsplan £8r X.lmsta—omr&dat jb—delenl
1 vaaas aoc!mn, Norrtilje ko, - > S

gl i )

Gver beslutet har K A. Gustarssons dbdabo Bengt caran Perauon,
' Lennart Rydeborn mifl., Gustaf Bdlund, Erland och Annelie

Olsson, Ruth och GB8sta Mattason, Ake Gunnarsson, VA4S sam- -
ubetakcmitté och !I.‘ore !‘oraberg anf&rt beqvar st vad -

T
~«‘: Dot ‘sh;

- 25h gl ’:Jb e
e, :,‘t,'l-’x‘

Byggmdsplpnef&relaget inneb&r dng och Jutvidgning av ‘de

......

den 14 december 1949 och den 2 fel r; 19_57 tutstulda
bygsnsds;lanem o Klmtuom&det. LR A T

Ceedae e Epk i .,u‘&z,“ AL 1A

_ byggnadsplan i huvudsak stt trafikf8rhAllandena kan f3rbitt-
..ras genom fArre viganslutningsr och utfarter mot den allm&nna
vlsenaamtandmdstr&ckningp&daulm&nnaﬂgm I norr
" har ‘planceridet utvidgats £3r bebyggelse och tv& m&den

t&r ham&ndm&l har redoviaa.ts i viister. - 7

I . .
[ UG PIPS PRI A PR LET SR L a3

BesvAren riktar aig i huvudsak niot dels den firéndrade tra- .-
fiX18sningen och infSrandet av utfartsfdrbud och dels mot’
de utlagda omrfdena f3r hamnindamfl. Dessutom yrkar G Gunharsson
att bestimmelserna £3r hans fastighet &ndras frén bostads=’
&ndamil till bostads- och handelséindamil. .

Regeringen finnér a.tt det frin tmﬁks!ikerbatsumunkt ir
angeliget att fireslagen fdrindring av trafikeystemet: ‘kommer

minskag. Regeringen finner att beuv&ren i W del inte
ska.ll famnleda n&gon &ndxing av. farslaget. "

Postadress
Fock

103 20 STOCKHOLM

Gatvodress - Teleton Telnx . » \

Jakabsgotan 26 08.763 10 00 11461 LOENDEP s/\'- \\ ' ]

N

—— . e e e




PSS

T g P - Y e T B R R SR o T BT
. L2 o
N . - O SO TS < PP
Vad betrdffar de cmrﬂden som utlegts £8r hamnindawdl pd Harmar-
by bys samf&1lda mark gdr regeringen f8ljdnde beddmning. Enligt .
) . 118 § férata stycket bygenadslagen md ej mot dgares bestridande i
. byggnadsplan bestimmas att park skall anvindas £Gr annst dnda- - =
mdl &n till emskilt bebyggande, vig eller annan allmin plats, med

— mindre &garen tillf3rsdkras ersittning f8r skada han lider gemom — -
att han till £81j4 av planen ken utnyttjs marken allenast pd sitt :
gom stdr i uppenbart missfOrhfllende till markens vdrde. Rege-

~ — pingen finner att planfirslaget i nu berdrt hinseende inte innebdr - -

s84an ingkrinkning i dgarens mBjlighet att utnyttje marken att
f3reskrifterns i 118 § byggnadslagen br utgdra hinder fdr fast-
@ ctillelse av hamomrfidena. Med hinsyn hirtill och aA den fBre-
Blagna markanvindningen synes Budamilsenlig bdr besvilren som rér
hamnomrddena inte bifallas. Regeringen erinrar om att byggnads—
planens genomfSrande i frsta hand ankommer pd markiigarne.. T AT
. Vad giller Gunnarssons besviir finner regeringen att f3rindringar
i den bygenad som Gunnarseons verksazhet &r inrymd i inte fir
. ske utan sArskild dispens om planfOralaget faststidlles. Regeringen
finner att Gunnarsson ocksd i fortsittningen bdr tillfdrsBkras
mjligheter att bedriva sin verkeamhet pd fastigheten. Ounnarsson
bSr dArfér utan hinder-av planens &ndamilsbestémmelse tillfOreslk-
ras ritt att £8r bygenad som envinds i hans verksamhet vidta

cnbyggnadsdtgirder, . -

- Lo e g

s
o' -

»> P v N e
Ver N T LSTARLTET Aol

Regeringen fBreskriver, med bifall edtillvida Ounnarssons besvir,
att f6r fastigheten Hammarby 5:18 skall vid tillAmpningen av 1
"2 mom. i byggnadaplanebestimmelserna gélla 181 jende undantags- .
r_.i.@_l_'. T Joren ENETAT e e T
.’ I byggnad eller del dirav som den 21 ‘

eller inredd till annat &n bostadsBndemdl fdr vidtes dtghrder som

avses i 75 § c) byggnadsstedgan utan hinder av att byggnaden strider ~
mot 1 § 2 mom. 1 byganadsplanebestimmelserna. © : . ,

N N O T Ivreoy el et
‘_&g_garin&an 1&mnar besviren i Svrigt utan bifall.

PO PR I T T et
ORS00 T DADTRNT
. -

Sl e - AR s S
v

december 1978 var uppférd £8r

- ]
R EAN

N +
DRI STRRR AT e -
Lo D

S SO

g

.
. ot « . e . .
¥ . T T L e £ R U 0 LR S
: merinmﬂ va@u el . - i e . a1 DI
Proae oo - 2 LAY "AJ}3’.‘\.., p
- s S e et R Ve g - Mt WAl - o .
- . cornamenyfa e hrsdeHa, - vd e L F DB Bud e
- Al :
ol teses “ : e . o -y -
e LY LI e b T wh=s v aR Ty, I T . .
. Bir ¢ o de s Udaed T SeR e youmt [ogiasY v o S XA
81 Friss bo .- FOTRE Y R T . - S Mehi .
N e 2 e 0T S SIS SAIR PRI S B SC A eie
ey . T T T . R e PR .
e - Vi G R L A :zj PR AT LS SR 5 14NN BN-OURLE IO S
g S — et el e . ooy v e 3 +
ST R T RSN Se T3 AR STRL R BV SR SRKE 3 6 2oL LM B F A S
EITY . . .

RN &.. 2 h Bix;gitta IFE . ]‘af"";\.' AP O AT

n
4
n

w}




i
{

- : ,‘.‘_w W,*‘_E““;‘;«‘” ol . £ — R -:ﬂ:'_'»‘/!’ —r—— Pt Sameian] Nt il o T " P el
RS-t \-Aw\., ;.(.v-ﬁ"‘ ettt 5 e BN Ty e, ,.,M‘('::q_ﬂ..w‘./,mqm JRIE o as Rouny'S T e A O g R TR N e R T T aka
. . ST o P

¥

)

)

AN

3.

' Bestyrkes i tjdnsten .

' arins Hx{ﬁtors‘ /

Eanet ] ﬁ - - -
w ey TY e
Avakrift till

statens planverk

- (’ * -,
w,
- LT
- g v - —— — - ——
- Lt —
. ot~ Lo ., = ot

1insetyrelsen (+ provads handlingar} (11.0822-1929-74)

fastighetsbildningamyn eten L

Annelie Olsson, Box 863, Norrsund, *60 ko yKoDY
Georg Lundman, Sibeliusglngen 4, 163 25 SPANCGA
Birgit Eriksson, 8itunavigen 17 A, 1950 00 MKRSTA

B§3rn och Gun Nilsson, Hammarby, Box 703, 760 o vAnpY

Bror Ohlsson, Hammarby, Box Tok, 760 40 VADDY
Gunvor Oblmson, Hammarby, Box 704, 760 o' vAnDY
Ivar och Ulls Edgdahl, Hammarby, 760 40




& ik}
o

T

)]

.

LANSSTYRELSEN

Stockholms lin

Tloncringoavidelning

chdldggarc
1:¢ byriingenjir

. Clzes Nalling

Lst Sth H 29 ¢ 1975-10 20 000 40 gr

anim 2173

b 1436
Lpph. 1981-02-27
f;V/ V1SS &‘,/

Sebestwf e 33

Yopia . g9

BESLUT
Dotum Reteckning
1976=12-14- 11,0022-1929-74
an W‘_—“ . Er beteckning
] K0
. : | LANSSIYRELSE | STOCKHOLHS LA
’ JLantmitorionhelen ’
76 12, 15,
2 b abi T S c ) 1 ' L
Foststiillelse av bygrmadsplan 11625&12r/622$9~717f

Limsotyreloen fagtotidller med stbd av 108 § bygenadslagen obt
av Lommunfullmiktige i Norrtilje kommun vid sammantrdde den 24

september 1974 antaget forslag till byggnadsplen for. Almpta-

omrddet (U-delen) 1 V#dds socken, sidant forslaget 8slddlic-
£jorts ph en av arkitekten Do urefberg dr 1967 uppritiad och
av stadsarkitekten Bjorn Cederstrom och, planarkitelten Sven-Olo
Granholm penast i juli 1974 reviderad karta med ddrtill hdrande

‘bygrmadoplanebestimmelser, dock att frin faststillelse undan-

taresS ett ph kartan med bLA begrinsningelinje anpgivet omrdde.

ﬁyggnadmplanebestﬁmmelser (bilaga 1).
1111 forslaget hor dessutom beskrivaning (bilaga 2).

Inom 1dnsstyreisens planenhet har upprédttats en promemoria
(bilaga 3).

Liinsstyrelsen forordnar Jamldlet 15 ¢ naturvirdslagen att 1
plancn inghende BP~, A-, BIF- och Vb-omrdden samt inom Th-omrd-
de med kornprickning ej vidare shall omfattas avibirandskydd.

Hirjimte forordnar lénsstyrelsen, ned sttd av 110 & andra
stvelet bysrmadslagen, att nybypenad inom omrddet ef fir ske

utan linggtyrelsens tillstind. Forbudet skall gidlla tills vidar
ti1l dess vattenfdrsérjining och avlopp anordnats £or omxridet i

crforderlig min,

b 35

enliet 110 & fiiirde optycket
inon byprmadsplaneomridet inte
som kan medges av byggnadsnénn-

Vidaro forordner linsstyrelsen,
byrornedslasen, att trddfillning
Toir veristillag i vidare min idn

_den i sazrid med representant T6r shogsvirdsstyrelsen 1 lénet.

Purbudet, som inte giller torra triéd och ej heller omrdden som
‘enligt planen utlagts till viigmarl, skall gidlla tills vidare
4111 dess annorlunda forordnas. Betriffande byggnadsmark upp-
hor forbudet nir avstyclming registrorats.

Slutlicen forordnar lénsstyrelsen, med stdd av 113 $ byprmads-
lazen, att dgaren av fastigheten Sund Norra 28:13 skall utan
ersitttning uppléta all inom samma fastighet beldgen, obebygad
mark, som i byggnhadsplanen upptagits som vdg eller annan allmén
Dlats. . e .

Besvir enligt bilagt formulir.

Dot meddelade tradfdllningeftrbudet gir 1 verikstillighet utan
hinder av foérd talan.

Posjodrass
Bax 22067
10422 STOCKHOLM

Pattgitokonta
35122-8

Tolofon
08 - 24 5500

Bcsoksodiess

Hontverkarpolan 29
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I den olutliga handligeningen av detta lUrondo har deltaglt .

- lingarkitekton Nils liindqvist, beslutonde, bitr l&nnarkitokton

Bo illigwall, fbrcdrafandc, lingagsessorn Cunnar Schantz, byrd~
direltiren ULY Stohre, civilinbonjoron Romén Sdnchoz~Livy ooh
lmnsantirvar1cn ALE Wordotrdm.

Ilils Lindqviot

‘Daniel Nordstrdm
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LTh 023 T ' § 1,
RULSEM K VARTERSMARK .
' Mom, 1, Med A hetecknat omrade £a4r anvéndas:
: endast £or allmint omrade,

-~ Mom. 2. Med B betecknat omrédde fér ‘enviindas
" I endast £6r bostadsdndamal,

Mom, 3; . Med'BH'betecknat omréde fér'an§éndaa
o o endast £0r bostads- och handelséindamdl.

h Mom. 4. Med J betecknat omrade f£Ar anvindas:
' endast £or industridndamil,
§ 2,
SPECIAIOMRADEN,
Mom. 1., Med Th betecknat omréde f&r anvidndas
' endast £or hamndndamdl,

ri . . »

- Mom, 2, Med Tv betecknat omride fér anvindas
ondast £or kanaltrafik och ddrmed same-
horigt dndamdl.

[ D) Mom,. 3, Med Ri betecknat omrdde far anvindas:

’ endast £or 1drottsindamdl och ddrmed
gamhorigt dndamdl,

e . Mom. 4. Med Es betecknat omrdde fAr anviindas

endast £6r transformatorstation ooh
ddrmed samhdrigt dndamdl,

Mom, 5. ‘Med V betecknat omréde skall utgora
vattenomréde som icke far utfyllas
sller Overbygszas,

Mom, 6, Med Vb betecknat omrade skall utgora
' vattenomréde som icke far utfyllas
eller 5veibyggas 1 annan mén #n som
erfordrag {0r mindre bryggor.




§ 3.
MARK SOM ICKE BELLER ENDAST I MINDRE OMPATINING
FAR BEBYGGAS..

- Mom, 1. Med punktprickning betecknad mark f£ar
” itcke bhebyggas.

Mom. 2, Med korsprickning betecknad mark fér
' bebyggas endast med sjtbodar, mast-
skjul och dylikas byggnader £81 gemen-
© samt bruk, .

: § 4. : _
SARSKIIDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
LEDNINGAR OCH  ALIMAN TRAFIK.

Mome 1. . P& med u betecknad mark fér icke vid-~
E ‘tagas anordningar som hindrar £ram-
dragande eller underhall av underjord-
iska allminna ledningar,

Mom. 2, Inom med z beteoknad del av kanalom-
. réde f&r allmin gatutrafik framfiras
pé bro Gver kanalen,

§ 5.

BYGGNADSSATT. 1
~ Med P beteoknat omrdde £ir bebyggas

endast med hus som uppforas fristiende.

B § 6 .
. TOMTPIATS STORIEK,

P4 med F betecknat omrdde far toﬁtplaﬁs

icke givas mindre areal &n 1,000 ma.‘

S 7.
ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA PA TOMTPIATS.

Mom. 1. P& tomfplats gon omfattar med ¥ be~
tecknat omrdde fir endast e n huvud-
bygenad och e t t uthus eller annan
gardsbygegnad uﬁpfﬁraé.

Mon. 2, P4 tomtplats som omfattar med BF. be-
tecknat omrdde far huvudbyggnad jémte
uthus eller annan giardsbyggnad icke °
upptaga stdrre sammanlagd areal #Hn
200 m2.

-~

/5
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Mom.. 3

Mom. 4.

ANTAL LAGENHETER.

Mom., 1.

Mom, 2.

Mom. 1.

Mom. 2.

, Momn * l.'

XMom, 2,

Mom. 3.

e a

P4 tomtplats som omfattar med BHF
betecknat omrdde far huvudbyggnad

.. jamte uthus eller annan gardsbyggnad

icke uppiaga stérre sammanlagd areal
dn 300 w’, ‘ :

Av tomtplats som omfattar med J be-
tecknat omrdde f4ar hogst e n
t1ondedel bebygeas,

§ 8.

P4 med P betecknat omréde far huvud-
bygenad innehdlla endast e n lédgen-—
het, Dock dger byggnadsndmnden d& sHr-
skilda skdl foreligga medgiva ytter—
ligare e nm légenhet;

I uthus eller annan gdrdsbyggnad far

‘bogtad ieke inredas,

§ 9.

" VANINGSANTAL.

P4 med romersk siffre betecknat omrade
far byggnad uppforas med hogst det: an-
tal vaningar som siffran anger.

P4 med II betecknat omrdde ddr huvude
byeggnad uppféres i tvéd fulla véningar

_fér vind icke inredas. -

§ 1o.

BYGGNADS HOJD.

P& med T och IT beteoknat omrdde far

_bygenad icke uppforas till storre hojd

#n respektive 4,0 och 6,5 meter.

P& med Ri eller J betecknat omréde fér
byggnad -icke uppfdras till stvrre hojd
dn 5,0 meter.

Uthus eller annan gérdsbyggnad fér ioke’
uppforas t111 storre hojd #@n 2,5 meter,




29,
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§ 11.
TAKTUINING. '
) Tak fAr icke givas mindre lutning mot
horisontalplanet &n 22°,
UTFARTSFURBUD.

Utfart f4r icke anordnas dver omrddes—
gréans som jHmvEl betecknats med fyllda
oirklaro

Stockholm 4 mars 1972.
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Dessa byggnadsplanebestémmelser tillhér dven det i aprll och

anua 1974 evid ade‘planforslaget
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illhorande forslag t111l byggnadsplan f£or del av
MSTAOMRADET .( O-delen )
dd o Norrtd 1.} e Xkommun,

¢ Befintliga £30 rhdllandesn

gsocken,

Grundkarte. Grundkarta £6r omrddet har upprﬁﬁtats
adr 1971 av Distriktslantmbiterikontoret
1 Norrtdlje.
Pastighets~- PFastighetsforteckning har upprittats
forfeckming. ar 1972 i anslutning till den nya
' grundkartan av D1$$riktslantmﬁteri-
k¥ontoret 1 Norrtdlje.
Planomrédets Planomréddet oufattar -delen av Almsta-
1ége. omrddet, ooh dr.beldget inom VAAdS
' socken av Norrtdlje kommun,
Planomrddets Planomrddet grinsar i vdster t1ll
granser. vdddsviken och VEdds Kanel, i norr
t111 Préstgdrdens och Mdlby #gor, i
sster +ill Hammarby samt i séder 11l
. Sund Norra,
Gdllande Por omrddet gdller dels byggnadsplaner
planer.

fagtstdllda den 14 december 1949 och
den 2 februarl 1957, dels utomplansbe- -
sttimmelSer av den 7 februari 1964 samt.
strandskyddsfsrordnande av den 19 maj
1967, dels nybyggnadsférbud enligt BL

§ 109 av den. 10 juni 1970.

Inom planomridet redovisar gruﬁdkartan
och ekonomiske kartan tvenne omrdden

med fasta fornlimningar, ett i omrddets
nordvidstra del norr om foreslagen vig
mot Sandviken och Gamle Grisslehamn samt
ett 1 omrddets stdra del, straxt norr

om S0dra plangrinsen och vdster om all-
ménna vidgen mot Bjorkd och Simpnis,

Faste forn-
ldmningar.




Rédande be-

. byggelse,

-2 - A5,

Omrédet Ar bebyggt med c:a 75 hus,
huvudsaklligen. egnahemshebyggelse,
Déésutpm Pimnes pd omrddet Vddds
Folkhogskola, VAdds Snickerifabrik
samt idrottsplatsen Vikingalunden.,
Bebyggelsen ir av varierande Alder
och kvalitet £rdn #ldre till moder—
nare byggnader,

Planfdrslaget,

Byggnadson~-
gden MalMs

Special~
omréden.,

Vg~
systemet,

For planomrddets oentrale del gdller
byggnadsplaner, vilka i s#rskilt
drende foreslagits att upphtivas, Det
gamla pleanomréddet har i foreliggande
torslag utvidgats norrut med nya bo-
stadskvarter, dels tsterut med befint-
ligt idrottsomrdde och dels stderut
med bostadskvarter och ett industri-
omrdde, Planomrddet innehéllexr c:a
150 gtycken bostadsenheter, av vilka
cia 75 stycken Hro bebygzda, varfor
nytillskottet torde bliva o:a 75 ‘en-
heter.Dessutom har ett A-omrdde ut-
lagts for Vidds Folkhtgskola semt ett
J-omrdde f£or Vdddo Snickerifabrik,

Inom planomréddet har utlagts tv4 hamn-
omréden, det sodra avsett som gisthamn
och det norr avsett som smidbdtshamn for
inom omrddet boende Samt £6r £ritidsbo-
ende inom de Ssterut planerade fritids-
omréderna p&4 Hammarby och Veda. Ett
ldrottsomrdde har utlagts och utvidgats

.ddr den befintliga idrottsanldggningen

Vikingalunden dr beldgen. Dessutom har
Vddds Kanal utlagts som specialoniréde.

Genom omrddet har foreslagits ett breddat
vigomréde dels £6r den nord-sydliga tra-
fiken, Grisslehamn - Simpnids, dels f&r an-
slutningen t111 den nya kanalbron, -dels

en ny stréckning av tst-vistliga for-
bindelsen. Almsta - Sandviken. Denna vig
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Gron-
omréden.,

- Vattenfor-
88rjning
och
avlopp.

Samréd.

B B 5

Gverensstimmer med Sversiktsplanen £&r

 Vdddo. Inom omradet har vissa interna viga:
‘foreslaglits breddade.For vdgsystemet har

Seaft-utredningens intentioner 1 gorlig-
aste mén tillémpats.

De primdra gronomréderna har utlagts
vidster om huvudvidgen Grissleham-Simpn#s,
norr om Vddds Folkhogskola och Vikinga-
lunden samt utefter VHEdd® Kanal.

VA-utredning £5r byggnadsplaneomridet

" har foretagits, Vatten- och avloppsan-

léggningar dro avsedda att ombestrjas
genom Norrtdlje kommuns forsorg.

Under tiden f£or planarbetets fortskrid-
ande har samrad dgt rum med bersrda léns-

" myndigheter, Idnsarkitektkontoret och

vigforvaltningen, dévarande VHdd© kommun
ooh byggnadsndmnd samt sedermera med
Norrtdlje kommns stadsarkitektkontor.

Stockholm 1 mars 1972
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Denna beskrivning tillhor &dven det i april och juli 1974 reviderade

Stadsarkitekt

anfopslaget. Inne?yrden av revideringamms framgdr nirmare av

irtil hora7pe
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Planeringsavdelningen- 1976-09-07

Planenheten
Handliggare

Forste byrdingenjs
C Halling-SM ‘

ankn 2173

Forslag till byggnadsplan £6r Almstaomridet (U~delen) i
Norrtilje kommun .

Planomriddet omfattar de delar av Almsta som ar beldgmna pa
ostra sidan av Vidds kanal, O-delen.

For omrddet giller byggnadsplaner faststdllda den 14 december
1949 och 2 februari 1957. Diartill gdller utomplansbestimmelser
{or vissa omrdden samt byggnadsforbud jimlikt 16 § naturvirds—
lagen sdsom strandskyddsomrdde £6r de inte planlagda strand-
omrddena, Linsstyrelsen privar parallellt med fdrevarande
drende férslag till upphévande av gillande b ggnadsplaner for
del av Klmstaomr&de, O~delen (11.0822~233~75¥. .

Omrddet dr bebyggt med ca 75 hus med varierande dlder och
kvalitet. Inom amrddet ligger Hven Vidds rolkhdgskola samt
idrottsplatsen Vikingalunden.

Planférslaget mojliggdr i stort sett en fordubbling av antalet
byggnadsritter samt viso reglering av trafikférhillandena i
omrddet. Dirtill har folkhSgskolan éA-omr&de y idrottsplatsen
(Ri-omrdde) och ett industriomrdde J-omxdde) utlagts liksom
vissa omrdden f6r handelsindamil (BH-omrdden) samt tvd omrdden

f6r hamnéndamdl (Th-omrdde).

Under utstillningstiden 19 maj - 27 juni 1972 inkom 40 skriv-
elser frén berSrda sakiigare. Planforslaget reviderades i april
1974 och ddrav bersrda sakiigare beretts til1lfdlle inkomma med
synpunkter under tiden 10 Juni = 2 juli 1974. Dirvid inkom
;Eeggrivelser, Lojuli 1974 har viss revidering av:plankartan

Planarkitekten har i yttrande bemstt vid s&vdl utstdllningen
som efter revideringen inkomna anmidrkningsskrivelser, Planen—
heten delar de av planarkitekten framférda synpunkterna,.

Planarkitektens ytirande 6ver inkomna skrivelser, kommunfull-
miktiges antagandeprotokoll samt hilsovdrdsnimndens protokell
har utsints {6r kommunicering. '

- Tore Forsberg, lammarby 5:15, vidas samarbetskommitté, Tage
: Mattsson, Hammarby 20:1, Karin Huss, Hammarby 5:55, vidds
idrottsforening, Greta Andersson, Norrsundstomten 2:1 m.f1,,
Gustav. fidlund, Hammarby 5:16, 2:3%, Vidds Mobelaffdr, Lennart
Rydborn, Hammarby 5:31 n.fl., K B Gustafssons dodsbo, Hammarby
134, 1:5, 1:6, 1:21 och 1:22 och Ake Gunnarsson, Hammarby 5:17
och 5:18 har dirvid inkommit med skrivelser. I vissa av skriv-

Lst Sth T1:PI-011 10,1972 10 000

Tolaian Postplrokonto
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Postadross
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104 22 STOCKHOLM 22
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elserna hidnvisas till tidigare inlédmnade anmdrkningar. Vidare
anfores synpunkter av genomf{drandekaraktidr., Nigot i.sak som
motiverar dndring av planfdrslaget har dock ej framkommit,

Ett flertal markdgare har hos lidnsstyrelsen anfort besvdr dver
kommunfullmiktiges antagandebeslut. Dessa klagomdl, som uppta-
gits som anmdrkningar mot planen, bdr dock inte fdranleda ndgon
Andring av forslaget.

Lansantikvarien (f.d. landsantikvarien) har anfsrt att Norr—
sundatomten 2:7 bdr utgd med hdnsyn till bestdmmelserna i 3 §
FML., Vdgdragningen norr om folkhdgskolan kan numera accepteras.
Den pd plankartan illustrerade vdgdragningen bor dock bli fore-
mil f6r ndrmare studium i syfte att stka en strickning som med-
f6r minsta mojliga terrdngingrepp. Det torde dock under alla
férhdllanden f4 forutsittas att fornlémningar kommer att bli
berdrda, vilka d& fdr understkas och tagas bort pd exploatdrens
bekostnad. I ovrigt foranleder planen inte ndgon dndring ur
antikvarisk synpunkt,

Vdgfdrvaltningen anser det viktigt i yttrandet att vidg 283 mot
Grisslehamn fdrsetts med forbud mot direktanslutningar med be-
rorda fastigheter, vilket dr nddvdandigt med hinsyn till kraven
pd trafiksdkerhet., Vigomrddet for vdg 283 har minskats i for-
héllande till gdllande plan, Férvaltningen anser att minst den
viigbredd som redovisas i gHllande plan bér bibehdllas f@r att
mo jliggdra den framtida upprustningen av den allmidnna vigen och
dd speciellt med avseende pd gdng- och cykeltrafiken., For att
méjliggéra en trafiktekniskt godtagbar utformning av det fram—
tida lokalvigsystemet bdr kvarteret mot vdg 1170 vid Norrsunda-
tomten 1:71 begrdnsas. Slutligen bBr i planomriddets norra del
trafikférsérjas frdn nya Sandviksvégen.

Naturvdrdsenheten har anfdrt att va-utredning bsr kompletteras
med redovisning av vattentillgdng, kvalitét och beriknad fér-
brukning., DArtill bdr idrottsplatsen och smdbdtshamnarna fdérses
med vissa anordningar for vattenférsfrjning och avlopp. Hamnarne
b6r erhdlla anordningar fér mottagning av latrin, avloppsslam,
oljerester, bdtavfall och hushdllssopor. Enheten anser det lamp-
ligt att skyddsomrdde och skyddsf{dreskrifter upprittas for
vattentikten inom omrddet.

Lantmgterienheten anser att genomfdrandefrigorna bor studeras
ndrmare, ,

" Med hidnvisning till vad ovan framkommit bdr Norrsundstomten 2:7

undantagas frdn faststdllelsen. Planenheten delar vigfdrvalt—
ningens synpunkter betréiffande den allmdnna vigens bredd samt
lokalvigsystemets utformning., Det synes dock lidmpligast att for-
valtningens forslag till justeringar fdr gdras i samband med
kommande plandndring, Alternativet 4r att undantaga vissa omré-
den fridn faststdllelse, vilket dd skulle undantaga delar av det
for trafiksdkerheten viktiga anslutningsfdrbudet, Norra omrddet
kan trafikfdrstrjas fridn Sandviksvigen utan revideringar i plan-
férslaget. Det av naturvdrdsenheten framférda synpunkterna #r
genomforandefrdgor som fdr bevakas av den lokala hidlsovirds-
ndmnden, Dock bor till dess av hdlsovidrdsnidmnden godkind utred-
ning av vattentillgdng, kvalitét och berdknad forbrukning in-
kommit, f&rbud utfdrdas enligt 110 § 2 stycket byggnadslagen.
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Planférslaget synes dgnat ati faststdllas, dock med undantag
av det omrdde som pd utdrag av plankartan markerats med bld

' begrdansningslinje. Planenheten finner vidare att strand-
skyddsomrdde ej bor utfirdas inom férekommande BF-, A-, BHF-,
Vb-omrdden samt inom Th-omride med korsprickning. Vidare bsxr
for parkmarken meddelas f8rbud mot tradfdallning jamlikt 110
§ 4 st byggnadslagen i vidare min in som av byggnadsnimnden
i samrdd med skogsvirdsstyrelsen kan medgivas.

Bitr lidnsarkitekt

e oblsi

Claes Halling
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Upphivande av byggnadsférbud jdmlikt 110 § andra stycket
byggnadslagen inom del av byggnadsplaneomrdde for Almsta-
omradet (O~delen) i Vdddd socken, Norrtdlje kommun

Reg 7812.2)
Genom beslut den 14 december 1976 meddelade lidnsstyrelsen,
med st8d av 110 § andra stycket byggnadslagen, forbud att
utan sirskilt tillstfind verkstilla nybyggnad inom ett samma
dag faststdllt forslag till byggnadsplan for Almstaomradet
(6-delen) i Vidddd socken, Norrtdlje kommun, Férbudet skulle
gilla tills vidare till dess vattenférsdrjning och avlopp
anordnats f8r omrddet i erforderlig min.

Byggnadsnimnden har den 11 december 1980 hemstillt att f8r-
budet mAtte upphivas inom del av byggnadsplaneomridet.

Linsstyrelsens plan— och naturvdrdsenheter har ldmpat an-
stkningen utan erinran.

Linsstyrelsen forklarar, att av linsstyrelsen genom nimnda

beslut den l4 december 1976 meddelat forbud jamlikt 110 §
andra stycket bygenadslagen ej vidare skall gilla inom den

“del av bvgenadsplaneftrslaget, som pd_en till drendet hérande

karta angivits med rod begrinsningslinje,

Detta beslut kan Bverklagas hos bostadsdepartementet, se bi-
laga (Formuldr T).

I den slutliga handldggningen av detta Hrende har deltagit
bitr linsarkitekt Bo Niswall, beslutande, linsassessor Gunnar
Schantz, byrddirektérerna Ulf Stahre och Arne Insulander samt
assistent Gunborg Bergstriom, foredragande.

Bo Ndswall
41903
/575
) Gunborg Bergstrom
Yk 52693 36
¥
’ () ’ F‘—
HG/ Bestyrkes:éﬁzmﬂL( .
Postodrass Besdksadress Telefon Pmrqlrokom}“‘
Box 21067 Mantverkargatan 29 08 . 785 40 00 3s172.8

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga®h

REG.NR
A KARTA OVER FORBINDELSEPUNKT FOR VATTEN
NORRTAU E OCH AVLOPP ENLIGT LAG (2006:412) OM UPPR. 20151005
KOMMUN ALLMANNA VATTENTJANSTER
REV.
Verksamhetsomrade . Fastighetsbeteckning
Almsta Norra Sund 3:18

Fastighetens gatuadress

Norra Sund 3:18 \

\
\

Férbindelsepunkt fér spillvattenférsrkin

Fdrbi sepunkt f6r vattenférsérjnin:
-
/
\ -~
/
" A
LEDNINGS- Forbindelsepunkts Férbindelse- Férbindelselednings hojd Beraknat
TYP planldge i meter, lednings forbindelsepunkt tryck
vinkelratt fran tomt- dimension (=vattengang i rorledning) (angivet
-gréns eller fran all- och material samt uppdémningsniva i meter
man huvudledning vid férbindelsepunkt fr vattenpelare)
matt langs férbind- spillvatten respektive i
elseledning. dagvatten. vattenledning
Hojderna angivna i meter vid férbind-
éver géllande hojdplan. elsepunkt.
Frén tomigr. Fran huvudl. Avvigd vattengang Uppdémningshiva
Vattenforsorjning 0,5 32 PE
Spillvattenavlopp 0,5 160 BTG
Dag/dranvatten-
aviopp
Byggnadsar for forbindelseledning: 2013 Skala: 1:500
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NORRTALJE
KOMMUN

Advokataktiebolaget Gardlund
Via e-post
lasse@advokatablg.se

Kommunicering innan beslut om planbesked

Diarienummer: Ks 2023-518
Arendet avser: Planbesked i
Fastighet: Norra Sund 3:18, del av Almsta 27:1

Handlaggning av din ansdkan om planbesked for fastigheten Norra Sund 3:18 och del
av Almsta 27:1 pagar. | dagslaget bedomer Samhallsbyggnadskontoret att det inte
finns forutsattningar for att medge ett positivt planbesked.

Skal till beslut

Planlaggning enligt aktuell begaran om planbesked beddms inte lamplig.
Beddmningen gors utifran kommunens dversiktsplan, fordjupningen av
dversiktsplanen fér Almsta samhélle, samt bestdmmelserna om strandskydd.
Atgarden bedéms inte heller vara i enlighet med kommunens riktlinjer vid bedémning
av planbesked.

Férdjupningen av éversiktsplanen fér Almsta samhélle (2006)

Fordjupningen beddémdes alltjamt vara aktuell vid en aktualitetsprovning av
Oversiktsplanen som gjordes 2018. | fordjupningen framgar att Vaddo kanal ar av
riksintresse for det rérliga friluftslivet. Kanalen ar Aimstas stérsta turistattraktion med
intensiv trafik sommartid. Gangvagarna langs med kanalen har blivit ett mycket
populart promenadstrak. Att utdka byggratten mot kanalen for en enskild fastighet
beddms strida mot intentionen i fordjupningen av dversiktsplanen.

Bestdmmelserna om strandskydd i 7 kap 13-18 §§ miljébalken

Vid upphavande eller andring av en byggnadsplan aterintrader strandskyddet enligt 10
a § lag (1998:811) om inférande av miljébalken. Kommunen kan i en ny detaljplan, om
sarskilda skal foreligger enligt 7 kap 18 ¢ § MB, upphava strandskyddet.
Planavdelningen beddmer i detta skede att det inte ar troligt att sarskilda skal
foreligger for upphavande av strandskyddet.

Riktlinjer fér bedémning av planbesked

Utifran riktlinjerna fér bedomning av planbesked, antagna av kommunfullmaktige
2021-06-07, anser planavdelningen att ett negativt planbesked ska ges. Nuvarande
detaljplan beddms i stort vara andamalsenlig da det inte finns nagra andrade
forutsattningar i omradet. Avvagningarna som gjorts i planen kvarstar. Dessutom berér
andringen endast en fastighet inom ett stérre bebyggelseomrade.

Beslut i arendet forvantas fattas 2023-05-24. Vill du framféra nagot innan beslut fattas,
andra ansokan eller ta tillbaka din ans6kan med anledning av detta brev ska eventuell
skrivelse/besked vara Samhallsbyggnadskontoret tillhanda senast 2023-04-14

Vid eventuellt dtertagande av ansdkan kommer nedlagd tid att timdebiteras.

POSTADRESS BESOKSADRESS KONTAKT
Box 808, 761 28 Norrtalje Estunavagen 14 0176-710 00
Samhallsbyggnadskontoret lan@norrtalje.se

www.norrtalje.se
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NORRTALJE
KOMMUN

Valkommen att ta kontakt vid eventuella fragor.
Med vanlig halsning
Emil Odegaard Jacobsson

Oversiktsplanerare
Emil.odegaard-jacobsson@norrtalje.se, 0176—-284291

Samhallsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Kopia till: Agare till fastigheten
Almsta 27:1, Sjofartsverket
sjofartsverket@sjofartsverket.se
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ADVOKATAKTIEBOLAGET
GARDLUND

Norrtdlje kommun
Samhéllsbyggnadskontoret
Box 808

761 28 Norrtdlje

Inges endast via e-post
plan@norrtalje.se

Betr. fastigheterna Norrtilje Almsta 27:1 och Norrtiilje Norra Sund 3:18;
yttrande diarienummer: Ks 2023-518, om planbesked

Som ombud for Isilay Sekersoz, inges foljande komplettering i drendet.

Er kommunicering i drendet daterad den 5 april 2023 har mottagits. Skélen
ifragasétts.

Av redogorelsen framgar bl.a. utléses: ...” Att utoka byggrétten mot kanalen for
en enskild fastighet bedoms strida mot intentionen i fordjupningen av
oversiktsplanen (for Almsta samhille (2006))....” Planansdkan medfor inte att
byggritten mot kanalen utdkas. Att i enlighet med ans6kan meddela ett positivt
planbesked innebdr tvdrt om att byggritten &r densamma. Det ska pa nytt
framhéllas att nuvarande byggnad dr uppférd i enlighet med tidigare beviljat
bygglov. Tilliggas ska att det av oversiktsplanen framgar att aktuellt omréade
varken utgdrs av Natura 2000-omrade eller omrdde for Riksintresse for
Naturvarden. Omstéindigheten att VAddo kanal &r klassad som riksintresse for det
rorliga friluftslivet medfor inte ndgot hinder for begirt planbesked eftersom
planbeskedet inte rér kanalen. Mot bakgrund av detta bor nya verviiganden goras
huruvida planindringen kan anses strida mot intentionen i férdjupningen av

FAKTORIGATAN 6 761 30 NORRTALJE
TELEFON: 0176-778 50 » FAX: 0176-22 46 60
6 ARVODE: BANKGIRO 5337-5101  PLUSGIRO 988971-8 N
KLIENT: BANKGIRO 5339-3245 » ORG.NR 556430-6859 §
INNEHAR F-SKATTSEDEL ® WWW.ADVOKATABLG.SE "'u“,cC
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oversiktsplanen som ska resultera i slutsatsen att plandndringen inte stér i strid
mot intentionen.

Av redogorelsen framgér vidare resonemang kring bestimmelserna om
strandskydd i 7 kap 13—18 §§ miljobalken och 10 a § lag (1998:811) om inférande
av miljobalken, vilket foranleder foljande bemdtande. Av lagkommentaren (se
Karnov) till bestimmelsen i 10 a § miljobalken framgér att syftet regeln ska
uppfylla &r att nir strandskyddet upphévts genom en byggnadsplan och planen
sedan 4ndras eller upphivs, ska det upphévda strandskyddet inte fortsétta att gilla
for all framtid utan istillet ska den kommunen som beslutar om
upphivande/sndring av planen ta stillning till om strandskyddet ska gélla, eller
om det ska upphivas igen. Det senare kréver da ett aktivt beslut av kommunen.
Det #r saledes fullt mé&jligt f6r kommunen att i samband plandndringen pa nytt
besluta om att strandskyddet ska upphdvas, pd motsvarande sdtt som
Linsstyrelsen gjort i samband med antagandet av géllande plan. Mot bakgrund av
omstindigheterna i detta #rende och skilet till den mycket begrénsade
planéndringen — att bostadshuset ska kunna st& kvar utan att behdva genomgd en
mycket kostsam och omfattande rivning och ateruppbyggnad — 4r det fullt méjligt
for kommunen att pd nytt besluta att strandskyddet inom planomridet ska
upphévas.

Bifogat finns en offert frén Vdddé Bygg & Entreprenad AB som visar att
kostnaderna for att riva ca 15 kvm av bostadshuset pé fastigheten Norrtélje Norra
Sund 3:18 uppgér till ca 2-2,6 miljoner kronor. Det begirs att &ven denna
omstindighet dvs. den mycket hoga kostnaden for att riva ca 15 kvm och éterstélla
bostadshuset, beaktas vid prévningen av planbeskedsansokan. Vid en samlad
beddmning #r det oskiligt och oproportionerligt att en enskild fastighetsdgare som
inte gjort annat &n att sdka erforderliga lov och byggt i enlighet med lovet,
omkring tio &r efter uppforandet, ska bli nddgad att riva en stor del av sin bostad
och ateruppbygga den knappt en meter i annan riktning, nér det finns mdojlighet
att genomfora en planidndring. Detta méste beaktas vid bedémningen. Det bifogas
dven nagra bilder pé fastigheten for att tydliggéra bostadshuset konstruktion.

Av redogorelsen framgar att planavdelningen bedomer att det ska ges ett negativt
planbesked utifrdin kommunens riktlinjer fér bedémning av planbesked.
Bedomningen ifragasitts. Det anfors ocksd att det inte finns nigra dndrade
forutsittningar i omrédet varvid omstindigheten att ca 15 kvm av min huvudmans
bostadshus helt oavsiktligt och helt av misstag placerats pa den intilliggande
fastigheten Norrtélje Almsta 27:1. Hon har agerat sésom vilken fastighetsdgare
som helst skulle ha agerat, och det har helt legat utom hennes kontroll att kunna
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uppfatta att bostadshuset kom att hamna pa fel fastighet eftersom det langt efter
att tillbyggnaden uppforts uppdagades att det befintliga bostadshuset pa
situationsplanen frén Lantméteriet var fel inritad. Denna omsténdighet bor
beaktas och eftersom #ndringen inte pa ndgot sétt &r i strid mot géllande plans
syften finns forutséttningar att bevilja éndringen. Andringen medfor inte pa ndgot
sétt att de avvigningar som gjorts i planen dventyras utan ar helt forenliga med
dem. Att planindringen enbart ror tva fastigheter inom omradet dr inte heller
nagot hinder for ett positivt planbesked, och det &r inte heller oférenligt med
riktlinjerna.

Utover det som anforts i ansdkan begirs dven att det nu anforda beaktas och att
planbesked i enlighet med ansdkan beviljas.

Norrtilje den 14 april 2023

P
|
Lasse Gérdlund ' L“()

e.u. Therese Ulfvin

/. Bilagor

- Offert Vaddo Bygg & Entreprenad AB, 2023-04-14
- Bilder pa bostadshuset

3(3)



Bilaga 1

Offert Nr: D1055-1

VADDO

Bygg & Entreprenad

Islay Sekersds
Brinkvagen 4
764 30 Vaddo

Budgetoffert

Harmed lamnas féljande budgetoffert till Isilay Sekerséz for rivning cirka 15 kvm av huset pa Brinkvéagen 6 i
Almsta.

Nedan foljer en schematisk férenklad beskrivning av arbetet.

Kéllarvaning

*Schaktning runt grunden pa tre sidor

«Kapning av betongplatta p& tva stéllen, bortforsling av 400 mm bred och cirka 8 meter lag del av plattan.
«Gjutning samt infastning av ny 400 mm kantbalk mot resterande grundplatta och grundyttervéagg i befintlig
kallare.

«Borttagning/bilning av klinker, betong och golvvarmeslingor pa kvarvarande betongplatta.

*Montering av ny golvvarme, flytspackling och klinker.

Tak mellanvaning och évervaning (sovrum)

«Vaderskydd och stéllning for byggnaden mot vaster

«Byggnation av ny yttervégg pa dvervéaning pa befintligt golv i trébjélklag med flytspackel 40 mm med
golvvarmeslingor samt flyttning av befintliga fonster.

*Rivning av ryggastak

«Byggnation av ny yttervégg pd mellanvaning pa befintligt betongvalv och flyttning av befintliga fonster.
*Kapning av befintligt trabjalklag. med flytspackel 40 mm

«Kapning av befintligt betongvalv pa mellanvaningen

*Bortforsling av rivningsrester

«Borttagning/bilning av klinker, betong och golvvarmeslingor pa kvarvarande valv pa mellanplan.
«Montering av ny golvvarme, flytspackling och klinker pa mellanplan

«Borttagning/bilning av klinker, betong och golvvéarmeslingor pa kvarvarande golv i trébjalklag med flytspackel 40
mm med golvvarmeslingor pa évre plan.

«Montering av ny golvvarme, flytspackling och klinker pa évre plan.

Detta ar ett mycket komplicerat uppdrag varfor det &r svart att lamna ett fast pris pa arbetena utan att géra en
mycket ing&ende projektering. Vi foreslar darfor att arbetena utférs som ett Ispande uppdrag.

Var bedémning av totalkostnaden vid ett lspande uppdrag fér rivning och aterstélining av byggnaden ligger
mellan 2 till 2,6 miljoner kronor for arbetskraft och material.

Kostnader.
2023-04-14
Postadress Telefon Bankgiro Godkénd for F-skatt
V&ddo Bygg & Entreprenad 070-210 40 00 5749-6945
AB Momsreg.nr Offert skapad via Bygglet
Brobacken 6, 763 94 SE559330407301 www.bygglet.com

Hallstavik



VADDO

Bygg & Entreprenad

Med vanliga halsningar

Tommy Pettersson

Mobil: 0730657405
E-post: tommypetterssonl@hotmail.com

Postadress Telefon
V&addo Bygg & Entreprenad 070-210 40 00
AB

Brobacken 6, 763 94
Hallstavik

Offert

Bankgiro
5749-6945
Momsreg.nr
SE559330407301

Nr: D1055-1
Sida 2 (3)

Godkand for F-skatt

Offert skapad via Bygglet
www.bygglet.com



Offert Nr: D1055-1

VADDO

Bygg & Entreprenad

Forutsattningar & villkor

Offertens giltighetstid
Offertens giltighetstid géller 30 dagar frén ovanstéende datum.

Betalningsvillkor
30 dagar netto.

Personuppgifter

Vid godkénnande av denna offert accepterar du att vi behandlar dina personuppgifter for att kunna fullfolja vart &tagande gentemot dig som
kund. Den information vi behandlar fér er ar information som berors och ar nédvandig fér byggprojektens administration. Personuppgifterna
lagras och hanteras i projektverktyget Bygglet som har tekniska och organisatoriska sakerhetsétgarder for att skydda hanteringen av
Personuppygifter och lever upp till de krav som stalls enligt EU:s dataskyddsférordning (GDPR).

Vi kommer om ni begér det att radera eller anonymisera och oavsett anledning dértill, inklusive att radera samtliga kopior som inte enligt GDPR
maste sparas. Vi kommer inte att $verféra Personuppgifter till land utanfoér EU/ESS.

Postadress Telefon Bankgiro Godkand for F-skatt
V&ddo Bygg & Entreprenad 070-210 40 00 5749-6945

AB Momsreg.nr Offert skapad via Bygglet
Brobacken 6, 763 94 SE559330407301 www.bygglet.com

Hallstavik
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