NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-09-27

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§89 Dnr KS 2023-799

Ansokan om planbesked for fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har fér avsikt att
inleda en sa&dan planlaggning som begaran om planbesked avser for fastigheterna Grisslehamn 5:1
och 5:63.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret fick 2023-04-17 in en ansékan om planbesked for utbyggnad och
tillbyggnad av Hotell Havsbaden i Grisslehamn péa fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63. Ansdkan
ansags vara komplett den 17 april 2023. S6kanden Onskar att detaljplanelagga fastigheterna for att
mojliggora tillbyggnad och utbyggnad av befintlig verksamhet.

Sammantaget anser inte samhallsbyggnadskontoret att det ar lampligt att préva en planlaggning foér
exploatering som foreslagits for fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63. Detta grundas i
kapacitetssvarigheterna for VA i kommunen.

Beslutsunderlag

Grisslehamn 5:1, 5:63 tjansteutlatande
Planbeskedsutredning_Grisslehamn 5_1 och 5 63 230904

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Roland Brodin (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med
samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Rolands Brodins (M)
yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med férslaget.

Reservationer & protokollsanteckningar
Ulrika Falk (S) lamnar en protokollsanteckning med féljande lydelse:

Lat Norrtalje vaxa

Socialdemokraterna i Norrtalje uppmanar till en problemlésande hallning och kraver att VA
situationen far en Idsning och slutar utgéra ett hinder for var utveckling med sténdiga nej till
byggnationer och forbattringar av Norrtalje kommun.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Norrtalje maste ha en fungerande infrastrukturkapacitet for att kunna méta sina invanares behov och
naringslivets vilja att utvecklas och skapa jobb i var kommun. Aven miljén kommer stélla stérre krav
pa oss pa sikt.

Hotell Havsbaden ar precis som tjanstemannautlatandet redogér for en mycket viktig aktor i
Grisslehamn. Havsbaden har ambitioner att vaxa och darmed bidra med fler jobb, fler méjligheter
och en hdgre serviceniva for var kommuns invanare och det borde politiken hjalpa till med, inte séga
nej och lata Norrtdljes framtid rinna ut i sanden pa grund av tekniska problem.

Hotell Havsbaden satter Grisslehamn pa kartan, sa lat oss satta Norrtdlje kommun pa kartan genom
att vara politiker som léser problem och hjalper projekt som gynnar orten, jobben och kommunen i
mal."

Beslutet ska skickas till

Sdékande
Planavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-09-04
Diarienummer: KS 2023-799

Samhadllsbyggnadskontoret, planavdelningen

Handlaggare: Lejla Rizvani Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Planarkitekt
E-post: Lejla.rizvani@norrtalje.se

Ansokan om planbesked for fastigheterna
Grisslenamn 5:1 och 5:63

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har for avsikt att inleda
en sadan planlaggning som begaran om planbesked avser for fastigheterna Grisslehamn 5:1 och
5:63.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret fick 2023-04-17 in en ansékan om planbesked for utbyggnad och
tillbyggnad av Hotell Havsbaden i Grisslehamn pa fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63. Ansdkan
ansags vara komplett den 17 april 2023. S6kanden onskar att detaljplaneldgga fastigheterna for att
méjliggora tillbyggnad och utbyggnad av befintlig verksamhet.

Sammantaget anser inte samhallsbyggnadskontoret att det ar Iampligt att préva en planlaggning
for exploatering som foreslagits for fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63. Detta grundas i
kapacitetssvarigheterna for VA i kommunen.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret fick 2023-04-17 in en ansékan om planbesked for utbyggnad och
tillbyggnad av Hotell Havsbaden i Grisslehamn pa fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63. Ansékan
ansags vara komplett den 17 april 2023.

Byggnadsplan fér Grisslehamn.
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Karta som visar var Grisslehamn 5:1 och 5:63 ar lokaliserade.

Planbeskedsansdkan innefattar utbyggnad och tillbyggnad av Hotell Havsbaden och innehaller:
e Tillbyggnad for personalbyggnaden om cirka 100m2BYA/ 200m2 BTA
e Breddning av rum i gamla hotelldelen om cirka 110m? BYA/ 220m? BTA
e Fler hotellrum som pabyggnad med tva extra plan om cirka 2000m? BTA
e Ny hotellrumsflygel i tva plan om cirka 800m? BYA/ 1600m? BTA
e Tillbyggnad av spat i tva plan om cirka 150m2 BYA/ 300m2 BTA
e Tillbyggnad av restaurangen i tva plan om cirka 200m2 BYA/ 400m2 BTA

Utover detta finns det aven behov av att utdka personalparkeringen med 10-20 platser.
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Karta 6\7er planomradets avgrénsning.



Lagkrav

Planbeskedsansokan handlaggs enligt PBL (2010:900) 5 kap. 5 §. | planbeskedet ska det framga om
kommunen avser att inleda en planldggning och om kommunen inte avser att inleda en planlaggning,
ska kommunen i planbeskedet ange skalen fér det. En kommunicering innan beslut om planbesked
ldamnades till sékanden 2023-08-30. Kommunstyrelsekontoret bedémer att det inte finns
forutsattningar for att medge ett positivt planbesked med anledning av VA-kapaciteten.

Koppling till gallande styrdokument

Hotell Havsbaden utgoér en viktig del i Grisslehamns betydelse som turistort och utveckling av hotellet
ligger i linje med bade gallande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2040, samt det forslag till ny éversiktsplan
som varit ute pa samrad, Oversiktsplan 2050.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Avgiften for planbeskedet ar 50 400 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige och
bekostas av den s6kande.

Forvaltningens analys och slutsatser

Det tekniska hinder som finns for att genomféra planlaggningen ar bristen pa VA-kapacitet i
kommunen, framfor allt i Grisslehamn. Planlaggning av detta férslag pa utbyggnad ar avhangt pa att
det finns VA-kapacitet.

Pa grund av den tekniska forutsattningen bedémer Samhallsbyggnadskontoret att det inte ar lampligt
att préva en planlaggning for exploatering av fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63, dven om
marken i 6vrig beddms som mdjlig att utreda for exploatering.

Tidplaner
Ar inte tillamplig.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Planbeskedsutredning

Beslut skickas till

Sdékande
Planavdelningen
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Planbeskedsutredning for fastigheterna

Grisslehamn 5:1 och 5:63
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NORRTALJE
KOMMUN
Faktauppgifter
Fastighet: Grisslehamn 5:1 och 5:63
Agare: Féretag
Sokande: Hotell Havsbaden i Grisslehamn AB
Kontaktperson: Anders Jonsson
Areal: 25 687 m?
Detaljplan: Byggnadsplanen for Grisslehamn i Vaddoé socken fran
1963
Begéaran inkom: 2023-04-17
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Bakgrund

Samhallsbyggnadskontoret fick 2023-04-17 in en ansdkan om planbesked for utbyggnad
och tillbyggnad av Hotell Havsbaden i Grisslehamn pa fastigheterna Grisslehamn 5:1 och
5:63.

Forutsattningar

Oversiktsplan 2040

Hotell Havsbaden utgor en viktig del i Grisslehamns betydelse som turistort och
utveckling av hotellet ligger i linje med bade gallande Gversiktsplan, Oversiktsplan 2040,
samt det forslag till ny éversiktsplan som varit ute pa samrad, Oversiktsplan 2050.

De riksintressen som berérs bedéms inte utgéra hinder fér utvecklingen, men hansyn bor
tas till de natur- och kulturvarden som finns pa platsen, yrkesfisket samt forsvarets behov
av hindersfrihet. Vidare ar det viktigt att sakerstélla tillgang till dricksvatten och en hallbar
VA-situation.

Gillande detaljplan och fastighetsplan
For fastigheten galler byggnadsplanen for Grisslehamn i Vaddé socken fran 1963.

Gallande bestammelser ar R llv:

R- Omrade for hotell och restaurantdndamal
[lv- Antal vaningar (2) jamte vindsinredning
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Pagaende eller kommande planering i ndromradet

i

Bild/utsnitt fran géllande byggnadsplan ffé 1955 med planansékan markerad med réd férg.

Ansdkan om detaljplan for fastigheten Byholma 3:5 avser utvidgning av befintlig
parkering for Eckerd Linjen med 150 — 200 platser for att I6sa parkeringsproblemen
under hogsommaren och helger vid hamnomradet i Grisslehamn. Nya
parkeringsplatser avses angoéras via befintliga vagar (Sjogransvagen) och
parkeringsytan som finns idag. Parkeringen kommer aven att nyttjas av Hotell
Havsbaden och avser stddja verksamheternas utveckling.

Berorda verksamheter

Den féreslagna utbyggnaden och tillbyggnaden av Hotell Havsbaden kommer att
expandera néaringslivet och turismen. Grisslehamn kommer att fa fler turister och
Hotell Havsbaden fler besokare om hotellet utdkar sin kapacitet.

En utdkning av hotellet kommer aven att innebara fler nya arbetstillfallen, och
majligen aven en 6kad efterfragan av att bo i Grisslehamn och naromraden.

Foreslagen bebyggelse och utformning
Planbeskedsansdkan innefattar utbyggnad och tillbyggnad av Hotell Havsbaden
och innehaller:
e Tillbyggnad for personalbyggnaden om cirka 100m2BYA/ 200m? BTA
e Breddning av rum i gamla hotelldelen om cirka 110m? BYA/ 220m? BTA
e Fler hotellrum som pabyggnad med tva extra plan om cirka 2000m? BTA
e Ny hotellrumsflygel i tva plan om cirka 800m? BYA/ 1600m? BTA
e Tillbyggnad av spat i tva plan om cirka 150m? BYA/ 300m? BTA
e Tillbyggnad av restaurangen i tva plan om cirka 200m? BYA/ 400m? BTA

Utdver detta finns det dven behov av att utdka personalparkeringen med 10-20 platser.
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Planomradets avgransning

Yttre hamnen | R

ke_lr_fa over p}én_(;rr‘;réc;éi.
Teknisk infrastruktur

VA och energiforsorjning

Fastigheterna Grisslehamn 5:1 och 5:63 ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten eller dagvatten. Planlaggning av detta férslag pa utbyggnad och tillbyggnad &r
avhangt pa VA-kapaciteten i kommunen, vilket i dagslaget inte mojliggoér forslaget pa
grund av kapacitetsbrist. Det finns inte nagon prognos nar detta kan vara genomférbart
kapacitetsmassigt.

Parkering och trafik

Den féreslagna atgarden innebar bade fler gaster och personal pa hotellet. For att ta emot
dessa ar fler parkeringar vasentliga vilket det planeras for.

Denna 6kning av gaster, personal och turism till Grisslehamn kommer &ven innebara fler
trafikanter pa vag 76 samt vag 283.

Utredningar

Tidigare utredningar
Inga tidigare utredningar har gjorts.
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Preliminart utredningsbehov mm

Dagvattenutredning
Skyfallsutredning
VA-utredning

Geotekniks undersdkning
Naturvardesinventering
Bullerutredning

Trafik-PM

Miljo
Paborjas planlaggning behdver en dagvattenutredning tas fram som ska redovisa hur
dagvatten ska hanteras for att planen ska vara férenlig med miljokvalitetsnormerna. Det

behdver ocksa utredas hur skyfall ska hanteras och om markavvattningsforetaget
paverkas.

Preliminart behdver en naturvardesinventering utforas

Storningar och risker
Inga kadnda stdrningar eller risker.

Betydande miljopaverkan
Detaljplanen bedéms initialt inte innebara nagon betydande miljépaverkan.

Ekonomi

Preliminara kostnader under planprocessen

Avqift for detaljplanearbetet tas ut enligt faststalld taxa. | samband med att
plankostnadsavtal upprattas kommer ett underlag fér kostnadsuppskattning att tas
fram.

Preliminara kostnader och finansiering for kommunen
Planlaggningen bedéms inte medféra nagra kostnader fér kommunen.

Avtal

Plankostnadsavtal

Innan detaljplanearbetet paborjas ska ett plankostnadsavtal mellan sékanden och
Norrtélje kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gallande taxa vid planstart.
Sokanden bekostar samtliga kostnader for upprattandet av detaljplanen samt erforderliga
utredningar aven i handelse av att planutredningen skulle visa att verksamheten inte ar
ldmplig fér den foéreslagna verksamheten.

Eventuella behov av ramavtal, exploateringsavtal eller képeavtal hanteras i
planskedet.
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Arbetssatt och organisation

Planforfarande
Detaljplanen bedéms kunna genomféras med standardférfarande da forslaget ar
forenligt med Oversiktsplanen och inte antas medféra betydande miljépaverkan.

Projekt/linjeorganisation
Ansvarsfordelningen mellan kommun och fastighetsagare behandlas vid starten av
planarbetet och nedtecknas i plankostnadsavtalet.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Foreslagen bebyggelse
Samhallsbyggnadskontoret stéller sig negativa till att préva féreslagen férandring
genom upprattande av ny detaljplan for fastigheten Grisslehamn 5:1 och 5:63.

Eventuella osékerheter/knackfragor/risker

Det tekniska hindret ar bristen pa VA-kapacitet som inte gor forslaget genomforbart i
dagslaget.

Provning mot verksamhetsplanens mal

Overgripande prioriteringar for Mal och budget 20232025 innebér att framja
befintlig foretagstillvaxt och nya féretagsetableringar i Norrtalje kommun. Arbetet
utvecklas med regelférenklingar och en forbattrad regeltillampning i kommunens
relation till féretag. Samtidigt fortsatter anstrangningarna att starka Norrtalje
kommuns arbete med matchning av foretag med potentiell arbetskraft, liksom med
att framja entreprendrskap och framjande av nya féretagsetableringar

Sammanfattning

Samhallsbyggnadskontoret stéller sig negativa till att préva féreslagen férandring genom
upprattande av ny detaljplan for fastigheten Grisslehamn 5:1 och 5:63. Utéver den
tekniska fragan som utgor hinder for planlaggningen bedéms platsen som lamplig att
bebygga.

Den tekniska fragan som utgor hinder ar VA-kapaciteten.

Avgift planbesked

Efter beslut om planbesked tas en avgift ut for detta. Avgiften for planbeskedet ar
50 400 kr i enlighet med plan- och bygglovstaxa samt mat- och karttaxa faststalld
av kommunfullmaktige 2022-12-19 § 197.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lejla Rizvani
Planarkitekt
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