NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2023-09-27

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§90 Dnr KS 2023-1008

Ansokan om planbesked for del av fastigheten Mora 3:2
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att bevilja planbesked for del av fastigheten
Mora 3:2.

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadskontoret har den 17 maj 2023 fatt in en ansdkan om upprattande av en ny
detaljplan for fastigheten Mora 3:2 skifte 1. Ansdkan ansags vara komplett den 22 maj 2023.
Sokanden onskar att detaljplanelagga fastigheten for att maojliggora bygge av cirka 67 smahus.
Sammantaget anser inte Samhallsbyggnadskontoret att det ar 1ampligt att préva en planlaggning for
exploatering som foreslagits for fastigheten Mora 3:2 skifte 1. Detta grundas i att det i dagslaget inte
finns VA-kapacitet i kommunen for att méjliggéra detta forslag.

Beslutsunderlag

Tjut Mora 3:2
Mora_3_2 planbeskedsutredning

Beslutande sammantrade

Yrkanden
Roland Brodin (M) yrkar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar att bevilja planbesked for del av
fastigheten Mora 3:2

Beslutsgang
Ordféranden féreslar att samhallsbyggnadsutskottet beslutar i enlighet med Roland Brodins (M)
yrkande och finner att utskottet beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till
Sokande
Planavdelningen
Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
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Datum: 2023-09-05
Diarienummer: KS 2023-1008

Samhallsbyggnadskontoret, planavdelningen

Handlaggare: Hanna Lindblom Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Planarkitekt
E-post: Hanna.lindblom@norrtalje.se

Ansokan om planbesked for del av fastigheten
Mora 3:2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar ange att kommunen inte har for avsikt att inleda
en sadan planlaggning som begaran om planbesked avser for del av fastigheten Mora 3:2.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret har den 17 maj 2023 fatt in en ansékan om upprattande av en ny
detaljplan for fastigheten Mora 3:2 skifte 1. Ansdkan ansags vara komplett den 22 maj 2023.
Sokanden onskar att detaljplanelagga fastigheten for att maojliggora bygge av cirka 67 smahus.
Sammantaget anser inte Samhallsbyggnadskontoret att det ar lampligt att prova en planlaggning for
exploatering som foreslagits for fastigheten Mora 3:2 skifte 1. Detta grundas i att det i dagslaget inte
finns VA-kapacitet i kommunen for att moéjliggéra detta forslag.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret har den 17 maj 2023 fatt in en ansdkan om upprattande av ny detaljplan.
Ansokan bedéms vara komplett den 22 maj 2023.

Fastigheten ar idag inte detaljplanelagd. Omradet bestar idag av barrskogsbevuxna omraden samt
akermark, taxerat som bebyggd lantbruksenhet.

Bergshamra

Helgb

Karta som visar var Mora 3:2 &r lokaliserad.


mailto:Hanna.lindblom@norrtalje.se

Ansokan om planbesked avser smahusbebyggelse fér en blandad malgrupp (bade aldre, unga vuxna
samt barnfamiljer). Bostadstyperna som foreslas ar byggnader som varierar i tva plan med
smahuskaraktar, parhus med 2—4 bostader i blandad storlek samt radhus. Narheten till naturen skall
ge de boende rekreativa varden och tillgangliggora naturen fér de kringboende.

Biotopskyddad skog

gec-vag / access till skngsomride

Smahus, clika typer

Ny véig

Bevara natur mellan byggnader

Lingonwvigen

Lagkrav

Planbeskedsansdkan handlaggs enligt PBL (2010:900) 5 kap. 5 §. | planbeskedet ska det framga om
kommunen avser att inleda en planldggning och om kommunen inte avser att inleda en planlaggning,
ska kommunen i planbeskedet ange skalen for det. En kommunicering innan beslut om planbesked
[dAmnades till sékanden 2023-08-30. Kommunstyrelsekontoret bedémer att det inte finns
forutsattningar for att medge ett positivt planbesked med anledning av VA-kapacitetsbrist.

Koppling till gallande styrdokument

Enligt Norrtélje kommuns 6versiktsplan 2040 (antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-09) ska
hela Norrtélje kommun vaxa och nyproduktion av bostader ska 6ka i anslutning till befintliga
tatorter samt i strak med tiligang till god kollektivtrafik. | OP 2040 anges ingen specifik
markanvandning for det omrade som planbeskedet omfattar.

Planbeskedet angransar till bebyggt omrade i Bergshamra tatort. | OP 2040 redovisas sa
kallade "utvecklingsstrak med goda pendlingsmdéjligheter” inom vilka 6versiktsplanen har en
positiv syn pa lokalisering av nya bostader. Planbeskedet ligger langs ett sadant strak vilket
innebar att utveckling av bostader i omradet ligger i linje med OP 2040. Enligt dversiktsplanen
ar Bergshamra ocksa en viktig utvecklingsort i kustomradet.



Da en del av omradet omfattar jordbruksmark behéver detta stéllas i relation till
bostadsforsorjning och behovet av utveckling av bostader. Brukningsvard jordbruksmark far tas
i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Omradet omfattas ej av fordjupad 6versiktsplan. Enligt Mal och budget 2024-2026
(Kommunfullmaktige 2023-06-26) skall en Férdjupad 6versiktsplan for Bergshamra tas fram
under kommande ar.

For narvarande pagar arbete med att ta fram en ny kommundvergripande éversiktsplan,
Oversiktsplan 2050, som varit ute pa samrad (antagen i Kommunstyrelsen 2023-02-06). Dar
anges markanvandningen landsbygd for det omrade som planbeskedet omfattar. Delar av
fastigheten omfattar aven markanvandningarna tatortsnara natur samt jordbruksmark.

Omradet ar utpekat som en landsbygdsnod som ska fylla en funktion fér omgivande landsbygd
och utvecklas som bostadsort med samhallsservice, kultur- och fritidsanlaggningar, kommersiell
service samt kollektivtrafik. OP 2050 beskriver att Bergshamra har haft en kraftig
befolkningsutveckling de senaste decennierna och att orten bér utvecklas genom komplettering
av befintlig bebyggelse for att binda samman orten.

Enligt OP 2050 ska hela kommunen véxa och nya bostéder ska tillkomma i attraktiva livsmiljder
med goda pendlingsméjligheter samt "Ovriga orter, landsbygden och skérgarden ska kunna
utvecklas utifran sin karaktar och sina férutséttningar”.

Oversiktsplanens inriktning for bebyggelse pa landsbygd &r att enstaka ny bebyggelse far
tillkomma utan plan, dar platsens forutsattningar s medger. | anslutning till befintlig tatort kravs
plan. Da planbeskedet ligger i anslutning till Bergshamra som &r befintlig tatort som dessutom
ar utpekat som landsbygdsnod ar utveckling enligt planbeskedet i linje med markanvandningen.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Avgiften for planbeskedet ar 44 800 kr i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige och
bekostas av den s6kande.

Forvaltningens analys och slutsatser

Det finns ett tekniskt hinder for att genomféra denna 6nskade exploatering. Fastigheten Mora 3:2
ligger utanfoér verksamhetsomrade for allmanna vattentjanster, men i nara anslutning till befintligt
verksamhetsomrade i sydost (vatten och spillvatten) och i sydvast (vatten, spillvatten och dagvatten).
Spillvatten i omradet avleds till Lindholmens reningsverk och dricksvatten forses fran Norrvatten.
Planlaggning av detta forslag pa utbyggnad ar avhangt pa kapaciteten i Lindholmens reningsverk.
Kapaciteten i reningsverket ar gj tillracklig i dagens situation och planerade atgarder i reningsverket
omfattar inte denna utbyggnad. Denna planlaggning behdver prioriteras framfor évriga planerade
omraden for att mojliggdra anslutningen. P& grund av den tekniska forutsattningen bedémer
Samhallsbyggnadskontoret att det inte ar lampligt att préva en planlaggning for exploatering av
fastigheten Mora 3:2, aven om marken i 6vrig bedéms som mdjlig att utreda fér exploatering.

Tidplaner
Ar inte tillamplig.



Anette Madsen
kommundirektor
Kommunstyrelsekontoret

Bilagor

Planbeskedsutredning.

Beslut skickas till

Sokande
Planavdelningen

Anna Keskitalo
Samhallsbyggnadsdirektor
Samhallsbyggnadskontoret
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Planbeskedsutredning for del av fastigheten Mora 3:2 i
Lanna forsamling
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Faktauppgifter
Fastighet:
Agare:
Soékande:
Kontaktperson:
Areal:
Detaljplan:
Begaran inkom:

2023-09-14

Mora 3:2 skifte 1

Privatpersoner

Fastighetsagaren

Fastighetsagaren

7,7 hektar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan.
2023-05-17
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Bakgrund

Samhallsbyggnadskontoret fick 2023-05-17 in en ansdkan om planbesked for en av ny
detaljplan for fastigheten Mora 3:2 skifte 1 i Lanna férsamling.

Planbeskedsansdkan avser att prova mdjligheten att uppfora bostadsbebyggelse inom
fastigheten Mora 3:2 skifte 1. Sammanlagt kan det bli cirka 67 smahus. Tomtstorlekar
foreslas till cirka 975 kvadratmeter. Till planomradet behdver en ny vag anslutas pa
kommunalagd mark, fastighet Mora 3:55 skifte 1.

Omradet bestar idag av barrskogsbevuxna omraden samt dkermark, taxerat som
bebyggd lantbruksenhet.

Forutsattningar

Oversiktsplan 2040

Enligt Norrtélje kommuns 6versiktsplan 2040 (antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-
09) ska hela Norrtalje kommun vaxa och nyproduktion av bostader ska 6ka i anslutning till
befintliga tatorter samt i strék med tillgang till god kollektivtrafik. | OP 2040 anges ingen
specifik markanvandning for det omrade som planbeskedet omfattar.

Planbeskedet angransar till bebyggt omrade i Bergshamra tatort. | OP 2040 redovisas s&
kallade "utvecklingsstrak med goda pendlingsméjligheter” inom vilka 6versiktsplanen har
en positiv syn pa lokalisering av nya bostader. Planbeskedet ligger l1angs ett sadant strak
vilket innebar att utveckling av bostader i omradet ligger i linje med OP 2040. Enligt
Oversiktsplanen ar Bergshamra ocksa en viktig utvecklingsort i kustomradet.

Da en del av omradet omfattar jordbruksmark behéver detta stallas i relation till
bostadsforsorjning och behovet av utveckling av bostader. Brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak fér bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Fordjupad oversiktsplan

Omradet omfattas ej av fordjupad oversiktsplan. Enligt Mal och budget 2024-2026
(Kommunfullmaktige 2023-06-26) skall en Fordjupad dversiktsplan for Bergshamra tas
fram under kommande ar.

Gillande detaljplan och fastighetsplan
Omradet omfattas ej av detaljplan.

Pagaende eller kommande planering i ndromradet

For narvarande pagar arbete med att ta fram en ny kommunovergripande éversiktsplan,
Oversiktsplan 2050, som varit ute pa samrad (antagen i Kommunstyrelsen 2023-02-06).
Dar anges markanvandningen landsbygd for det omrade som planbeskedet omfattar.
Delar av fastigheten omfattar aven markanvandningarna tatortsnara natur samt
jordbruksmark.
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Omradet ar utpekat som en landsbygdsnod som ska fylla en funktion fér omgivande
landsbygd och utvecklas som bostadsort med samhallsservice, kultur- och
fritidsanlaggningar, kommersiell service samt kollektivtrafik. OP 2050 beskriver att
Bergshamra har haft en kraftig befolkningsutveckling de senaste decennierna och att
orten boér utvecklas genom komplettering av befintlig bebyggelse for att binda samman
orten.

Enligt OP 2050 ska hela kommunen véxa och nya bostéder ska tillkomma i attraktiva
livsmiljder med goda pendlingsméjligheter samt "Ovriga orter, landsbygden och
skérgarden ska kunna utvecklas utifrén sin karaktar och sina férutséttningar’.

Oversiktsplanens inriktning for bebyggelse pa landsbygd &r att enstaka ny bebyggelse far
tillkomma utan plan, dar platsens férutsattningar sa medger. | anslutning till
befintlig tatort kravs plan. Da planbeskedet ligger i anslutning till Bergshamra som &r
befintlig tatort som dessutom ar utpekat som landsbygdsnod ar utveckling enligt
planbeskedet i linje med markanvandningen.

Oster om planomréadet cirka 280 meter, finns en pagaende detaljplan, Andring av
detaljplanen for del av fastigheten Mora 3:55. Detaljplanen omfattar den befintliga
forskolan i Bergshamra, Lanna forskola. Forskolan har behov av att utdkas till sex
avdelningar med plats for 90 — 120 barn och darfér foreslas en ny lokal i anslutning till
den befintliga lokalen.

Norr om planomradet finns ett biotopskyddat omrade kring Barsjon. Biotopskyddet bestar
av aldre naturskogsartad skog. Omradet hyser i sin helhet héga bevarandevarden.

Berdérda verksamheter

Vid planering av nya bostader ska kommunens behov av grundskolor, férskolor och
bostader for social omsorg tillgodoses. En exploatering med cirka 67 nya smahus har
paverkan pa behovet av service. Beddmningen ar att en stérre exploatering inom
Bergshamra bidrar till nya behov inom férskoleomradet. En exploatering med cirka 67 nya
smahus beraknas generera behov av cirka 30-35 forskoleplatser under de forsta 3-5
aren. Darefter minskar behoven successivt innan behoven i omradet stabiliseras over tid.
Narmaste forskola &r kommunala Lanna forskola, som ligger cirka 300 meter fran
omradet och har planeras for en utbyggnad med upp till 80 nya platser, fran 80 till 160
platser. Bedémningen ar att den planerade utbyggnaden tacker de nya behov inom
forskolan som kan uppsta i och med exploateringen.

Vad det galler grundskolan bedéms behoven 6ka successivt utifrdn den exploatering som
foreslas och pa knappt 10 ars sikt kan det handla om drygt 50 grundskoleplatser.
Narmaste grundskola ar Lanna skola, som ligger cirka 300 meter fran omradet. Utifran de
behovsprognoser/kapacitetsplaner som redan finns upprattade, dar behoven fran detta
projekt inte ingar, ar bedomningen att Lanna skola pa 10 ars sikt kan ha behov av att
bodrja utdka sina lokaler. Adderar man behov av ytterligare upp emot drygt 50
grundskoleplatser starks bedémningen att det behdver finnas en langsiktig plan for att
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sakerstalla att Ladnna skola har mojlighet att ta emot ett utdkat antal elever i grundskolan.
Det kan handla om att bygga ut eller tillféra lokaler till skolans verksamhet.

Foreslagen bebyggelse och utformning

Sammantaget kan det bli cirka 67 nya bostader i form av smahus. Tomtstorleken féreslas
till 975 cirka kvadratmeter. Utdrag ur planbeskedsanstkan "Fdrslaget innehaller blandad
sméhusbebyggelse fér en blandad malgrupp, dvs bade &ldre med behov av en mindre
bostad i ett plan, unga vuxna samt barnfamiljen.”, "Bostadstyperna varieras av byggnader
i tva plan med smahuskaraktédr som innehéller 2—4 bostader i blandade storlekar.
Parkering sker i anslutning till husen samt pa gatan.”

vig / access till skogsomrade

Smahus, olika typer

Ny vag

Strukturskiss/planférslag tillhérande planbeskedsansékan Arkitekterna 2023-03-14.

Planomradets avgransning

Fastigheten Mora 3:2 bestar av 5 skiften. Hela fastigheten omfattar cirka 43 hektar.
Ansokan avser uppférande av smahusbebyggelse inom del av fastigheten Mora 3:2,
skifte 1. Anslutande vag foreslas anldggas pa fastigheten Mora 3:55 som ar en
kommunalagd fastighet. Exakt avgransning av detaljplanen avgérs under planprocessen.



2023-09-14

NORRTALJE
KOMMUN

Ortofoto/karta med férslag till planomradesgréns fran ansékan om planbesked, Mora 3:2 samt
tillfartsvdg Mora 3:55 markerade med gul heldragen linje.

Teknisk infrastruktur

VA och energiforsorjning

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for allméanna vattentjanster, men i nara
anslutning till befintligt verksamhetsomrade i sydost (vatten och spillvatten) och i sydvast
(vatten, spillvatten och dagvatten). Spillvatten i omradet avleds till Lindholmens
reningsverk och dricksvatten forses fran Norrvatten.

Omradet ar en stdrre samlad bebyggelse i nara anslutning till befintligt
verksamhetsomrade och faller inom 6§ Lagen om allménna vattentjdnster gallande
spillvatten och dricksvatten. Fragan om saltvattenintrangning och grundvattenkapacitet
beddms darfor inte vara aktuell.

Lindholmens reningsverk har kapacitetsbrist i dagslaget. For att ga vidare med en
planlaggning av omradet behdver Lindholmens avloppsreningsverk ha utbyggd kapacitet
for omradet. Kapaciteten i befintligt ledningsnat samt tillhérande anlaggningar behéver
utredas narmare. For utbyggnad av spillvatten kan det komma att krdvas pumpning pa
grund av hojdskillnader.

Enligt lansstyrelsens lagpunktskartering finns en storre lagpunkt som riskerar
Oversvammas vid skyfall vid Lingonkarret i sydvast, som till viss del stracker sig in i
planomradet. Skyfall- och dagvattenhantering ska vid planlaggning utredas i en
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dagvattenutredning i ett tidigt skede i planarbetet. Hansyn bor tas till lagpunkter och
befintliga dikessystem inom omradet. Utredningen ska aven foresla atgarder for att
omhanderta dagvattnet, vilket inkluderar saval férdrojning som rening av dagvatten.

Karta éver planomradet (markerat i gult) med markerade éversvdmningsomraden enligt
L&nsstyrelsen Stockholms lénskarta.

Parkering och trafik

Omradet ligger inte i eller i anslutning till de tatorter dar kommunen ar huvudman for
allman plats. En ny anslutning énskas for planens genomférande pa kommunalagd mark.
Trafiklésningen ska bidra till en sammanhallen struktur i Bergshamra och att orten binds
samman med de nya bostaderna. En utredning kring om anslutningsvagen kan ansluta till
befintlig vag, Blabarsvagen for att skapa en mer sammanhallen trafikstruktur far utredas i
detaljplanearbetet.

Utveckling av omradet enligt anstkan forutsatter anldggande av anslutningsvag inom den
kommunagda fastigheten Mora 3:55. For den nya strackan samt vagar inom omrade bor
inrattas en gemensamhetsanlaggning. Vagen kommer att behdva anslutas till den
befintliga vagen som utgdrs av en enskild vag beldgen inom dels den kommunagda Mora
3:55, dels samfalligheten Mora s:15. Vagen ar sammankopplad med vagarna som utgors
av gemensamhetsanlaggningen Mora ga:4 forvaltad av Hastangens vagforening. Det ar
troligt att fastigheter inom bostadsomrade fér Mora ga:4 nyttjar aven den kommunala
enskilda vagen. Fragan bor utredas vidare. Eventuellt bor dialog med Hastéangens
vagforening inledas for att se huruvida det finns behov av omprévning av Mora ga:4. Den
foreslagna bebyggelsen kan komma att 6ka trafikbelastningen till statliga vagar och
behdver samordnas med Trafikverket.
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Utredningar

Tidigare utredningar
Inga tidigare utredningar har gjorts.

Preliminart utredningsbehov mm
I nuldget beddms foljande utredningar behdva tas fram under planprocessen:
- Dagvattenutredning (inkl. skyfallshantering)
- Naturvardesinventering
- Fagelinventering
- Grod- och kraldjursinventering
- Svampinventering
- Utredning hur VA ska l6sas
- Anslutningsutredning av vag
- Brukningsvardet pa jordbruksmarken och alternativa lokaliseringar
- Trafik-PM
- Eventuell bullerutredning
- Eventuell artskyddutredning
- Utredning kring vagfragan
- Bedbmning grén infrastruktur

Krav pa fler utredningar kan komma i samband med planprocessen.

Miljo

Omradet &r ett omrade med obebyggd naturmark (skog och jordbruksmark).
Planomradet tillhér ytligt avrinningsomrade till vattenférekomsten Bergshamraviken.
Bergshamraviken har mattlig ekologisk status, baserat pa miljokonsekvenstypen
Overgdodning, och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskravet ar god ekologisk status
2039 och god kemisk ytvattenstatus.

Inom planomrédet finns jordbruksmark som erhallit jordbrukarstéd under senaste aren,
den bor darfér beddmas som brukningsvard. Enligt 3 kap 4§ Miljobalken far
brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Vid eventuell planlaggning boér det efterstravas att bevara brukningsvard
jordbruksmark i omradet. Om jordbruksmark ianspraktas behdver brukningsvardet pa
jordbruksmarken inom planomradet beddmas, det behéver motiveras hur bebyggelsen
utgor ett vasentligt samhallsintresse och alternativa lokaliseringar behéver utredas och
uteslutas.

Fastigheten ar inte MIFO-klassad och i dagslaget finns inga misstankar om
markféroreningar inom fastigheten.

Skyddad natur/skyddsvard natur
Inga riksintressen eller omradesskydd beror planomradet.
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| Oversiktsplan 2050 som varit ute pa samrad under 2023 finns markanvandningen
tatortsnara natur inom fastigheten. Anvandningen beskrivs som: "omraden for friluftsliv,
rekreation, natur- och kulturmiljé, biologisk mangfald och ekosystemtjdnster. Omradena
r ofta tatortsndra och innehéller bland annat motionsspar och skidspar.” Den tatortsnara
naturen bor inte utgora hinder for utvecklingen i planbeskedet, det kan daremot vara
viktigt att sakerstalla att det fortsatt finns tillgang till ttortsnara natur i omradet samt att
vardena kring Barsjon ar fortsatt tillgangliga for allmanheten. Omradets varden bor
utredas.

Delar av omradet finns med och har inventerats Oversiktligt pa natur- och friluftslivsvarden
infor framtagandet av rapporten Tétortsnéra natur i Norrtélje kommun (2019-09-19). Det
inventerade omradet omnamns som Skog norr Hasténgen, friluftsvarde anges som hog
besoksfrekvens (11 poang som ar ett hdgt varde). Naturvarde for omrade ar klass 3 —
héga naturvarden.

"Sédra och mellersta delen bestér av barrskog. Norra delen som méter Bérsjén omges av
klippor och mer talldominerad barrskog. Omradet har héga friluftsvédrden och hég
besbksfrekvens, da det angrénsar till tdtorten och besdks ofta av elever fran Ldnna skola
och boende i nérheten.”

Friluftsvarden

Mycket populéart omrade som ligger i direkt anslutning till Bergshamra tétort. Kojor och
orienteringskontroller visar att omradet anvénds frekvent. Flera breda stigar gar genom
omréadet och gér det lattframkomligt. | norra delen ligger Bérsjén som har fina badklippor i
séderldge och en eldstad som &r perfekt for grillning. Enklast nas omradet genom
promenad, eller genom att aka buss till héllplats Lédnna skola och dérifran ga norrut pa
Blabaérsstigen.”

Naturvérden

Omréadet bedéms ha héga naturvédrden (klass 3). Skogen har bitvis hég alder med viktiga
strukturer som god tillgang pa déd ved. Sju naturvardsarter noterades vid inventeringen.
Férekomsten av blasippor och en rapport om spindelblomster pé artportalen, ger tydliga
tecken pa att omradet ar kalkpaverkat. Fyndet av korallfingersvampar vittnar om att
atminstone delar av omradet har lang skoglig kontinuitet. Omrédet har dérfér bra
foérutséttningar for att pa sikt kunna uppna klass 2, mycket héga naturvéarden. Fér detta
krédvs att skogen fortsétter att &ldras och fler séllsynta arter far tid att etablera sig. Andra
naturvardsarter som noterades vid inventeringen var svavelriska, fidllig taggsvamp, skarp
dropptaggsvamp, klubbspindling, brokspindling, eldspindling och rédgul trumpetsvamp.

Atgérdsférsiag Onskvért med en skylt med karta 6ver omrédet med stigar, badplats och
annat relevant markerat. Omradet bér i sin helhet ges ett langsiktigt skydd i nagon form.
Férutséttningar finns for att naturvérdena da blir &nnu hégre.”


https://www.norrtalje.se/contentassets/b7762036638a4a848720c51513b790d5/tatortsnara-natur-i-norrtalje-kommun3.4.pdf
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Teckenforklaring

Inventeringsomréde
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Omrade som inventerats i rapporten Téatortsnéra natur i Norrtélje kommun.

Inom jordbruksmarken kan det finnas generellt biotopskyddade objekt, sa som
akerholmar, smavatten i akermark och stenrésen i akermark.

Omradet som heter Lingonkarret har med tanke pa namnet, och pa att marken
fortfarande brukas, antagligen varit ett slatterkarr en gang i tiden, d.v.s. en vatmark dar
man slagit hd. Karret har dikats ur for att brukas lattare men delar av karret var vatmark
sa sent som i bérjan av 1900-talet, se haradsekonomiska kartan. Fortfarande idag ar det
ett omrade som klassas som 6ppen vatmark.

| den fore detta vatmarken ar det olampligt att bygga av flera olika skal, bland annat pa
grund av risk for 6versvamning. Hela omradet med diken, jordbruksmark och lagpunkter
kan vara vardefullt fér bland annat vaxter, grod- och kraldjur och faglar. Det géller &ven
de lagpunkter ute i skogen som kan ses i kartan sidan 11, de kan var vardefulla for
hotade och skyddsklassade groddjur.

» » A &
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Lagpunkter i skogen.

En NVI (naturvardesinventering enligt svensk standard), fagel-, grod- och kraldjurs- och
svampinventering behdver goéras samt en bedémning av paverkan pa gron infrastruktur.
Eventuellt ytterligare riktade artinventeringar, det far naturvardesinventeringen beskriva.
En artskyddutredning kan behévas beroende pa vilka arter som hittas i de olika
inventeringarna. Darefter kan en beddémning goéras var bebyggelsen Iampligen lokaliseras
och om nagra anpassningar for biologisk mangfald eller grén infrastruktur behdvs samt
om skyddsatgarder for skyddade arter ar ndédvandigt. | delar av planomradet har det
rapporterat sallsynta svampar och flera indikationer pa kalkrik mark. Kalkbarrskog ar en
ovanlig naturtyp nationell sett och kan halla manga rédlistade arter. | artportalen finns
bland annat fynd av rodlistade fagelarter registrerade under 2021 inom planomradet. Hela
skogsomradet ingar i en skoglig vardetrakt, utpekat av lansstyrelsen. Det betyder att den
kan innehalla skyddsvard skog med sallsynta arter som faglar, svampar, trad och andra
vaxter, lavar och mossor.

Ett skogligt biotopskyddsomrade finns cirka 50 meter norr om planomradet intill Barsjon
med vardefulla och sallsynta mossor och vaxter samt hég och jamn luftfuktighet. Denna
nyckelbiotop bor ej paverkas. Aven ett kalhygge bredvid biotopen kan paverka fuktigheten
i nyckelbiotopen och darmed foréndra forutsattningen for vilka arter som kan leva dar.
Innan en eventuell paverkan ska samrad tas med Skogsstyrelsen. Biotopskyddsomradet
Overlappas delvis av en nyckelbiotop. For att kunna gora atgarder inom omraden som
omfattas av det generella biotopskyddet och som kan komma att paverka biotoperna
negativt kravs dispens fran Lansstyrelsen. Aven andrad markanvandning intill biotopen
kraver dispens.

Flera inventeringar behdver goras innan en bedémning om exploatering ar lamplig och i
sadana fall var bebyggelsen lampligen lokaliseras och om nagra anpassningar fér
biologisk mangfald, friluftsliv eller gron infrastruktur behévs samt om skyddsatgarder for
skyddade arter ar nédvandigt.
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Storningar och risker

Enligt 1ansstyrelsens lagpunktskartering finns en storre ldgpunkt som riskerar
oversvammas vid skyfall vid Lingonkarret i sydvast, som till viss del stracker sig in i
planomradet.

Jordarterna inom planomradet bestar till huvuddel av sandig moran, partier med berg i
dagen och av glacial lera i den sddra delen, enligt SGU:s jordartskarta. Det finns dock ett
storre parti vid Lingonkarret som bestar av torv. Torvmarker binder koldioxid som frisatts
nar de draneras. Torvmarker indikerar ocksa att det kan bli problematiskt vid
grundlaggning. Exploatering i karret bér undvikas av flera anledningar, det ar en lagpunkt
och bestar av torv. Det kan ocksa finnas hdga naturvarden i den vata miljon.

Det vagnat som finns i narheten av aktuellt omrade fér planbesked ar huvudsakligen
mindre lokalgator som har Iag trafikbelastning. Beroende av planerad placering av nya
byggnader kan en enklare bullerutredning bli aktuell.

| planarbetet behdver hansyn tas till att planomradet ligger direkt intill befintlig verksamhet
i sydost. For att undvika framtida klagomal om storning fran verksamheten i behdver
mojliga anpassningar utredas i detaljplanearbetet.

Betydande miljopaverkan
Detaljplanen beddms initialt inte innebara nagon betydande miljopaverkan.

Hallbarhetsprogram
Initialt bedomer man att ett hallbarhetsprogam inte behover tas fram.

Ekonomi

Preliminara kostnader under planprocessen

Avgift for detaljplanearbetet tas ut enligt faststalld taxa. | samband med att
plankostnadsavtal upprattas kommer ett underlag fér kostnadsuppskattning att tas fram.
Exploatéren bekostar de utredningar som bedéms behévas under planarbetet.

Upplatelse av omradesservitut inom den kommunagda Mora 3:55 for
gemensamhetsanlaggningen for den behdvliga vagen kommer att bli aktuell. Huruvida
den ska ske med eller utan ersattning bor bestdmmas.

Preliminara kostnader och finansiering for kommunen
Enskilt huvudmannaskap foérutsatts behallas aven i fortsattningen for vagar i omradet da
enskilt huvudmannaskap galler i planomradet och i anslutning till planomradet.

Som en foljd av att fastigheten Mora 3:2 planlaggs sa behéver verksamhetsomradet for
vatten, spillvatten och dagvatten utvidgas. | dagslaget finns inte kapacitet i Lindholmens
avloppsreningsverk. For att paborja planlaggning behdéver kapacitet finnas. Kapacitet i det
befintliga ledningsnatet och eventuellt behov av kompletteringar behéver utredas.
Mojligheten att ansluta omradet till det kommunala VA-natverket samt mdjligheten till
finansiering av allman VA-I6sning behéver utredas och fastslas.

Om en storre exploatering genomfors i anslutning till Bergshamra ar bedémningen att det
finns ett behov att bygga ut eller tillféra lokaler till Lanna grundskolans verksamhet.

12
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Avtal

Plankostnadsavtal

Innan detaljplanearbetet pabdrjas ska ett plankostnadsavtal mellan sdkanden

och Norrtalje kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gallande taxa vid planstart
(start-PM). S6kanden bekostar samtliga kostnader for upprattandet av detaljplanen samt
erforderliga utredningar dven i handelse av att det under processen skulle visa sig att
foreslagen bebyggelse inte bedéms vara lamplig.

Eventuella behov av ramavtal, exploateringsavtal eller képeavtal hanteras i planskedet.

Arbetssatt och organisation

Planforfarande

Detaljplanen bedéms kunna genomféras med standardférfarande da forslaget ar forenligt
med oversiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopaverkan. Under
planprocessen finns det mdojlighet att byta férfarande om behov uppstar.

Projekt/linjeorganisation
Ansvarsfordelningen mellan kommun och fastighetsagare behandlas vid starten av
planarbetet och nedtecknas i plankostnadsavtalet.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Foreslagen bebyggelse
Samhallsbyggnadskontoret staller sig negativa till att préva féreslagen férandring genom
upprattande av ny detaljplan for fastigheten Mora 3:2.

Vid ett eventuellt planarbete behdver hansyn tas till naturvarden och att narboende har
fortsatt god tillgang till natur eftersom delar av planomradet &r utpekat i OP 2050 som
markanvandning tatortsnara natur. Flera inventeringar behdéver géras innan en
beddmning om exploatering ar Iamplig och i sadana fall var bebyggelsen lampligen
lokaliseras och om nagra anpassningar for biologisk mangfald, friluftsliv eller grén
infrastruktur behdvs samt om skyddsatgarder for skyddade arter ar nodvandigt.

Eventuella osakerheter/knackfragor/risker

Eftersom det i dagslaget inte finns kapacitet att ansluta till Lindholmens
avloppsreningsverk behdver kapacitetsbristen I6sas innan paboérjande av detaljplanen.

Det ar viktigt att tidigt i planprocessen understka forutsattningarna for
dagvattenhanteringen samt att utféra en naturvardesinventering for att utreda Iamplig
lokalisering och om nagra anpassningar eller skyddsatgarder erfordras.

Utredningen kring brukningsvardet pa jordbruksmarken och alternativa lokaliseringar
behover utforas i ett tidigt skede av planarbetet.

Naturvardesinventering behdver goras innan en beddmning om exploatering ar lamplig
och i sadana fall var bebyggelsen lampligen lokaliseras och om nagra anpassningar for
biologisk mangfald, friluftsliv eller gron infrastruktur behévs samt om skyddsatgarder for
skyddade arter ar nédvandigt.
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Préovning mot verksamhetsplanens mal

Norrtélje kommun anger i Mal och budget 2024-2026 (beslutad i Kommunfullmaktige
2023-06-26) att Norrtalje ska vara en landsbygdsvanlig och serviceinriktad kommun —
som satter invanaren forst. Detaljplanen mdjliggér fér nybyggnation av bland annat
villabebyggelse pa landsbygden.

Sammanfattning

Detaljplanen ligger i linje med dversiktsplanen men planlaggning enligt aktuell begaran
om planbesked beddms inte vara lamplig med anledning av att det inte finns nagon
VA-kapacitet i dagslaget som mojliggoér detta forslag. For att gora forslaget mojligt
maste andra projekt i kommunen pausas och/eller nedprioriteras.

Avgift planbesked

Efter beslut om planbesked tas en avgift ut for detta. Avgiften for planbeskedet ar 44 800
kr i enlighet med plan- och bygglovstaxa samt mat- och karttaxa faststalld av
kommunfullmaktige 2022-12-19 § 197.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Hanna Lindblom
Planarkitekt

Expedieras till:

Sdkande/Fastighetsagare
Samhallsbyggnadskontoret, bygglov
Samhallsbyggnadskontoret, miljé och hélsa
NVAA
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