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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§92 Dnr KS 2022-998

Forstudie for Graddo-Ravsnas
Beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:
1. Upphava det tidigare fattade beslutet om att utféra ett planprogram fér Graddé—Ravsnas.
2. Ge i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att paborja en forstudie for Graddo-Ravsnas.
3. 3. Kostnader som uppstar 2023 finansieras av medel som ar avsatta i Mal & Budget 2023—
2025 for att f& fram villatomter och industrimark.
4. Kostnader som uppstar 2024 finansieras av medel som ar avsatta i Mal & Budget 2024—2026
for att fa fram villatomter och industrimark.

Sammanfattning av arendet

Sedan beslut om utférande av planbesked fattades har bebyggelsetrycket inom Graddoé — Rafsnas
Okat ytterligare. Det finns idag ett behov av att sa snart som maijligt fa en évergripande bild av
omradenas forutsattningar och utvecklingsmojligheter som kan ligga till grund f6r kommande
planldggning, vilken behdver initieras av fastighetsdgare i omradet. En forstudie mojliggor att
kommunen tidigare far 6vergripande svar pa fragor som berdr naturvarden, dagvattenhantering och
infrastruktur inom omradet, samt genom medborgardialog fa en bild av de boendes behov avseende
omradets fortsatta utveckling.

Beslutsunderlag

TJUT Begaran om uppdrag férstudie for Graddé-Ravsnas 230920
Beslutande sammantrade

Yrkanden

Roland Brodin (M) yrkar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med
samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande i arendet.

Andrea Kronvall (SD) yrkar bifall till férslaget.

Beslutsgang

Ordféranden foreslar att kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med Roland
Brodins (M) yrkande som bifalls av Andrea Kronvall (SD) och finner att utskottet beslutar i enlighet
med forslaget.

Beslutet ska skickas till

Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen
NVAA
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Forstudie for Graddo-Ravsnas

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:

1. Upphava det tidigare fattade beslutet om att utféra ett planprogram fér Graddé—Ravsnas.
2. Ge i uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att paborja en forstudie for Graddo-Ravsnas.

3. Kostnader som uppstar 2023 finansieras av medel som ar avsatta i Mal & Budget 2023—-2025
for att fa fram villatomter och industrimark.

4. Kostnader som uppstar 2024 finansieras av medel som ar avsatta i Mal & Budget 2024—-2026
for att fa fram villatomter och industrimark.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Sedan beslut om utférande av planbesked fattades har bebyggelsetrycket inom Gradd6 — Rafsnas
Okat ytterligare. Det finns idag ett behov av att s& snart som mdjligt f& en évergripande bild av
omradenas forutsattningar och utvecklingsmojligheter som kan ligga till grund f6r kommande
planlaggning, vilken behdver initieras av fastighetsagare i omradet. En forstudie mojliggor att
kommunen tidigare far 6vergripande svar pa fragor som beror naturvarden, dagvattenhantering och
infrastruktur inom omradet, samt genom medborgardialog f& en bild av de boendes behov avseende
omradets fortsatta utveckling.

Arendet

Beskrivning

Graddo och Ravsnas ar tva grannorter pa den norddstra delen av Radmansg, i Norrtaljes kustomrade.
De bada orterna praglas av smaskalig bebyggelse bestaende av enbostadshus och fritidshus i
landsbygdsmilj6.

Planavdelningen fick 2022-08-24, § 57, i uppdrag av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att i
enlighet med tjansteutlatande daterat 2022-07-19 ge planavdelningen i uppdrag att pabdrja ett
planprogram for Graddo—Ravsnas. Orsaken till det tidigare beviljade uppdraget avseende
planprogram var att det inom de bada orterna finns det gamla byggnadsplaner vars planbestammelser
pa senare ar har reviderats inom FFVA-projektet (Forenklade detaljplaneprocesser for
fritidshusomraden och annan bebyggelse som berérs av kommunal VA-utbyggnad). Andringarna
avsag framst att utdka byggratterna samt att hoja tillaten byggnadshojd for huvudbyggnad och
komplementbyggnader. Forutom dessa planer ar stora delar i, men framst mellan orterna, inte
planlagda. Vidare radde det ett stort bebyggelsetryck och det fanns utifran ett samhallsbyggnads-
perspektiv behov av att ta ett helhetsgrepp kring bebyggelseutvecklingen i ett tidigt skede.

Ovanstaende faktorer kvarstar fortfarande. Dock har det under arbetet med planprogrammet
uppmarksammats att bebyggelsetrycket dkat. Det finns idag ett behov av att tidigare fa en



overgripande bild av omradenas férutsattningar och utvecklingsmajligheter, som kan ligga till grund for
kommande planlaggning.

Tidplanen for planprogrammet angav preliminart ett godkdnnande under kvartal 2 2024. Pa grund av
personalbrist pa planavdelningen har tidplanen skjutits fram till kvartal 3 2025. En férstudie kan,
eftersom den inte omfattar lika djuplodande utredningar, preliminart vara fardigstallt under kvartal 1
2024.

En forstudie ger inte lika djuplodande analyser som ett planprogram, men kan anda ge en 6versiktlig

beskrivning av omradets forutsattningar och utmaningar, samt oversiktliga forslag pa utveckling av ett
omrade. Det ar aven viktigt att notera att de utredningar som hade genomforts i planprogrammet inte

skulle kunna ersatta de utredningar som kommande planlaggningar kraver, eftersom utredningar i en
planprocess maste vara aktuella. Det har darfor funnits en risk for dubbla kostnader.

For att mojliggora fortsatt exploatering behdver bade en forstudie och ett planprogram féljas av
planlaggning, vilket &ven framgick av det tidigare tjansteutlatandet.

Koppling till gédllande styrdokument

Forslaget ar forenligt med kommunens éversiktsplan (KF 2013-12-09) samt med samradsférslag for
oversiktsplan 2050. Forstudien ger forutsattningar for att na malet att snabbare fa fram detaljplaner for
att skapa ny villabebyggelse bade pa landsbygden, i vara smaorter och vara tatorter (Mal & Budget
20242026, KF 2023-06-26 § 88).

Ekonomiska konsekvenser
Kommunen star for kostnader for framtagandet av forstudien inklusive de mer évergripande

utredningarna som erfordras. En preliminar kostnad for forstudien ar 800 tkr, att jamféra med
planprogrammet som beraknades kosta mellan 1 500 tkr — 3 000 tkr.

Vid kommande planlaggning kommer de berérda fastighetsdgarna sta for kostnader for detaljplan
alternativt omradesbestdammelser samt de férdjupade utredningar som ar féljden av dessa processer.

Riskanalys
Risker som hotar att effektmalen inte kan uppnas:
¢ Resultat i kommande utredningar visar pa att det inte ar Idnsamt/lampligt att genomféra
projektet.
¢ Eventuella malkonflikter som identifieras i samband med de medborgardialoger som kommer
genomforas i samband med forstudien.
o Att fastighetsadgare inom Graddod — Ravsnas inte kommer initiera planprocesser efter att
forstudien ar genomford.

Risker som hotar att effektmalen inte kan uppnas vid énskad tidpunk:
e Resursbrist inom kommunens organisation.
¢ Nya forhandsbesked och planbesked ges under tiden férstudien pagar vilket férsvarar
framtida planlaggning.

Forvaltningens analys och slutsatser

Processen foreslas hanteras pa sa satt att planavdelningen far i uppdrag att projektleda framtagandet
av en forstudie 6ver omradet Graddo-Ravsnas da det ror sig om ett stérre, sammanhangande omrade
i behov av en tydligare struktur for bebyggelse och framtida utveckling.

Representanter fran mark- och exploateringsavdelningen, gatu- och parkavdelningen, NVAA saval
som kommunstyrelsens strategiska analysgrupp bor medverka som referensgrupp i framtagande av
forstudien.



Forstudien bor belysa omradets forutsattningar for utveckling samt ge évergripande forslag pa
omraden som kan vara mdjliga att exploatera, om sadana identifieras. Vidare boér forstudien redovisa
behov av samhallsservice samt gronstruktur, naturvarden, dagvatten- och skyfallshantering samt
infrastruktur av olika slag som kan paverka eventuell exploatering av omradet. Det &r viktigt att arbetet
aven omfattar medborgardialoger, for att tydliggéra de boendes énskemal.

Arbetssatt, innehall, syfte, resursbehov, avgransning och struktur klargérs inom ramen for
projektgruppens arbete.

Forstudien skulle bli ett stéd bland annat for VA-avdelningens prioritering samt framtida
detaljplanelaggning.

Tidplaner
Preliminar tid for fardigstalld férstudie ar kvartal 1 2024.

Tillagg till tjansteutlatande 2023-09-20

Arendet togs upp pa kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott den 24 maj 2023, § 44. Beslut togs
om att arendet skulle utga. Tjansteutlatandet har darefter uppdaterats med ny skrivning gallande
finansiering av forstudien.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen

Beslut skickas till

Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen
NVAA
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