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Godkannande av start-PM — Detaljplan for del av
fastigheten Riddersholm 1:8

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkanna start-PM for Detaljplan for del
av fastigheten Riddersholm 1:8, i Norrtalje kommun.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Detaljplanens syfte ar att utveckla den befintliga hamnverksamheten pa fastigheten Riddersholm
1:8, Kapellskars hamn. Exploatoren ar Stockholms Hamn AB.

Utvecklingen av hamnen avser framst att mojliggéra for fler uppstaliningsytor, ytor fér omlastning
av de gods som kommer med fartygen. Detaljplanen kommer dven utreda mdjligheterna till ett
verksamhetsomrade i anslutning till hamnomradet. Var de olika anvandningarna bast placeras
inom omradet ska utredas i planarbetet.

Detaljplanen kommer att hanteras med utdkat planférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Exploatéren kommer bekosta planarbetet samt alla nédvandiga utredningar.

Projektet beddms ha goda forutsattningar for att uppfylla mal och krav.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret har den 11 juli 2020 fatt in en ansékan om upprattande av en ny detaljplan
for del av fastigheten Riddersholm 1:8 i. Samhallsbyggnadskontoret beslutade 12 november 2020 om
upprattande av en ny detaljplan.

Omradet omfattas idag av hamnverksamhet, Kapellskars hamn, och ar belaget pad en udde pa
Radmanso cirka 2,5 mil 6ster om Norrtalje stadskarna.

Kapellskars hamn drivs av Stockholms Hamn AB och ar deras nordligaste hamn. Hamnen ar viktig for
passagerartrafik och godstransporter mot Finland och Estland. Idag bestar Kapellskar av en
hamnterminal samt flera andra byggnader med anknytning till hamnverksamheten.

Norr om hamnomradet finns ett reningsverk som i samband med utbyggnationen styckades av fran
Riddersholm 1:8 ar 2022. Fastigheten for Kapellskars avloppsreningsverk dgs av det kommunala
bolaget Norrtélje vatten och avfall AB. Nordost om hamnomradet finns en campingplats med plats for
mer &n 100 campingplatser. | 8ster gréansar planomréadet till Norrtélje skargard och Ostersjén. | nordvast
angransar planomradet mot omradet Aspnas.

Planomradet omfattar 95 hektar.



Detaljplanens syfte ar att utveckla den befintliga hamnverksamheten.

Utvecklingen av hamnen avser framst att mojliggora for fler uppstaliningsytor, ytor for omlastning
av de gods som kommer med fartygen. Var dessa bast placeras inom omradet ska utredas i
planarbetet. Det finns dven Onskemal om att tillskapa ett verksamhetsomrade norr om
hamnverksamheten. Inom verksamhetsomradet ska det finnas majlighet for industri att etablera

sig.

Detaljplanen kommer att hanteras med utdkat planférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Byggnadsplan for del av Riddersholm 1:1

Gallande detaljplan for omradet, byggnadsplan fér del av Riddersholm 1:1 (Kapellskdrs hamn)
faststalldes 1980-07-04. Omradet ar i befintlig plan planlagd som specialomrade med bestdmmelsen
hamnverksamhet, allmant andamal, park eller plantering samt upplag. Genomférandetiden har gatt ut.
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Lagkrav

Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att planens genomférande kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. §§ 2-5 att en
miljebeddmning behdver gdras. Det innebar att en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram. Ett
samrad om avgransning av MKB kommer att genomféras med Lansstyrelsen.

Hamnen ar klassad som Farlig verksamhet enligt 2 kap 4 § lagen om skydd och olyckor.

Planprocessen foljer de krav som finns i PBL 2010:900, i dess lydelse den 2 januari 2015.

Koppling till gallande styrdokument

Den gallande Oversiktsplanen 2040 staller sig positivt till utveckling av hamnen och pekar ut den
som en viktig strategisk punkt.

Det finns en gallande men foraldrad Foérdjupad Oversiktsplan foér skdrgarden antagen av
kommunfullméaktige 2005-08-29. Vid framtagandet av den nya OP 2050 har fortsatt aktuell information
arbetats in i det dokumentet. FOP for skargarden kommer dérav att upphéra i samband med att OP
2050 antas.



| den nya OP 2050 samradsversionen &r visionen for Kapellskdrs hamn oférandrad. Befintliga
verksamhetsomraden kan utvecklas genom fortatning och komplettering av verksamheter.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Nagra kostnader fér kommunen i samband med genomférandet av detaljplanen har inte identifierats i
dagslaget. Exploatérerna kommer bekosta planarbetet samt alla nédvandiga utredningar. Eftt
plankostnadsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Forvaltningens analys och slutsatser

Kapellskars hamn utgdr ett riksintresse for kommunikation. Utvecklande av Kapellskars hamn ar av
strategisk betydelse och har darfér hog prioritet.

Kapellskdrs hamn ska kunna fortsatta utvecklas med 6kade godsfléden och godstransporter till havs.
Denna utveckling sammanfaller med dversiktsplanens intentioner.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nulaget att planens genomférande kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. §§ 2-5 att en
miljdbeddémning behdver goras.

Projektet bedoms ha goda forutsattningar for att uppfylla mal och krav.
Planavdelningens samlade beddémning ar att start-PM kan godkannas.

Tidplaner

Godkannande av Start-PM 2023-10-25
Samrad kvartal 1, 2025
Granskning kvartal 1, 2026
Antagande kvartal 2, 2026

Tidplanen &r preliminar och kan komma att férandras, bland annat beroende pa leverans av utredningar
och eventuellt 6verklagande av detaljplanen.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

1. Start-PM detaljplan for del av fastigheten Riddersholm 1:8, 2023-10-06

Beslut skickas till

Planavdelningen
Stockholms Hamn AB
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