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Godkannande av start-PM — Detaljplan for del av
fastigheterna Svanberga 6:1 och Svanberga 10:1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkanna start-PM for Detaljplan for del av
fastigheterna Svanberga 6:1 och Svanberga 10:1.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret i Norrtélje kommun mottog den 14 april 2023 en ans6kan om planlaggning
for del av fastigheterna Svanberga 6:1 och 10:1. Arendet bedémdes komplett den 25 april 2023 efter
att begard komplettering inkommit. Ett positivt planbesked gavs av Samhallsbyggnadskontoret pa
delegation den 21 augusti 2023.

Ansokan om detaljplan avsag en provning att utdka skolans kapacitet samt bygga en ny forskola.
Tillhérande detta ska aven mojligheten att bygga nya klassrum, storkdk, matsal, idrott och parkering
prévas. En utvidgning av Svanberga skola kommer mdjliggora for skolan att fortsatta ta emot ett stort
antal elever bade ifran omradet och ifran narliggande omraden och tatorter, samt for forskolan att ta in
fler férskolebarn samtidigt som forutsattningarna for verksamheterna forbattras. ldag saknar skolan
tillagningskok och en matsal av tillracklig storlek, det har d&ven beddmts att fler undervisningsytor
behdvs.

Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret i Norrtalje kommun mottog den 14 april 2023 en anstkan om planlaggning
for del av fastigheterna Svanberga 6:1 och 10:1. Arendet bedémdes komplett den 25 april 2023 efter
att begard komplettering inkommit. Ett positivt planbesked gavs av Samhallsbyggnadskontoret pa
delegation den 21 augusti 2023.

AnsOkan om detaljplan avsag en provning att utdka skolans kapacitet samt bygga en ny forskola.
Tillhérande detta ska aven mdjligheten att bygga nya klassrum, storkok, matsal, idrott och parkering
provas. En utvidgning av Svanberga skola kommer méjliggora for skolan att fortsatta ta emot ett stort
antal elever bade ifran omradet och ifran narliggande omraden och tatorter, samt fér forskolan att ta in
fler forskolebarn samtidigt som forutsattningarna for verksamheterna forbattras. Idag saknar skolan
tillagningskdk och en matsal av ftillracklig storlek, det har aven beddmts att fler undervisningsytor
behdvs.

Det aktuella planomradet omfattar cirka 5,9 ha mark och omfattar Svanberga skola. Idag bestar
planomradet av skolbyggnader, lekytor, parkering, natur och ett motionsspar. Omradet ligger centralt i
Svanberga intill Norrtaljevagen (vag 76). Norr och vaster om aktuellt planomrade finns idag natur,



Oster om planomradet angransar planen till natur och bostader, séder om omradet finns natur samt
badplats. Det aktuella planomradet &gs av Norrtalje kommun.

| dagslaget finns det behov av foljande utredningar:
- Naturvardesinventering med riktad karlvaxt och svampinventering
- Groddjursinventering
- Fagelinventering
- Dagvattenutredning (inkl. skyfallshantering)
- Bullerutredning
- BKA (barnkonsekvensanalys)
- Geoteknisk utredning
- Paverkan pa markavvattningsforetag
- Forenligheten med vattenskyddsomradenas foreskrifter
- Paverkan pa riksintresse for naturmiljo
- Trafik-PM

Detaljplanen kommer att hanteras med ett standardférfarande enligt PBL (2010:900).

Lagkrav
Planprocessen foljer de krav som finns i PBL 2010:900, i dess lydelse den 2 januari 2015.

Koppling till gallande styrdokument

| den gallande Oversiktsplanen Oversiktsplan 2040 Norrtélie kommun som antogs av
kommunfullmaktige 9 december 2013 ar Svanberga utpekat som en attraktiv ort med goda
utvecklingsmojligheter. Pa markanvandningskartan anges anvandningen bebyggda omraden. |
Oversiktsplanen star ocksa att antalet barn i Norrtalje forvantas 6ka med minst 700 barn fram till ar 2019.
Det finns ett behov av en lokaliseringsstrategi for skolan med syfte att utreda var framtidens skolor ska
etableras.

| Oversiktsplan fér Svanberga (antagen KF 1993-09-27) féreslas detta omrade anvandas till en ny skola
med tillhérande skolgard, férskola, fritidsgard, lekomraden samt for framtida bostadsandamal. Darmed
beddms detaljplaneforslaget vara férenligt med gallande dversiktsplan.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Utdver utredningar finns féljande kostnader:
- Kommunala resurskostnader
- Konsultkostnader
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

Norrtaljevagen, cirka 200 m séder om planomradet, utgér rekommenderad primar vag for transport av
farligt gods. Risker kopplat till detta bor beaktas i planarbetet.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet fér Erken (miljobalken 7 kap. 21 §). Det medfor att hdga
krav pa rening och omhandertagande av dagvatten behoOver stallas for att sakerstdlla att
skyddsforeskrifternas krav tillgodoses. Att planomradet befinner sig inom vattenskyddsomradet staller
aven extra hoga krav pa raddningstjanstens insats och kan vara férsvarande vid en brand. Utifran att
planomradet ligger inom vattenskyddsomradet samtidigt som skola och férskola utgdr en viktig del i
samhallet anser raddningstjansten att en anlaggning fér uppsamling av slackvatten ska anordnas inom
planomradet. En mindre del av planomradet i Oster berors aven av vattenskyddsomradet for Svanberga.
Aven har finns féreskrifter som ska foljas.

Det finns flera lagpunkter i och angransande till planomradet som riskerar att 6versvammas vid skyfall,
dessa ar belagna vaster om planomradet pa akermarken samt i den sydvastra delen av planomradet.
Detta leder till att stora delar av den disponibla byggbara ytan idag utgérs av omraden med
Oversvamningsrisk.



Skolan har idag aven en problematisk trafiksituation, med osaker skolvag och en bristande tillgang till
parkeringsplatser. Parkeringens ytbehov riskerar att hamna i intressekonflikt med omfattningen av den
Onskade exploateringen.

Forvaltningens analys och slutsatser

Svanberga skola ar idag en popular skola med stadigt 6kande elevunderlag. Fér att méta nuvarande
och framtida behov behdver lokalerna omdisponeras och byggas till med nya funktioner. Under
planarbetet kommer noggranna avvagningar behdva goras mellan befintliga vistelsevarden och
naturvarden samt ytbehovet for de tillkommande funktionerna. Omradet innehaller bland annat en stor
andel lagpunkter med dversvamningsrisk och har brist pa parkeringsplatser vilket begransar den
disponibla byggbara ytan. Aven trafikmiljon behover ses dver for att méjliggéra en saker skolvag.

Forvaltningens beddmning ar att detaljplanen fér Svanberga skola ar lamplig att préva och att start-PM
kan godkannas.

Tidplaner

Om beslutet fattas kan planarbetet fortsatta enligt tidplan nedan:
Godkannande av Start-PM SBU 2023-10-25
Samrad Kvartal 1 2024
Granskning Kvartal 4 2024
Antagande Kvartal 2 2025

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras bland annat beroende pa leverans av
utredningar.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektdr Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planavdelningen
Bilagor

Bilaga 1. Start-PM for Svanberga 6:1 och 10:1, 2023-09-25

Beslut skickas till

Planavdelningen
Fastighetsavdelningen
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