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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

Detaljplanens syfte ar att utveckla den befintliga hamnverksamheten.

Utvecklingen av hamnen avser framst att mojliggora for fler uppstalliningsytor, ytor for
omlastning av de gods som kommer med fartygen. Var dessa bast placeras inom omradet
ska utredas i planarbetet. Det finns &ven dnskemal om att tillskapa ett verksamhetsomrade
norr om hamnverksamheten. Inom verksamhetsomradet ska det finnas mojlighet for
industri att etablera sig.

Detaljplanen kommer att hanteras med utdkat planforfarande och enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. BAKGRUND
Samhallsbyggnadskontoret har den 11 juli 2020 fatt in en anstkan om upprattande av en
ny detaljplan fér fastigheten Riddershoim 1:8 i R&dmansé forsamling.

Kommunstyrelsekontoret beslutade 12 november 2020 om upprattande av en ny
detaljplan. Omradet omfattas idag av hamnverksamhet, Kapellskars hamn, och ar belaget
pa en udde pa Radmanso cirka 2,5 mil ster om Norrtélje stadskarna.

Kapellskars hamn drivs av Stockholms Hamn AB och &r deras nordligaste hamn. Hamnen
ar viktig for passagerartrafik och godstransporter mot Finland och Estland. Idag bestar
Kapellskdr av en hamnterminal samt flera andra byggnader med anknytning till
hamnverksamheten.

En utveckling av hamnen skapar fler arbetstillfallen i kommunen. Det 6kar samtidigt
belastningen pa infrastrukturen. Eftersom hamnen &r en befintlig verksamhet som ar
valetablerad och prioriterad sa finns ingen anledning att utreda andra platser for
lokalisering.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Oversiktsplan 2040

Den gallande oversiktsplanen 2040 staller sig positivt till utveckling av hamnen och pekar
ut den som en viktig strategisk punkt. Utdrag ur dversiktsplanen 2040:

"Kapellskdrs hamn utgér ett riksintresse fér kommunikation. Hamnen &r betydelsefull i
transportkedjan st — véast och &r regionens stérsta ro-rohamn (rulla pé — rulla av hamn).
Hamnen &r utpekad som en av tio nationellt strategiska hamnar och ingar som en TEN-
hamn i den Nordiska triangeln (av EU utpekat transeuropeiskt nétverk fér transporter).
Utvecklande av Kapellskérs hamn é&r av strategisk betydelse och har darfér hég prioritet.”
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Markanvandnlng redovisad i OverSIktsp/anen 2040, markanvéndningskarta.

Oversiktsplan 2050

Det finns en gallande men féraldrad Fordjupad Oversiktsplan for skargarden antagen av
kommunfullméaktige 2005-08-29. | en aktualitetsprévning som gjordes av OP 2040 samt de
tillagg och férdjupningar som finns, ansags FOP fér skargarden vara fortsatt aktuell. Vid
framtagandet av den nya OP 2050 har fortsatt aktuell information arbetats in i det
dokumentet. FOP fér skargarden kommer dérav att upphora i samband med att OP 2050
antas.

| den nya OP 2050 samradsversionen &r visionen for Kapellskérs hamn oférandrad.
Befintliga verksamhetsomraden kan utvecklas genom fortatning och komplettering av
verksamheter. Det som betonas ar att omradden med verksamheter/industri kan vara
stdrande for sin omgivning och att bostader inte ska medges i ett sadant omrade.
Forutsattningar att utveckla laddinfrastruktur for godstransporter bér dven utredas.

Utdrag ur dversiktsplanen 2050:

"Kapellskdrs hamn ska kunna fortsétta utvecklas med &kade godsfloden och
godstransporter till havs. Hamnomradet bér utvidgas med utvidgat kajomrade samt mer
utrymme fér omlastning och verksamheter som har koppling till hamnen. En ny pir med fler
férjeldgen kan komma att behévas och hamnbassédngen kan behdéva férdjupas och
muddras, framfér allt norr om Kapellskédrsskéret.”

3.2 DETALJPLANER

Riddersholm 1:1

Gallande detaljplan fér omradet, byggnadsplan fér del av Riddersholm 1:1 (Kapellskérs
hamn) vann laga kraft 1980-07-04. Omradet ar i befintlig plan planlagt som specialomrade
med bestdmmelsen parkering, hamn och vattenomrade. Byggnadsmark ar utlagd for
allmant andamal, bensinstation, hotell och upplag. Allman plats ar utlagd fér vag och park
eller plantering. Genomférandetiden har gatt ut.
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Tradfallning far enligt 110 § i byggnadslagen ske i den man som medges av
byggnadsnamnden, i samrad med skogsvardsstyrelsen. Férbudet galler dock inte torra trad
eller omraden som utlagds till vagmark. Lansstyrelsen understrok i beslutet gallande
faststéllelse av byggnadsplanen att en skyddande tradrida bér Iamnas mot campingen och
bebyggelsen norr om platsen for reningsverket.

Riddersholm 1:30

En ny detaljplan for utbyggnaden av Kapellskars avloppsreningsverk vann laga kraft 2021-
05-28. En utbyggnation av avloppsreningsverket var nédvandig for att tillgodose det 6kade
behovet av dricksvatten- och avloppsforsorjningen ute pa Radmansé. Utbyggnationen av
reningsverket innebar en 6kad kapacitet, fran 1 900 till 15 000 personekvivalenter (pe) for
att kunna ansluta fastigheter med enskilda aviopp samt behandla avloppsvatten fran andra
avloppsreningsverk i naromradet. Driftsattning av reningsverket for 15 000 pe var planerad
till forsta kvartalet 2021. Detaljplanen prévade en framtida utbyggnation som majliggér en
kapacitet pa 30 000 pe.

Planens syfte var aven att skapa forutsattningar for att motverka stérningar och risker
utanfor planomradet till foljd av ett genomférande av planen. Vidare skapade planen
forutsattningar for dagvattenhantering inom omradet.
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Detaljplan for del av fastigheten Riddersholm 1:8
i Radmanso forsamling

Samradshanding 2019-09-00
| Granskningshandiing 2020-08-18
| | ANTAGANDEHANDLING 2020-12-16
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Tl foljd av detaljplanens  genomférande bildades en  fastighet for
avloppsreningsverksamhet, Riddersholm 1:30 genom avstyckning fran Riddersholm 1:8.
Avstyckningen grundades pa ett kop mellan Stockholms Hamn AB och det kommunala
bolaget Norrtélje vatten och avfall AB. Reningsverket nads via tillfartsvdgen som gar
nordvast om hamnomradet. Den nybildade fastigheten Riddersholm 1:30:s ratt till vagen
sakrades med ett officialservitut bildat inom ramen fér avstyckningsforrattning.

3.3 OVRIGT

Pagaende eller kommande projekt i ndromradet

Davarande renhallningsavdelning (NVAA idag) har i samarbete med Stockholms Hamn AB
pabdrjat en projektering av en renhallningskaj pa Stockholms Hamn ABs fastighet. Detta i
ett led att fa bort avfallshanteringen i Rafsnds hamnomrade. Bedémningen som gjorts i
samrad med Stockholms Hamn AB ar att kajen kan inrymmas i deras befintliga
verksamhetsomrade, férutom avfallshantering som hanteras av Lansstyrelsen.

Omradet for kaj hamnar i ett bra lage for transporter/ hantering av avfall fran skargarden
med tanke pa direktanslutning till E18. Ur olagenheter som avfallshanteringen kan ge
upphov till ar placeringen vid ett industriliknande omrade gynnsamt.

Idag ar renhallningskajen i det narmaste klar men slutbesiktningen har annu inte skett.

Strandskydd

Del av planomradet omfattas av strandskydd och i del av omradet ar strandskyddet upphavt
i géllande plan. Strandskydd trader i kraft, enligt 7 kap. 13 § miljdbalken, nar géllande
planer ersatts, upphavs eller andras. Det innebar att strandskydd 100 m fran strandkant
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aterintrader inom planomradet. Prévning om upphavande av strandskydd i omraden dar
det ar aktuellt hanteras inom ramen for planprocessen i samrad med Lansstyrelsen.

Riksintresse — Kapellskdrs hamn

Hamnen i Kapellskar utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljébalken
och ar en knutpunkt for gods i det transeuropeiska natverket for transporter (TEN-T). Det
saknas precisering av riksintresset men avsikten med riksintresset ar att hamnen ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningen.

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2050 (RUFS)

Den regionala utvecklingsplanen uttrycker Stockholmsregionens samlade vilja och pekar
ut den langsiktiga riktningen for regionen. Kapellskars hamn ar utpekad som en viktig del
av naringslivets transportsystem och mal- och startpunkt for godstransportfloden till och
genom lanet. Aven ar 2050 &r hamnen en viktig nod for langvaga godstransporter. Hamnen
ar bade en passagerarterminal och hamn for gods samt en knutpunkt foér gods i det
transeuropeiska natverket for transporter, TEN-T.

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN —
FORUTSATTNINGAR

Norr om hamnomradet finns ett reningsverk som i samband med utbyggnationen styckades
av fran Riddersholm 1:8 ar 2022. Fastigheten for Kapellskars avloppsreningsverk ags av
det kommunala bolaget Norrtalje vatten och avfall AB. Nordost om hamnomradet finns en
camping med utrymme for mer an 100 campingplatser. | 6ster gransar planomradet till
Norrtélje skargard och Ostersjon. | nordvast angransar planomradet mot omradet Aspnas.

Planomradet omfattar 95 hektar.

Vilka knédckfragor finns det i nuldget?

e Manga naturvarden i och i anslutning till omradet som behéver
utredas och tas om hand pa ett lampligt satt.

¢ Hitta lampliga avstand och atgarder for bostadsomradet i vast.

e Dagvatten- och skyfallshanteringen blir en viktig del av arbetet da
planarbetet kommer innebara mycket fler hardgjorda ytor.

e Vagen som ansluter till reningsverket.

Vilka utredningar och inventeringar kan behéva géras?

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Naturvardesinventering och bedémning

Groddjursinventering

Geoteknisk utredning

Dagvatten/skyfallsutredning

Eventuellt skyddsavstand ARV

Miljéteknisk markundersdkning

Risk-/s@kerhetsutredning

(E18, f.d. drivmedelstation, hamnen i sig, lackage och kollision med fordon)
e Trafik PM
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e Bullerutredning
(Verksamhetens paverkan pa bostadsomradet)
e Luftkvalité
e Granskning av Forsvarsmakten - Sakerhetsatgarder

4.1. VA och energiférsérjning

Riddersholm 1:8 ingar inte i verksamhetsomrade for dag- dricks- eller spillvatten.
Kapellskars hamn ar dock avtalskund hos Norrtdlje vatten och avfall AB och
vattenférsorjning och bortledande av spillvatten sker via den allmanna VA-anlaggningen.
Hamnens och VA-huvudmannens ataganden regleras i avtal. Det har pagatt ett arbete med
revidering av avtalet under en langre tid.

Riddersholm 1:8 ar delagare i en gemensamhetsanlaggning for avlopp, Ridderholm ga:1.
Den andra deladgare i gemensamhetsanlaggningen ar Riddersholm 1:7 som innehas av
Skargardsstiftelsen i Stocklholms lan. Ridderholm 1:8 tillsammans med Riddersholm 1:21-
23 ar delagare i gemensamhetsanlaggningen Riddersholm ga:3 som bestar av vattentakt
mm.

Aktuell planlaggning forvantas ha en marginell paverkan pa behovet av VA-tjanster (vatten
och spillvatten). Pa sikt forvantas dock en 6kning i godstrafik och eventuellt
kryssningsfartyg vilket forvantas medfora en 6kad efterfraga av VA-tjanster, pa sikt kan det
handla om totalt cirka 3000-4000 pe.

4.2. Parkering och trafik

For kollektivtrafik, bil- och lastbilstrafik samt gang- och cykeltrafik ar omradet val férsorit.
Med busslinje 631 har Kapellskar en koppling till Norrtélje stad och en busshallplats finns i
hamnomradet. For bil- och lastbilstrafik finns E18 som knyter an mot Stockholm och
Malardalen. E18 ingar i TEN-T natverket for europeisk godstrafik. Tva nybyggda gang- och
cykelvagar finns fran hamnomradet, en langs med E18 mellan Norrtalje stad och Kapellskar
och en mellan Graddo och Kapellskar.

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersé6kning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig andras sa maste kommunen ta stéllning till
om genomférandet kan medféra en betydande miljopaverkan. Undersdkningen ar den
process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande miljopaverkan
eller inte. Om resultatet av undersékningen blir att detaljplanens genomférande kan antas
medfdra en betydande miljépaverkan ska planen miljobedomas.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nuldget att planens genomférande kan antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6
kap. §§ 2-5 att en miljobeddmning behdver goras. Det innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram. Ett samrdd om avgransning av MKB
kommer att genomféras med lansstyrelsen.
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Specifik och strategisk miljobedémning

Miljdbeddémningar av planer och program kallas i miljébalken for strategisk miljébedémning
och miljdbedémningar av verksamheter och atgarder kallas i lagstiftningen for specifik
miljébeddmning. Det ar en strategisk miljobeddmning som under vissa férutsattningar ska
gbras for detaljplaner som upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL. | vissa fall &r aven
reglerna om specifika miljibedémningar aktuella vid framtagande av en detaljplan.

Planforslaget bedéms inte strida mot gallande dversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL
Plankostnadsavtal ska tecknas.

Nar genomforande av en detaljplan avser mark som inte dgs av kommunen brukar
kommunen att inga exploateringsavtal. Under detaljplanearbete kommer kommunen att
gbra bedémning huruvida exploateringsavtalet behdvs for att sékerstalla genomférandet
av detaljplanen. Kommunen kommer att informera Stockholms Hamn AB om sin avsikt att
inga exploateringsavtal under arbetet med detaljplanen. Utgangspunkter samt mal for
avtalet framgar av Riktlinjer for exploateringsavtal antagna av kommunfullmaktige 2022-
12-19, Dnr KS 2021-358.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 da planen
beddms kunna medfdra betydande miljopaverkan.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Enligt géllande byggnadsplan ar kommunen inte huvudman foér allman platsmark som
utgdrs av vag och park eller plantering. Historiskt sett &r kommunen inte huvudman fér
allmanna platser forutom tre storsta tatorter, Norrtalje, Hallstavik och Rimbo. Inom
detaljplanearbetet kommer det att prévas om det finns sarskilda skal att med en
planbestammelse reglera att huvudmannaskapet for de allmanna platserna ska fortsatt
vara enskilt.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Exploatéren upphandlar alla utredningar férutom MKB inom ramen fér strategisk
miljbbedémning och Granskning av Fdrsvarsmakten - Sékerhetsatgdrder som ska
upphandlas av kommunen.
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7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN
Exploatoren star for alla kostnader under framtagandet av detaljplanen.

Utover utredningar finns féljande kostnader:

¢ Kommunala resurskostnader
e Grundkarta
o Fastighetsférteckning

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Stockholm Hamns AB star for samtliga kostnader i samband med planens genomférande.
Eventuellt kan kostnad for allman vag till reningsverket att behdvas. Kostnad for detta
regleras genom avtal mellan Norrtalje kommun och Stockholms Hamn AB, men
huvuddelen av kostnaden kommer att ligga pa Norrtalje kommun.

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2023-10-25
Samrad kvartal 1, 2025
Granskning kvartal 1, 2026
Antagande kvartal 2, 2026

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla om den inte dverklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av grundkarta
samt utredningar.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds med ett startméte dar sdkanden far information om planeringsarbetet.

Planarkitekt ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i samrad
med en arbetsgrupp bestdende av  exploateringsingenjor, VA-ingenjor,
bygglovhandlaggare, stadsarkitekt, trafikstrateg, gata/park och miljoplanerare.
Referenspersoner fran raddningstjansten, miljo- och hélsa, hallbarhet, strategisk analys
och utredning, naringsliv och etablering samt kultur- och fritid kommer att bista
planprocessen.

9.2 RESURSER

Tiden berdknas utifran behovet att delta pa framdriftsmoten, uppratta, granska och
uppdatera handlingar.



NORRTALJE
KOMMUN

Roll/funktion Resurs/person
Planarkitekt Marta Drag
Stadsarkitekt Charlotte Kéhler
Ekolog Resurs anstélls 2024

Miljoplanerare

Magdalena Nilsson

Trafikstrateg

Erik L'Estrade

Samordnare

Lotta Lagergren

Exploateringsingenjor

Tatiana Filatova

Bygglovhandlaggare

Daniela Nylander

Miljo- och halsoskyddsinspektor

Maria Resman

VA-utredare

Felicia Alsén

Gata och park

Pernilla Logren

Brandingenjor

Malin Carlsson

Fastighetsstrateg

Carl Luna

Hallbarhetsstrateg

Carolina Sahlén

Naringsliv och etablering

Benjamin Rad Vahner

Kultur och fritid

Adam Persson

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal ska
tecknas med fastighetsagaren till Riddersholm 1:8 gallande den debiterbara tiden samt
kostnader for grundkarta, kungérelse, utskick och utredningar.

Uppskattat antal debiterbara timmar fér kommunens arbete uppgar till 3490 timmar. Enligt
kommunens taxa, beslutad av kommunfullmaktige ar timavgiften 1 400 kr. Fér kommunens
handlaggning uppskattas kostnaden uppga till 4 880 000 kr. Om denna tid ar underskattad
och kan motiveras kan ett tilldggsavtal tecknas. Myndighetsutévning &r momsbefriad.

10
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Marta Drag
Planarkitekt
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