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KOMMUN 2024-01-24

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§5 Dnr KS 2023-1763

Start-PM - Detaljplan for kvarteret Vaktmastaren, fastigheten
Vaktmastaren 2 med flera, i Norrtalje stad

Beslut

1. Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutar avskriva Detaljplan for kvarteret
Vaktmistaren, fastigheten Vaktmaéstaren 8 med flera, 1 Norrtélje stad samt Detaljplan {or
fastigheten Nordkap 4 med flera i Norrtdlje stad.

2. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott godkénner Start-PM for Detaljplan for
kvarteret Vaktmadstaren, fastigheten Vaktmistaren 2 med flera, 1 Norrtilje stad

Sammanfattning av arendet

En detaljplan ska upprittas for att prova mojligheten att uppfora bostéder,
centrumverksamhet i utvalda ldgen, ett nytt torg (Diamanttorget) och en ny park
(Diamantparken) samt utveckla befintlig park (Rodenparken), inom kvarteren Vaktmaéstaren,
Hirden, Diamanten och Nordkap inom Ovre Bryggardsgirdet. Detaljplanen kommer att
utformats i linje med Kvalitets- och héllbarhetsprogram for Ovre Bryggardsgirdet, antaget
av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 20 januari 2021.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardforfarande och enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande avseende start-PM - Detaljplan for kvarteret Vaktmastaren, fastigheten
Vaktmastaren 2 med flera, i Norrtalje stad

Start-PM - Detaljplan for kvarteret Vaktmastaren, fastigheten Vaktmastaren 8 2 med flera i Norrtalje
stad

Beslutande sammantrade
Beslutsgang
Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet

med kommunstyrelsekontorets tjdnsteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2023-12-25
Diarienummer: KS 2023-1763

Samhallsbyggnadskontoret, Planenheten

Handlaggare: Hanna Lindblom Till: kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Planarkitekt
E-post: Hanna.Lindblom@norrtalje.se

Start-PM — Detaljplan for kvarteret Vaktmastaren,
fastigheten Vaktmastaren 2 med flera, i Norrtalje
stad

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar avskriva Detaljplan for kvarteret
Vaktmastaren, fastigheten Vaktmastaren 8 med flera, i Norrtélje stad samt Detaljplan for
fastigheten Nordkap 4 med flera i Norrtalje stad.

2. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott godkanner Start-PM for Detaljplan for kvarteret
Vaktmastaren, fastigheten Vaktmastaren 2 med flera, i Norrtalje stad.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

En detaljplan ska upprattas for att prova méjligheten att uppféra bostader, centrumverksamhet i
utvalda lagen, ett nytt torg (Diamanttorget) och en ny park (Diamantparken) samt utveckla befintlig
park (Rodenparken), inom kvarteren Vaktméastaren, Harden, Diamanten och Nordkap inom Ovre
Bryggardsgardet. Detaljplanen kommer att utformats i linje med Kvalitets- och hallbarhetsprogram for
Ovre Bryggardsgardet, antaget av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 20 januari 2021.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande och enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Arendet

Beskrivning

| linje med Masterplan for Ovre Bryggéardsgardet, som beskriver markanvandningen och den
bebyggda strukturen i omradet samt Kvalitets- och héllbarhetsprogram fér Ovre Bryggardsgérdet,
antaget av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2021-01-20, kommer Ovre Bryggardsgéardet
pa sikt att omvandlas fran ett glest bebyggt industriomrade till en livfull, lekfull och grén stadsdel med
framst bostader.

Detaljplanearbetet for kvarteret Vaktmastaren, etapp 2B (kvarter 9-12), har pagatt sedan 2021-05-26.
Da beslutade kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att godkanna Start-PM fér detaljplanen.
Under detaljplanearbetet har projektgruppen identifierat behov av ett helhetsgrepp i projektet Ovre
Bryggardsgardet. Det finns stora osakerheter kring tekniska aspekter och paverkan av Iésningar som
helhet, inte enbart for detaljplanerna for de enskilda kvarteren. VA-kapacitet och utformning av allmén
platsmark sdsom hojdsattning av gator och parker med avseende pa dagvatten och skyfall ar nagra
exempel pa frdgor som kraver utredningar och stallningstagande i storre perspektiv. Ett helhetsgrepp
vad galler allman plats kommer & ena sida att tydliggdra for exploatérer villkor for deras atagande att
finanserna sin del i atgarder for anlaggande av gator och andra allmanna platser som ar nédvandiga
for att detaljplanen ska kunna genomfdras och a andra sida att mojliggéra for kommunen att séka
investeringsmedel. Start-PM upprattas i syfte att planuppdraget ska utdkas till att préva maéjligheten att
uppfora bostader, en ny park och ett torg med mera inom omradet som omfattar etapperna 1B(kvarter



7-8), 2B (kvarter 9-12) och del av etapp 3A (kvarter 3-4) i stallet for enbart etapp 2B (kvarter 10-12) i
enlighet med tidigare uppdrag. Detta Start-PM ersatter Start-PM for detaljplan for kvarteret
Vaktmastaren 8 med flera enligt kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut 2021-05-26,
§50.

For fastigheterna Vaktmastaren 4 och 8 finns beslut om positiva planbesked fran 2013 respektive
2015. For fastigheten Nordkap 4 finns ett beslut om positivt planbesked fran 2011.

Bebyggelsen inom kvarteren ska félja masterplan och varierar mellan 3 till 5 vaningar, lagre mot
gardsgator (inom kvarteren) och hogre mot stadsgator och lokalgator. Baldersgatan planeras att
byggas om till ett attraktivt stadsstrak. Byggnader placeras med fasader och entréer langs gatorna
vilket skapar tydliga stadsrum. Mot gardsgatorna planeras inslag av tradgardsvaningar. Alla kvarter
har en egen gron gard for lek och samvaro. For att kunna skapa de kvaliteterna blir det aven viktigt att
tillgodose behovet av nya parker och gronytor for de nya bostadskvarteren. Parkering ska l6sas inom
den egna fastigheten, i garage under bostadsgardarna. De befintliga allmanna gatorna planeras
byggas om for att tillskapa mer gronska och forbattra framkomligheten for
gangtrafikanter/cykeltrafikanter.

Alla befintliga byggnader inom omradet kommer att rivas.
Inga kédnda fornldmningar finns inom omradet.

Omradet utgdrs av smaindustriverksamheter dar det har pavisats markféroreningar.

Fororeningar kan ocksa férekomma kopplat till fyllnadsmassor som anvants. Delar av omradet har
provtagits inom den 6versiktliga markundersdkning som genomférts och féroreningar som kan
behdva atgardas har konstaterats i vissa delar av omradet. Kompletterande undersékningar kommer
att behdva utforas.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och spillvatten. En forutsattning for att
kvarteren ska kunna ansluta till allmant spillvatten ar att Lindholmens reningsverk har byggts ut och
har tillganglig kapacitet. Detta bedéms i dagslaget kunna ske tidigast 2028/2029.

Erforderlig parkering for bil och cykel ska anordnas inom kvartersmark. Parkering anordnas enligt
Parkeringsstrategi fér Norrtélje stad, antagen av kommunfullmaktige 19 december 2016.

Sophanteringen ska ordnas i enlighet med kommunens avfallsféreskrifter.
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Omréade foér detaljplanen markerat i orange linje.

Lagkrav
Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 2§ ska kommunen med en detaljplan préva ett markomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk.

Koppling till gallande styrdokument
Enligt Norrtélje kommuns dversiktsplan, OP 2040, som vann laga kraft den 14 januari 2014, ska
invanarantalet i Norrtalje kommun 6ka. Planférslaget bidrar till att uppfylla malet om fler bostader i

befintliga tatorter.

| Utvecklingsplan fér Norrtélje stad, antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29, ligger planomradet
inom ett omrade som ar betecknat som innerstadsomrade. Innerstadsomraden ska, enligt
utvecklingsplanen, utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan sa att Norrtalje far ett

stérre utbud av miljder med starka stadskvaliteter.

Enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan 2050 som varit ute pa samrad 27 februari till 30 april 2023 ska
Norrtélje kommun utvecklas avseende bostader, samhallsservice, arbetsplatser och infrastruktur i en
takt som samspelar med befolkningens och naringslivets behov.

Enligt Fordjupning av 6versiktsplanen for Norrtalje stad 2050 som varit ute pa samrad 27 februari till
30 april 2023 ska Ovre Bryggardsgardet vara en mangfunktionell stadsdel som véxer fram langs
Baldersgatan och Estunavagen inom gangavstand till stadens kdrna. Omradet omvandlas fran ett
industri- och verksamhetsomrade till ett bostadsomrade som aven innehaller park, torg, skola, forskola
och centrumverksamhet. Forslaget gar i linje med det pagaende arbetet med framtagande av en ny

fordjupad 6versiktsplan for Norrtalje stad.



Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Plankostnadsavtal ska tecknas mellan Norrtalje kommun och berdrda exploatérer for att faststalla
kostnadsférdelningen for framtagandet av detaljplanen. Berdrda exploatérer ska i enlighet med
plankostnadsavtalet bekosta framtagandet av sin andel av detaljplanen och erlagger ersattning for
kommunens faktiska nedlagda tid avseende planarbetet. Da flera fastigheter &r kommunéagda star
kommunen fér motsvarande plankostnader fram tills markoverlatelse for respektive kvarter skett.

Mellan kommunen och Carwald Féretagskonsult AB har uppréattat ett markanvisningssavtal som
reglerar forutsattningar for framtagande av en ny detaljplanen for kv. 11 samt parternas avsikt att
genomfora ett markbyte. For 6vriga kvarter inom planomrade som innefattar fastigheter i kommunens
ago kommer markanvisning ske i enlighet med Riktlinjer fér markanvisning antagna i
kommunfullmaktige 2022-12-19, §213. Projektgruppen beddmer nar markanvisning for respektive
kvarter ska genomféras. Om markanvisning sker innan detaljplanens antagande tecknas
markanvisningsavtal som i anslutning till detaljplanens antagande ersatts med markoverlatelse- och
genomforandeavtalet. Vid markanvisning efter att detaljplanen far laga kraft tecknas ett
maktoverlatelse- och genomférandeavtal direkt.

Vad galler fastigheter inom planomrade i privat 4go har kommunen for avsikt att inga
exploateringsavtal i anslutning till detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska féregas av
foravtal/ramoverenskommelse som ska reglera forutsattningar for planlaggning av respektive fastighet
samt exploatdrens framtida atagande att finansiera atgarder for anldggande av gator och andra
allmanna platser. Utgangspunkter och mal for exploateringsavtalen anges i Riktlinjer fér
exploateringsavtal antagna i kommunfullmaktige 2022-12-19, §213.

Kommunen bedémer fa full kostnadstackning for genomférandet av allman plats inom detaljplanen
samt for de gemensamma nyttorna, som medfinansieras av alla exploatérer inom projektet. Det foljer
aven projektets ekonomiska mal ar definierat i PM — Inriktningsbeslut Ovre Bryggardsgéardet,
kommunstyrelsens samhallsbyggandsutskott, beslut 2018-05-30, KS 17-45. Genomférande av
detaljplanen kommer att féranleda investeringar for Norrtélje vatten och avfall AB i nytt VA-ledningsnat
som ekonomisk konsekvens.

Forvaltningens analys och slutsatser

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Forslaget gar i linje med det pagaende arbetet med framtagande av en ny fordjupad
Oversiktsplan for Norrtalje stad.

Detaljplanens markanvandning utformas i linje med Masterplan fér Ovre Bryggardsgérdet och
bebyggelse kommer att utformas med utgangspunkt i Kvalitets- och héllbarhetsprogram fér Ovre
Bryggardsgérdet.

Forvaltningen ar positiv till en ny detaljplan som mojliggér att omrade omvandilas fran ett glest bebyggt
industriomrade till en livfull, lekfull och gron stadsdel med framst bostader. Omradet kommer pa sikt att
utvecklas pa ett satt som starker den befintliga stadskarnan sa att Norrtalje far ett storre utbud av
miljder med starka stadskvaliteter.

Tidplaner

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa leverans av grundkarta samt
utredningar. Genomférande av detaljplan ar beroende av att Lindholmens reningsverk byggs ut och
har tillgénglig kapacitet. Detta beddms i dagsléget kunna ske tidigast 2028/2029. Utbyggnaden for
kvarteren beddéms vara fardigstallt till 2035.

Godkannande av Start-PM 24 januari 2024

Samrad Q4 2024
Granskning Q3 2025
Antagande Q4 2025
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska uppréattas fér att préva mdjligheten att uppféra bostader,
centrumverksamhet i utvalda Iagen, ett nytt torg (Diamanttorget) och en ny park
(Diamantparken) samt utveckla befintlig park (Rodenparken), inom fastigheterna
Vaktmastaren, Harden, Diamanten och Nordkap med flera. Bebyggelsen inom
kvarteren varierar mellan 3 till 5 vaningar, lagre mot gardsgator (inom kvarteren) och
hogre mot stadsgator och lokalgator. Baldersgatan planeras att byggas om till ett
attraktivt stadsstrak. Byggnader placeras med fasader och entréer langs gatorna
vilket skapar tydliga stadsrum. Mot gardsgatorna planeras inslag av
tradgardsvaningar. Alla kvarter har en egen grén gard for lek och samvaro. For att
kunna skapa de kvaliteterna blir det aven viktigt att tillgodose behovet av nya parker
och grénytor for de nya bostadskvarteren. Parkering ska l6sas inom den egna
fastigheten, i garage under bostadsgardarna. De befintliga allm&nna gatorna planeras
byggas om for att tillskapa mer gronska och forbattra framkomligheten for
gangtrafikanter/cykeltrafikanter.

Detaljplanen kommer att utformats i linje med Kvalitets- och hallbarhetsprogram for
Ovre Bryggardsgardet, antaget av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
2021-01-20.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. BAKGRUND

| linje med Masterplan for Ovre Bryggardsgérdet, som beskriver markanvandningen
och den bebyggda strukturen i omradet samt Kvalitets- och hallbarhetsprogram for
Ovre Bryggéardsgardet, antaget av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
2021-01-20, kommer Ovre Bryggardsgardet pa sikt att omvandlas fran ett glest
bebyggt industriomrade till en livfull, lekfull och grén stadsdel med framst bostader.

Kvarteret Vaktmastaren ingar i etapp 2B (kvarter 9-12) av omradet Ovre
Bryggardsgardet dar foérutsattningar skapas for nya bostdder och en ny park
(Diamantparken). | etapp 1B Nordkap (kvarter 7-8), skapas forutsattningar for nya
bostader och ett nytt torg, i omradet ingar aven befintlig park Rodenparken. | etapp
3A Diamanten (3—4) skapas forutsattningar fér nya bostader.
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3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detaljplanearbetet for kvarteret Vaktmastaren, etappen 2B har pagatt sedan 2021
efter kommunstyrelsen samhallsbyggandsutskott 2021-05-26, Dnr KS 2020-1492
beslutat att godkanna Start-PM for detaljplanen. Under detaljplanearbetet har
projektgruppen identifierat behov av ett helhetsgrepp i projektet Ovre
Bryggardsgardet, da det finns stora osékerheter kring tekniska aspekter och paverkan
av losningar som helhet, inte enbart for detaljplaner for enskilda kvarteren. VA-
kapacitet, utformning av allméan platsmark sdsom hdéjdsattning av gator och parker
med avseende pa dagvatten och skyfall ar nagra exempel pa frdgor som kraver
utredningar och stallningstagande i stdrre perspektiv. Ett helhetsgrepp vad galler
allman plats kommer & ena sidan att tydliggéra for exploatérer villkor fér deras
atagande att finanserna sin del i atgarder fér anlaggande av gator och andra allmanna
platser som ar nédvéandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras och & andra
sidan att mojliggéra for kommunen att sOka investeringsmedel. Detta Start-PM
upprattas i syfte att planuppdraget ska utodkas till att prova mdjligheten att uppféra
bostader, en ny park och ett torg med mera inom omradet som omfattar etapperna
1B, 2B och del av etapp 3A i stallet fér enbart etapp 2B i enlighet med tidigare
uppdrag. Detta Start-PM ersatter saledes Start-PM for detaljplan for kvarteret
Vaktmastaren 8 med flera enligt kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskotts beslut
2021-05-26, KS 2020-1492.
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For fastigheterna Vaktmastaren 4 och 8 finns beslut om positiva planbesked fran 2013
respektive 2015. For fastigheterna Nordkap 4 finns ett beslut om positivt planbesked
fran 2011.

Ett markanvisningsavtal fér framtida kvarter 11 inom Ovre Bryggardsgardet, som
reglerar markbyte mellan Norrtdlje kommun (fastigheterna Vaktmastaren 9 och 10)
och Carwald Foretagskonsult AB (fastigheten Vaktmastaren 8) godkandes av
kommunfullmaktige 2021-04-26. Avtalets syfte ar att mojliggéra den kvartersstruktur
for bostader samt park som masterplan fér Ovre Bryggardsgardet faststaller. Genom
markbyte blir Carwald Féretagskonsult AB agare av hela kvarter 11 medan resterande
del av Vaktmastaren 8 som i masterplanen utgér del av kvarter 12 och park kommer
att 4gas av kommunen.

3.1OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Enligt Norrtélje kommuns dversiktsplan, OP 2040, som vann laga kraft den 14 januari
2014, ska invanarantalet i Norrtalje kommun 6ka. Planforslaget bidrar till att uppfylla
malet om fler bostader i befintliga tatorter.

| Utvecklingsplan fér Norrtélje stad, antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29, ligger
planomradet inom ett omrade som ar betecknat som innerstadsomrade.
Innerstadsomraden ska, enligt utvecklingsplanen, utvecklas pa ett satt som starker
den befintliga stadskarnan sa att Norrtalje far ett stdérre utbud av miljéer med starka
stadskvaliteter. Forslaget gar i linje med det padgaende arbetet med framtagande av
en ny fordjupad 6versiktsplan for Norrtalje stad.

Enligt Norrtalje kommuns 6versiktsplan 2050 som varit ute pa samrad 27 februari till
30 april 2023 ska Norrtalje kommun utvecklas avseende bostader, samhallsservice,
arbetsplatser och infrastruktur i en takt som samspelar med befolkningens och
naringslivets behov.

Enligt Férdjupning av 6versiktsplanen fér Norrtalje stad 2050 som varit ute pa samrad
27 februari till 30 april 2023 ska Ovre Bryggardsgardet vara en mangfunktionell
stadsdel som vaxer fram langs Baldersgatan och Estunavagen inom gangavstand till
stadens karna. Omradet omvandlas fran ett industri- och verksamhetsomrade till ett
bostadsomrade som &aven innehaller park, torg, skola, forskola och
centrumverksamhet.

3.2DETALJPLANER
Det aktuella planomradet ar planlagt.

For fastigheterna Vaktmastaren 2, 4—6, Harden 3—4, Nordkap 2—-5, Diamanten 5, Talje
2:177(skifte 4), Talje 2:187 (skifte 1) samt Talje 2:192 galler Stadsplan:
Gordelmakaren, Hemmet, Harden, 0188-P85/0924.

Gallande markanvandning fér Vaktmastaren 2, 4-6 ar Jm (smaindustri), Il (tva
vaningar), n (ej vindsinredd), 14° (taklutning 14 grader), Prickmark (marken som inte
far bebyggas). For Vaktmastaren 4 galler aven utfartsforbud.

Gallande markanvandning for Harden 3—4 ar Bj (Bostader och smaindustri), I (en
vaning), Prickmark (marken som inte far bebyggas).
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Gallande markanvandning fér Nordkap 2 ar allman plats, park eller plantering,
gata.

Gallande markanvandning for Nordkap 3 ar Jm (smaindustri), lll (tre vaningar), n (ej
vindsinredd), 14° (taklutning 14 grader), el, u (ledningsomrade), gv (gemensam
korvag), Prickmark (marken som inte far bebyggas).

Gallande markanvandning for Nordkap 4 ar allman plats, gata, Jm (smaindustri), Il
(tva vaningar), n (ej vindsinredd), 14° (taklutning 14 grader), u (ledningsomrade),
Prickmark (marken som inte far bebyggas).

Gallande markanvandning for Nordkap 5 ar allman plats, park eller plantering,
gata, Jm (smaindustri), lll (tre vaningar), n (ej vindsinredd), 14° (taklutning 14 grader),
Prickmark (marken som inte far bebyggas).

Gallande markanvandning fér Diamanten 5 ar allman plats, park eller plantering.

Gallande markanvandning for del av Talje 2:177 (skifte 4) ar allman plats, park eller
plantering, gata, +0,0 (gallande gatuhojd)

Gallande markanvandning for del av Talje 2:187(skifte 1) ar allmén plats, park eller
plantering, gata, +0,0 (gallande gatuhgjd), +0,0 (gatuhdjd).

Gallande markanvandning for del av Talje 2:192 (skifte 3) ar allman plats, park eller
plantering, gata, +0,0 (gallande gatuhgjd)
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Stadsplan: Gérdelmakaren, Hemmet, Hérden, fastigheter som berérs markerade i
rott.

For fastigheterna Vaktmastaren 8-10, del av Talje 2:177(skifte 5), Talje 2:192 (skifte
3) samt Diamanten 5 galler Stadsplan: Norra Bryggardsgardet, 0188-B54.

Gallande markanvandning for fastigheterna Vaktmastaren 8-10 ar J (mark for
industriandamal), 12.0 (byggnadshoéjd 12 meter), prickmark (mark som ej fa
bebyggas).

Géllande markanvandning for fastigheten Diamantparken 5 ar Jm (mark for
smaindustriandamal), Jp (Planterat skyddsomrade som icke far bebyggas), 8.0
(byggnadshojd 8 meter), prickmark (mark som ej fa bebyggas).

Gallande markanvandning for fastigheten Talje 2:177 (skifte 5) ar Allmén plats, gata,
+0,0 (Foreslagen gatuhdjd).

Gallande markanvandning for fastigheten Talje 2:192 (skifte 3) ar Allman plats, gata,
+0,0 (Foreslagen gatuhdjd).
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Tomtindelning: Hemmet, fastigheter som berérs markerade i rott.

For del av fastigheten Nordkap 2 galler Stadsplan: Kv Férmannen M FL, 0188-B90

Gallande markanvandning for Nordkap 2 ar A (Omrade for allmant andamal), 10.5
(hogsta byggnadshojd 10,5 meter), e (mark tillganglig for hdgspanningsledningar),
Prickmark (marken som ej far bebyggas).
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Stadsplan: Kv Férmannen M FL, fastigheter som berérs
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markerade i rétt.
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For fastigheten diamanten 5 galler Tomtindelning: Diaman__ten, 0

. B
Detaljpfan: Tomtindelning: Diamanten, fastighet som berérs markerade i rétt.

For del av fastigheten Talje 2:87, Talje 2:177 (skifte 9), Talje 2:192 samt Talje
3:1 galler Detaljplan: Baldersgatan sddra del, 0188-P12/3.
Genomfoérandetid finns kvar fram till 2026-12-09.

Gallande markanvandning for del av fastigheten Talje 2:87 ar NATUR (Naturomrade).
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Gallande markanvandning for del av fastigheten Talje 2:177 (skifte 9) &r NATUR
(Naturomrade), P (Parkering).

Gallande markanvandning for del av fastigheten Talje 2:192 (skifte 3) ar
LOKALGATA (lokaltrafik) samt P (Parkering).

Gallande markanvandning for del av fastigheten Talje 3:1 (skifte 1) ar LOKALGATA
(lokaltrafik).

rd A -~

Detaljplan: Baldersgatan sédra del, fastighter so ber;'j‘rs'ma-rkéra'dé i rétt.

For del av fastigheten Talje 2:187(skifte 1) galler Detaljplan: Gordelmakaren 2-5 och
Talje 2:108 MFL. 0188-P08/0208.

Gaéllande markanvéndning fér del av fastigheten Télje 2:187 &r GC-VAG (Gang- och
cykelvdg), E (Atervinningsstation), H (Handel), Prickmark (marken far inte
bebyggas), Utfartsforbud (Utfart far inte anordnas), g (marken skall vara tillganglig
for gemensamhetsanlaggning), parkering (Parkeringsplats skall anordnas), bs


https://mapg1.norrtalje.se/myCartaAktDirekt/api/Document/index.djvu?archive=01&id=0188-P08%2f0208
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—— I —
darefter ledas till fordrojningsmagasin innan anslutning till dagvattendammar).

(Parkeringsytorna ska vid ny- och eller ombyggnad anslutas till oljeavskiljare och

BALDERSGATAN

Detaljplan: Gérdelmakaren 2-5 och Télje 2:108 MFL, fastigheter som berérs
markerade i ritt.

3.30VRIGT

Inom projektet Ovre Bryggardsgéardet har féljande évergripande utredningar tagits

fram:
[ ]

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys Ovre Bryggardsgéardet
har gjorts av SpaceScape 2020-09-15.

Naturvardesinventering  (NVI) inom  stadsutvecklingsprojekt  Ovre
Bryggardsgardet, Greensway, 2019-12-23.

Overgripande Miljteknisk markundersdkning inom allman plats och
kommunal kvartersmark inom Ovre Bryggardsgardet, WSP 2020-08-11.
Férprojektering av VA och gata inom Ovre Bryggardsgéardet, levererad 2018-
10-03, med tillkommande revideringar, av Atkins.

Dagvattenutredning inom Ovre Bryggardsgardet, slutleverans 2018-06-21 av
Norconsult.

Inom planarbetet med Vaktmastaren 8 har foljande utredningar tagit fram

PM Geoteknik, levererad 2023-07-07 av WSP

Sammanfattande féroreningssituation och riskbeddémning infér detaljplan,
levererad 2023-08-07 av WSP

PM Dagvatten, levererad 2023-08-08 av Bjerking

Solstudie kvarter 11, levererad 2023-08-18 av Krook och Tjader

4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Vaktmastaren 2, 4-6 och 8-10,
Diamanten 5, Harden 3, 4, Talje 2:178, delar av fastigheterna Nordkap 2-5, Talje 2:87,
2177, 2:187, 2:192 och 3:1. Fastigheter som ingar i planomradet samt
agarforhallande redovisas i tabellen nedan
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Vaktmastaren 5, 9 och 10

Harden 3 och 4

Diamanten, 5

Talje 2:178,

delar av Nordkap 2 och 5

delar av Talje 2:87, 2:177, 2:192 och 3:1

Norrtalje kommun

Vaktmastaren 2

Markros Fastighets AB
(kommunalt bolag)

Vaktmastaren 6

Norrtalje Vaktmastaren 6 AB
(kommunalt bolag)

Del av Nordkap 3

Norrtélje Energi AB (kommunalt bolag)

Vaktmastaren 4

Bokbacken Fastigheter AB

Vaktmastaren 8

Carwald Foéretagskonsult AB

Nordkap 4

Fastighetsbolaget Nordkap AB

Mellan kommunen och agaren av Vaktmastaren 8, Carwald Féretagskonsult AB har
ett markanvisningsavtal traffats som avser byte av de kommunéagda fastigheterna
Vaktmastaren 9 och 10 mot del av Vaktmastaren 8. Markbytet mojliggor for
kommunen att anlagga Diamantparken inom nuvarande Vaktmastaren 8 och Carwald
foretagskonsult AB far mojlighet att uppfora ett bostadskvarter inom Vaktmastaren 9
och 10 och del av Vaktmastaren 8 i stéllet i enlighet med Masterplanen och Kvalitets-
och hallbarhetsprogram.

Omréadet avgransas i norr av fastigheterna Talje 2:187, Nordkap 2, Gérdelmakaren 2,
Harden 1 och 2, Hemmet 9, i vast av fastigheterna Forrader 2, 3, 9 samt Talje 2:192
och i séder av Nordkap 3, Narstrand 1, 10, Talje 3:1, Diamanten 3-5, Laboremus 3,
Talje 2:177, Larjungen 2 samt Lararen 1.

Utanfoér planomradet finns idag olika verksamheter. Inom fastigheterna Harden 1 och
2 bedrivs forskoleverksamhet (Montessoriférskolan Bambino). Hemvagens
gruppboende bedrivs inom fastigheten Hemmet 9. Handelsomradet Knutby torg ligger
norr om planomradet. Nordost om Rodenparken finns Rodengymnasiet. Vaster om
planomradet finns bostadder och kontor (Lantmateriet) i sydvast. Soder om
planomradet finns kontor och férsaljning av bildelar, biltillbehér och bilverkstad samt
bostadsomraden och ett mindre grénomrade.

Marken inom planomradet ar till stora delar ianspraktagen/bebyggd for bade
smaindustri, parkering, park och kontor/handel. Inom fastigheten Vaktmastaren 2
finns kontor och en mindre verkstad. Fastigheterna Vaktmastaren 5, 6, 9 och 10 ar
grusade och asfalterade omraden som anvands for bilparkering/lager. Inom
fastigheten Vaktmastaren 8 bedrivs bilverkstad, affar for kontorsmaterial,
markentreprenad med mera. Alla befintliga bostads, industri- och kontorsbyggnader
inom fastigheterna Vaktmastaren 2 och 8 kommer att rivas. Fastigheterna Harden 3
och 4 ar inte bebyggda. Nordkap 2 innefattar befintlig park Roslagsparken intill
Rodengymnasiet. Fastigheten Nordkap 4 innefattar platslageri, lagerplats och
parkeringar. Inom fastigheten Niord 5 finns idag en asfalterad parkeringsplats. Inom
fastigheten Diamanten 5 finns kommunens socialkontor. Inom fastigheterna Talje
2:87 finns ett naturomrade. Inom fastigheten Talje 2:177 finns det parkeringsplatser
samt en del av ett naturomrade.

Planomradet har en svag lutning fran norr till syd. Marken inom planomradet i vaster
sluttar langs med Safirgatan och Diamantgatan till en lagpunkt mot Lantmateriet i
sOder. | Ost sluttar planomradet mot Oster i mitten av planomradet i héjd med
Diamantgatan.
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Vegetation finns inom fastigheterna Harden 3, 4, Nordkap 2, Télje 2:177 samt del av
Télje 2:87 och Vaktmastaren 9 och 10. Inom fastigheterna Harden 4, del av
fastigheten Talje 2:87 samt del av fastigheten Télje 2:177 finns omraden med visst
naturvarde, klass 4 enligt Naturvardesinventering fran 2019. | del av fastigheten
Nordkap 2 som tillhér Rodenparken finns ett omrade med patagligt naturvarde klass
3 enligt Naturvardesinventering fran 2019.

Vardena pa Harden 4 bestar av flera grova |6vtrad: oxel, sélg, ask och 16nn, som alla
&r runt 50 cm i diameter. Aven dppeltrad och syrén- och rosenbuskar véxer pa platsen.
Objektets naturvarde utgérs av de gamla och grova Idvtraden som férutom att utgéra
en del av gronstrukturen i omradet har potential att utgéra substrat for exempelvis
vedlevande svampar.

Varden pa del av fastigheten Talje 2:87 samt Talje 2:177 bestar av glesa tradskikt av
bjork, med 6ppna grasytor och hallar. Markvegetationen med viss forekomst av ortrik
torrmarksvegetation, exempelvis gulmara. Rosenbuskar och enstaka solitar tall finns
ocksa. | sddra halvan av omradet ar tradskiktet nagot tatare och bestar framst av 16nn,
ronn och bjork. Mitt i omradet vaxer aven en grov ask. Buskskiktet ar i den sédra delen
relativt utbrett och bestar framfor allt av rosenbuskar, snébar samt sly av ask och I16nn.
Snobaret har ett invasivt vaxtsatt och riskerar att breda ut sig ytterligare.

Del av Rodenparken &r beldgen inom del av fastigheten Nordkap 2. Omradet bestar
av Idvdominerad skog med en relativt stor tradaslagsblandning av bjérk, 16nn, salg,
rénn, oxel, asp, aldre tall och oxel, korsbar (fagelbar) samt enstaka gran. Det finns
aven en riklig féryngring av 16vtrad i de vastra delarna. Ostra halvan av parken skiljer
sig nagot at genom att vara glesare med storre forekomst av aldre tall och oxel.
Sparsamma mangder dod ved férekommer. Omradet bedoms halla ett patagligt
naturvarde, klass 3, och ar en viktig del av omradets gronstruktur. Manga fagelarter
utnyttjar Idvskogsomraden for fédosdk och bobyggande.

' £ Projektomride
Vardeelement
Trad
| ® lodyta
| [ Biotopskydd
B Naturvardesobjekt

2 22 Klass 1
R 222 Kass 2
; Klass 3

Klass 4 I
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Inom fastigheterna Harden 4, Niord 3 och Talje 2:192 finns omraden som riskerar att
Oversvammas vid skyfall/kraftiga regn samt befintliga diken foér bortledning av
dagvatten vars funktion maste sékerstallas vid en planldggning. Lamplig hojdsattning
av omradets kvarter samt allman platsmark kommer att utredas.

Inga ka&nda fornlamningar finns inom omradet.

Omradet utgdrs av smaindustriverksamheter dar det ar sannolikt att markféroreningar
forekommer. Fororeningar kan ocksa forekomma kopplat till fyllnadsmassor som
anvants. Delar av omradet har provtagits inom den &versikiliga markundersdkning
som genomforts och féroreningar som kan behdva atgardas har konstaterats i vissa
delar av omradet. Kompletterande understkningar kommer att behdvas utforas.

| ndra anslutning till planomradet i norr har det patraffats hdga halter av klorerade
I6sningsmedel i grundvatten och inomhusluft. Det finns en osdkerhet kring om
grundvattnet inom planomradet ar paverkat av klorerade kolvate. Kompletterande
provtagning av djupt grundvatten avseende klorerade lI6sningsmedel inom och pa
angransande fastigheter till kvarterets norra delen rekommenderas for att sdkerstalla
fortsatt 1aga halter.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant vatten och spillvatten. En
forutsattning for att kvarteren ska kunna ansluta till allmant spillvatten ar att
Lindholmens reningsverk har byggts ut och har tillganglig kapacitet. Detta bedoms i
dagslaget kunna ske tidigast vid utgangen av 2028. Detta blir styrande for nar
inflyttning tidigast kan ske i kvarteren inom planomradet.
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Erforderlig parkering for bil och cykel ska anordnas inom kvartersmark. Parkering
anordnas enligt Parkeringsstrategi for Norrtélje stad, antagen av kommunfullmaktige
2016-12-19.

Sophanteringen ska ordnas i enlighet med kommunens avfallsforeskrifter.

Vilka utredningar och inventeringar kan behova goras?
e Undersokning av betydande miljopaverkan
e Overgripande analys med Stédverktyg fér identifiering och bedémning av
samhalleliga aspekter i planer, program och samhallsbyggnadsprojekt (SKA-
verktyget)
Barnkonsekvensanalys (BKA)
Eventuell trygghetsanalys
Dagvatten och skyfall
Buller
Geoteknik
Trafik och parkeringsutredning
Kompletterande miljétekniska markundersdkningar
Forprojektering av gator inklusive hojdsattning
Behov av utbyggnad av kommunala anldggningar

Utover utredningarna behdver aven bebyggelseforslag for kvarteren arbetas fram
samt gestaltningskoncept for parken. Behov av vytterligare utredningar kan
uppkomma.

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersékning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig andras sa maste kommunen ta stallning
till om genomférandet kan medféra en betydande miljépaverkan. Undersdkningen ar
den process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande
miljopaverkan eller inte. Om resultatet av undersokningen blir att detaljplanens
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska planen
miljdbedémas.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att planens genomférande inte innebar
sadan risk for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken
6 kap. §§ 2-5 att en miljdbedémning behdver goras. D& detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget innebar att genom en ny detaljplan préva mojligheten att omvandla
omrade fran smaindustri till bostader, park och torg.

Specifik och strategisk miljobedémning
Miljobeddmningar av planer och program kallas i miljobalken foér strategisk
miljobeddmning och miljdbedémningar av verksamheter och atgarder kallas i
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lagstiftningen for specifik miljobedémning. Det ar en strategisk miljobedémning som
under vissa forutsattningar ska goras for detaljplaner som upprattas enligt PBL. | vissa
fall ar aven reglerna om specifika miljobedémningar aktuella vid framtagande av en
detaljplan.

Planforslaget stammer dverens med intentioner i Utvecklingsplan fér Norrtélje stad.
Planforslaget bedoms inte strida mot kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
férordningar.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL

Plankostnadsavtal ska tecknas mellan Norrtdlje kommun och berérda exploatérer for
att faststalla kostnadsfoérdelningen for framtagandet av detaljplanen. Berdrda
exploatérer ska i enlighet med plankostnadsavtalet bekosta framtagandet av sin andel
av detaljplanen och erlagger ersattning fér kommunens faktiska nedlagda tid
avseende planarbetet. Da flera fastigheter ar kommunagda star kommunen for
motsvarande plankostnader fram tills markoverlatelse for respektive kvarter skett.

Mellan kommunen och Carwald Foretagskonsult AB har traffats ett
markanvisningssavtal som reglerar férutsattningar for framtagande av ny detaljplanen
for kv. 11 samt parternas avsikt att genomféra markbyte. De kommunagda
fastigheterna Vaktmastaren 9 och 10 ska bytas mot del av Carwald Féretagskonsult
AB:s agda fastighet Vaktmastaren 8. Genom markbytet ges bolaget mdjlighet att
utveckla nuvarande Vaktmastaren 9 och 10 till ett bostadskvarter och kommunen att
anlagga Diamantparken. Markanvisningsavtalet forfaller 2023-12-31, da ett av
villkoren for avtalets giltighet ar att detaljplanen antas av behdrig politisk instans
senast 2023-12-31, genom ett beslut som senare kan fa laga kraft. Overenskommelse
har uppnatts mellan parterna om att férlanga villkorstider genom ett tillaggsavtal, dar
formellt politiskt beslut kvarstar. | samband med detaljplanens antagande kommer
markbyte att genomféras genom byte enligt jordabalkens reglar eller
Overenskommelse om fastighetsreglering.

For ovriga kvarter inom planomrade som innefattar fastigheter i kommunens ago
kommer markanvisning ske i enlighet med Riktlinjer for markanvisning antagna i
kommunfullmaktige 2022-12-19, KS 2021-358. Projektgruppen beddmer nar
markanvisning for respektive kvarter ska genomféras. Om markanvisning sker innan
detaljplanens antagande tecknas markanvisningsavtal som i anslutning till
detaljplanens antagande ersatts med markdverlatelse- och genomférandeavtalet. Vid
markanvisning efter detaljplanen vinner laga kraft tecknas direkt maktdverlatelse- och
genomférandeavtal.

Vad galler fastigheter inom planomrade i privat 4go har kommunen for avsikt att inga
exploateringsavtal i anslutning till detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska
foregds av foravtal/ramdverenskommelse som ska reglera forutsattningar for
planldggning av respektive fastighet samt exploatérens framtida atagande att
finansiera atgarder for anldaggande av gator och andra allmédnna platser.
Utgangspunkter och mal for exploateringsavtalen anges i Riktlinjer for
exploateringsavtal antagna i kommunfullmaktige 2022-12-19, KS 2021-358.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900
da forslaget inte strider mot intentioner i Utvecklingsplan fér Norrtélje stad.
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Forslaget gar i linje med det pagaende arbetet med framtagande av en ny férdjupad
Oversiktsplan for Norrtlje stad.

6.3 HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Kommunen kommer att behéva handla upp en arkitekt vad galler projekt- och
bebyggelseférslag gdllande de kommunagda kvarteren.

7. EKONOMI
7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Kommunen tillsammans med exploatérerna star for detaljplanekostnaderna i sina
respektive delar, som motsvarar preliminar byggratt inom planomradet. Slutliga
plankostnader regleras utefter byggratter som den lagakraftvunna detaljplanen
kommer att medge.

Utover utredningar omfattar plankostnader aven féljande:

» Kommunala resurskostnader

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning

Agare till fastigheter som omfattas av planomradet bekostar sin del av
plankostnaderna i enlighet med plankostnadsavtalen.

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Prelimindr exploateringskalkyl fér genomfiirandet av detaljpl

PROJEKT Ovre Bryggardsgirdet,
Detaljplan for kvarteret Vaktmastaren, fastigheten Etapp 1b Etapp 2b Etapp 3a Totalt DP
Vaktmistaren 2 med flera, i Norrtdlje stad
Kvarter 10 Kvarter 11 Kvarter 12 Kvarter 4
SIHESTT o I:\rarter e Vaktmdstaren | Vaktmdstaren | Vaktmdstaren .I(\larter D del av Télje
Kv Nordkap 5 | Kv Nordkap 4 | Harden 3,4 156 9,10 18 Diamanten 5 2:177/2:87
BTA, enligt projektets masterplan 4000 13 8OO 5000 11200 14 100 11000 5600 6 000| 70700
varav kemmunaldgd la Nej la la Ja, men 8k Nej la la
markbyte

Totala Intakter (1) [mnkr] 300,8
Markforsaljning 21,2 7.3 55,6 - 14,9 27,6 30,1 156,8|
Exploateringsbidrag 1 129 22,3 4,6 10,8 164 11,3 133 11,3 102,9|
Exploateringsbidrag 2 23 8,0 29 6,5 82 6,4 33 3,5 411
Totala Kostnader (K) [mnkr] -259,3]
Exploateringskostnader -86,1

Markforvdrv inkl. kapitalskatt (forvdrv inom projekttiden) -30,9 -30,9|

Fastighetsbildning, sanering, rivning, ledningsflytt etc -6,7 -3,5 -2,7 -147 -10,7 -13 -6,3 -3,4 -55,2]
u investeri [exkl MVAA, NEAB) -173.2
Gatukostnader inom Dp inkl. saneringskostnad -12,9 -22,3 -46 -10,8 -16,4 -11,3 -13,3 -11,3 -102,9|
Gatukostnader (gemensamma nyttor 0BG inkl programkostnader) -4 -13,7 -5 -11,1 -14 -10,9 -5,6 -6| -70,3
(resterande delar bekostas av Gwriga exploatdrer i OBG)
SUMMA (1) - (K) [mnkr]* 415]

* exklusive plankostnader

Ovan tabell ar framtagen i ett tidigt skede och kommer justeras med hégre precision
allteftersom projektet fortskrider och detaljeras. | samband med tecknandet av de
genomférandeavtal for aktuellt detaljplaneomrade samt investeringsarende som tas
fram i samband med antagandet av detaljplanen fér Vaktmastaren 2 m fl kommer
exploateringskalkylen att uppdateras. Gatukostnaderna ovan &r baserade pa
erfarenhetsvarden fran gatu-/parkavdelningen samt verifierade av konsultgruppen BK
berakningskonsulter AB. Genomférande av detaljplanen kommer att féranleda
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investeringar for Norrtélje vatten och avfall AB i nytt VA-ledningsnat som ekonomisk
konsekvens.

| ovan tabell gar det att utlasa att kommunen kommer fa full kostnadstackning for
genomférandet av allman plats inom detaljplanen samt fér de gemensamma nyttorna
inom Ovre Bryggardsgéardet. Projektets ekonomiska mal &r definierat i PM —
Inriktningsbeslut  Ovre  Bryggardsgardet, beslutat av  kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott 2018-05-30, KS 17-45; "Den ekonomiska malséttningen &r
att utveckla omradet med minst nollnettoresultat eller béttre for de
omvandlingskostnader som projektet innebér. Forbéttrade skatteintdkter far ej
medrédknas i sadan berdkning. Under genomférandetiden ska s& god balans som
majligt mellan kostnader och intékter efterstrdvas.”

8. TIDPLAN

Godkannande av Start-PM 2024-01-24
Samrad Q4 2024
Granskning Q3 2025
Antagande Q4 2025

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pd kommunens
anslagstavla om den inte 6verklagas. | detaljplanen kommer det att bli aktuellt att ha
en fordrojd genomférandetid for att kommunen skall kunna tillhandahalla VA-
anslutning till planomradet.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att forandras beroende pa leverans av
grundkarta samt utredningar. En forutsattning for planens genomférande ar att
Lindholmens reningsverk har byggts ut och har tillganglig kapacitet.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett startméte
dar sdkanden far information om planeringsarbetet.

Planarkitekten ar projektledare och ansvarar for framtagande av planhandlingar i
samrad med en arbetsgrupp bestdende av exploateringsingenjor, VA-samordnare,
miljo- och  halsoskyddsinspektor, bygglovshandlaggare, Gata/Park och
miljdplanerare. Planen ingar i det 6vergripande stadsutvecklingsprojektet Ovre
Bryggardsgardet och dess huvudprojektledare samt projektledare for hallbar
stadsutveckling deltar ocksa i arbetsgruppen fér planarbetet. Referenspersoner fran
Renhallning, Trygghets- och sakerhetskontoret, Barn och utbildningskontoret och
Kultur och fritidskontoret kommer att bista planprocessen.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och
uppdatera handlingar samt upphandla utredningar.
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Roll/funktion Resurs/person Tid
(timmar)
Planarkitekt (handlédggare och - 1030
medhandlaggare)
Oversiktsplanerare Johan Mattsson 8
Stadsarkitekt Charlotte Kohler 201
Ekolog - 24
Miljdplanerare Magdalena Nilsson 383
Projektledare hallbar Helena Wickholm 258
stadsutveckling
Plansamordnare Lotta Lagergren 102
Exploateringsingenjor Sofi Tillman, Jesper Stavre 676
Huvudprojektledare OBG Ann Forslin 124
Bygglovshandlaggare Magnus Ahfeldt 36
. . . . : 153
Miljo- och halsoskyddsinspektor | Malin Olofsson
Projektledare Gata/Park (Trafik | Pernilla Logren, samt deltagare fran GP 347
och allman plats)
Landskapsarkitekt - 82
VA-samordnare Johanna Lind, Ulrika Ostberg 487
Brandingenjor Malin Carlsson (Isac Herlowsson) 18
Renhallning Lars Ekman 10
Fastighetsstrateg Carl-Olof Luna 7
Lokalsamordnare (Barn och Therésa Hammarberg 6

utbildningskontoret)
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Strategisk utveckling kultur och | Alicia Sj6lund 7
fritidskontoret
Naringsliv - 6
NEAB - 3
Summa debiterbara timmar 3968

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Detaljplanen ska bekostas av den som har nytta av planen. Ett plankostnadsavtal ska
tecknas med berdrda exploatorer inom planomradet gallande den debiterbara tiden
samt kostnader for grundkarta, kungorelse, utskick och utredningar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Hanna Lindblom
Planchef Planarkitekt
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