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Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§20 Dnr KS 2024-180

Projektplan Lasarettet 1
Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutar att godkénna projektplanen for
Lasarettet 1.

Sammanfattning av arendet

En detaljplan ska upprittas for fastigheten Lasarettet 1 med flera. Aktuell detaljplan ska
prova mojligheten att utoka vardverksamheten pé platsen.

Projektplanen syftar till att beskriva hur huvudprojektet Lasarettet ska genomforas enligt
projektdirektivet. Projektplanen innehaller den information som behovs for att planera och
styra projektets mél, leveranser, framdrift, kostnad och kvalitét.

Huvudprojektet bestér av tva delprojekt dér detaljplanen &r ett delprojekt som beskrivs i
denna projektplan. Nér detaljplan och tillhérande avtal godkinns och antas 1
kommunfullméktige 6vergdr projektet i delprojekt genomférande, med en egen projektplan
avseende genomfOrandet.

Intékter och kostnader skall genom hela projektets skeden kalkyleras och bearbetas efter
hand. Hogre precision ska uppnas for varje skede.

Tidplanerna ska uppdateras 16pande.

Preliminér tidplan for detaljplanen:

e Samrad 2 kv. 2025
e Granskning 2 kv. 2026
¢ Antagande 4 kv. 2026
o Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att detaljplanen antas i kommunstyrelsen och

protokollet anslagits pa kommunens anslagstavla, om den inte éverklaga

Norrtélje kommun beddmer att genomforandet av allmén plats och VA kan péborjas tidigast
1 kvartalet 2027 om detaljplanen vinner laga kraft och om den inte 6verklagas

Behov finns att inom kommande projektarbete uppritta en risklista.

Beslutsunderlag

Projektplan

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Projektplan - Lasarettet

Beslutande sammantrade
Yrkanden

Robert Beronius (L) yrkar bifall till samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteutlatandes forslag.

Beslutsgang
Ordforanden frdgar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet
med samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteutldtandes forslag, som bifalls av Robert Beronius

(L), och finner att kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutar 1 enlighet med
forslaget.

Beslutet ska skickas till
Samhéllsbyggnadsdirektor

Mark- och exploateringschef
Bitrddande mark- och exploateringschef

Handldggare i drendet

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
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Datum: 2024-02-12
Diarienummer: KS 2024-180

Forvaltning och avdelning

Handlaggare: Alex Lund Riboe Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Projektledare
E-post: alex.lund-riboe@norrtalje.se

Projektplan Lasarettet 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godk&nna projektplanen fér Lasarettet 1.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

En detaljplan ska upprattas for fastigheten Lasarettet 1 med flera. Aktuell detaljplan ska préva
mojligheten att utdka vardverksamheten pa platsen.

Projektplanen syftar till att beskriva hur huvudprojektet Lasarettet ska genomféras enligt
projektdirektivet. Projektplanen innehaller den information som behdvs for att planera och styra
projektets mal, leveranser, framdrift, kostnad och kvalitét.

Huvudprojektet bestar av tva delprojekt dar detaljplanen &r ett delprojekt som beskrivs i denna
projektplan. Nar detaljplan och tillhérande avtal godkanns och antas i kommunfullméaktige 6vergar
projektet i delprojekt genomférande, med en egen projektplan avseende genomférandet.

Intakter och kostnader skall genom hela projektets skeden kalkyleras och bearbetas efter hand. Hogre
precision ska uppnas for varje skede.

Tidplanerna ska uppdateras I6pande.
Preliminar tidplan for detaljplanen:

e Samrad 2 kv. 2025
e Granskning 2 kv. 2026
e Antagande 4 kv. 2026

e Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att detaljplanen antas i kommunstyrelsen och
protokollet anslagits pa kommunens anslagstavla, om den inte dverklagas

Norrtélje kommun beddmer att genomférandet av allman plats och VA kan pabdrjas tidigast 1 kvartalet
2027 om detaljplanen vinner laga kraft och om den inte 6verklagas

Behov finns att inom kommande projektarbete uppratta en risklista.

Arendet

Beskrivning

Samhallsbyggnadskontoret fick den 27 april 2023 in en ansdkan om planbesked for fastigheten
Lasarettet 1. Omradet ar idag planlagt for vardverksamhet och ags av Region Stockholm. Ansdkan
avser andring av befintlig detaljplan for att prova méjligheten till att utdka den befintliga
vardverksamheten pa platsen, dels med tillkommande nya byggnader, dels med om- och
tillbyggnation.



Kommunen beslutade den 24 augusti 2023 att som planbesked ange att kommunen har for avsikt att
inleda en sadan planlaggning som begaran om planbesked avser och att planlaggningen bedéms ha
lett fram till ett slutligt beslut att anta planen under 2026. Den 15 november 2023 beslutade
kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att godkanna start-PM for detaljplanen for fastigheten
Lasarettet 1 med flera.

Bakgrunden till projektet ar att Norrtalje sjukhus ar i behov av att utvidga och modernisera sin
verksamhet. Utvecklingsbehovet ar omfattande, akutmottagningen maste dimensioneras for ett hogre
patientfldde och verksamheten kompletteras med flera funktioner for att méta befolkningsutvecklingen
i kommunen och sakerstalla patientsakerhet och god arbetsmiljé. For verksamheten ar utvecklingen
av platsen viktig for att sakerhetsstalla dagens och framtidens vardbehov fér Norrtalje kommun och for
den norra delen av regionen.

Ytterligare ska projektet ge forutsattningar for 6kat stadsliv och trivsel i omradet genom att tillskapa
omsorgsfulla stadsrum mellan byggnaderna, levande bottenvaningar mot anslutande gaturum och
multifunktionella gréna miljéer for vistelse och dagvattenhantering. Samtidigt anpassas gaturummen
till de nya trafikfldodena genom att hoja trafiksakerhet, tillganglighet samt trygghet och trivsel.

Projektet och planomradet ligger inom stadsdelen Grossgardet i Norrtalje stad och omfattar Norrtalje
sjukhus, parkeringsplatserna intill sjukhuset, de omgivande gaturummen och anslutande grénytor.
Allman plats planlaggs med kommunalt huvudmannaskap i enlighet med kommunens riktlinjer om
sarskilda skal inte finns som motiverar enskilt huvudmannaskap. Planomradet upptar cirka 5,5 hektar
mark och beror sjukhusfastigheten Lasarettet 1 (ca 4,5 ha) inklusive de anslutande offentliga rummen
omfattande Talje 4:62, Talje 4:4 och Talje 5:1 med del av Gétgatan, del av Esplanaden och del av
rekreationsstraket vid Norrtaljean.

Projektet innefattar &ven genomférande av kommunal allméan plats inom detaljplanen, vilket bland
annat innefattar genomférande av gata, park samt allmadnna gang- och cykelvagar. Projektet
sakerstaller &ven fér framtiden, de nuvarande naturvarden som finns inom planomradet.

Lagkrav

Reglering, framtagandet och genomférandet av detaljplanen behandlas i plan- och bygglagen
(2010:900) 4-6 kap PBL.

Overgripande géller 2 kap 3 § likstallighetsprincipen i kommunallagen.

Koppling till gallande styrdokument

Exploateringen ligger i linje med Oversiktsplan 2040, Samradsférslag till éversiktsplan, Norrtélje stads
utvecklingsplan (FOP) fran 2004 och Samréadsforslaget till fordjupad dversiktsplan (FOP) for Norrtélje
stad. Omradet pekas ut lamplig for mangfunktionell bebyggelse. Inom begreppet mangfunktionell
bebyggelse omfattas omraden med stadsmassig karaktar med bebyggelse som anvands for bostader,
kontor, service, handel eller annan verksamhet som ar férenlig att kombinera i omraden med
bostader.

| samradsversionen av férdjupning av éversiktsplan (FOP) Norrtélje stad anges fem
utvecklingsstrategier som ar vagledande inom stadens utveckling. Utveckling enligt
planbeskedsansbdkan har direkt koppling till eller mycket goda forutsattningar for att forverkliga alla av
de beskrivna utvecklingsstrategierna i samradsférslaget till den férdjupade 6versiktsplanen for staden.

Genom att skapa fler arbetstillfallen i staden bidrar ansdkan till att skapa en stad att leva, studera och
verka i genom hela livet. Vid fértatning enligt ansokan finns méjlighet for att skapa bebyggelse och
stadsrum som till en hégre grad an idag ger férutsattningar for 6kat stadsliv, upplevd trygghet och
sakerhet vilket bidrar till att skapa en aktiv stad i mansklig skala och en trygg och barnvanlig stad. |
och med att omradets markanvandning ses éver inom arbetet med detaljplanen finns méjlighet att 6ka
andelen grénska och skapa mangfunktionella gronytor for bade dagvattenhantering och sociala méten
vilket bidrar till att skapa en stad rik pa grona och bla kvaliteter. Genom att fortata i ett centrum- och
kollektivtrafiknara lage, lokalisera parkeringar i garage eller parkeringshus samt utveckla



sjukhusverksamheten med tillhérande service (apotek, café med mera) i stadsdelen bidrar projektet till
att skapa en tillganglig och nara stad.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Byggherren finansierar framtagandet av detaljplanen i enlighet med plankostnadsavtalet
(projektledning; tid och utredningar). De eventuella kostnader som inte tacks av byggherren
finansieras via planenhetens driftbudget. Se plankostnadsavtal.

| dagslaget finns ingen beslutad, avsatt budget for projektet. Exploaterings- och investeringsprognos
ska laggas in i ekonomimodulen Hypergene, som redovisar projektet intakter och kostnader, med en
tidshorisont pa 10 ar.

Om kommunen inte kan erhalla full kostnadstéackning avseende investeringar kommer en prognos
sattas avseende kommunens nédvandiga budget for projektets genomférande. | samband med att
kalkyler avseende genomférandet av allman plats finns tillgangliga kommer ett fiktivt och
prognosticerat investeringsarende laggas in i Hypergene.

| samband med att investeringsarendet arbetas fram och beslut avseende detsamma tas i
kommunfullmaktige kommer projektbudget sattas och godkannas av politiken. | investeringsarendet
kommer aven driftkostnader, kapitalkostnader och komponentavskrivningar finnas tillgangliga.

Nedan risker har identifierats i planbeskedsutredningen:

o Helikopterflygplatsen vid Norrtdlje sjukhus utgor en miljéfarlig verksamhet. Denna verksamhet
ger stérningar i omgivningen, bland annat buller och rotorvindar. Vid planlaggning finns
potential att forbattra situationen genom minskad omgivningspaverkan.

e Vastra vagen, cirka 30 meter vaster om planomradet, utgér rekommenderad primar vag for
transport av farligt gods. Riskerna behdver beaktas.

e Langs med Norrtaljean finns en konstaterad skredrisk. Enligt kartering utfardad av Sveriges
geologiska undersokning (SGU) ligger fastigheten inom aktsamhetsomrade for skred i
finkornig jordart. Jordarterna inom planomradet bestar i huvudsak av moranlera och lera,
enligt SGU:s jordartskartor. Jorddjupet skattas inom spannet 10—20 meter inom storre delen
av fastigheten.

o Det forekommer lagpunkter som riskerar att versvdmmas vid skyfall inom fastigheten, enligt
lansstyrelsens skyfallskartering 2021.

e | MSB:s 6versvamningskartering for Norrtaljean gar dversvamningsomradet for beraknat
hogsta fldde in strax sdder om fastighetsgransen i vaster.

e Strandskyddet langs Norrtaljean ar upphavt genom gallande detaljplan, men trader i kraft nar
gallande planer ersatts, upphavs eller andras. Det innebar att strandskyddet behdver hanteras
i en planprocess for aktuellt omrade.

o Ett potentiellt férorenat omrade finns registrerarat inom fastigheten, kopplat till en verksamhet
for trdimpregnering/sagverk. Enligt 1ansstyrelsens kartering 6ver potentiellt férorenade
omraden ar féroreningen delvis atgardad till en niva for kanslig markanvandning (KM). Pa
fastighet Vaggan 1 vaster om planomradet finns ett férorenat omrade i riskklass 1 orsakat av
en tidigare kemtvatt. Spridning i mark och grundvatten i de dvre jordlagren har bedomts som
stor.

Ovriga risker som kan komma att identifieras under planarbetet:
¢ VA —ledningssystemets kapacitet ar otillracklig

e Konjunkturférandringar som paverkar nar i tiden byggherren kommer att kunna bygga
e Utredningar och projekteringar ger ny kunskap eller visar pa storre svarigheter som maste
omhandertas



o Of6rutsedda handelser som avgér nar i tiden genomférandet av detaljplanen kan vara
fardigstallt

¢ Olika malbild och ambition hos nyckelaktorer, dalig samverkan/kommunikation

o Resursbrist inom berdrda delar av kommunens organisation

o Att detaljplanen éverklagas/dverprovas eller upphavs

e Avsatta medel (exploateringsbidrag) i exploateringsavtalet tacker inte fullt ut kostnaden
avseende utbyggnad av allman plats

Behov finns att inom kommande projektarbete uppratta en risklista.

Forvaltningens analys och slutsatser

Samhallsbyggnadskontorets beddomning ar att en utveckling av vardverksamheten pa platsen ger
kommunen mdjlighet att mota ett 6kat behov av samhallsservice och att skapa ett tillskott av
arbetstillfallen vilket gynnar hela Norrtélje kommun. Verksamheten ar belagen med goda
forutsattningar for pendling med kollektivtrafik och har méjlighet att bidra till 6kat lokalt folkliv i
stadsdelen Grossgardet.

Projektet innebar att mark som redan ar hardgjord eller ianspraktagen for bebyggelse i ett av stadens
centrala delar kan provas l[dmplig fér en mer effektiv markanvandning och genom god arkitektur &ven
lyfta stadens och stadsdelens identitet, attraktivitet och trivsel.

Intékter och kostnader skall genom hela projektets skeden kalkyleras och bearbetas efter hand. Hogre
precision ska uppnas for varje skede.

Samhallsbyggnadskontorets samlade bedémning ar att start-PM kan godkannas

Tidplaner

Detaljerad tidplan for huvudprojektets olika faser, samt delprojektet detaljplan, presenteras pa
projektets projektsida i Antura. Tidplanerna ska uppdateras I6pande.
Preliminar tidplan for detaljplanen:

e Samrad 2 kv. 2025
e Granskning 2 kv. 2026
e Antagande 4 kv. 2026

e Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att detaljplanen antas i kommunstyrelsen och
protokollet anslagits pa kommunens anslagstavla, om den inte 6verklagas

Preliminar tidplan for genomfoérande allman plats:

Kommunen bedémer att genomférandet av allméan plats och VA kan paboérjas tidigast 1 kvartalet 2027
om detaljplanen vinner laga kraft och om den inte 6verklagas

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsenheten
Bilagor

Bilaga 1 - Projektplan
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1 Inledning

1.1 Dokumentets anvandning
Detta dokument syftar till att beskriva hur huvudprojektet Lasarettet ska
genomfdras enligt projektdirektivet. Projektplanen innehaller den information som
behodvs for att planera och styra projektets mal, leveranser, framdrift, kostnad och
kvalitét. Projektet ar belaget i Norrtalje, Norrtalje kommun och innefattar
fastigheterna Lasarettet 1 och del av fastigheterna Talje 4:4, Talje 4:62 och Talje
5:1.

Huvudprojektet bestar av tva delprojekt dar detaljplanen ar ett delprojekt som
beskrivs i denna projektplan. Nar detaljplan och tillhérande avtal godkanns och
antas i kommunfullmaktige 6vergar projektet i delprojekt genomférande, med en
egen projektplan avseende genomférandet.

1.2 Referenser

Tabell 1. Referenser

Dokument Datum

OP 2040 2013-12-09

Oversiktsplan Samradsforslag antaget av kommunstyrelsen
Norrtalje kommun 2023-02-06

Norrtalje stads KF 2004-03-29

utvecklingsplan (FOP)

Planbeskedsansokan 2023-04-27

G:\Forv\LKPU\DETALJPLANER_Backup2010113
0\_Detaljplaner planbesked\2023\Planbesked,
beslutade\Lasarettet 1

Projekthandboken 2.0 —
Handbok for
samhallsbyggnadsprojekt i
Norrtalje kommun

2023-02-24

Delegationsbeslut 2023-08-24

G:\Forv\LKPU\DETALJPLANER Backup2010113
0\ Detaljplaner planbesked\2023\Planbesked,
beslutade\Lasarettet 1
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2 Projektets bakgrund och syfte

Samhallsbyggnadskontoret fick den 27 april 2023 in en ans6kan om planbesked
for fastigheten Lasarettet 1. Omradet ar idag planlagt for vardverksamhet och ags
av Region Stockholm. Ansbdkan avser andring av befintlig detaljplan for att préva
mojligheten till att utdka den befintliga vardverksamheten pa platsen, dels med
tillkommande nya byggnader, dels med om- och tillbyggnation.

Kommunen beslutade 2023-08-24 att som planbesked ange att kommunen har
for avsikt att inleda en sadan planlaggning som begaran om planbesked avser
och att planlaggningen bedéms ha lett fram till ett slutligt beslut att anta planen
under 2026

2023-11-15 beslutade kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott att godkanna
start-PM for detaljplanen for fastigheten Lasarettet 1 med flera.

Parallellt med detaljplanen kommer en forstudie tas fram pa uppdrag av
Kommunalférbundet Sjukvard och omsorg i Norrtalje (KSON 2022-05-18 §60).
Forstudien fokus ar att utvardera lamplig vardinriktning, identifiera nédvandiga
funktioner och flédet till funktionerna. Férstudien bedéms fardigstallas kvartal ett
eller tva 2025 och darefter inleds ett arbete med program och systemhandling dar
den valda I6sningen i forstudien studeras mer utforligt.

Bakgrunden till projektet ar att Norrtalje sjukhus ar i behov av att utvidga och
modernisera sin verksamhet. Utvecklingsbehovet ar omfattande,
akutmottagningen maste dimensioneras for ett hogre patientfléde och
verksamheten kompletteras med flera funktioner for att méta
befolkningsutvecklingen i kommunen och sakerstalla patientsékerhet och god
arbetsmilj6. For verksamheten ar utvecklingen av platsen viktig for att
sakerhetsstalla dagens och framtidens vardbehov fér Norrtélje kommun och foér
den norra delen av regionen.

Ytterligare ska projektet ge forutsattningar for 6kat stadsliv och trivsel i omradet
genom att tillskapa omsorgsfulla stadsrum mellan byggnaderna, levande
bottenvaningar mot anslutande gaturum och multifunktionella grona miljéer for
vistelse och dagvattenhantering. Samtidigt anpassas gaturummen till de nya
trafikflddena genom att hoja trafiksakerhet, tillganglighet samt trygghet och trivsel
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2.1 Projektets styrande dokument

Dokument Datum Beslutsinstans | Dnr
Planbeskedsutredning | 2023-08-22 KS 2023-887-5
Planbesked 2023-08-24 KS 2023-887-4
Projektdirektiv 2023-11-27 KS 2024-181
Start PM detaljplan 2023-11-15 SBU KS 2023-1467-2
Plankostnadsavtal XXXX-XX-XX KS 2023-887-3

2.2 Sarskilda definitioner

Begrepp/forkortning Forklaring/definition

3 Mal

3.1 Koppling till gallande styrdokument
Exploateringen ligger i linje med Oversiktsplan 2040, Samradsférslag till
dversiktsplan, Norrtélje stads utvecklingsplan (FOP) fran 2004 och
Samradsforslaget till férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Norrtélje stad. Omradet
pekas ut lamplig for mangfunktionell bebyggelse. Inom begreppet
mangfunktionell bebyggelse omfattas omraden med stadsmassig karaktar med
bebyggelse som anvands for bostader, kontor, service, handel eller annan
verksamhet som ar forenlig att kombinera i omraden med bostader.

| samradsversionen av fordjupning av éversiktsplan (FOP) Norrtélje stad anges
fem utvecklingsstrategier som ar vagledande inom stadens utveckling.
Utveckling enligt planbeskedsansokan har direkt koppling till eller mycket goda
forutsattningar for att forverkliga alla av de beskrivna utvecklingsstrategierna i
samradsforslaget till den férdjupade dversiktsplanen for staden.

wia
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Figur 1. Utsnitt ur FOP Norrtélje stad, samrédsversion 2023, s.15
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Genom att skapa fler arbetstillfallen i staden bidrar ansdkan till att skapa En stad
att leva, studera och verka i genom hela livet. Vid fortatning enligt ansokan finns
mojlighet for att skapa bebyggelse och stadsrum som till en hégre grad an idag
ger forutsattningar for 6kat stadsliv, upplevd trygghet och sakerhet vilket bidrar till
att skapa en Aktiv stad i mansklig skala och en Trygg och barnvanlig stad. | och
med att omradets markanvandning ses éver inom arbetet med detaljplanen finns
mojlighet att 6ka andelen gronska och skapa mangfunktionella gronytor for bade
dagvattenhantering och sociala méten vilket bidrar till att skapa En stad rik pa
gréna och bla kvaliteter. Genom att fortata i ett centrum- och kollektivtrafiknara
l&ge, lokalisera parkeringar i garage eller parkeringshus samt utveckla
sjukhusverksamheten med tillhérande service (apotek, café med mera) i
stadsdelen bidrar projektet till att skapa en Tillganglig och nara stad.

3.2 Effektmal

Mal som specificerar de effekter som projektet férvantas ha efter slutleverans.

¢ Bidra till en positiv utveckling av Norrtalje stad och stddja utvecklingen for
halsa och valmaende

e Utveckla med hansyn till platsens och omgivningens behov

e Tillgodose behovet for att utveckla varden under kommande 30 ar

e Skapa en trivsam stadsdel och 6ka attraktiviteten

3.3 Projektmal

Mal som beskriver vad projektet ska leverera nar det ska vara klart och till vilken
kostnad.

e Ta fram en detaljplan som majliggor for utveckling av varden i enlighet med
Locums forstudie

e Attidetaljplanen satta ramarna for vilken utveckling som ar méjlig i yta och
volym.

e Sakerstalla de hoga naturvarden (gréna och bla). Bade befintliga och
eventuellt nya naturvarden

e Hallbar projektekonomi

e Ta fram en detaljplan och genomféra utbyggnad av allméan plats i enlighet
med framtagen tidplan

e Effektivare och mer anpassade parkerings- och trafikldsningar inom omradet.
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4 Forutsattningar
Se start PM detaljplan

5 Beroenden

Plankostnadsavtal ska tecknas innan planarbetet paborjas

Locums férstudieresultat skapar férutsattningar fér hur planlaggningen bor
utformas pa kvartersmark.

Kapacitet i Va-natet. Beroende pa hur behovet ser ut fér exploatéren kan VA-
kapaciteten vara ett beroende som behdver utredas. Aven det lokala Va-natet
behdver utredas

Inne pa sjukhusomradet finns en helikopterflygplats med tillhérande flygsektorer.

Helikopterflygplatsen vid Norrtélje sjukhus utgdr en miljéfarlig verksamhet. Denna
verksamhet ger storningar i omgivningen, bland annat buller och rotorvindar som
kan paverka hur och vad planen kan medge foér byggratt

Pagéaende planlaggning inom Ovre Bryggardsgardet, norr om Lasarettet 1 och
Norrtaljean, kan paverkas da det ligger inom flygsektorn for helikoptern. Vidare
utredning kring helikoptern behdvs for att klargdra beroendet.
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6 Projektbeskrivning
6.1 Omfattning av projektet

Projektet och planomradet ligger inom stadsdelen Grossgardet i Norrtalje stad
och omfattar Norrtélje sjukhus, parkeringsplatserna intill sjukhuset, de
omgivande gaturummen och anslutande gronytor.

24 = et 2 <
Allman plats planlaggs med kommunalt huvudmannaskap i enlighet med
kommunens riktlinjer om sarskilda skal inte finns som motiverar enskilt
huvudmannaskap. Planomradet upptar cirka 5,5 hektar mark och beror
sjukhusfastigheten Lasarettet 1 (ca 4,5 ha) inklusive de anslutande offentliga
rummen omfattande Talje 4:62, Talje 4:4 och Talje 5:1 med del av Gétgatan,
del av Esplanaden och del av rekreationsstraket vid Norrtaljean

Projektet innefattar aven genomférande av kommunal allman plats inom
detaljplanen, vilket bland annat innefattar genomférande av gata, park samt
allmanna gang- och cykelvagar. Projektet sakerstaller aven for framtiden, de
nuvarande naturvarden som finns inom planomradet.

6.2 Avgransningar
Projektet avgransas av Norrtaljean i norr, Esplanaden i séder, Gétgatan i oster.
Vaster om Lasarettet 1, pa andra sidan av vag 76, ager kommunen mark

10
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planlagd som allman platsmark/natur. Fastigheten ar bebyggd med ett
bostadshus. Pa sikt har kommunen intentionen att utveckla marken for till
exempel laddstation for elbilar och parkering. Eventuellt kan omradet tas med i
planarbetet och provas fér ny markanvandning.

6.3 Delprojekt
Huvudprojektets olika delprojekt

e Delprojekt Detaljplan
o Ansvar: Detaljplaneprocessen
o Ansvarig: Delprojektledare detaljplan
= Samverkan med huvudprojektledare, projektgrupp samt
projektmedlemmar, byggherre, konsulter
e Delprojekt Genomférande
o Ansvar:
= Avtalsuppféljning (HPL) enligt processkarta.
= Utbyggnad av allman plats inom detaljplanen
(delprojektledare genomforande)
o Ansvarig: Kommunens mark- och exploateringsavdelning
= Samverkan med gatu- och parkenheten, NVAA, NEAB och
byggherre
o Delprojekt Genomférande kvartersmark
o Ansvar: Genomférande kvartersmark inom detaljplanen
o Ansvarig: Locum
» Vardverksamhet
= Samverkan med 6vriga intressenter

6.3.1 Program och overgripande analys
Inom ramen for detaljplaneprojektet kan féljande utredningar komma att
genomforas:

e Undersdkning om betydande miljopaverkan

¢ Riskutredning och paverkansanalys for helikopterverksamhet
o Trafikbullerutredning

e Trafik- och parkeringsutredning

e Kulturmiljoanalys

e Geoteknisk dversiktlig utredning

e Miljoteknisk markundersokning

e VA-utredning

e Dagvatten/skyfall/6versvamningsutredning

11
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e Socialkonsekvensanalys
e Barnkonsekvensanalys

o Ekosystemtjanstanalys

e Tradinventering

e Sol- och skuggstudie

¢ Utformning av bebyggelse

Inom projektet kommer fler utredningar att tas fram och
kompletteringar/revideringar av ovan utredningar kommer att ske.

| 6vrigt kommer nedan att inga som underlag i projektet:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Forprojekteringar/Exploateringsprognoser/kalkyler

6.3.2 Detaljplaner och markanvisningar

6.3.2.1 Detaljplan

Projektet utgdrs av en kommande detaljplan med planerad etappvis utbyggnad
inom kvartersmark genom dels med nya byggnader, dels med om- och
pabyggnation.

Planbeskrivningen kommer utgéra det dokument som I6pande beskriver i vilket
skede projektet befinner sig. | planbeskrivningen sker |6pande revideringar
efterhand som utredningar och arbete fortskrider.

Det ar kommunen som driver detaljplanearbetet framat, tillsammans med
byggherren.

6.3.3 Genomforandeavtal

For att reglera ersattningar och relevanta fragor for ett andamalsenligt genomférande av

en detaljplan ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och fastighetsagare.
Exploateringsavtal och eventuella behov av képeavtal hanteras under planprocessen.

6.3.4 Genomforande allman plats
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Den allmanna

platsen som beroér detaljplanen ar gata, gang- och cykelvagar, parkmark med/och

dagvattenhantering. | planarbetet kommer gransdragningen mellan allman plats
och kvartersmark bestdammas med hansyn till behov, grén infrastruktur och
trafikatgarder.

12
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Avseende kostnaderna for genomforandet av allman plats ska byggherren
erlagga exploateringsbidrag i enlighet med kommande exploateringsavtal.

Inom ramen for detaljplanearbetet kommer en férprojektering tas fram avseende
allman platsmark. Darefter kommer férprojekteringen fér gata, eventuell park
tillsammans med kostnader avseende 6vrig allman plats inom detaljplaneomradet
ligga till grund fér kommande exploateringsbidrag och kostnadsfordelning.

Exploateringsbidraget ska indexeras med ldmplig metod, fran satt
Overenskommelse, fram till erlaggande av bidraget.

Prognoser och kalkyler for allman platsmark kommer att tas fram och presenteras
inom ramen fér kommande projektgruppsarbete.

6.3.4.1 Upphandling

Genomférandet av allman platsmark ska utféras och upphandlas i enlighet med
gallande lagstiftning och LOU.

Infér arbetet med investeringsarende for allman platsmark ska delprojektledare
genomférandet presentera en hallbar 16sning for tankt upplagg for
genomférandet. Detta ska godkannas av huvudprojektledaren och styrgrupp,
innan beslut i KF.

NVAA och NEAB star sina egna investeringar och genomfor egna eventuella
upphandlingar. For att effektivisera forlaggning och ekonomi féresprakas
samférlaggning.

6.4 Overlamning och forvaltning av projektresultatet
Efter att detaljplanen fatt laga kraft dvergar projektet i genomférandefas. Projektet
ar fardigt och avslutas forst efter att projektets alla ataganden ar uppfyllda.

Projektet ska lamna &ver foljande till delprojekt genomférande:

e Antagen detaljplan med tillhdrande planhandlingar; utredningar,
forprojekteringar etc.

¢ Antagna, godkanda och signerade markoverlatelseavtal med tillhérande
bilagor samt évriga dverenskommelser.

¢ Investeringsarende avseende utbyggnad av allman plats (kalkyler och
prognoser och drift).

Inom ramen for avtalsuppféljning inom delprojekt genomférande genomfors:
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e Lantmateriférrattning

e Uppfdljning av genomforandeavtal
o Fakturering
o Godkannande infér inlamning till bygglov
o Markéverlatelser

6.4.1 Gatu- och parkenheten

Projektet ska dverlamna foljande till férvaltning:

e Allman plats inom detaljplanen;
o g@ata, gang- och cykelvagar
o Parkmark
o Belysningsanlaggning (tidigare NEAB)

Investeringen aktiveras vid godkand slutbesiktning och dverlamnas till drift och
férvaltning gatu- och parkenheten.

6.4.2 NVAA (samverkan)

o Eventuell dagvattendamm

6.4.3 Samverkan

NVAA och NEAB kommer att inga i genomférandeorganisationen och samverka
med kommunen avseende gemensamt genomférande av de delar inom
planomradet som utgdr allman plats eller allman VA-anlaggning, el, fjarrvarme
och fiber. Detta kommer ske i den man det ar rimligt. Exakt hur det samarbetet
ska se ut kommer att beskrivas narmare i projektplan genomférande som
kommer att tas fram av delprojektledare for genomférandet i ett senare skede.

NVAA och NEAB stér sina egna investeringar och kostnader inom projektet.

6.5 Effektuppfoljning
Plan for effektuppfdljning tas fram av huvudprojektledaren i avslutsfasen av
projektet.

[/ Projektorganisation och bemanning
7.1 Organisationsschema

14
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Strategisk grupp
samhallsbyggnadsprojekt

Styrgrupp
samhallsbyggnadsprojekt

Samverkan ( )

Samverkan |’

7.2 Organisation och bemanning

Projektets interna bestallare pa huvudprojektniva ar
samhallsbyggnadsdirektéren som har ansvaret att styra och godkanna
projektet.

Samhallsbyggnadsdirektéren leder styrgruppen for samhallsbyggnadsprojekt
och ar ytterst ansvarig for projektets mal. Styrgruppen fattar ett antal centrala
beslut under projektets gang. Ar fragorna och besluten av mer omfattande
karaktar eskaleras beslutet och fattas pa politisk niva. Delegationsordning
och olika beslutspunkter enlighet med projektmodellen styr var och av vem
beslut fattas.

Bestallare for delprojekt detaljplan ar planchef.

Bestallare for delprojekt genomférande ar mark- och exploateringschef.

Se vidare projekthandboken.
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Roll Avdelning/foretag Ansvar
Huvudprojektledare | Alex Lund Riboe, Huvudprojekt.
MEX Projektledning, styrning och

rapportering, beddmning och
utvardering

Avtal

Sakerstalla projektets juridiska,
ekonomiska och tekniska
genomférande

Deltagande i projektarbetets
alla faser — samverkan
Projektgruppsarbete

Arbeta aktivt med MEX-fragor i
projektet

Avtalsuppfdljning

Delprojektledare

Solveig Lénnervall,
PLAN

Detaljplan

Projektledning, styrning och
rapportering, beddmning och
utvardering
Projektgruppsarbete inom
delprojekt detaljplan

Delprojektledare
Resurs

MEX

Genomférande

Projektledning inom delprojekt
genomférande, styrning och
rapportering, beddmning och
utvardering

Ansvarig anlaggande av
allman plats
Projektgruppsarbete
Samordning genomférande

Projektmedlem

Charlotte Kohler,
Stadsarkitekt

Projektgruppsarbete inom
delprojekt detaljplan

Projektmedlem

Lotta Lagergren
Samordnare

Stoéttning projektledare

Projektmedlem

Johan Mattsson

Projektgruppsarbete inom

delprojekt detaljplan
Byggherre Maria Hégglund Projektarbete
Locum Avtalspart

Ekonomisk part
Genomférande kvartersmark
Samordning genomférande

Projektmedlem

Magdalena Nilsson,
Miljoplanerare

Inom delprojekt detaljplan
Rapportering, bedémning,
utvardering

Projektgruppsarbete
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Projektmedlem Pernilla Logren Kravstallare for allman plats
G/P vid process dp och
genomférande
Tagare av utbyggd allman
plats
Projektgruppsarbete
Projektmedlem Malin Olofsson Tillsynsmyndighet
Milj6- och Projektgruppsarbete
halsoskyddsenheten
Projektmedlem Vakant Beddmningsgrupp bygglov
Bygglov
Projektmedlem Felicia Alsén VA/dagvatten/dagvattendamm
NVAA Projektgruppsarbete

Genomférande VA-
anlaggningar
Samordning genomférande

Projektdeltagare Erik L Estrade Beddmning Trafik-PM
Trafikstrateg
Projektdeltagare Malin Carlsson Vid behov
Raddningstjanst
Projektdeltagare Renhallning (NVAA) Vid behov
Projektdeltagare NEAB El/fjarrvarme/fiber
Projektdeltagare Upphandlingsenheten Upphandling av
genomférande, stottning och
stod
Projektdeltagare Cecilia Olsson Stéttning projektledare
Projektcontroller
Kommunikation Caroline Forsberg Stod i kommunikationsfragor
Kommunikationsenheten Norrtalje vaxer
Beslutsfattare Politik / information Beslutsfattare

Kommunstyrelsen (KS) — Tar beslut att godkanna detaljplan och
exploateringsavtal.

Kommunfullmaktige (KF) — Tar beslut att godkénna eventuellt
investeringsarende.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott (SBU) — Antar denna projektplan
efter godkénnande i styrgrupp.
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Projektledare — Huvudprojektledare tillsammans med delprojektledare leder
arbetet och ansvarar tillsammans for leveranser och projektets fardigstallande.

Projektgrupp — Projektet bestar av en och samma projektgruppskompetenser
fram till antagande av detaljplanen. Avseende delprojekt genomférande kommer
en ny konstellation av kompetenser utgéra ny projektgrupp.

Projektdeltagare — Arbetar utifran sin kompetens med projektspecifika uppgifter
och fragor i projektet. Samverkar med 6vriga medlemmar i projektet, bade internt
och externt. Projektdeltagarna deltar aktivt i projektarbetet, och ar med och
levererar projektets mal och resultat. Projektets framdrift samt eventuella
avvikelser och fortskridande av projektet rapporteras av delprojektledaren till
huvudprojektledaren.

Byggherre— Star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplan samt
kostnader och ansvar kopplat till kvartersmark inom detaljplanen. Stéar i 6vrigt for
ansvar och kostnader i enlighet med exploateringsavtal.

Ar delaktig i att driva arbetet i planeringsfasen framat, tillgodoser detaljplanen
med erforderliga utredningar och ombesorjer projektet med arkitektritade material
och illustrationsmaterial som behovs for att driva detaljplanen framéat.

8 Projektgenomforande
8.1 Metod

Arbetet bedrivs enligt Norrtaljes kommuns projektmodell fér samhallsbyggnads-
projekt som beskrivs i projekthandboken samhallsbyggnadsprojekt.

Projektmodellen for samhallsbyggnadsprojekt beskrivs i projekthandboken for
samhallsbyggnadsprojekt som finns tillganglig via kommunens intranat.

Processkarta for var vi just nu befinner oss i processen:
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8.2 Moten och rapportering
8.2.1 Motesplan projektgruppen
Da projektet endast innefattar en detaljplan och projektarbetet sker tatt mellan
huvudprojektledare och delprojektledare sa upprattas en och samma métesplan
for bade huvudprojekt och delprojekt detaljplan. Métesplanen kommer efter
upprattande utgéra en bilaga till denna projektplan.

Foér kommande delprojekt genomférande ansvarar delprojektledaren for
upprattande av métesplan for framdrift i genomférandeprojektet

8.2.2 Statusrapportering delprojekt
Delprojektledare detaljplan rapporterar I6pande i projektet till
huvudprojektledaren. Huvudprojektledare rapporterar i sin tur till styrgruppen.

Lagesrapportering sker till styrgrupp en gang i manaden och rapporterna sparas i
projektverktyget Antura under mapp 103 — Styrgrupp — lagesrapportering.

Ovriga fragor som uppkommer i projektet stdms av I6pande i projektgrupp, med
planchef, bitrddande mark- och exploateringschef samt vid behov styrgrupp,
bestallare eller pa politisk niva.

8.2.3 Tidsskrivning konton
Tidsskrivning sker i kommunens tidsskrivningsmodul. Foér narvarande Visma.
Fran januari 2024, Unit4.

8.2.3.1 Plankostnad

Tidsskrivning detaljplan:
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All tid som huvudprojektledare, delprojektledare, projektgruppsmedlemmar samt
ovriga (i den man det ar lampligt) lagger pa arbete med projektets framdrift i
planprocessen ska tidsskrivas pa planenhetens konto.

Tidrapporteringen ska innehalla beskrivning till rapporterad tid enligt anvisningen
"aktiviteter tidrapportering planprocessen” pa Antura.

TIDPLAN, aktivitet 2654. Kontostrang:

Konto Ansvar Projekt | Verks | Aktivitet | Motpart | Objekt
59121 12020 82654 |21530 2654 86000

Detta omfattar bade arbete med detaljplanen, genomférandefragor kopplade till
detaljplanen och framtagandet av genomférandeavtal i detaljplaneprocessen,
samt i vissa férekommande fall aven investeringsarendet.

8.2.3.2 Administrativa kostnader vid genomférandet

Tidsskrivning administrativa kostnader:

Konto Ansvar Projekt | Verks | Aktivitet | Motpart | Objekt
59121 12030 93508 |21510 86000 3508

Administrativa kostnader vid genomférandet innefattar bland annat
avtalsuppféljning, arbete och kostnader kopplade till lantméateriférrattning.

Uppfélining av avtal:

Avser kostnaderna uppkomna fér de kommunanstalldas tid fér det administrativa
arbetet som uppkommer i samband med projektledning/styrning och uppféljning
av fragor kopplade till plangenomférandet och avtalet. Innefattar inte kostnader
kopplade till arbete med genomférande av allman platsmark.

Forrattningskostnader:
Avser kostnader kopplade till ansékan, uppfdljning och fakturering av uppkomna
kostnader i anslutning till lantmateriférrattning.

Dessa kostnadsposter ska foljas upp och faktureras regelbundet. Rutiner och
ansvar saknas for detta i dagslaget (2023) men ansvaret tillfaller mark- och
exploateringsenheten.

Uttag av administrativa kostnader ska regleras for uttag av byggherre i
kommande exploateringsavtal. Byggherren star 100% av de administrativa
kostnaderna.
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8.2.3.3 Investeringsarende / genomfoérande

Nar detaljplanen far laga kraft évergar projektet i genomférande, vilket innebar att
konto for tidsskrivning andras.

Delprojekt genomférande tidsskrivs initialt pa TIDMEX exploateringsprojekt med
ny aktivitetskod avseende genomférande. Det ar upp till huvudprojektledare att
tillse att exploateringsprojektet erhaller ratt aktivitetskod for detta, efter att
detaljplanen fatt laga kraft.

Nar investeringsbeslut tas i KF kommer investeringsprojekt avseende
genomférandet upprattas ett investeringskonto och kostnader regleras fran det
tillfélliga genomférandekontot. Konto for tidsskrivning for genomférandet kommer
att upprattas av huvudprojektledaren i ett senare skede.

Dessa kostnader ska féljas upp mot budget/investeringsarende och redovisas av
delprojektledaren, till huvudprojektledaren.

Kostnaderna som uppkommer avseende det tekniska genomférandet av allman
plats ska foérdelas mellan byggherren och kommunen i enlighet med vad som
framkommer av exploateringsavtalet. En férdelningsnyckel avseende dessa
kostnader ska tas fram inom ramen fér kommande projektarbete. Byggherren ska
dock sta de faktiskt uppkomna kostnaderna i relation till Gverenskommen
fordelning.

| senare lage kommer ett investeringsprojekt med prognos laggas upp som ett
fiktivt projekt i ekonomimodulen i Hypergene.

8.2.4 Rapportering till styrgrupp
8.2.4.1 Styrgrupp

Styrgruppen for samhallsbyggnadsprojekt har méten var 14:e dag. Rapportering
till styrgruppen sker av huvudprojektledaren i enlighet med projekthandboken och
upprattade rutiner for styrgrupp och rapportering.

| samband med rapportering till styrgruppen rapporterar projektets aktiva
delprojektledare i foérvag status eller évriga punkter for projektet till
huvudprojektledare.
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8.2.4.2 Lagesrapportering

Lagesrapportering for projektet sker 1 ggr per manad i projektverkstyget Antura i
enlighet med rutin. Lagesrapporteringen handhas av huvudprojektledaren och
sker pa huvudprojektniva.

| 6vrigt rapporteras informationspunkter, diskussionspunkter och beslutspunkter
I[6pande till styrgruppens moéten vid behov.

8.2.5 Ekonomiprognos

8.2.5.1 Drift

Plankostnaderna belastar planenhetens driftbudget. Plankostnadsavtalet syftar
till att faststalla parternas ataganden samt férdelning av kostnader mellan
parterna i samband med upprattande av detaljplan. Kostnaderna avser arbetet
med detaljplanen, projektets framdrift, projektledning/intern tis och eventuella
utredningar.

Byggherren star for samtliga kostnader for framtagandet av detaljplanen och
bekostar darmed bland annat nedlagd tid féor kommunens tjansteman och
anlitade konsulter, upprattandet av planhandlingar, samtliga utredningar som
erfordras for detaljplanens framtagande, grundkarta, fastighetsférteckning och
andra for detaljplanen nédvandiga atgarder. Vid avsevard férandring av
detaljplanens omfattning, eller andra avsevarda férandringar, ska ett tillaggsavtal
till plankostnadsavtalet tecknas.

Samhallsbyggnadskontoret ager ratt att fakturera kommunens kostnader for
arbete och material som erfordras under planprocessen I6pande kvartalsvis.
Betalning sker mot faktura som ska betalas inom 30 dagar fran fakturadatum.

8.2.5.2 Exploatering

Projektets prognos uppdateras och rapporteras av huvudprojektledaren per tertial
i ekonomimodulen i Hypergene. Prognoserna innehaller bade projektens
utgaende balans och prognosticerade kostnader per ar/manad med en
tidshorisont pa 10 ar.

Uppdatering och rapportering av prognoser sker |6pande i lagesrapportering och
beskrivs narmare i bilagor, excel och olika kalkyler.

Rapportering sker av huvudprojektledare med stdd av delprojektledare och
kommunens controller

22



NORRTALJE 2023-11-27
KOMMUN

8.2.5.3 Investering

| enlighet med lagstiftningen kan kommunen alagga en byggherre att bekosta
infrastruktur och utbyggnad av allméan plats i férhallande till dess nytta av
atgarden. Foérhandling avseende kostnadsférdelningen kommer ske framdéver och
slutlig 6verenskommelse i kommande exploateringsavtal.

Forst efter det att forprojekteringen for gata ar fardig kan kostnaderna
specificeras narmare. Investeringsarendet for projektet kommer att férberedas i
samband med att detaljplanen gar upp fér antagande och slutligen ga upp i
kommunfullmaktige for beslut efter att detaljplanen fatt laga kraft.

8.2.5.4 NVAA

NVAA ansvarar, i samverkan med kommunen, for utbyggnad av VA inom
planomradet. NVAA ansvar aven om anlaggande av damm behdvs inom allman
platsmark samt dess framtida drift och underhaill.

Byggherren kommer att erlagga anlaggningsavagift till kommunens VA-huvudman
i enlighet med vid tidpunkten beslutad VA-taxa.

Samverkan mellan kommunen och NVAA:

Projektmedlem fran NVAA deltar och arbetar aktivt i projektgruppen under
delprojekt detaljplan. Nar projektet dvergar till delprojekt genomférande agerar
NVAA fortsatt som projektmedlem men ansvarar/upprattar egna kalkyler, svarar
for sina egen delprojektledning samt uppféljning. NVAA rapporterar da till
styrgrupp hos NVAA samt till delprojektledare genomférande.

Kommande exploateringsavtal kommer inte innehalla avtalstext avseende
ansvarsforhallandet mellan NVAA och byggherren. NVAA star sina egna
kostnader och investeringar i projektet och tecknar egna avtal.

Vid genomfdrandet av allman plats och VA ska kommunen och NVAA samverka
for att uppna storsta maojliga nytta for projektets framdrift. Hur den samverkan ska
ske kommer specificeras i projektplanen for delprojekt genomférande.

8.2.5.5 NEAB

Norrtélje Energi AB (NEAB) ansvarar for allmanna anlaggningar for el, fiber och
fijarrvarme. Utbyggnad avseende dessa anlaggningar sker i samverkan med
kommunen.

Eventuella transformatorstationer, for NEAB:s rékning, inom omradet placeras pa
kommunal mark, i enlighet med de éverenskommelser som finns mellan
kommunen och bolaget.
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Samverkan mellan kommunen och NEAB:

Vid genomférandet av allman plats och el, fiber och fjarrvarme ska kommunen
och NEAB samverka for att uppna stérsta méjliga nytta for projektets framdrift.
Hur den samverkan ska ske kommer specificeras i projektplanen fér delprojekt
genomférande.

NEAB svarar for projektering och byggande av el, fiber och fijarrvarme. NEAB
svarar for egen kalkyl och budget samt rapportering inom bolaget.

8.2.6 Kontoplan
8.2.6.1 Kostnader detaljplaneprojektet

Kostnader kopplade till detaljplanearbetet belastar planenhetens driftbudget och
faktureras i nasta steg till byggherren Locum. Se nedan.

Kontering av leverantdrsfakturor kopplade till planprocessen sker enligt nedan:

Kontering av leverantorsfakturor Ansvar |[Konto |Verksamhet Aktivitet

12020 74599 21530 2654

Uppgifter avseende fakturering som ldmnas vidare till projektets konsulter
(utredningar m.m.):

Norrtélje kommun
Box 804
761 28 Norrtalje

Markning:
Referensnummer 81100025 (planenheten)
Projekt: Lasarettet

8.2.6.2 Kostnader exploateringsprojekt (avtalsuppfoljning)

Fakturering till byggherre avseende kostnader for avtalsuppfdéljning,
exploateringsbidrag och markoverlatelser sker i enlighet med kommande
exploateringsavtal och konteras pa mark- och exploateringsenhetens
exploateringsprojekt.

Faktureringsuppagifter:

Locum (org. nr: 232100-0016)
Box 17036
104 62 Stockholm
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Kontaktperson: Maria Hagglund

Markning utgaende fakturor:

2023-11-27

Referensnummer HPL (Alex Lund Riboe): 10200904

Projekt: Lasarettet

Fakturor konteras pa exploateringsprojektet; objekt 3508, projekt 99185
(avtalsuppfdljning) med 6vriga aktuella kontokoder (se aktuell kodplan).

8.2.6.3 Kostnader genomforandeprojektet

Kostnader kopplade till delprojekt genomférande belastar mark- och
exploateringsenhetens investeringsprojekt. Nar investeringsprojektet val ar

aktiverat ska fakturor konteras pa kommande objektnummer for investeringen. Se
vidare kommande projektplan genomférande samt for vid tillfallet aktuell kodplan.

8.3 Kommunikation

8.3.1

Intressentanalys

Intressent
(grupp, organisation, person)

Beskriv intresset

Paverkar
projektets resultat

Pa en skala mellan 1-3

Paverkas av
projektets resultat

Pa en skala mellan 1-3

Byggherre Ekonomisk paverkan | 3 3
av projektet,
intressent genom hela
projektet
Sakagare i Sakagare 3 3
planprocessen
(privata)
Patienter till sjukhuset | Framkomlighet 1 2
SL Busshallplats 1 2
Trafikverket Vag 76 1 2
Gatu- och Drift av allman plats 2 3
parkenheten
NVAA Allman VA-anlaggning | 3 3
Ev. Dagvattendamm
Lansstyrelsen Strandskydd 3 1
Politik Beslutsfattare 3 1

8.3.2 Kommunikationsplan

Kontinuerlig dialog och kommunikation sker I6pande i projektet, dels mellan
projektgruppens medlemmar, styrgrupp och politik. | dvrigt kommuniceras
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delprojekt detaljplan i enlighet med gallande lagstiftning i skedena samrad,
granskning och antagande.

Vid delprojekt genomférande ar det upp till delprojektledaren att uppratta en
kommunikationsplan i genomférandeskedet om sa bedéms noédvandigt.

8.4 Aktivitetsplan

Godkannande av Start-PM 2023-11-15

Samrad kvartal 2, 2025
Granskning kvartal 2, 2026
Antagande kvartal 4, 2026

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att detaljplanen antas i
kommunstyrelsen och protokollet anslagits pa kommunens anslagstavla, om den
inte dverklagas.

Tidplanen ar prelimindr och kan komma att forandras.

o Avtalsuppfdljning (genomférande)
o Lantmateriférrattning (fastighetsbildning)
o Granskning av handlingar infér bygglov
o Granskning av handlingar avseende dagvattenhantering inom
kvartersmark (NVAA)
o Nojdhetsforklaring
o Markdverlatelse + fakturering
e Genomférande
o Investeringsarende
o Allmén platsmark

= MEX
= NVAA
= NEAB
o Kvartersmark
= Locum
8.5 Tidplan

Detaljerad tidplan fér huvudprojektets olika faser, samt delprojektet detaljplan,
presenteras pa projektets projektsida i Antura. Tidplanerna ska uppdateras
I6pande.

Preliminar tidplan for detaljplanen:
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e Samrad 2 kv. 2025
e Granskning 2 kv. 2026
¢ Antagande 4 kv. 2026

o Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att detaljplanen antas i
kommunstyrelsen och protokollet anslagits pa kommunens anslagstavila,
om den inte éverklagas

Preliminar tidplan for genomfoérande allmén plats:

Kommunen bedémer att genomférandet av allman plats och VA kan pabdérjas
tidigast 1 kvartalet 2027 om detaljplanen vinner laga kraft och om den inte
overklagas

8.6 Projektgodkannande och projektavslut
Projektfasen Avslut startar nar genomférandet ar fardigt och éverlamnat till
forvaltningsorganisationen och slutar med att projektet ar avslutat.

Projektet avslutas nar samtliga kommunala ataganden ar uppfyllda, i enlighet
med avtal och 6vriga 6verenskommelser samt nar samtliga delar av allman plats
inom detaljplanen ar utbyggda, slutbesiktade, atgardade och éverlamnade till
driftorganisationen; kommunens gatu- och parkavdelning. | évrigt ska aven VA-
anlaggning samt belysningsanlaggning (eventuellt fiber och fjarrvarme) vara
utbyggd och slutbesiktigad.

Det ar upp till varje delprojektledare att leverera en slutrapport avseende sitt
delprojekt nar delprojektet dvergatt i ny fas och ar fardigt. Huvudprojektledare
levererar en slutrapport pa huvudprojektniva (inklusive ekonomisk rapport) till
bestallare och styrgrupp.

| samband med projektfasen Avslut ska huvudprojektledaren ta fram en plan for
effektuppfdljning och planen ska godkannas och éverlamnas till projektets
bestallare.

8.7 Projektbudget
8.7.1 Projektets intakter
8.7.1.1 Detaljplan

Byggherren finansierar framtagandet av detaljplanen i enlighet med
plankostnadsavtalet (projektledning; tid och utredningar). De eventuella
kostnader som inte tacks av byggherren finansieras via planenhetens driftbudget.
Se plankostnadsavtal.
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8.7.1.2 Auvtalsuppfoljning

Alla kostnader som projektet har kopplade till avtalsuppfoljning, fastighetsbildning
och dylikt finansieras av byggherren i enlighet med markoverlatelseavtalet.

8.7.2 Projektets kostnader

| dagslaget finns ingen beslutad, avsatt budget for projektet. Exploaterings- och
investeringsprognos ska laggas in i ekonomimodulen Hypergene, som redovisar
projektet intéakter och kostnader, med en tidshorisont pa 10 ar.

Om kommunen inte kan erhalla full kostnadstackning avseende investeringar
kommer en prognos sattas avseende kommunens ndédvandiga budget for
projektets genomférande.

| samband med att kalkyler avseende genomférandet av allman plats finns
tillgangliga kommer ett fiktivt och prognosticerat investeringsarende laggas in i
Hypergene.

| samband med att investeringsarendet arbetas fram och beslut avseende
detsamma tas i kommunfullmaktige kommer projektbudget sattas och godkannas
av politiken. | investeringsarendet kommer aven driftkostnader, kapitalkostnader
och komponentavskrivningar finnas tillgangliga.

8.8 Hantering av andringar i projektplan

Huvudprojektledaren och delprojektledare detaljplan/genomférande har mandat
att Idpande uppdatera sin respektive projektplan, inom ramen for projektet.
Eventuella storre fragor lyfts upp till styrgrupp och férankras efterat i aktuell
projektplan.

Delprojekt detaljplan har ingen egen projektplan Det som ar styrande ar denna
projektplan, tidigare arbete inom planprocessen, plankostnadsavtal och start-
PM.

8.9 Kvalitetssakring
Projektet bedrivs enligt Norrtaljes kommuns projektmodell fér samhallsbyggnads-
projekt samt i enlighet med gallande lagstiftning och samhallsbyggnadskontorets
rutiner och mallar fér denna typ av projekt.

Projektledningen (huvudprojektledare och delprojektledare) har som forsta
instans ansvar for kvaliteten i projektet. De kommer att granska arbetet och de
leveranser som projektmedlemmar/deltagare tar fram.
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Styrgruppen har ansvar att kontinuerligt félja upp projektarbetet och sakerstalla
att leveransobjekt och beslutspunkter foljs. Styrgruppen har aven ansvar for att ta
nddvandiga beslut inom respektive ansvarsomrade.

Politiken har det yttersta ansvaret for godkannande av den produkt som projektet
har for avsikt att leverera.

8.10Riskhantering

Nedan risker har identifierats i planbeskedsutredningen:

Helikopterflygplatsen vid Norrtélje sjukhus utgdr en milj6farlig verksamhet.
Denna verksamhet ger stérningar i omgivningen, bland annat buller och
rotorvindar. Vid planlaggning finns potential att férbattra situationen
genom minskad omgivningspaverkan.

Vastra vagen, cirka 30 meter vaster om planomradet, utgor
rekommenderad priméar vag for transport av farligt gods. Riskerna
behdver beaktas.

Langs med Norrtaljean finns en konstaterad skredrisk. Enligt kartering
utfardad av Sveriges geologiska undersokning (SGU) ligger fastigheten
inom aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Jordarterna inom
planomradet bestar i huvudsak av moranlera och lera, enligt SGU:s
jordartskartor. Jorddjupet skattas inom spannet 10-20 meter inom storre
delen av fastigheten.

Det forekommer lagpunkter som riskerar att dversvammas vid skyfall
inom fastigheten, enligt lansstyrelsens skyfallskartering 2021.

| MSB:s 6versvamningskartering for Norrtaljean gar
oversvamningsomradet for beraknat hogsta fléde in strax séder om
fastighetsgransen i vaster.
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Figure 2.Kartbild 6ver MSB:s Oversvdmmningskartering fér Norrtéliean och Lénsstyrelsens
Skyfallskartering. Inhdmtad fran Lansstyrelsens databas.

e Strandskyddet langs Norrtaljean ar upphavt genom gallande detaljplan,
men trader i kraft nar gallande planer ersatts, upphavs eller andras. Det
innebar att strandskyddet behdver hanteras i en planprocess fér aktuellt
omrade.

e Ett potentiellt férorenat omrade finns registrerarat inom fastigheten,
kopplat till en verksamhet for trdimpregnering/sagverk. Enligt
lansstyrelsens kartering 6ver potentiellt férorenade omraden ar
féroreningen delvis atgardad till en niva for kanslig markanvandning (KM).
Pa fastighet Vaggan 1 vaster om planomradet finns ett férorenat omrade i
riskklass 1 orsakat av en tidigare kemtvatt. Spridning i mark och
grundvatten i de évre jordlagren har bedémts som stor.

Ovriga risker som kan komma att identifieras under planarbetet:

¢ VA —ledningssystemets kapacitet ar otillracklig

e Konjunkturférandringar som paverkar nar i tiden byggherren kommer att
kunna bygga

e Utredningar och projekteringar ger ny kunskap eller visar pa storre
svarigheter som maste omhandertas

o Of6rutsedda handelser som avgor nar i tiden genomférandet av
detaljplanen kan vara fardigstallt
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e Olika malbild och ambition hos nyckelaktorer, dalig
samverkan/kommunikation

e Resursbrist inom berdrda delar av kommunens organisation

o Att detaljplanen dverklagas/Gverprdvas eller upphavs

¢ Avsatta medel (exploateringsbidrag) i exploateringsavtalet tacker inte fullt
ut kostnaden avseende utbyggnad av allman plats

Behov finns att inom kommande projektarbete uppratta en risklista.

8.11 Dokumentation
Planhandlingarna avseende projektet sparas i enlighet med planenhetens
etablerade rutiner.

Samtliga originalhandlingar kopplade till huvudprojektet och delprojekt
genomférande sparas fysiskt i avsedd mapp for Lasarettet i mark- och
exploateringsenhetens arkiv.

Dokumenthanteringen for det Ibpande projektgruppsarbetet sker i Antura.

8.11.1 Diarieforing

Fardiga handlingar, avtal, utredningar och évriga dokument av betydelse for
projektet diariefors i kommunens diarieféringssystem Platina. Diarieféring och
arkivering sker Idpande av huvudprojektledare och delprojektledare samt
projektadministrator.

| de fall en handling tillhér huvudprojektet eller ar kopplade till avtalsuppfdljning
diariefors handlingarna under exploateringsprojektets diarienummer. Ett sddant
arende ar inte skapat i dagslaget. Nytt diarienummer tas fram i samband med
avtalsupprattande.

Handlingar kopplade till delprojekt detaljplan sparas under diarienummer: KS
2023-1467.

Handlingar avseende genomférandet sparas I6pande under
genomférandeprojektets gang. Nar detaljplanen vunnit laga kraft upprattas
diarienummer for genomférandet och investeringsarendet.

Samtliga diarienummer sammanlankas i Platina.

8.11.2 Projektverktyget Antura
Kommunens gemensamma plattform fér projektgruppsarbete ar Antura. | Antura
finns ett huvudprojekt kopplat till delprojekt detaljplan och sedan kommande
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delprojekt genomférande. Huvudprojektledaren ansvarar fér det dvergripande
huvudprojektet och respektive delprojektledare ar ansvarig for sina delprojekt.

8.11.2.1 Behorighetshantering

Huvudprojektledare och respektive delprojektledare ansvarar fér att alla
projektmedlemmar ska ha nédvandig behérighet for att arbeta i projektet i Antura.
Behdrigheterna hanteras i enlighet med anvisningar.

| de fall byggherre, konsult eller upphandlad entreprendr behéver tillgang till
Antura kan behdrigheter avseende det uppdateras efter hand.
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9 Bilagor
Bilaga 1 - Start PM detaljplan

2023-11-27
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska tas fram for Norrtdlje sjukhus beladgen pa fastigheten Lasarettet 1 i
Norrtédlje stad. Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att utéka den befintliga
vardverksamheten pa platsen, dels med nya byggnader, dels med om- och pabyggnation.
Detaljplanen syftar aven till att ge forutsattningar for 6kat stadsliv och trivsel i omradet
genom att tillskapa omsorgsfulla stadsrum mellan byggnaderna, levande bottenvaningar
mot anslutande gaturum och multifunktionella gréna miljder for vistelse/barns lek och
dagvattenhantering.

Detaljplanen kommer att hanteras med standardférférande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. BAKGRUND

Det aktuella planomradet ligger inom stadsdelen Grossgardet i Norrtalje stad och omfattar
Norrtalje sjukhus, parkeringsplatserna intill sjukhuset, de omgivande gaturummen och
anslutande gronytor.

Bakgrunden till projektet ar att Norrtalje sjukhus ar i behov av att utvidga och modernisera
sin verksamhet. Utvecklingsbehovet ar omfattande, akutmottagningen maste
dimensioneras for ett hogre patientfléode och verksamheten kompletteras med flera
funktioner for att moéta befolkningsutvecklingen i kommunen och sakerstalla
patientsakerhet och god arbetsmilj6. For verksamheten ar utvecklingen av platsen viktig
for att sakerhetsstalla dagens och framtidens vardbehov fér Norrtalje kommun och fér den
norra delen av regionen.

Region Stockholm &ger fastigheten som omfattar Norrtalje sjukhus. Locum, inkom pa
uppdrag av Region Stockholm med en ansdkan om planbesked den 27 april 2023. Positivt
planbesked tilldelades fastighetsdgaren for Lasarettet 1 den 24 augusti 2023. Parallellt
med detaljplanen kommer en forstudie tas fram pa uppdrag av Kommunalférbundet
Sjukvard och omsorg i Norrtédlie (KSON 2022-05-18 §60). Forstudiens fokus ar att
utvardera lamplig vardinriktning, identifiera noédvandiga funktioner och flédet il
funktionerna. Forstudien bedéms fardigstallas 2025 och darefter inleds ett arbete med
program och systemhandling dar den valda I6sningen i forstudien studeras mer utforligt.

Kommunens planinstrument ger mdjlighet till att som mest ge en detaljplan en
genomforandetid pa 15 ar. Region Stockholm och Locum har ett langsiktigt perspektiv pa
utvecklingen av fastigheten som stracker sig langre @n vad en detaljplan har méjlighet att
rada o6ver. Hanteringen av de olika tidsperspektiven kommer att ske inom ramen for
detaljplanen.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Exploateringen ligger i linje med Oversiktsplan 2040, Samradsférslag till dversiktsplan
2050, Norrtalje stads utvecklingsplan (FOP) fran 2004 och Samradsforslaget till férdjupad
dversiktsplan (FOP) for Norrtdlje stad 2050. Omradet pekas ut som lampligt for
mangfunktionell bebyggelse. Inom begreppet mangfunktionell bebyggelse omfattas
omraden med stadsmassig karaktdr med bebyggelse som anvands fér bostader, kontor,
service, handel eller annan verksamhet som ar forenlig att kombinera i omradden med
bostader.
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| samradsversionen av fordjupning av éversiktsplan (FOP) Norrtélje stad 2050 anges fem
utvecklingsstrategier som ar vagledande inom stadens utveckling. Utveckling enligt
planbeskedsansokan har direkt koppling till eller mycket goda forutsattningar for att
forverkliga alla av de beskrivna utvecklingsstrategierna i samradsforslaget till den
fordjupade oversiktsplanen for staden.
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Figur 1. Utsnitt ur FOP Norrtilje stad, samrddsversion 2023, s.15

oy 060 Ny och barmnyg,,,.
\\Qa\ S(ao, <& s} ey s

X
| |

R
e

& ()W

Genom att skapa fler arbetstillfallen i staden bidrar ansdkan till att skapa En stad att leva,
studera och verka i genom hela livet. Vid fortatning enligt ansdkan finns méjlighet for att
skapa bebyggelse och stadsrum som till en hdgre grad an idag ger férutsattningar for okat
stadsliv, upplevd trygghet och sékerhet vilket bidrar till att skapa en Aktiv stad i ménsklig
skala och en Trygg och barnvénlig stad. | och med att omradets markanvandning ses 6ver
inom arbetet med detaljplanen finns mojlighet att 6ka andelen grénska och skapa
mangfunktionella gronytor for bade dagvattenhantering och sociala méten vilket bidrar till
att skapa En stad rik pa gréna och bla kvaliteter. Genom att fortata i ett centrum- och
kollektivtrafiknara lage, lokalisera parkeringar i garage eller parkeringshus samt utveckla
sjukhusverksamheten med tillhdrande service (apotek, café med mera) i stadsdelen bidrar
projektet till att skapa en Tillgénglig och néra stad.

3.2 DETALJPLANER

For omradet galler Detaljplan fér vag 76, delen forbi Norrtélje Véstra védgen i Norrtélje stad
(laga kraft 2009-05-28) och Detaljplan fér Norrtélje sjukhus (laga kraft 1993-12-14). De
medger bebyggelse for vard och kontor i tva respektive tre vaningar, en helikopterplatta,
markparkering respektive parkeringshus i tva plan och ett markreservat om 6 meter for
allman gangfoérbindelse i nord-sydlig riktning. Lasarettsbyggnaden, uppfoérd 1897, utpekas
som vardefull kulturmiljo och har en planbestdmmelse som uttrycker att "en andring av
byggnaden inte far forvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen”.
Skyddsvarda, stérre trdd, omkring lasarettsbyggnaden ska enligt detaljplanen bevaras.
Intill korsningen Esplanaden/Goétgatan finns ett utpekat omrade for markparkering.

Genomforandetiden for Detaljplanen for vag 76 fran 2009 ar 15 ar fran den dag planen far
laga kraft vilket innebar att genomférande tiden gar ut 2024-05-29. Genomférandetiden
ger fastighetsagare en garanterad byggratt under en bestamd tidsrymd. Da planlaggning
sker pa fastighetsagarens 6nskan och genomférandetiden hinner ga ut innan samrad av
ny detaljplan finns inga hinder for att starta planlaggning. Onyttjad byggratt kan daremot
inte nyttjas av fastighetsdgaren under pagaende plandrende. Genomférandetiden for den
andra detaljplanen Norrtélje sjukhus fran 1993 &r 15 ar fran dagen da planen fick laga kraft
vilket innebar att den gick ut 2008.
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Figur 3. Detaljplan for véig 76 frdan 2009 som ersatte del av detaljplan for Norrtdilje sjukhus.

Esplanaden och Gétgatan berérs av stadsplan for Kv Vassbotten, Vinkeln m.fl (01-NOA-
367) som vann laga kraft 1977, stadsplan for Grossgardet (0188-B35) som vann laga kraft
1949, stadsplan for Kv Hasten, del av Kv Lasarettet m.m. (0188-B46) som vann laga kraft
1954 samt detaljplan for del av Lasarettet 1 ( 0188-P99/1025) som vann laga kraft 1999.
Genomforandetiden for dessa stadsplaner och detaljplan har gatt ut.
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4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN —
FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet upptar cirka 5,5 hektar mark och berér sjukhusfastigheten
inklusive de anslutande offentliga rummen omfattande del av Gétgatan, del av Esplanaden
och del av rekreationsstraket vid Norrtéljean. Omradet ligger i Grossgardet, ett omrade
som knyter an till stadens aldre stadskarna och utgor ett attraktivt lage for en utveckling
med blandade funktioner som starker stadens attraktivitet. Omradet Grossgardet ar ett av
de omraden i Norrtdlje stad som &r i storst behov av mer allmant tillgéngliga grona
friytor/parker samt allman lekplats. Omradet &r aven enligt kommunens
ekosystemtjanstanalys ett bristomrade for tillhandahallandet av ekosystemtjanster. Hur
projektet kan bidra till gréna miljder, dagvattenhantering och moétesplatser behdver
studeras.

Sjukhusomradet karaktariseras idag av lag och utbredd bebyggelse fran olika tidsepoker
samt av Oppna parkeringsytor med inslag av storre trad, hackar och graspartier. Den aldsta
bebyggelsen inom sjukhusomradet ar fran 1897. Sjukhusomradet moéter Esplanaden,
Gotgatan och Norrtéljeans rekreationsstrak. Langs Esplanaden finns flertalet gatutrad med
olika regelbunden tathet. Denna del av Esplanaden utgdér en avsaknad lank i ett
sammanhangande cykelstrak till och fran Norrtdlje centrum. Langs del av strackan har
sjukhuset parkeringsplatser med anslutning till gatan. Gotgatan har en mer intim karaktar
med en smalare sektion och bostadsbebyggelse placerad narmare gatan. Gatan har bara
gangbana pa ena sidan vagen langs med bostadsbebyggelse i 6ster. P& vastra sidan
avgransas gaturummet av en hack som delvis ligger pa sjukhusets kvartersmark och delvis
pa kommunens mark. | norr moéter sjukhusomradet Norrtéljedn med tillhérande
rekreationsstrak. Straket langs med Norrtéljean ar ett viktigt strak i Norrtalje.
Forutsattningar for att starka strakets kvalitet och tillganglighet for Norrtaljebor, patienter
och vardpersonal ska studeras i projektet. Delar av den allmé&nna gang- och cykelbanan
ligger pa sjukhusets kvartersmark.

Figur 4. Ortofoto med foreslagen plangrins.
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Figur 6. Del av rekreationsstrdket vid Norrtiljedan Figur 7 Sjukhusomrddets mote med
forbi Lasarettet. Foto taget 2023-10-02 Gotgatans gaturum. Foto taget 2023-10-02

Figur 5. Sjukhusomradets mote med Esplanadens gaturum i syd.
Foto taget 2023-10-02

Inne pa sjukhusomradet finns en helikopterflygplats med tillhérande flygsektorer.
Helikopterflygplatsen vid Norrtdlje sjukhus utgdér en miljéfarlig verksamhet. Denna
verksamhet ger storningar i omgivningen, bland annat buller och rotorvindar. | samband
med ny planlaggning ska forutsattningar for att forbattra situationen och minskad
omgivningspaverkan fran flygplatsen studeras. Projektet ska ocksd samordnas med
pagaende planlaggning av ett omrade norr om Lasarettet 1 och Norrtéljean som ligger
under flygsektorn for helikoptern, "Detaljplan fér fastigheten Magasinet 19 med flera” for
att sdkerstalla att det ena projektet inte utgdr hinder fér utvecklingen av det andra.
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Figur 8. Karta som visar flygsektorer for helikopter till och fran helikopterflygplatsen och
pagdende projekt i planomrddets nérhet.

Vaster om Lasarettet 1, pa andra sidan av vag 76, ager kommunen mark planlagd som
allman platsmark/natur. Fastigheten ar bebyggd med ett bostadshus. Bostadshuset
behover rivas da det strider mot gallande markanvandning. Pa sikt har kommunen
intentionen att utveckla marken for till exempel laddstation fér elbilar och parkering.
Eventuellt kan omradet tas med i planarbetet och prévas for ny markanvandning.

Vilka utredningar och inventeringar kan behodva goras?

- Understkning om betydande miljopaverkan
- Riskutredning och paverkansanalys for helikopterverksamhet
- Trafikbullerutredning

- Trafik- och parkeringsutredning

- Kulturmiljdanalys

- Geoteknisk oversiktlig utredning

- Miljéteknisk markundersdkning

- Dagvatten/skyfall/6versvamningsutredning
- Socialkonsekvensanalys

- Barnkonsekvensanalys

- Ekosystemtjanstanalys

- Tradinventering

- Sol- och skuggstudie

- Utformning av bebyggelse
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5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 Unders6kning om betydande miljépaverkan

Undersékning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller andras s& maste kommunen ta stallining till om
genomforandet kan medféra en betydande miljpaverkan. Undersdkningen ar den process
som ska komma fram till om en detaljplan riskerar att medféra betydande miljépaverkan
eller inte. Om resultatet av undersékningen blir att detaljplanens genomférande kan antas
medféra en betydande miljépaverkan ska miljobedémning utforas, vilket bland annat
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammansmed planférslaget.

Planomradet omfattar en helikopterflygplats som &r klassad som milj6farlig verksamhet.
Verksamheten har tillstand att operera pa platsen idag och planprocessen ger mojlighet
att [amplighetsprova verksamhetens utformning fér en mindre omgivningspaverkan. Om
en miljokonsekvensbeskrivning blir aktuell att ta fram enligt miljdbalken under
planprocessen ska beslutas inledningsvis i planprocessen i samrad med Lansstyrelsen.
Om detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan behandlas miljéfragorna
i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Specifik och strategisk miljobedémning
Planforslaget bedoms inte strida mot gallande oversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

5.2 Klimatanpassning och grénstruktur

Detaljplanen bidrar till positiva konsekvenser fér klimatanpassning och grénstruktur genom
att peka ut platser dar gréna multifunktionella ytor kan starkas och/eller tillskapas.
Multifunktionella gréna ytor ar ytor som bidrar till flera ekosystemtjanster som exempelvis
rening av dagvattenhantering, omhandertagande av skyfall, skugga, férbattrad luftkvalitet,
biologisk mangfald och framjande av god halsa for manniskor. Det innebar att byggratten
omsorgsfullt placeras i detaljplanen sa att ytor mellan bebyggelsen kan utformas for att
uppfylla sd manga ekosystemtjanster som mojligt.

5.3 Hushallning med mark- och vattenresurser

Planférslaget hushaller med mark genom att utveckla redan hardgjord och ianspraktagen
mark for bebyggelse inom befintligt tatortsomrade. Planforslagets fortatningsgrad
anpassas till omradets attraktiva lage i direkt narhet till stadskarnan. Stora 6ppna
parkeringsytor foreslas ersattas med parkeringsgarage och/eller parkeringshus vilket leder
till en mer effektiv markanvandning.

5.4 Strandskydd

Strandskyddet langs Norrtaljean ar upphavt genom gallande detaljplan, men trader i kraft
nar gallande planer ersatts, upphavs eller andras. Det innebar att strandskyddet behdver
hanteras i en planprocess for aktuellt omrade. Konsekvensen av detaljplanenen ar att
mark ianspraktagen for bebyggelse (byggnader eller anlaggningar i form av parkering)
som darmed saknar betydelse for strandskyddets syften omprévas fér upphavande av
strandskydd i en planprocess. Mark icke ianspraktagen fér bebyggelse behdéver fortsatt
tillgodose strandskyddets intressen, savida inte annat framkommer som féljer Miljdbalken
7 kap 18c-g §§.
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5.5 Miljbkvalitetsnormer

Detaljplanen beddms medféra mattlig till ingen paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten
och luft.

Planomradet ingar i ytligt avrinningsomrade for vattenférekomsten Norrtéljean.
Norrtaljeans ekologiska status beddms som mattlig och den kemiska statusen ej god.
Vattenférekomsten ar paverkad av 6vergddning. Norrtdljedn uppnar ej god kemisk status
till folid av att de prioriterade amnena perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE) O&verskrider gransvarden i vattenférekomsten.
Beslutat kvalitetskrav for Norrtaljean ar god ekologisk status 2033 samt god kemisk
ytvattenstatus. Forslag till dagvattenatgarder inom sjukhusomradet ska skraddarsys sa att
detaljplanens genomférande inte riskerar att forsamra vattenstatusen samt inte aventyra
att miljokvalitetsnormerna kan féljas i recipienten.

Luftkvaliteten i Norrtélje kommun ar generellt god, och de matningar som utfors i
Stockholmsregionen visar att gransvarden fér miljdkvalitetsnormer fér kvaveoxider och
partiklar generellt underskrids inom hela kommunen. Lokalt inom planomradet kan
luftkvaliteten till viss del paverkas av flyg- och biltrafik. Atgarder fér forbattrad luftkvalitet
sakerstalls i detaljplanen genom att bevara stora tradd och avsatta ytor fér vaxtlighet vilket
kan filtrera bort luftféroreningar och minska befolkningens exponering for skadliga amnen
i luften.

5.6 Hélsa och sakerhet

Detaljplanen ska utformas med hansyn till manniskors halsa och sakerhet genom att utreda
och sakerstalla eventuella atgarder kopplat till markféroreningar, 6versvamning,
markstabilitet, buller och helikopterflygplats och eventuella olyckor med farligt gods vid
angransande trafikled vag 76. Detaljplanen bedéms medféra positiva konsekvenser pa
manniskors halsa och sakerhet genom att studera ny placering och hdéjd pa
helikopterflygplatsen for att minimera stérning till omgivningen och genom att séakerstalla
ytor for omhandertagande av skyfall.

5.7 Trafik

Trafikflédena bland samtliga trafikslag till och fran planomradet bedéms 6ka som en
konsekvens av en stdrre sjukhusverksamhet. Samtidigt anpassas gaturummen till de nya
trafikflddena genom att hdja trafiksékerhet, tillgédnglighet samt trygghet och trivsel. Struktur
for in- och utfarter till parkeringsplatser samt fér leveranser styrs i detaljplanen for att
minimera konfliktpunkter mellan biltrafik och gang- och cykeltrafikanter. Detaljplanen
kommer att bidra till kommunens inriktningsbeslut, i Mal och budget 2024—-2026, att minska
anvandningen av fossila branslen genom att forbattra framkomligheten for gang- och
cykeltrafikanter till och fran sjukhusomradet.

5.8 Fastigheter och réttigheter

En konsekvens av detaljplanen ar att aktuella allmannyttiga ledningar med ledningsratter
till forman for Norrtalje Vatten och avfall AB och Norrtalje Energi AB behdver omprovas.
Gransdragning mellan kvartersmark och allman platsmark kommer behéva diskuteras i
syfte att sakerstalla framkomlighet till och fran sjukhusomradet, trygghet och trivsel i
anslutande gaturum och rekreationsstrak, effektiva trafikfléden samt multifunktionella ytor
for skyfall, dagvatten, sociala méten och barns lek.

5.9 Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedéms bidra till positiva sociala konsekvenser genom att tillskapa nya gréna
miljéer/strak, och genom att tillskapa utdkad verksamhet/service inom planomradet. Det
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sdkerstalls dels genom planlaggning av bottenvaningar med servicefunktioner som
café/restaurang/apotek pa utvalda platser, dels genom omsorgsfull placering av byggratt
som reserverar utrymme for trivsam utomhusvistelse och barns lek for bade patienter,
vardpersonal och narboende. Detta bidrar till 6kad trivsel, ger mdjlighet till sociala méten
och forbattrad tillganglighet till rekreation.

5.10 Stadsbild, kulturmiljé och riksintresse

Bebyggelsen inom sjukhusomradet kommer bli bade hégre och mer utbredd. Stora 6ppna
ytor med parkeringar kommer till stor del ersattas med bebyggelse. Utvecklingen av
sjukhuset kommer leda till att staden far ett nytt landmarke som innebéar att byggnaden
kommer bli synlig pa hall. Genom framtagande av ett gestaltningsforslag tillsammans med
Locum och lamplig utformning av byggratt i plankartan ska bebyggelse pa platsen ta
hansyn till omgivning, kulturmiljé och Norrtdlje stads riksintresse for att bidra till att lyfta
stadens och stadsdelens identitet, attraktivitet och trivsel. Genom en kulturmiljdanalys
identifieras platsens alla olika varden som finns for att pavisa pa mojligheter att férvalta och
starka kulturhistoriska varden och berattelser. Att inleda en planprocess for att mojliggéra
fortatning pa platsen kommer daremot innebara att avvagningar och prioriteringar mellan
vilka varden som ska starkas eller bevaras pa platsen kommer bli aktuellt.

6. GENOMFORANDE

6.1 AVTAL

Plankostnadsavtal mellan sdkanden och Norrtédlie kommun tecknas. Plankostnaden
debiteras enligt géllande taxa vid planstart. Genom tecknande av plankostnadsavtal
alagger sig markagaren att bekosta allt ndédvandigt arbete, underlag, utredningar och
eventuellt konsultstod for framtagande av detaljplanen.

For att reglera ersattningar for kommunala investeringar i allmanna anlaggningar som
kravs for att omradet ska kunna exploateras, ska exploateringsavtal tecknas mellan
kommunen och fastighetsagare. Exploateringsavtal eller képeavtal hanteras under
planprocessen.

6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Motivering enligt nedan:
e Ansokan ar forenlig med 6versiktsplanen
e Detaljplanen bedéms inte medftra betydande miljépaverkan

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Markagaren ska genom stéttning av detaljplanens projektgrupp upphandla alla utredningar
som kravs som underlag for framtagande av detaljplanen.
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7. EKONOMI
7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Avgift for detaljplanearbetet tas ut enligt Norrtalje kommuns faststalld taxa. | samband med
att plankostnadsavtal upprattas kommer ett underlag for kostnadsuppskattning att tas fram
avseende kommunens uppskattade arbetstid for detaljplanens framtagande, upprattande
av grundkarta, fastighetsforteckning och andra for detaljplanen nédvandiga atgarder.
Darutdver alagger sig markagaren att upphandla och bekosta alla nédvandiga utredningar
och eventuellt konsultstéd under planprocessen.

Finansiering av atgarder pa allman platsmark samt markférvarv kommer att ske i enlighet
med 6 kap. 40 § plan- och bygglagen samt finansieringsprinciper enligt Norrtalje kommuns
Riktlinjer for exploateringsavtal. Detta innebar att exploatéren ska finansiera atgarder pa
allméan platsmark som ar ndédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras.

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Projektet kommer medféra kostnader for ombyggnad av vatten- och avloppsledningar inom
omradet och om- eller utbyggnad av el och telenatverk, gang- och cykelstrak och gréna
multifunktionella ytor med mdjlighet till dagvattenhantering, skyfallshantering, rekreation
och barns lek. Om dess ytor hanteras pa allman plats eller pa kvartersmark utreds inom
ramen for planarbetet. Kostnadsférdelning mellan byggherre och kommunen regleras i
exploateringsavtal i enlighet med 6 kap. 40 § plan- och bygglagen samt
finansieringsprinciper enligt Norrtalje kommuns Riktlinjer for exploateringsavtal.

8. TIDPLAN
Godkannande av Start-PM 2023-11-15
Samréd kvartal 2, 2025
Granskning kvartal 2, 2026
Antagande kvartal 4, 2026

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att detaljplanen antas i kommunstyrelsen och
protokollet anslagits pa kommunens anslagstavla, om den inte dverklagas.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att féréandras.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER
9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med tecknande av ett plankostnadsavtal och ett fysiskt
startmdte med samtliga discipliner inom arbetsgruppen pa kommunen tillsammans med
Locum och verksamhetsutdvaren Tiohudra inklusive deras upphandlade arkitekter.
Startmoétets syfte ar att satta en gemensam vision for projektet. De discipliner som avses
redovisas under punkten 9.2.

Kommunens planarkitekt ar projektledare for planprocessen och ansvarar fér framtagande
av planhandlingar i samradd med en arbetsgrupp bestdende av fastighetsagare,
verksamhetsutovare, arkitekt, landskapsarkitekt samt eventuella byggherrestod,
exploateringsingenjor, VA-projektledare, bygglovhandlaggare, projektledare fran Gatu-
och parkavdelningen, raddningstjansten och miljéplanerare. Referenspersoner fran
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avdelningen Renhallning pa Norrtalje Vatten och avfall AB, och Kultur- och fritid kommer
att bista i planprocessen vid behov.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa méten, for att uppratta, granska och uppdatera
handlingar, upphandla utredningar samt gora eventuella avvagningar och prioriteringar
mellan eventuella intressekonflikter under processen.

Roll/funktion Resurs/person
Planarkitekt Solveig Lonnervall
Oversiktsplanerare Johan Mattsson
Stadsarkitekt Charlotte Kohler
Miljoplanerare Terese Berggren
Infrastrukturplanerare Erik L'Estrade
Samordnare Lotta Lagergren
Exploateringsingenjor Vakant
Bygglovhandlaggare Vakant

Milj6- och halsoskyddsinspektor Vakant
VA-utredare Vakant

Gata och park Vakant
Brandingenjor Vakant
Projektledare hallbar stadsutveckling | Vakant

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Kostnaden for att ta fram en ny detaljplan ska bekostas av den som har nytta av planen.
Ett plankostnadsavtal ska tecknas med fastighetsagaren till Lasarettet 1 som avser den
debiterbara tiden samt kostnader for grundkarta, kungorelse, utskick och utredningar.

For kommunens handlaggning uppskattas kostnaden uppga till cirka 4 600 000 kr. Om
denna tid ar underskattad och arbetet visar sig vara mer omfattande och tidskravande ska
ett tilldggsavtal tecknas. Myndighetsutdévning &r momsbefriad.
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Annika Andersson
Planchef

Solveig Lénnervall
Planarkitekt
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