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Planprioritering
Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott antar planprioriteringslistan for 2024 i1 enlighet
med samhéllsbyggnadskontorets tjinsteutldtande den 19 februari 2024.

Sammanfattning av arendet

Den 16 juni 2022 fattades beslut avseende PM — Planprioritering (KS 2022—-104).
Dokumentet syftade till att géra en prioritering av positiva planbesked som &r beroende av
Lindholmens reningsverk for sitt genomforande.

Under 2023 har behov uppkommit kring att ta fram en planprioriteringslista som omfattar
kommunens samtliga positiva planbesked, vilket omfattar ungefar 47 drenden. Den nya
planprioriteringslistan tar stod av kommunens styrande dokument och ger mgjlighet till
utveckling av savil stad, titorter och landsbygd.

Beslutsunderlag

Planprioritering
Planprioriteringslista

Beslutande sammantrade
Protokollsanteckning

Ulrika Falk (S) ldmnar in foljande protokollsanteckning:

Socialdemokraterna vilkomnar att det arbete med planprioritering vi efterfragat har
utvecklats med ett systematiskt verktyg och att prioriteringen nu beslutas 1 demokratisk
ordning. Vi anser att analysen av den demografiska utvecklingen och atgérder for att
mdjliggora inflyttning &r av storsta vikt i kommande prioriteringar. De bostadsbehov och
verksamhetsbehov som idag inte tillgodoses behover viktas hogt for att mota invénarnas och
foretagens behov. For att f4 en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden géller det att kunna
erbjuda en blandning av olika typer av bostdder. Vi saknar dven i prioriteringen planer for att
mota den underkapacitet som rader for grupper med sirskilda behov, exempelvis LSS och
socialpsykiatri, och forutsitter ett aktivt arbete for att komma tillrdtta med detta.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 20240308
KOMMUN

Beslutsgang
Ordforanden fragar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet

med samhéllsbyggnadskontorets tjdnsteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Beslutet ska skickas till
Planenheten

Mark- och exploateringsenheten
Gatu- och parkenheten

Stab- och planeringsavdelningen

Norrtélje vatten och avfall AB

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Planprioritering

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott antar planprioriteringslistan fér 2024 i enlighet med
samhallsbyggnadskontorets tjansteutlatande den 19 februari 2024.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Den 16 juni 2022 fattades beslut avseende PM — Planprioritering (KS 2022—104). Dokumentet syftade
till att gbra en prioritering av positiva planbesked som ar beroende av Lindholmens reningsverk for sitt
genomférande.

Under 2023 har behov uppkommit kring att ta fram en planprioriteringslista som omfattar kommunens
samtliga positiva planbesked, vilket omfattar ungefar 47 drenden. Den nya planprioriteringslistan tar
stdd av kommunens styrande dokument och ger mdjlighet till utveckling av saval stad, tatorter och
landsbygd.

Arendet

Beskrivning

Den 16 juni 2022 fattades beslut avseende PM — Planprioritering (KS 2022—-104). Dokumentet syftade
till att gbra en prioritering av positiva planbesked som &r beroende av Lindholmens reningsverk for sitt
genomférande. Totalt omfattar PM — Planprioritering 35 arenden vilket inte ar samtliga positiva
planbesked.

Under 2023 har behov uppkommit kring att ta fram en planprioriteringslista som omfattar kommunens
samtliga positiva planbesked, vilket omfattar ungefar 47 arenden. En heltdckande planprioriteringslista
behdvs for att pa ett tydligare satt kunna planera for bostéder, verksamheter och social service dver
hela kommunen, inte bara i lagen som ar kopplade till Lindholmens reningsverk.

Den nya planprioriteringslistan redovisar:
- Bakgrund och underlag for planprioriteringen.
- Hur process for arlig uppfoljning kommer ske.
- Kiriterier som ligger till grund for prioriteringarna.
- Beskrivning av pagaende arenden.
- Forslag pa planer och férstudier som bor prioriteras under 2024.
- Reservlista for 2024.
- Planer som beraknas kunna pabdrjas under 2025-2028
- Planer som beraknas kunna pabdrjas under 2029-2033
- Planeringsprojekt som invantar kapacitetsutredning innan prioritering kan goras.



Lagkrav
Det finns inget lagkrav att en kommun ska ha en planprioriteringslista.

Koppling till gallande styrdokument

Forslaget tar stod av kommunens Oversiktsplan (KF 2013-12-09), Mal & budget 2024-2026 (KF 2023-
06-26 §88) samt Riktlinjer for bostadsforsorjning Norrtalje kommun (KF 2023-12-18 §229)

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Ekonomiska konsekvenser samt riskanalyser behdver féljas upp i samband med framtagande av
Start-PM for varje enskilt uppdrag.

Forvaltningens analys och slutsatser

Den nu foéreslagna planprioriteringslistan for 2024 beddéms méjliggdra uppstart av flera detaljplaner. De
foreslagna detaljplanerna bedéms tillsammans ge en god blandning av bostader och verksamheter.
Den geografiska spridningen pa de foreslagna detaljplanerna ger méjlighet till utveckling av saval
stad, tatorter och landsbygd.

Att uppskattad planstart inte ar Iasta till ett specifikt artal, utan i stallet ar kopplade till ett tidsintervall,
ger kommunen flexibilitet att méta de satsningar som enskilda projekt kan medféra.

Det arbetssatt som redovisas i planprioriteringslistan avseende arlig uppdatering kommer ge
forutsattningar att successivt forbattra planering av VA och andra infrastrukturella satsningar samt
satsningar pa social service 6éver hela kommunen.

Tidplaner

Beslut om uppdatering av planprioriteringslistan fér 2025 berdknas beslutas 20 november 2024.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektdr Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planenheten
Bilagor
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Inledning

Syfte

Planprioriteringen for ar 2024 &r ett strategiskt dokument
som klargér hur kommunens resurser ska anvandas under
det kommande aret. Syftet ar att 6ka transparensen och tyd-
ligheten kring vilka detaljplaner som anses vara av sarskild
fokus under 2024.

Planenheten pa samhallsbyggnadskontoret har ansvaret att
samordna kommunens arbete med detaljplaner. Planprio-
riteringen som ett strategiskt dokument blir ett anvéandbart
verktyg for att effektivisera detta samarbete. Dokumentet
fungerar ocksa som ett strategiskt planeringsdokument

for alla aktorer i samhallsbyggnadskedjen sa som, politiker,
planintressenter och allmdnheten.

Beslut om planprioriteringen tas en gang per ar, vilket gor
dokumentet levande och anpassningsbart. | planprioritering-
en anges detaljplaner som redan fatt positiva planbesked
samt Ovriga planeringsuppdrag fran kommunen.

Planprioriteringens férankringsprocess

Som grund for planprioriteringslistan ligger ett planpriorite-
ringsverktyg. Planprioriteringsverktyget ar tjanstemannens
verktyg for att rangordna beviljade planbesked och utgar
fran fran foljande grundkriterier:

«  Politiska mal
«  Samhallsintresse
«  Ekonomi

«  Teknisk forsérjning och infrastruktur

« Hallbart samhéllsbyggande
+  Geografi
+ Kronologi

- Demografi

Grundbkriterierna beskrivs narmare pas. 10-11.

Utifran planprioriteringsverktygets rangordning faststalls
planprioriteringslistan. Med stod av politiska stallningstagan-
den har politikerna méjlighet inom ramen for planpriorite-
ringslistan gora stéllningstaganden som inte foljer priorite-
ringsverktygets strikta upplagg.

Eftersom Planenheten varje ar hanterar ett flertal ansok-
ningar om planbesked behdver planprioriteringslistan upp-
dateras och revideras varje ar. Det innebar att placeringen i
prioriteringslistan inte &r statisk utan kan komma att variera i
viss utstrackning.

Det som styr kommunens planering

Plan- och bygglagen styr kommunernas fysiska planering
genom oversiktsplaner, detaljplaner och omradesbestam-
melser. Oversiktsplanen &r ett strategiskt dokument som
ger vagledning fér bebyggelseutveckling och hantering av
riksintressen. Det fungerar som ett politiskt och radgivande
dokument for beslut angaende detaljplaner och bygglov.
Detaljplaner reglerar anvandnignen av mark- och vatten-
omraden. Omradesbestdammelser reglerar grunddragen av
mark och vattenomraden for att sakerstalla 6versiktsplanens
intressen, men ger ingenbyggratt.

Planera for olika intressen

Norrtélje kommun tar fram detaljplaner och planeringsun-
derlag for olika intressen. Vissa detaljplaner har ett primart
enskilt intresse. Ofta avser sadana detaljplaner exploatering
for bostader dar exploatoren ar en enskild aktor. Detaljplaner
med allmant intresse omfattar ofta verksamheter som skola,
forskola och aldreboende. En den detaljplaner omfattar saval
bostader som offentlig service, dessa planer har ett sa kallat
kombinerat intresse.

Utover detaljplaner for allmant och enskilt andamal hanterar
Norrtélje kommun dven detaljplaner fér verksamhetsomra-
den samt planeringsunderlag i form av férstudier.

Zonindelning

Norrtélje kommun &r Stockholms lans stérsta kommun sett
till yta. Inom kommunen finns saval landsbygd, skargard,
tatorter, tatortsnara bebyggelse och stad. | en kommun med
varierande miljoer ar det viktigt att alla delar far mgjlighet
att vaxa och utvecklas. Samtidigt behover funktioner sa som
offentlig service samt teknisk forsdrjning och infrastruktur
fungera. Planprioriteringen utgar darfor fran en en zonindel-
ning som baseras pa den indelning som finns i den komman-
de Oversiktsplan 2050. P3 s& vis foljer planprioriteringen de
intentioner som finns i styrande dokument och de delar som
bedomts lampliga for exploatering far foretrade.



Kommundrivna och exploatorsdrivna
planer

Med Norrtélje kommuns tillvaxt och den 6kade efterfragan
pa kommunens verksamheter framkommer det i den an-
tagna 6verrenskommelsen fér mandatperioden 2022-2026
ett dtagande om att 6ka anvéandningen av exploatdrsdriva
detaljplaner. Vid kommundrivna planprocesser har Norrtédlje
kommun tillsammans med exploatoren ansvarat for att ta
fram planhandlingar, vilket innebar att kommunen driver och
finansierar detaljplanldaggningen for ett omrade. | en exploa-
torsdriven detaljplan tar ddremot exploator eller byggherre
initiativ i planprocessen.

Byggherren driver planprocessen genom att tillhandhalla
planarktiekten nddvandig information och kommunen an-
svarar for att sakerstalla att underlaget visar pa planforutsatt-
ningarna pa ett korrekt och tillforlitligt satt.

Det har dock saknats tydlig vagledning kring hur exploators-
drivna detaljplaner ska drivas. Under 2024 kommer planen-
heten darfor verka for att ta fram en vdgledning avseende
hantering av exploatdrsdrivna detaljplaner.

Forutsattningar under 2024

Totalt bestar Planenheten av 19 medarbetare med olika
roller. Under 2024 kommer ytterligare tva medarbetare att
rektyteras till Planenheten.

Sammantaget hanterar Planenheten 25 pdgdende detaljpla-
ner, 2 forstudier, 1 6versiktsplan samt 1 fordjupad oversikts-
plan. Under 2024 beddms 6 till 7 av de pagdende detaljpla-
nerna kunna antas. Utifran forutsattningarna pa planenehten
beddms 6 till 8 detaljplaner kunna pabdrjas under 2024.




Planprocessen

Det kommunala planmonopolet

For att &ndra anvandningen av mark- och vattenomraden
inom en fastighet kravs antingen en ny detaljplan eller en
andring av befintlig detaljplan. Genom en detaljplan reglerar
kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden
samt specifierar tilldtna atgarder inom planomradet enligt
bestammelser i plan- och bygglagen (PBL). Beslutet att
genomfdra detaljplanldggnng och anta en detaljplan ar
kommunens ansvar, vilket refereras till planmonopolet. Trots
detta kan arbetet med att utforma detaljplan, forutom av
kommunens planenhet, utféras av extern part pa uppdrag av
kommunen.

Oversiktsplan

| enlighet med PBL 3 kap 1§ ska samtliga kommuner ha en
aktuell 6versiktsplan som pekar ut den langsiktig utveckling-
en av den fysiska miljon. Oversiktsplanen &r ett strategiskt
dokument som styr mark- och vattenanvandningen genom
att prioritera resurshantering, vagleda bebyggelseutveckling
och hantera riksintressen. Det &r ett politiskt och rddgivande
dokument for efterfoljande beslut som ror detaljplaner och

bygglov.

Oversiktsplanen fungerar som kommunens verktyg i hand-
ldggningen och i dialogen med andra aktérer inom samhalls-
byggnad. | Norrtilje kommun &r det Oversiktsplan 2040 med
tillhorande tillagg och férdjupningar som galler. Arbete med
en ny dversiktsplan, Oversiktsplan 2050, pagar. Oversiktsplan
2040 galler tills att den nya 6versiktsplanen vunnit laga kraft.

Oversiktsplan 2040
Norrtélje kommun

Antagen av kommunfullmak

Over5|ksplan 2040 for Norrtélje kommun

OVERSIKTSPLAN

= 9050

.

Oversiktsplan 2050 infor samrad ar digitaliserad

NORRTA
KOMMU

Exempel pa en plankarta med planbestammelser

Detaljplan

Kommunen anvédnder en detaljplan for att bedéma lamplig-
heten for andring i ett omrade. Detaljplanen reglerar mark-
och vattenomraden inom en fastighet. Planen utgdr grunden
for framtida beslut angaende mark- och vattenomraden och
reglerar allman plats, kvartersmark, vattenomraden samt
deras granser.

| processen for att utarbeta detaljplaner tar kommunen stall-
ning till allmanna intressen enligt plan- och bygglagen och
hushallningsbestammelser enligt miljobalken. Genomféran-
detiden for en detaljplan &r vanligtvis mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen faststaller rattigheter och skydligheter, ar ju-
ridiskt bindande och identifierar huvudman for allménna



platser. Vanligtvis ar kommunen huvudman for allmén plats,
medan fastighetsdgare eller samfallighetsféreningar kan ut-
ses som huvudman under sarskilda omstandigheter.

Omradesbestammelser

Omradesbestammelser upprattas inom ett begransat
omrade som saknar detaljplan for att skapa dvergripande
regleringar infér kommande planering. Istallet for att styra
bebyggelsen med en detaljplan kan kommunen anta omra-
desbestammelser. Fragor som gar att reglera med hjalp av
omradesbestammelser inkluderar utvecklingen av mark- och
vattenomradren, anvandningen och bevarandet av mark,
bebyggelsens omfattning samt andra administrativa drende.
Till skillnad fran en detaljplan reggleras endast ett utvalt
antal fragor och ger ingen byggrétt. Planprocessen fér omra-
desbestammelser ar likvdrdig med den for detaljplaner och ar
darmed juridiskt bindande.
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Situationsplan pa alternativt scenario i forstudien for Grindskolan 1 och Folkparken 2 mfl. (Sweco 2023-09-29)




Forstudie, planprogram och struktur-
planer

Forstudier ar ett av flera planeringsverktyg som Norrtélje
kommun anvander sig av. Forstudier ingar i beredningsfasen
i samhallsbyggnadsprojekt. Processen inkluderar
forstudiedirektiv, forstudieplan och forstudierapport.
Forstudien utgor en forsta analys som undersoker hur
kommunen kan utnyttja en plats pa ett effektivt satt for att
sakerstalla goda forutsattningar for langsiktig planering.

Ett planprogram anvands for att underlatta den efterfoljande
detaljplaneprocessen. Ett planprogram ska oversiktligt
undersoka forutsattningar for mark- och vattenanvandning-
en.

Strukturplanen ar ett ytterliggare planeringsverktyg som
anvands for att visa pa den 6vergripande fysiska strukturen
for ett begrénsat omrade i ett tidigt skede.

En strukturplan visualiserar omradets gator, gronomrade,
bebyggelse, stadsmiljo och kopplingen till omgivningen.
Detta presenteras genom en beskrivande text, kartor,
diagram, illustrationer och referensbilder.

Vly 6ver del av Rimbo dar en strukturplan planeras att tas fram. Fotograf: Anders Bobert



Planprocessens olika skeden

Planbesked

Det inledande steget bendmns som uppdrag. En begdran om
planbesked skickas in till kommunen av den som vill utféra
en atgdrd som kraver en ny detaljplan. Det kan ta upp till fyra
manader innan det fattas beslut om ett negativt eller positivt
planbesked. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
fattar beslut om negativa planbesked, medan planchefen har
delegation vid positiva planbesked.

HENE Gl ——)

Samrad

Nar ett samrad sker har ett forslag pa detaljplan tagits fram
och presenteras pa samrad till remissinstanser och de som
paverkas av detaljplanen. Det &r vid detta skede som myn-
digheter, sakdgare och andra intressenter lamnar synpunkter
pa planen. Efter samradstiden sammanstalls synpunkterna i
ett dokument, sa kallad samradsredogdrelse.

Granskning

Efter samradet bearbetas planforslaget utifran yttranden av
berorda. Vid granskningen stélls planférslaget ut och berérda
far yttra sig en sista gang. Under granskningstiden sakerstal-
ler kommunen att planen stélls ut pa granskning i minst 3
veckor. Innan granskningstidens slut maste direkt berérda av
planen skicka in skriftliga framférda yttranden for att inneha
ratten att 6verklaga kommunens beslut. Efter gransknings-
tiden sammanstaller kommunen skriftliga yttranden i ett
granskningsutldtande som skickas ut till dem som yttrat sig.
Dérefter kan planen antas.

Rattan att 6verklaga

De berdrda som ldmnat in synpunkter skriftligen under
samradstiden och granskningstiden har rétten att 6verklaga
ett beslut inom en treveckorsperiod fran det att protokollet
anslas pa kommunens anslagstavla. Dérefter skickar kommu-
nen 6verklagandet till mark- och miljodomstolen som prévar
overklagandet. Om berérda inte dr ndjda av beslutet hos
Mark- och miljodomstolen finns mojlighet att préva darendet
inom Mark- och miljééverdomstolen. Vid ett sadant tillfélle
krdvs ett provningstillstand.

—_—) @ S Overklagande |— Laga kraft

Antagande

Vid ett standardférférande antas planen av kommunstyrel-
sen. Vid utokat forférande antas detaljplanen av kommunfull-
maktige. Berérda av planen blir meddelade av kommunen,
och protokollet anslds pd kommunens anslagstavla. Berérda
har efterat ratten att 6verklaga antagandet om synpunkter
som framforts under samradet och granskningen inte anses
ha tillgodosetts.

Laga kraft

Nar tiden for 6verklagande gatt ut och inget 6verklagande
gatt igenom, far detaljplanen laga kraft och bérjar gdlla. Men
om en detaljplan har 6verklagats till en hogre instans, Mark-
och miljddomstolen, avgors drendet hos instansen som be-
slutar om laga kraft om inte beslutet 6verklagas ytterliggare.
Kommunen informerar om detta pa sin hemsida.




Planprioriteringskriterier

Politiska mal

Som ett led i den demokratiska processen spelar politiska
mal och politiska viljeinriktningar stor roll vid prioritering av
detaljplaner. Darfor premieras detaljplaner som avser bosta-
der for barnfamiljer. Vidare premieras mark for verksamheter
och néringsliv samt detaljplaner som allmént leder till en
gynnsam utveckling av hela Norrtdlje kommun.

Teknisk forsorjning och infrastruktur

Méjligheten att ansluta byggnader inom tatort till renings-
verk, att tillrackligt ledningskapacitet finns samt att det ar
mojligt att ordna VA-I6sningar utanfor verksamhetsomrade
ar avgorande for att mojliggora en detaljplan. Pa samma satt
ar energiforsorjning, bredband och mgjlighet att hantera
avfall grundlaggande krav. Belastning pa vagnatet paverkar
framkomligheten i orter och har betydelse for utvecklingen
samt sdkerheten i kommunen. Samtliga aspekter avseende
teknisk forsorjning och infrastruktur vager darmed mycket
tungt vid prioriteringen av detaljplaner.

Samhallsintresse

Goda forutsattningar for samhallsbyggande skapas ifall ny
exploatering sker i lagen déar det redan finns tillgéng till
offentlig och social service samt dér det finns utbyggd kollek-
tivtrafik. Exploateringar i dessa lagen premieras.

Att verka for samhallsintresset innebér dven att planera for
skolor, dldreboenden, trygghetsboenden, vardinrattningar
och idrottsanlaggningar. Behovet att utveckla den offentliga
servicen i kommunen ser olika ut beroende pa olika platser

i kommunen. Darfér premieras detaljplaner som omfattar
offentlig service i de fall dar behovet pa den aktuella platsen
finns inom kort eller medelkort tid.

Hallbart samhallsbyggande

En grund for planprioritering ar huruvida planen och dess ge-
nomforande beddms bidra till en hallbar samhallsutveckling.
Det galler bade det planerade nyttjandet av mark, byggandet
i sig och planens vidare effekter for samhallet. Bedomningen
omfattar bade de varden som skapas, forstarks och vad som
bor undvikas. Planer som tydligt bidrar till ett mer hallbart
samhadlle prioriteras. Det innebar att prioriteringen baseras
bade pa planens och genomférandets projektmal och dess
effektmal.

10

Ekonomi

Manga exploateringar krdver ekonomiska insatser fran kom-
munen pa kort, medellang eller lang sikt. Arbetet med att ta
fram en detaljplan behover finansieras, ledningsdragningar
utanfor planomradet kan behova forstarkas och gatunatet
kan behova insatser. Sammantaget innebdr det att en enskild
exploatering kan generera en nytta och samtidigt belasta
skattekollektivet.

De detaljplaner som premieras dr sddana dér kostnaderna
for detaljplanen och genomférandet kan bekostas genom
plankostnadsavtal och exploateringsavtal. Undantaget ar
sarskilda satsningar som kommunen anser nédvandiga, till
exempel detaljplaner for skolor och férskolor pd kommunens

egen mark.

Geografi

Norrtélje ar till ytan en av Stockholms lans stérsta kommuner.
Inom kommungransen finns bade stad, tatort, tatortsnara
bebyggelse, landsbygd och skargard. Hela kommunen har
ratt att vaxa, vilket prioriteringen av detaljplaner behover ta
hansyn till. For att kommunen ska kunna véxa pa ett hallbart
satt premieras utveckling i de ldgen som pekas ut i dversikts-

planen.



Demografi

Norrtélje kommun har i dagsldget en demografisk utveckling
som innebadr att invanarantalet genom primart 6kar med

en aldrande befolkning. Det &r vasentligt for kommunen att
fler barnfamiljer och personer i arbetsfor alder flyttar in till
kommunen. Det beror dels pa behovet av arbetskraftsforsorj-
ning genom regenerering och kompetensférsérjning men
aven skatteintakter for att tacka kommunens behov av vard
och omsorg. En satsning pa yngre befolkning inom kommu-
nens granser innebdr dven satsningar pa att mojliggora for
unga att stanna kvar i kommunen, eller att flytta tilloaka efter
studietiden.

Kronologi

Det finns vid ingdngen av 2024 totalt 59 beviljade planbe-
sked dar planprocessen inte startats. Det dldsta planbeskedet
beviljades 2008. For att ge aldre planbesked en 6kad mgjlig-
het att hanteras premieras dessa.
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Pagaende planeringsprojekt

A Allmént intresse Kommundriven
K Kombinerat intresse
E Enskilt intresse Exploatorsdriven
- Verksamhetsplan
PL Planeringsunderlag
Kod Komplexitet | Detaljplan/ projekt Syfte / Anvéndning Skede Berdknat Status / kommentar Planbe- | Zon
antagande sked
Lag (L) Medel
(M) Hog (H)
Farsna 1:2 med flera Bostader och forskola Samrad 2026 Planarbetet invéntar markanvisning 2012 | Norrtélje stad
K M
Skogen 1 Kriminalvardsanstalt. Utbyggnad av Samrad 2024 2021 Norrtélje stad
A M fangelset
Télje 3:327 med flera, Solbacka Bostader Granskning 2025 2013 | Norrtélje stad
E H Norra
TéFe 3:289 med flera, Lindholmens | Utbyggnad av Lindholmens avlopps- | Antagande 2024 2018 | Norrtélje stad
A H avloppsreningsverk reningsverk
5 - Lasarettet 1 med flera Utbyggnad av Norrtalje sjukhus Samrad 2026 2023 | Norrtélje stad
Riddersholm 1:8, Kapellskdrs hamn | Utbyggnad av hamnen i Kapellskar Samrad 2026 2020 Utvecklings-
H strak OP 2040
Talje 2:108 Gata Samrad 2025 start pm | Norrtalje stad
A L 2021
Gorla 9:2, Mellingeholms verksam- | Verksamheter Granskning 2024 Norrtalje stad
M hetsomrade
Rimbo-Tomta 7:1, Vastertorpssko- | Bostader, forskola, sarskilt boende for | Granskning 2025 2012 | Tatorter 2020
K M gen aldre och sammanlanka Vastertorps- (SCB)
vdgen.
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Kod Komplexitet | Detaljplan/ projekt Syfte / Anvandning Skede Beraknat Status / kommentar Planbe- | Zon
Lag (L) Medel antagande sked
(M) Hog (H)
Mora 3:55 Utbyggnad av Lanna forskola Samrad 2025 2017 Tatorter
A M 2020 (SCB)
Svanberga 6:1 och 10:1 Utbyggnad av skola och ny forskola Samrad 2025 2023 Tatorter
A H 2020 (SCB)
Nénninge 5:8 Upprdtta smahus samt hotellanldgg- | Samrad 2025 Planen kan ingar i Norrtélje kommuns 2023 Tatortsnara
E M ning pilotprojekt att verka for fler bostader omraden
pa landsbygden.
Talje 5:1 med flera. Kv Terminalen, | Bostader, hotell och centrumverk- Samrad 2025 2018 Norrtalje
K H Ankaret, Hamnpiren och Firjan samhet stad
Magasinet 19 med flera Bostader Samrad 2026 2014 Norrtalje
K H stad
Svanberga 2:10 och 10:1 Bostader Samrad 2025 2017 Tatortsndra
E M omraden
K i Vaktmastaren 2 med flera Bostader, centrumverksamhet Samrad 2026 2013 Norrtglje
sta
Humlo 1:4, Masholmen Bostader Samrad 2025 Planarbetet aterupptas 2015 Tatortsndra
E L omraden
A . Télje 4:62, Paletten Forskola Vilande - 2022 Stad
oL OP 2050 Granskning 2024 2024
oL FOP Norrtilje stad Granskning 2024 2024
Forstudie Graddo Ravsnas Underlag for framtida planlaggning Initiering 2024 Beslut om férstudieuppdrag ersatter
tidigare beslut om uppdrag att ta fram
PL planprogram da det finns ett behov av

att snabbare fa en 6vergripande bild
av omradenas forutsattningar och ut-
vecklingsmgjligheter
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Kod Komplexitet | Detaljplan/ projekt Syfte / Anvandning Skede Berdknat Status / kommentar Planbe- | Zon
antagande sked
Lag (L) Medel
(M) Hog (H)
Forstudie Skarsta industriomrade Forstudie for verksamhetsmark Initiering 2024 Forstudien gors da fastigheten ar om-
PL fattande som underlag till beslut om
kommande planlaggning
Osthamra 1:15, Bjérné etapp 2 Bostader och skola Granskning 2024 2014 Norrtélje
K M och 3 stad
K o Stjarnan 8 med flera Bostader och dldreboende Granskning 2024 2017 Norrtglje
sta
- o Gorla 8:1 med flera Bilbolaget, verksamheter Samrad 2025 Norrtéilje
sta
Havero - Bergby 6:4 Bostader Samrad 2025 Planen avser primadrt andrad anvand- 2019 Utvecklings-
E L ning av befintlig bebyggelse. strak O
2040
Byholma 3:5 Parkering Granskning 2024 Parkeringsplats for Eckerdlinjen. 2020 Tatorter
E M 2020 (SCB)
Skarsta 1:189 med flera Verksamheter Granskning 2024 2018 Tatorter
E M 2020 (SCB)
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Zonkarta
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Detaljplan Farsna 1:2 med flera

Syfte: Bostader, forskola och park
Sokande: Norrtélje kommun
Omradets storlek: 16 hektar

Beskrivning_: Det planeras for forskola, bostader i form av
radhus, kedjehus och flerbostadshus, odlingslottsomrade,
parkomradée samt mojliggorande for en vatmark.

§ natursarvat
Lindholmen

7, ; M1 A
i Langgarns- 4 \
viken Nl idhtnas
= -

Syfte: Utbyggnad av Lindholmens avloppsreningsverk
Sokande: Norrtélje vatten och avfall AB
Omrddets storlek: cirka 4,7 hektar

Beskrivning: Mojliggora utbyggnad av avloppsreningsverket
fran 34 000 till C|Jrk%950 000 gg.g PP d

Detaljplan Skogen 1

Ll =]
Vil 7

=

Syfte: Kriminalvardsanstalt. Utbyggnad av fangelset
Sokande: Specialfastigheter Sverige AB
Omradets storlek: 19,1 hektar

Beskrivning: Méjligt?ijrna for nya boendehus och sysselsatt-
ningshus genom att bade ersatta vissa befintliga byggnader

tt pd sedan tid bebyggd mark inn-
anfor muren, Totalt tilkommer 255 hya fangelseplatser.
Detaljplan Lasarettet 1 med flera

1 B W
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Syfte: Utbyggnad av Norrtalje sjukhus
Sokande: Landstingsfastigheter Stockholm
Omrddets storlek: cirka 5,5 hektar

Beskrivnin% Utoka vardverksamheten med nya byggnader
och om- och pabyggnation.
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Sokande: Solbacka Tradgard Exploatering AB
Omradets storlek: 3,6 hektar

Beskrivninﬁ: Det planeras for cirka 140 bostader och forbattra
dagvattenhanteringen samt hanteringen av skyfall.

Sokande: Stockholms Hamn AB

Omradets storlek: 95 hektar pa land (totalt 116 hektar)

Beskrivning: ngliggbra for fler uppstéllninfgs%/tor, ytor for
omlastning av de gods somy kommer med fartygen samt till-
skapa ett verksamhetsomrade norr om hamnverksamheten.



Syfte: Gata

Sokande: Norrtélje kommun
Omradets storlek: cirka 0,3 hektar

Beskrivning: Mojli

ora for en ny lokalgata som ska férbinda
Baldersgatan mé

stunavagen.

Detaljplan Mora 3:55

: #
* Lugnet

Syfte: Utbyggnad av Lanna forskola

Sokande: Norrtdlje kommun
Omradets storlek: 1,1 hektar

Beskrivning: Forskolan har behov av att utdkas till sex avdel-
ningar med plats for 160 barn.

Syfte: Utdkning av Mellingeholms verksamhetsomrade
Sokande: Norrtélje kommun
Omrddets storlek: cirka 63 hektar

Beskrivningt;: Prova mojligheterna att utveckla ett omrade for

verksamheter och indUstri. En ny in- och utfart anordnas mot
vdg 276 och nya gator skapas inom planomradet. Ytor avsatts
aven for parkering och tekniska anlaggningar.

Detaljplan Svanberga 6:1 och 10:1

4 NG

T2 LN YR B
Syfte: Utbyggnad av skola och ny forskola
Sokande: Norrtélje kommun

Omradets storlek: cirka 5,9 hektar

Beskrivning: Prova mojligheten att utdka skolans kapacitet
samt bygga en ny forskola.
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Detaljplan Rimbo-Tomta 7:1
Balbrotorp “\;jl N

Syfte: Bostader, forskola, sarskilt boende for dldre och sam-
manlanka Vastertorpsvagen.

Soékande: Norrtalje kommun (Tranvik Projekt AB)
Omradets storlek: cirka 10 hektar

Beskrivning: 210 nya bostader, samt en forskola for 100 barn.
Sammanlankning av Vastertorpsvagen mellan befintliga bo-
stadsomraden.

Detaljplan Nanninge 5:8

r _—

Syfte: Uppratta smahus samt hotellanldaggning
Sékande: Index Real Estate AB
Omradets storlek: cirka 5,4 hektar

Beskrivning: Prova majligheten att uppfora cirka 35 smahus
samt hotellanlaggning med olika byggnadsvolymer.




Syfte: Bostdder, hotell och centrumverksamhet

Sokande: Roslagens Pdrla AB
Omradets storlek: cirka 0,9 hektar

Beskrivning: Prova méjligheten att uppfora flerbostadshus
med inslag av verksamhetslokaler, m_ollll?gora for en stads-
delsndra livsmedelsbutik, parkering i kallargarage, hotell med
destinationskoncept och en publik’byggnad pa hamnpiren.

Detaljplan Vaktmastaren 2 med flera

o
o

Naorra bergen
§F T
s

Syfte: Bostader, centrumverksamhet och park

Sokande: Norrtalje Kommun, Fastighetsbolaget Nordkap AB,
Carwald Foretagskonsult AB och Bokbacken Fastigheter AB

Omradets storlek: cirka 7,2 hektar

Beskrivning: Prova mbjl(ijghgten att uppfora bostader, cen-
trumverksamhet i utvalda lagen, ett nytt torg och en ny park

samt utveckla den redan befintliga parken.

Detaljplan Magasinet 19 med flera
;‘5 | f.‘ Skola i';‘ - ! .

Syfte: Bostader

Sokande: Sveavalvet AB
Omradets storlek: cirka 2,4 hektar

Beskrivning: Prova flerbostadsbebyggelse pa del av fasti%-
e

o

heten. Detaljplanearbetet kommer inga i det dvergripan
projektet Ovre Bryggardsgardet.

Detaljplan Humlo 1:4

P p—

o

1

Syfte: Bostader
Sékande: Privatperson
Omradets storlek: 0,3 hektar

Besk_rivnin%: Syftet med d@ndringen av detaljplanen &r att ska-
Pa.forutsat ningar for avstyckning av tva nya fastigheter for
riliggande smahus som kdmplement till befintliga tomter.
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Detaljplan Svanberga 2:10 och 10:1

Syfte: Bostader
Sokande: Svanberga Projektering AB
Omradets storlek: 3,2 hektar

Beskrivning: Prova mt‘}jlighe__ten att utveckla ett nytt bostads-
kvarter. Planomradet ar beldget oster om Norrtaljevagen/
riksvdg 76 i niva med Norasjon.

Detaljplan Osthamra 1:15

Syfte: Bostader och skola

Sokande: Villamarken Exploatering i Stockholm AB
Omradets storlek: 13,9 hektar

Beskrivniné;: M(‘;S'Iig%bra byggnation av bostader och en skola
i en samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbo-
stadshus. Omradet ar tankt att fa en karaktar av tradgards-
stad. Bostaderna ska '\tl:]es ndrhet till naturen och vattnet vid
Bjorno gard utanfor Norrtalje.



Detaljplan Stjarnan 8 med flera Detaljplan Gorla 8:1 med flera Detaljplan Havero - Bergby 6:4

N/ ';-\‘\, # ‘llf il

i ?, < \\ - “.., ;

FROTUNA PRASTGARD

Frétuna ° ~

ZC ,;’ it \ e =
Syfte: Bostader och dldreboende Syfte: Bilbolaget, verksamheter Syfte: Bostader
Sokande: Besqab Fastighetsbolaget Jarn AB Sokande: Bilbolaget Fastigheter Sundsvall AB Sokande: Bergby i Roslagen AB
Omradets storlek: cirka 0,4 hektar Omradets storlek: 3,5 hektar Omradets storlek: cirka 6,9 hektar
Beskrivning: Préva mojligheten att ombilda omradet fran Beskrivning: Méj!jgglérg verksamhet for fordonsférséljning, Beskrivning: M&jliggora for ytterligare tva bostdder.
smaindustfi till vardboende eller bostadsandamal. verkstad samt bransleforsaljning.
Detaljplan Byholma 3:5 Detaljplan Skarsta 1:189 med flera

! ’g_,/) ;s -

Syfte: Parkering Syfte: Verksamheter

Sokande: Rederiaktiebolaget Eckerd Sokande: Hallstaviks Transport AB

Omradets storlek: 2,6 hektar Omrddets storlek: 2,7 hektar

Beskrivning: Mojliggora for utbyggnad av befintlig parkering Beskrivning: Ge utrymme for naringslivet i Hallstavik for att

for Rederiaktiebolaget Eckeros verksamhet. expandera och attrahera nya kundgrupper. MOJll?gora for
verksamhetsgrenar att utoka med handel av dagfigvaror, séal-

lankodpsvaroroch lager.
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Planeringsprojekt som aktualitetsprovas under 2024

. Projekten presenteras utan inbordes ordning.
Allmént intresse

Kombinerat intresse

Verksamhetsomrade

K
E Enskilt intresse
PL

Planeringsunderlag

Kod Komplexitet | Detaljplan / projekt Syfte / Anvandning Status / kommentar PB Zon
Lag (L) Medel
(M) Hog (H)
E M Blido- Boda 1:217 Bostader 2011
E L Hogmarso 2:88 Bostader 2011
E H Norrland 15 (och 16?) Parkering 2011
K H Télje 5:46 Varmbadhus 2011
H Varsvik 9:2 och Lundas Motorbana 2011
7:1
: L Rorvik 4:37 Bostader 2014
. M Lakaren 11 och Viby 2 Forskola, Bostader 2015
E M Skomakaren 6 Bostader 2014
" M Tuppen 8 och Viby 4 Forskola, Bostader 2015
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. Projekten presenteras utan inbordes ordning.
Allmént intresse

K Kombinerat intresse
E Enskilt intresse
- Verksamhetsomrade
PL Planeringsunderlag
Kod Komplexitet | Detaljplan / projekt Syfte / Anvéndning Status / kommentar PB Zon
Lag (L) Medel
(M) Hég (H)
E H Sundsta 4:130 Bostader 2015
E H Oxhals6 2:791 Bostader 2016
Bjorhdvda 3:1 2016
E M
E H Bréannstrém 1:3 Bostader 2017
Réfsja 4:1 Bostader 2017
E H
Bredsattra 1:7 Stugby / sommarbillaby / camping- 2017
E H plats
. M Norrora 6:1, skifte 1 Bostader 2019
E H Lanna-Norrby 1:28 Bostader 2020
£ M Trasta 1:49, 1:57, 8:5 Upphévande av detaljplan 2013
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Planeringsprojekt som pabdrjas under 2024

. Projekten presenteras utan inbordes ordning.
Allmént intresse

Kombinerat intresse

Verksamhetsomrade

K
E Enskilt intresse
PL

Planeringsunderlag

Kod Komplexitet | Detaljplan / projekt Syfte / Anvéndning Status / kommentar PB Zon
Lag (L) Medel
(M) Hég (H)
K M Harnacka 3:2 Gruppboende 2016 Stad
E H Adamsberg 1:1 Bostader 2017 Landsbygd
Krékan 3 Bostader 2020 Tatort
E M
Johannesberg 1:46 Bostader Planen kan ingar i Norrtélje kommuns pilotprojekt att verka for fler bosta- | 2020 Landsbygd
K H der pa Iandsb{)gden. Ar beroende pa utgdngen av paborjad aktualisering
som sker pga byggande pa jordbruksmark.
Har6 2:11 Bostader Planen kan ingar i Norrtélje kommuns pilotprojekt att verka for fler bosta- | 2020 Landsbygd
K H der pa landsbygden.
Harg 8:45 Bostader V&to stenhuggeri. Planen in%ér i Norrtdlje kommuns pilotprojekt att ver- | 2024 Landsbygd
K H ka for fler bostader pa landsbygden.
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Reservlista for planeringsprojekt 2024

Allmant intresse

Kombinerat intresse

Enskilt intresse

Verksamhetsomrade

K
E
PL

Planeringsunderlag

Projekten presenteras utan inbordes ordning.

ten

Norrtéljeporten.

planbeskedsutredningen.

Kod Komplexitet | Detaljplan / projekt Syfte / Anvéndning Status / kommentar PB Zon
Lag (L) Medel
(M) Hég (H)
H Talje 3:188 och 3:195 Planens anvdandningsomrade ar under bearbetning fér att anpassas till 2017 Stad
E restriktioner kring Lindholmens reningsverk.
H Grindskolan 1 och Folk- | Utbyggnad av forskola, skola och Planbeskedsutredning pagar, slutlig prioritering beror pa utgangen i - Stad
K parken 2 med flera idrottshall. Nya bostader planbeskedsutredningen.
H Télje 4:62, Norrteljepor- | Verksamhetsomrade i anslutning till Planbeskedsutredning pagar, slutlig prioritering beror pa utgangen i - Stad
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Planeringsprojekt som beraknas kunna pabdrjas 2025-2026

Allmant intresse

Projekten presenteras utan inbordes ordning.

K Kombinerat intresse
E Enskilt intresse
- Verksamhetsomrade
PL Planeringsunderlag
Kod Komplexitet | Detaljplan/ projekt Syfte / Anvéndning Status / kommentar PB Zon
Lag (L) Medel
(M) Hég (H)
Graddo 7:3 Bostader Eventuell start ar beroende pa vad som framkommer i forstudien for 2011 Tatort
E M Graddo - Rafsnis
Bjornd 1:27, 1:28 samt Bostader En eventuell detaljplan kommer behova utféras med fordréjd genomfor- | 2014 Stad
E M el av Osthamra 1:15 andetid.
Ornen 1 Bostader En eventuell detaljplan kommer behova utféras med fordrojd genomfor- | 2013 Stad
E M andetid.
E M Furusund 2:76 Bostader, handel, kontor, besoksmal 2014 Tatort
Graddo 3:118 Bostader Eventuell start ar beroende pa vad som framkommer i férstudien for 2014 Tatort
E M Graddo - Réfsnds
Motormannen 1 Bostader, dldreboende, férskola, En eventuell detaljplan kommer behova utféras med fordrojd genomfor- | 2015 Stad
K H kontor andetid.
. M Riddersholm 1:7 Utokning av camping 2015 Landsbygd
E H Furusund 2:44 o0 2:95 Utdkning av hotellverksamhet 2016 Tatort
Télje 3:256, kv Stadet, Bostader 2018 Stad
K H Durken, Kajutan och
Masten
E M Rimbo-Tomta 4:8 Bostader 2019 Tatort
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Planeringsprojekt som beraknas kunna pabdrjas 2027-2029

. Projekten presenteras utan inbordes ordning.
Allmént intresse

K Kombinerat intresse
E Enskilt intresse
- Verksamhetsomrade
PL Planeringsunderlag
Kod Komplexitet | Detaljplan / projekt Syfte / Anvéndning Status / kommentar PB Zon
Lag (L) Medel
(M) Hég (H)
E L Harg 40:1 Bostader 2011 Landsbygd
E M Mora 1:55 Bostader Invéntar FOP Bergshamra 2013 Tatort
E H Glyxnas 3:62 Bostader 2017 Landsbygd
M Sodra Nano 4:6 Aldreboende 2020 Landsbygd
. M Vaddé-Hammarby 31:1 Delning av fastighet 2020 Tatortsndra
Oringen 5 Bostader 2019 Stad
E M
. H Mora 1:55 Flerbostadshus Invantar FOP Bergshamra 2020 Tatort
. H Oren 1:26 Bostader 2022 Tatort
£ M Mora 3:2 Bostader Invantar FOP Bergshamra 2023 Tatort
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Planeringsprojekt som beraknas kunna pabdrjas 2030-2033

. Projekten presenteras utan inbordes ordning.
Allmént intresse

Kombinerat intresse

Enskilt intresse

Verksamhetsomrade

IH-I xI

PL Planeringsunderlag

Kod Komplexitet | Detaljplan / projekt Syfte / Anvandning Status / kommentar PB Zon
Lag (L) Medel
(M) Hog (H)
- H Gorla 1:7 Verksamheter och handel 2016 Stad
. M Klemensboda 1:3 Bostader 2020 Landsbygd
. H Liesta 2:38 Bostader 2019 Landsbygd
- H Sika 4:23 Verksamhetsomrade 2020 Stad
E H Kvarnudden 2:1 Bostader 2021 Landsbygd
E H Sundsta 4:130 Bostader 2022 Landsbygd
E H Gorla 1:17 Verksamhetsomrade 2022 Stad
. L Kvarnudden 3:3 och 3:4 | Andring av exploateringstal. 2023 Landsbygd
: M Emmaus 68 Bostader 2017 Stad
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KONTAKTUPPGIFTER

Norrtélje kommun :

Box: 800, 761 28 Norrtalje A
Telefon: 0176-710 00 NORRTAL] E
E-post: kontaktcenter@norrtalje.se KOMMUN

norrtalje.se
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