NO RRTA]_] E SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN 2024-03-27

Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott

§32 Dnr KS 2016-1351

Tillagg till markoverlatelseavtal for Balbroskogen, Etapp Il
Beslut

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullméktige beslutar att godkénna tillagg till markoverlatelseavtal 1 anslutning till
detaljplan for Balbroskogen, del av Rimbo-Tomta 7:1, Rimbo férsamling, avseende
senareldggning av tilltrddestider till Etapp II

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen for Béalbroskogen antogs av kommunstyrelsen 2020-02-03 och fick laga kraft
2020-04-09. Markoverlételseavtal avseende genomforandet, kostnader och ansvarsfordelning
for genomforandet av detaljplanen, tecknades mellan exploatorerna; Credentia Balbroskogen
AB och Norrtélje kommun samt mellan Roslagsbostdder AB och Norrtilje kommun och
godkindes 1 kommunfullméktige 2020-04-27. Credentia 6nskar nu vid dverenskommelse om
tillagg till tidigare tecknat markoverlatelseavtal skjuta pa tilltradet till de fyra fastigheterna
inom etapp II; Penseln 5 och Penseln 6 samt Rollern 1 och Rollern 2, inom omradet.
Anledningen till detta dr frimst det rddande véarldslaget, kraftigt h6jda rantor som i
forlangningen skapat en minskad efterfragan pa bostider. Tilldgget ger &nda kommunen
kostnadstdckning for utgifter under tiden for det forldngda tilltradet, samt tillkommande
ridnta och dessutom en mdjlighet till att fakturera en indexerad kopeskilling vid kommande
tilltrade.

Beslutsunderlag

Tjut - Tillagg till markoverlatelseavtal for Balbroskogen, Etapp Il
Tillagg till markéverlatelseavtal Etapp Il - Credentia AB
Bilaga 1 - Tillagg till MOA; Markéverlatelseomrade

Beslutande sammantrade
Beslutsgang
Ordforanden fridgar om kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott kan besluta i enlighet

med kommunstyrelsekontorets tjansteutlatandes forslag, och finner att kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott beslutar i enlighet med forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE 20240327
KOMMUN

Beslutet ska skickas till
Forvaltningsdirektor Samhéllsbyggnadskontoret
Mark- och exploateringsenheten

Handldggare for drendet

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



NORRTALJE TJANSTEUTLATANDE
KOMMUN

Datum: 2024-02-13
Diarienummer: KS 2016-1351

Samhallsbyggnadskontoret
Mark- och exploateringsenheten

Handlaggare: Liv Braathen Till: Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
Titel: Projektledare exploatering
E-post: liv.braathen@norrtalje.se

Tillagg till markoverlatelseavtal for Balbroskogen,
Etapp Il

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott foreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:

Kommunfullmaktige beslutar att godkanna tillagg till markoverlatelseavtal i anslutning till detaljplan for
Balbroskogen, del av Rimbo-Tomta 7:1, Rimbo férsamling, avseende senarelaggning av tilltradestider
till Etapp Il

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Detaljplanen for Balbroskogen antogs av kommunstyrelsen 2020-02-03 och fick laga kraft 2020-04-
09. Markoverlatelseavtal avseende genomférandet, kostnader och ansvarsférdelning for
genomférandet av detaljplanen, tecknades mellan exploatérerna; Credentia Balbroskogen AB och
Norrtélje kommun samt mellan Roslagsbostader AB och Norrtalje kommun och godkandes i
kommunfullmaktige 2020-04-27. Credentia 6nskar nu vid dverenskommelse om tillagg till tidigare
tecknat markoverlatelseavtal skjuta pa tilliradet till de fyra fastigheterna inom etapp II; Penseln 5 och
Penseln 6 samt Rollern 1 och Rollern 2, inom omradet. Anledningen till detta ar framst det rddande
varldslaget, kraftigt hojda rantor som i férlangningen skapat en minskad efterfragan pa bostader.
Tillagget ger anda kommunen kostnadstackning for utgifter under tiden for det férlangda tilliradet,
samt tilkommande ranta och dessutom en mdjlighet till att fakturera en indexerad képeskilling vid
kommande tilltrade.

Arendet

Beskrivning

Credentia AB och Roslagsbostader AB inkom tillsammans, under hdsten 2014, till kommunstyrelsen
med ett forslag pa stadsutveckling av del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 i Rimbo. Kommunstyrelsens
beslutade 2016-08-24 att ge kommunstyrelsekontoret uppdraget att préva en ny detaljplan for
omradet. Ett exploateringsprogram upprattades av kommunstyrelsekontoret som godkandes i
kommunfullmaktige 2016-09-26. Planomradet markanvisades efter tillika beslut i kommunfullmaktige
2016-09-26 i tva separata markanvisningsavtal till Credentia AB och Roslagsbostader AB. Ett
planprogram upprattades av kommunstyrelsekontoret som godkandes av Kommunstyrelsen 2017-11-
27.

Detaljplanen for omradet antogs av kommunstyrelsen 2020-02-03 och fick laga kraft 2020-04-09.



Investeringsarendet for genomférandet av detaljplanen antogs genom beslut i kommunfullmaktige
2020-03-30.

Markoverlatelseavtal avseende genomférandet, kostnader och ansvarsfordelning fér genomférandet
av detaljplanen, tecknades mellan exploatorerna; Credentia Balbroskogen AB och Norrtalje kommun
samt mellan Roslagsbostader AB och Norrtalje kommun och godkandes i kommunfullmaktige 2020-
04-27. Geografiskt omfattar atagandena i markoverlatelseavtalen det markomrade som omfattas av
antagen detaljplan for Balbroskogen, del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1 i Rimbo férsamling.

Omradet var vid antagande av detaljplanen tankt att byggas ut etappvis i tre etapper (Etapp I-lll),
under aren 2022-2028, varav gallande markdverlatelseavtal reglerar Etapp I-1l. Utbyggnaden av
allman plats inom planomradet ar fardig och férsaljning och tilltraden har skett till samtliga fastigheter
inom Etapp |. Beddmningen i dagslaget ar att ungefar 150 lagenheter har och kommer att tillskapas
inom omradet till och med slutet av 2024.

Credentia 6nskar nu vid 6verenskommelse om tillagg till tidigare tecknat markoverlatelseavtal skjuta
pa tilltradet till de fyra fastigheterna inom etapp II; Penseln 5 och Penseln 6 samt Rollern 1 och Rollern
2. Anledningen till detta ar framst det rddande varldslaget, kraftigt hdjda rantor som i férlangningen
skapat en minskad efterfragan pa bostader. Credentia har i och med ftillirade till sista fastigheten inom
Etapp | erlagt fullt exploateringsbidrag kopplade till markdverlatelseavtalet och Etapp I-II.

CREDENTIA llustrationsplan Balbroskogen/ Rimbo 1. 111 memme Il

Bild 1: lllustrationsplan Balbroskogen; etappindelning Etapp I-1l.
Kélla: Credentia och Norrtédlje Kommun.

Markanvisningsavtalet avseende Etapp lll, kopplade till byggnation av tva flerfamiljshus inom
fastigheten Rollern 3, ligger kvar oférandrat med ett preliminart fardigstallande under 2028. Det ar
alltsa inte férandrat utifran den ursprungligt lagda (preliminéra) tidplanen.

Arendet ar samberett inom samhéllsbyggnadskontoret, i styrgruppen fér samhéllsbyggnadsprojekt
samt med projektcontroller och controller pa ekonomiavdelningen.



Lagkrav

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar reglerar kommunens hantering av
markanvisningar.

Kop av fast egendom regleras i Jordabalken (1970:994).
Genomforandet av detaljplaner regleras i PBL; Plan- och bygglag (2010:900).

Koppling till gallande styrdokument

Riktlinjer for markanvisning antagna av kommunfullmaktige 2022-12-19 anger utgangspunkter och
mal for dverlatelser av kommunagda markomraden for bebyggande samt fortydligar grundlaggande
villkor f6r markanvisningar i Norrtélje kommun.

Bebyggelseomradet Balbroskogen omnamns som ett omrade for bostadsutveckling i Férdjupad
Oversiktsplan for Rimbo, antagen i kommunfullmaktige 2023-12-18.

Mojliggérandet av exploatering inom omradet kopplar till kommunfullmaktiges langsiktiga mal i Mal &
budget 2024-2026; Malomréade 1 — Norrtélje kommun ska ha en sund och hallbar ekonomi. Detta da
kommunen dels far intakter i form av férséljningen av kommunal mark inom omradet, dels far full
kostnadstackning for de investeringar som fordras av kommunen for ataganden i samband med
genomférandet av detaljplanen, vilket bidrar till att skapa en ekonomi i balans. Exploateringen bidrar
aven till Malomrade 3 — Norrtélje kommun ska vara en trygg och sdker kommun samt till Malomrade
6 — Norrtélje kommun ska vara en féretagsvédnlig kommun. Detta da nybyggnation av bostader inom
omradet bidrar till mer roérelse i omradet under dygnets alla timmar vilket 6kar tryggheten samt
mojliggor for lokalt forankrade exploatdrer att vidga sin verksamhet vilket gynnar féretagsklimatet
inom kommunen.

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Bolaget (Credentia) har redan erlagt fullt exploateringsbidrag avseende bade etapp | och etapp Il
inom projektet. Detta skedde redan vid tilltrade till etapp |. Saledes har bolaget redan fullféljt samtliga
sina atagande kopplade till exploateringsbidraget och avtalet avseende bade etapp | och etapp II.

Konsekvenserna av att bevilja att senarelagga tilltradestiderna med detta tillagg till ursprungligt
markoverlatelseavtal blir att kommunens intakter fran markforsaljning inom etapp |l skjuts framat i
tiden med ca 2 ar for Penseln 5 och 6 och med 3—4 ar fér Rollern 1 och 2. Detta kan dock komma att
andras framover, om forutsattningarna inom byggsektorn och for svensk ekonomi férandras.

Forskjutningen i tid och i intakter har funnits med i kommunens exploateringsprognoser for projektet
under det senaste aret.

Samtliga kontraktssummor kommer att indexeras med KPI till tilltrédesdagen till respektive fastighet.
Utover denna kostnad kommer aven Credentia sta samtliga kostnader avseende
anlaggningsavgifter, om totalt 1 340 000 kr, kopplade till fastigheterna inom Etapp I, vilket &r en
avgift om 335 000 kr per fastighet. Detta innebar att kommunen kommer att sta f6r dessa kostnader
fram till tilltradesdagen, men det aligger Credentia att erlagga en ranta om 5% per ar, for varje ar
som tilltradet forlangts.

Utdver detta kommer Credentia, i och med det forskjutna tilliradet, aven att sta for de merkostnader
som uppkommer fér kommunen till féljd av senarelaggningen. Dessa merkostnader kan till exempel
avse lépande drift/fast arlig avgift, fastighetsskatt m.m. Aven avseende dessa kostnader utgar en



arlig ranta om 5%. Samtliga kostnader, uppkomna pa respektive fastighet, ska erlaggas av Credentia
till kommunen, tillsammans med 6vriga kostnader, innan tilltrade till respektive fastighet kan ske.

Totalt sett finns det i dagslaget intakter i projektet, exploateringsprojektet, som tacker dessa
utlagg/kostnader.

Credentia star aven fortsatt de administrativa kostnaderna som ar kopplade till arbetet med
uppfoljning av markoverlatelseavtal och dess tillagg.

Risken som trots allt kan vara 6éverhangande ar att Credentia mojligen kommer att vilja skjuta
ytterligare pa tilltrade till etapperna i projektet om Iaget i omvarlden inte kommer att férandras inom
det ndrmaste.

Forvaltningens analys och slutsatser

Den juridiska 6verlatelsen av fastigheterna Penseln 5 och Penseln 6 samt Rollern 1 och Rollern 2
skedde redan vid undertecknandet av markdverlatelseavtalet, med villkorat tilltrade till fastigheterna. |
och med att kommunen tillater att senarelagga tilltradet for Etapp Il visar kommunen sig
tillmotesgaende avseende den verklighet som manga exploatorer/byggherrar star infor i dessa svara
tider. Da senarelaggningen anda innebar att vi far kostnadstackning for vara utgifter under tiden samt
tillkommande ranta och dessutom kan fakturera kdpeskilling med indexering sa ar slutsatsen att
detta ar ett fullt rimligt alternativ.

Tidplaner

Tidigare preliminar tidplan for genomforandet av de olika etapperna for detaljplanen fér Balbroskogen
har haft en bedémd fardigstallandetid for etapp Il satt till Q4 2025.

Tillagget och de nya villkoren for tilltrade till fastigheterna inom etapp Il ar satta till féljande
preliminara tider:

Penseln 5 och Penseln 6 — 2024-2025 (dock senast 2025-12-30)

Rollern 1 och Rollern 2 — 2026-2027 (dock senast 2025-12-30)

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Forvaltningsdirektor Enhetschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsenheten
Bilagor

1. Tillagg till markdverlatelseavtal etapp Il, avseende (tidigare del av Rimbo-Tomta 7:1),
fastigheterna Penseln 5 och Penseln 6 samt Rollern 1 och Rollern 2, i anslutning till detaljplan
Balbroskogen, del av Rimbo-Tomta 7:1, Rimbo, samt tillhérande bilaga 1.



Beslut skickas till
Forvaltningsdirektér Samhallsbyggnadskontoret
Mark- och exploateringsenheten

Handlaggare for arendet
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TILLAGG TILL
MARKOVERLATELSEAVTAL
Etapp I

Avseende (tidigare del av Rimbo-Tomta 7:1),
fastigheterna Penseln 5 och Penseln 6 samt Rollern 1
och Rollern 2, i anslutning till Detaljplan for
Balbroskogen, del av Rimbo-Tomta 7:1, Rimbo

PARTER

Norrtélje kommun Org.nr. 212000-0217
Box 800
761 28 Norrtalje

nedan kallad Kommunen

Kontaktperson for Kommunen &r projektledare Liv Braathen (liv.braathen@norrtalje.se),
alternativt kommunens mark- och exploateringschef.

Credentia Balbroskogen AB Org.nr. 559202-8533
C/O Credentia AB

Box 395

761 24 Norrtéalje

nedan kallad Bolaget
Kontaktperson fér Bolaget ar Claudio Cifuentes; claudio.cifuentes@credentia.se

Kommunen och Bolaget kallad Part eller gemensamt Parter.

Bilagor:
Bilaga 1 — Markdverlatelseomrade Etapp I
Bilaga 2 — Faktura NVAA anslutningsavgifter (Penseln 5 och Penseln 6)

Bilaga 3 — Faktura NVAA anslutningsavgifter (Rollern 1 och Rollern 2)
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BAKGRUND OCH SYFTE

Credentia AB (556025-2891) inkom tillsammans med Roslagsbostader AB, under hésten
2014, till kommunstyrelsen med ett forslag pa bostadsutveckling inom del av fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1, i Rimbo tatort. Detaljplanearbetet for projekt Balbroskogen pabdrjades
och markdverlatelseavtal, avseende Bolagets Etapp | och Etapp Il, tecknades 2020-05-19,
nedan benamnt Markdverlatelseavtalet. Darefter har tilltrade beviljats till hela Etapp | men
tilltraden i Etapp |l aterstar.

Detta avtal tecknas da Parterna dnskar tillagg till tidigare tecknat Markéverlatelseavtal for
att tydligare specificera 6verenskommelser, tilltradestider, villkorstider fér kdpets bestand
och VA-kostnader (anslutningsavgifter).

Detta avtal beror Bolagets Etapp |l inom "Detaljplan for Balbroskogen, del av fastigheten
Rimbo-Tomta 7:1, i Rimbo férsamling”, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanens fick laga

kraft 2020-04-09 och dess syfte ar att méjliggdra uppférande av flerbostadshus inom Etapp
Il.

Utdver vad som framkommer av detta avtal galler tidigare 6verenskommelser i enlighet

med Markdverlatelseavtalet. Om det i nagot avseende foreligger motstridigheter mellan
Markéverlatelseavtalet och detta tilldgg, ska det som anges i detta avtal galla.

MARKOVERLATELSEOMRADE

Markéverlatelseomradet avseende Etapp Il bestar av fastigheterna Penseln 5, Penseln 6,
Rollern 1 och Rollern 2, se bilaga 1 — Markéverlatelseomrade Etapp II.

Markdverlatelseomradet for Etapp Il utgérs av ett omrade om totalt 8 317 kvm foérdelat

enligt féljande; Penseln 5 — 1 791 kvm, Penseln 6 — 1 484 kvm. Rollern 1 — 2 452 kvm,
Rollern 2 — 2 590 kvm.

VILLKOR

18§. AVTALETS GILTIGHET
Detta tillaggsavtal galler endast under férutsattning
att avtalet godkanns av Kommunfullméaktige genom beslut som far laga kraft.

Avtalet raknas vara giltigt fran den dag samtliga villkor enligt ovan ar uppfyllda och avtalet
ar undertecknat av bada Parter.
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2 §. EXPLOATERINGSVILLKOR

2.1 Markoverlatelser Etapp Il

| enlighet med Markéverlatelseavtalet, paragraf 4.2, dverlater Kommunen till Bolaget, mot
ersattning, fastigheterna inom tidigare del av fastigheten Rimbo-Tomta 7:1. Efter
forrattning utgors Etapp Il av fastigheterna Penseln 5, Penseln 6, Rollern 1 och Rollern 2.

| ytsammanstéllning for Etapp Il (bilaga 6) i tidigare uppréttat Markdverlatelseavtal uppgar
preliminart beraknad byggratt inom fastigheterna till 7 052 kvm ljus BTA for flerfamiljshus.

2.2 Kopeskilling Etapp Il

2.1.1 Kopeskilling
Kopeskilling erlagges i enlighet med Markdverlatelseavtalets paragraf 4.2.1. Avrakning
sker pa redan erlagd handpenning, om 10 %.

2.1.2 Tillaggskopeskilling
Tillaggskopeskilling ska erlaggas i enlighet med Markdverlatelseavtalet paragraf 4.2.2.

2.1.3 Kopeskillingens erlaggande
Ersétter paragraf 4.5.2 | Markéverlatelseavtalet.

Bolaget ska senast pa tilltrddesdagen kontant erldgga resterande del av den preliminara
képeskillingen for Etapp Il, inklusive indexering enligt paragraf 4.2.1 i
Markéverlatelseavtalet, och i évrigt enligt detta avtal.

Eventuell tillaggskdpeskilling, pa grund av 6kad byggratt, ska av Bolaget erlaggas senaste
en manad efter godkant bygglov eller om bygglov redan beviljats senast pa tilltradesdagen.

Resterande kdpeskilling for Etapp Il faktureras med 30 dagars betalningstid. Om
betalningen inte sker pa senast angiven betalningsdag, ska ranta betalas enligt, vid
tillifallet, gallande rantelagstiftning fran sista betalningsdag till dess att betalning sker.

Skulle erlaggande av resterande képeskilling inte inbetalas enligt ovan dger Kommunen
ratt att hava képet. Detta avtal tilsammans med Markdverlatelseavtalet ar da till alla delar
forfallet, utan ersattningsskyldighet fér nagon av Parterna.
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2.3 Tilltraden Etapp Il

Ersétter paragraf 4.2.3 i Markéverlatelseavtalet.

Parterna har dverenskommit om foérlangning av tilltradestider avseende Bolagets tilltrade
till Etapp Il. Tilltrade ska ske enligt nedan vid den tidpunkt som Parterna kommer éverens
om.

| enlighet med ny 6verenskommelse mellan Parterna anges féljande preliminara
tilltradestider:

Penseln 5 och Penseln 6 - 2024 — 2025 (dock senast 2025-12-30)
Rollern 1 och Rollern 2 - 2026 — 2027 (dock senast 2027-12-30)

Parterna noterar att tilltrade inte far ske fére avtalsvillkoret kring erlaggande av képeskilling
i enlighet med 2.1.2 detta avtal, samt paragraf 4.7 - Bygglovets éverensstammelse med
gestaltningsbilaga, i Markdverlatelseavtalet uppfyllts.

Inom Etapp Il ager Bolaget ratt till att pabdrja arbete inom kvartersmark férst i samband
med tilltradet.

2.4 Exploateringsbidrag

Bolaget har i enlighet med tidigare Markéverlatelseavtal paragraf 4.3 erlagt fullt
exploateringsbidrag avseende Bolagets Etapp | och Etapp Il inom Detaljplanen.

2.5 Kdpebrev

Ersétter paragraf 4.9 i Markéverlatelseavtal.

Bolaget ar medvetet om att képen inte ar fullbordade och att képebrev inte kommer att
upprattas innan villkoren i 2.2 — Képeskilling Etapp Il i detta avtal ar uppfylida.

Endast vilande lagfart kan erhallas fram till dess att villkoren i detta avtal enligt ovan sagda
ar uppfyllda.

2.6 Erlaggande av anlaggningsavgifter

Kommunens VA-huvudman NVAA har i samband med att Detaljplanen fick laga kraft
utdkat verksamhetsomradet till att omfatta fastigheterna inom hela detaljplaneomradet.

Preliminara anlaggningsavgifter (grundavgift) avseende fastigheterna Penseln 5, Penseln
6, Rollern 1 och Rollern 2, har fakturerats Kommunen i samband med att férbindelsepunkt
upprattats i anslutning till fastigheterna. Dessa kostnader ingar i, och utgér en del av, den
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taxa som Bolagets ska erlédgga i enlighet med paragraf 5.4 — Vatten och aviopp, i
Markdverlatelseavtalet.

Penseln 5 - 335 000 kr
Penseln 6 - 335 000 kr
Rollern 1 - 335 000 kr
Rollern 2 - 335 000 kr

Ovanstaende belopp har erlagts av Kommunen och kommer i samband med
kopeskillingens erlaggande att vidarefaktureras till Bolaget. Se vidare bilaga 2 — Faktura
NVAA anslutningsavgifter (Penseln 5 och Penseln 6) och bilaga 3 — Faktura NVAA
anslutningsavgifter (Rollern 1 och Rollern 2).

Aterstdende VA-taxa, kopplad till ovanstaende fastigheter, kommer att faktureras av
kommunens VA-huvudman NVAA i samband med tilltrade.

Ranta om 5% tillkommer arligen pa ovanstaende belopp.

3 §. TIDPLAN

Den preliminara tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av okanda férutsattningar
for genomférandet.

Féljande bedémningar ar i dagslaget:

Godkéannande och antagande av detaljplan Q1 2020
Lagakraftvunnen detaljplan Q2 2020
Tilltréade Etapp Il 2024-2027
Tilltrade Etapp III* 2027-2028
Fardigstallande av byggnation Etapp III* 2028

*Villkor fér Etapp Il regleras i markanvisningsavtal samt kommande markéverlatelseavtal avseende Etapp Il

4 §. OVRIGA VILLKOR

4.1 Administrativa kostnader

De administrativa kostnaderna avseende projektets genomférande I6per pa i enlighet med
paragraf 8.1 i Markdverlatelseavtalet.

4.2 Merkostnader till foljd av senarelaggning

Parterna ar éverens om att Bolaget, utéver kopeskillingen och anslutningsavgifter, aven
ska sta for de merkostnader som uppkommer féor Kommunen till féljd av senarelaggningen.
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Dessa merkostnader kan till exempel avse |6pande drift/fast arlig avgift, fastighetsskatt
m.m.

Avseende dessa merkostnader utgar en arlig ranta om 5%. Réanta ska aven erlaggas
avseende anlaggningsavgifterna i 2.6 §.

Samtliga kostnader, uppkomna pa respektive fastighet, ska av Bolaget erlaggas till
kommunen, tillsammans med 6vriga kostnader, innan tilltrade till respektive fastighet kan
ske.

Underlag ska av Kommunen redovisas till Credentia avseende dessa tillkommande
kostnader.

5 §. ANRINGAR OCH TILLAGG

Alla andringar och tillagg ska goras skriftligen.

6§. TVIST

Tvist med anledning av detta avtal ska avgéras av allman svensk domstol med séate i
Stockholms Ian och enligt svensk réatt.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit var sitt.

Underskrifter
Norrtlje 2024-......... Norrtalje 2024-0.2~.(¢_
Norrtélje kommun Credentia/Bélbroskogen AB
Lotta Lindblad Séderman Marc Micallef
Kommunstyrelsen ordférande VD

Anette Madsen
Kommundirektor



Bilaga 1 — Markoverlatelseomrade etapp Il

Penseln 5—1 791 kvm
Penseln 6 — 1 484 kvm

Rollern 2

Rollern 1 —2 452 kvm
Rollern 2 —2 590 kvm

Rollern 1
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FAKTU Fakturanummer 81449205 (1av1)
A RA OCR-nummer 8144920504
[C
Ff.‘.h NORRTALJE Fakturadatum 2023-02-28
&/ VATTEN&AVFALL Forfallodatum  2023-03-30
Kundnummer 168684
Box 802, 761 28 Norrtalje Norrtalje Kommun
Tel: 0176-28 33 00 Box 800
E-post: info@nvaa.se *
Webbplats: www.nvaa.se 761 28 NORRTALJE
Lds hur vi hanterar personuppgifter pa www.nvaa.se/personuppgifter
Anldggning Penseln 5
9166113100 Referens 10200901
— Datum Antal Pris Belopp
Vattenanslutning 1,00 st
Spillvattenanslutning 1,00 st
Dagyvatten fastighet 1,00 st
Dagvatten gata 1,00 st
Tomtyta 1791,00 m2
Servisavgift 67 000,00
Férbindelsepunktsavgift 67 000,00
Tomtyteavgift 162 139,23
Ej debiterad tomtyta enligt 310,83 m2 -28 139,23
begrinsningsregeln
Referens : 10200901
Bélbroskogen
Avser obebyggd tomtmark
Moms 25% beraknat pa 268 000,00 67 000,00
T — ;(G; “4;;_?372;’;“ Summa oss tillhanda senast 2023-03-30
inbetalningskortet OCR
sor: re?e?eg:s.oVIs fgrr’sg:nad bentl;mm;r Momsregnr: 335 000,00
debiteras dréjsmalsréanta enligt SE559269-3567 01
gaéllande réntelagen. odiding foe Exckate
@ PlusGirot INBETALNING / GIRERING
Till plusgirokonto Avgift Kassastampel
4170700-1

Fére kontant inbetalning eller girering
skall inbetalningskortet avskiljas

Betalning oss tillhanda
senast 2023-03-30 335 000,00

Fakturanr 81449205
Kundnr 168684

BI2021.04 OSE Tillstdnd nr

Betalningsmottagare (endast namn)

NORRTALJE VATTEN OCH !
AVFALL AB

Avsandare

Norrtdlje Kommun
Box 800

76128 NORRTALIE

Meddelanden till betalningsmottagaren kan
inte lamnas pé denna blankett

Eget kontonr vid girering

1 FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS

Belopp (far inte &ndras) | 1 FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS

RESERVERAT FOR PLUSGIROT

#

8144920504 #

RESERVERAT FOR PLUSGIROT

Svenska kronor l ore

6 41707001#14 #

>

335000 00




Arendenummer
KARTA OVER FORBINDELSEPUNKT FOR
¢ NORRTALJE ‘ e
‘r'_d VATTEN&AVFALL VATTEN OCH AVLOPP ENLIGT LAG (2006:412) _FE |
OM ALLMANNA VATTENTJANSTER Uppritad datum
2023-01-25
Verksamhetsomrade FP Meddelad Revidering
Rimbo 2023-02-28
Fastighetens gatuadress Fastighetsbeteckning
Penseln 5
L T
S N
TR
D 315PP ~
S 200 PP
V 160 PE e
%,
~
L
N
Y
PENSELN / N
Y
| >
5 *g
/ / ~
Férbindelsepunkt & vattenf'o'rsérjning—J//
Foérbindelsepunkt f& pillvattenJ |
Férbindelsepunkt fér dag attenJ
Dagvatten Uppdémningsniva
gata vid férbindelsepunkt| Berdknat tryck
Ledningshdjd for spillvatten resp. (angivet i meter
Ja (vattengéng) | Férbindelse- dagvatten. | vattenpelare)
vid ledningens |Hbjdema angivna i |j vattenledning
forbindelse- | dimension och |meter éver géllande|vid férbindelse-
Férbindelsepunkts planldge punkt material héjdplan punkt
LEDNINGSTYP X- Y- Avvigd Dimension Uppdémnings- Beraknat
koordinat koordinat vattengang och material niva tryck
VattenfGrsdrining | 169832,040 |6626320,824| +21,87 | 63 PE Okant
Splllvatanavicpp 169832,361 | 6626320,629| +21,80 | 160PP | +22,55
Dagvatten fastighet | 169832 694 |6626320,426| +21,42 | 250PP | +24,52
Byggnadsar for férbindelseledning Koordinatsystem plan Koordinatsystem héjd Skala
2022 SWEREF99 18 00 RH2000 1:500




} i }‘f:‘f 183387 FAKTURA Fakturanummer 81449204 (1av1)
.~ Z3% NORRTALJE il
: "y VATTEN&AVFALL Forfallodatum  2023-03-30

Kundnummer 168684

Box 802, 761 28 Norrtilje " Norrtalie Kommun
Tel: 0176-28 33 00 Box 800
E-post: info@nvaa.se "

761 28 NORRTALJE

Webbplats: www.nvaa.se
Las hur vi hanterar personuppgifter pd www.nvaa.se/personuppgifter

Anldaggning Penseln 6
9166113101 Referens 10200901
Datum Antal Pris Belopp
Vattenanslutning 1,00 st
Spillvattenanslutning 1,00 st
Dagvatten fastighet 1,00 st
Dagvatten gata 1,00 st
Tomtyta 1484,00 m2
Servisavgift 67 000,00
Forbindelsepunktsavgift 67 000,00
Tomtyteavgift 134 346,52
Reduceringsregel pga stor tomtyta -346,52
Fakturareferens: 10200901
Balbroskogen
Avser obebyggd tomtmark
Moms 25% beraknat pa 268 000,00 67 000,00
T ——— :2:;;_‘;72?:“ Summa oss tillhanda senast 2023-03-30
inbetalningsk OCR
Isr:)r: :eg?egr?s.o\rltistf?i?sgeenad b;:ll-:mzr Momsregnr: 335 000,00
debiteras drojsmalsranta enligt SE559269-3567 01
géllande réntelagen.
Godkand for F-skatt
@ PlusGirot INBETALNING / GIRERING
Till plusgirokonto Avgift Kassastampel
Fore kontant inbetalning eller girering 4170700-1
skall inbetalningskortet avskiljas Betalningsmottagare (endast namn)
NORRTALJE VATTEN OCH
Betalning oss tillhanda AVFALL AB
senast 2023-03-30 335 000,00 Avsindare
Fakturanr 81449204
Kundnr 168684 Norrtédlje Kommun
Box 800
76128 NORRTALJE
BI2021.04 OSE Tillstdnd nr
Meddelanden till betalningsmottagaren kan Eget kontonr vid girering
inte lamnas pa denna blankett

I FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS | Belopp (fdr inte &ndras) | 1 FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS
RESERVERAT FOR PLUSGIROT Svenska kronor | _6re RESERVERAT FOR PLUSGIROT

# 8144920405 # 335000 00 6 > 41707001#14 #



Arendenummer
‘ KARTA OVER FORBINDELSEPUNKT FOR
‘ Ritad av
£ NORRTALJE .
‘_ J VATTEN& AVFALL VATTEN OCH AVLOPP ENLIGT LAG (2006:412) FE
OM ALLMANNA VATTENTJANSTER Uppritad datum
2023-01-25
Verksamhetsomrade FP Meddelad Revidering
Rimbo 2023-02-28
Fastighetens gatuadress Fastighetsbeteckning
'Penseln 6

D 400 PP
S 200 PP
V 160 PE

PENSELN
6

\

V 160 PE

Férbindelsepu

Foérbindelsepunkt for spillvatten
drbindelsepunkt for vattenférsérjning

t for dagVatten

Dagvatten Uppdamningsniva
gata vid férbindelsepunkt| Berdknat tryck
Ledningshdjd for spillvatten resp. (angivet i meter
Ja (vattengdng) | Férbindelse- dagvatten. | vattenpelare)
vid ledningens | Hojderna angivna i |i vattenledning
forbindelse- | dimension och |meter 8ver géllande|vid férbindelse-
Forbindelsepunkts planldge punkt material héjdplan punkt
LEDNINGSTYP X- Y- Avvégd Dimension Uppdé&mnings- Beradknat
koordinat koordinat vattengang och material niva tryck
vatlenforsdrining | 169776,802 |6626349,233| +20,23 | 63 PE Oként
Spilvattenaviorp | 169777,288 |6626349,095| +19,76 | 160PP | +20,42
Dagvatien fastighet | 169777,924 |6626348,915| +20,30 | 250 PP | +21,97
Byggnadsar for férbindelseledning Koordinatsystem plan Koordinatsystem héjd Skala
2022 SWEREF99 18 00 RH2000 1:500




Bitaas 3 - Rollern 1,2 .

Fakturanummer 81446047 (1av1)
NORRTALJE FAKTURA OCR-nummer 8144604702
Fakturadatum 2023-01-24
VATTEN&AVFALL Forfallodatum  2023-02-23
Kundnummer 168684
Box 802, 761 28 Norrtdlje Norrtalje Kommun
Tel: 0176-28 33 00 Box 800
E-post: info@nvaa.se .
Webbplats: www.nvaa.se 761 28 NORRTALJE
Las hur vi hanterar personuppgifter pd www.nvaa.se/personuppgifter
Anldaggning Rollern 1
9166113099 Saknas
Datum Antal Pris Belopp
Vattenanslutning 1,00 st
Spillvattenanslutning 1,00 st
Dagvatten fastighet 1,00 st
Dagvatten gata 1,00 st
Tomtyta 245200 m2
Servisavgift 67 000,00
Forbindelsepunktsavgift 67 000,00
Tomtyteavgift 221 979,56
Ej debiterad tomtyta enligt 971,83 st -87 979,56
begransningsregeln
Fakturerad for obebyggd tomtmark, det finns
inget beviljat bygglov for fasstigheten.
Moms 25% beréknat pa 268 000,00 67 000,00
- ;‘; :;‘;i’:l Summa oss tillhanda senast 2023-02-23
betalningskortet OCR
Is':)nftfe;g:e?:s.owz fglr-;g:nad b(:t:mmgr Momsregnr: 335 000,00
debiteras drojsmalsréanta enligt SE559269-3567 01
géllande rantelagen.
Godkénd fér F-skatt
® PlusGirot INBETALNING / GIRERING
Till plusgirokonto Avgift Kassastampel
Fore kontant inbetalning eller girering 4170700-1

skall inbetalningskortet avskiljas

Betalning oss tillhanda
senast 2023-02-23 335 000,00

Fakturanr 81446047
Kundnr 168684

BI2021.04 OSE Tillstdnd nr

Betalningsmottagare (endast namn)

NORRTALJE VATTEN OCH
AVFALL AB

Avsandare

Norrtalje Kommun
Box 800
76128 NORRTALIJE

Meddelanden till betalningsmottagaren kan
inte lamnas pa denna blankett

Eget kontonr vid girering

I FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS

Belopp (f8r inte &ndras)

1 FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS

RESERVERAT FOR PLUSGIROT

# 8144604702 #

Svenska kronor | ore

RESERVERAT FOR PLUSGIROT

335000 00 6 > 41707001#14 #



Fakturanummer 81446048 (1av1)

NORRT AL JE FAKTURA OCR-nummer 8144604801
Fakturadatum 2023-01-24
VATTEN&AVFALL Forfallodatum  2023-02-23
Kundnummer 168684
Box 802, 761 28 Norrtilje Norrtilje Kommun
Tel: 0176-28 33 00 Box 800
E-post: info@nvaa.se =
Webbplats: www.nvaa.se 761 28 NORRTALJE
Las hur vi hanterar personuppgifter pd www.nvaa.se/personuppgifter
Anldggning Rollern 2
9166113098 Saknas
Datum Antal Pris Belopp
Vattenanslutning 1,00 st
Spillvattenanslutning 1,00 st
Dagvatten fastighet 1,00 st
Dagyvatten gata 1,00 st
Tomtyta 2590,00 m2
Servisavgift 67 000,00
Forbindelsepunktsavgift 67 000,00
Tomtyteavgift 234 472,70
Ej debiterad tomtyta enligt 1109,83 st -100 472,70
begransningsregeln
Faktureras for obebyggd tomtmark da
bygglov saknas for fastigheten.
Moms 25% beraknat pa 268 000,00 67 000,00

Om ni betalar annat satt &n med

PG 417 07 00-1

Summa oss tillhanda senast 2023-02-23

inbetalningskortet ange OCR nummer BGH5oe5210 335 ooo 00
som referens. Vid férsenad betalning Momsregnr: 7
debiteras drojsmalsranta enligt SE559269-3567 01
gédllande réntelagen.
Godkand for F-skatt
@ PlusGirot INBETALNING / GIRERING
Till plusgirokonto Avgift Kassastampel

Fore kontant inbetalning eller girering
skall inbetalningskortet avskiljas

Betalning oss tillhanda

senast 2023-02-23 335 000,00

Fakturanr 81446048
Kundnr 168684

BI2021.04 OSE Tillstdnd nr

4170700-1

Betalningsmottagare (endast namn)

NORRTALIJE VATTEN OCH

AVFALL AB

Avséndare

Norrtédlje Kommun

Box 800

76128 NORRTALJE

Meddelanden till betalningsmottagaren kan

inte lamnas pa denna blankett

Eget kontonr vid girering

I FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS

RESERVERAT FOR PLUSGIROT

Belopp (far inte &ndras)

i 8144604801 #

Svenska kronor | ore

1 FALTET NEDAN FAR ANTECKNINGAR INTE GORAS
RESERVERAT FOR PLUSGIROT

335000 00 6 >

41707001#14 #




Bilaga 1 — Markoverlatelseomrade etapp Il

Penseln 5—1 791 kvm
Penseln 6 — 1 484 kvm

Rollern 2

Rollern 1 — 2 452 kvm
Rollern 2 — 2 590 kvm

Rollern 1
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