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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphévs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan foljer ett utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i
dess lydelse den 2 januari 2015.

Har ar vi

Granskning

. Laga kraft




NORRTAL]JE
KOMMUN

HANDLINGAR

Till planforslaget hor:
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheterna att utveckla ett omrade for
verksamheter och industri sder om det befintliga industriomradet Gérla. En ny in- och
utfart anordnas mot vag 276 och nya gator skapas inom planomradet. Ytor avsatts aven
for parkering och tekniska anlaggningar i form av transformator- och pumpstationer. |
planomradets norra del planlaggs industrimark i direkt anslutning till befintliga
industrifastigheter for att mojliggéra markforvarv och utdkning av verksamheterna.

Inom planomradet ska en &ndamalsenlig hantering av dagvatten skapas och den
biologiska mangfalden varnas. Ytor avsatts for tre nya dammar for fordrojning och rening
av dagvatten fran planomradet. Storre omraden av naturmark avsatts for att bevara
naturvarden och fornlamningar.

Byggnadshojder och markanvandning anpassas for att inte forhindra flygtrafik pa
Roslagens flygplats. Del av flygplatsens omrade som saknar planstod planlaggs som
kvartersmark for flygtrafik.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Omréadet ar belaget 6ster om vag 276 och i direkt anslutning till industriomradet Gorla i
norr. | planomradet ingar aven en del av Roslagens flygplats.

Planomradet omfattar cirka 64 hektar.

e 1.
4

Norrtélje stad f

Planomradets lage.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar till storsta del av fastigheten Gorla 9:2 som &gs av Norrtalie kommun.
| planomradet ingar aven del av fastigheterna Gorla 9:3, 9:19, 9:26, 9:27 och 9:49 som &r
i privat &go.

/] ; :
Plangransen i férhallande till befintliga industrifastigheter i planomrédets norra del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| kommunens dversiktsplan 2040, antagen av kommunfullméktige 2013-12-09, redovisas
att kommunen ska verka for att det ska finnas markberedskap fér omréden for
naringslivets behov. Mellingeholm réknas upp som ett av de omraden dar planlaggning
pagar for verksamhetsmark. Planomradet &r i versiktsplanen utpekat som VA-
utvecklingsomrade.

Roslagens flygplats ar den enda flygplatsen i kommunen av allmén betydelse och i
Oversiktsplanen stéller sig kommunen positiv till en utveckling av flygplatsen.

Utsnitt fran Gversiktsplanen dar planomradets lage ar markerat med svart prickad linje.
Den blagron-skrafferade ytan markerar VA-utvecklingsomrade och den roda ytan flygfalt.
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| Utvecklingsplan for Norrtélje stad, antagen av kommunfullméktige 2004-03-29, anges att
Gorla/Mellingeholm bor utvecklas som ett omrade for industri, handel och aktiviteter som
inte &r lampliga att lokalisera i den integrerade staden eller i omraden som domineras av
bostadsbebyggelse.

Arbete pagar med att ta fram en fordjupning av éversiktsplan (FOP) for Norrtilje stad
med sikte pa& &r 2050. | granskningsforslaget for FOP Norrtélje stad pekas stréket
Mellingeholm-Sika ut som stadens strategiska placering for storande verksamheter som
ar oforenliga med storre bostadsomraden. For kommunen och staden ar det prioriterat att
méjliggora for en mangfald av foretagsetableringar och utveckling av befintliga.
Kommunen ska &ven planera och mgjliggora for omlokalisering av befintliga
verksamheter i centrala omraden som pa sikt ska utvecklas till mangfunktionella
stadsdelar. Darfér ska omraden pa bada sidor av lansvag 276 mellan Sika och Gorla
utvecklas till verksamhetsomraden. Omradet utpekat for utveckling innebéar en stor 6kning
av verksamhetsmark i narhet till staden. Kommunstyrelsen godkande
granskningsforslaget till FOP Norrtélje stad 2024-04-08 och granskning halls 17 april —
17 juni 2024. Planforslaget ar i linje med den pagéaende planeringen.

Utvecklingsplanen avses ersittas med FOP Norrtélje stad 2050 nér denna &r antagen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

| planomradets norra del berérs fyra gallande detaljplaner:
- Detaljplan 23-60, Andring och utvidgning av stadsplan for del av fastigheterna
Gorla 9:2 och 9:3, laga kraft 1987-07-21.
- Detaljplan 23-65, vastra delen av Gorla industriomrade m.m., laga kraft
1992-03-24.
- Detaljplan 23-72, Goérla 9:2, 9:16 och 9:23, laga kraft 2007-06-25.
- Detaljplan 23-80, Goérla 9:30 m.fl, laga kraft 2012-10-06

Detaljplan 23-60 omfattar del av fastigheterna Goérla 9:3, 9:26 och 9:27 i planomradets
nordostra del. Inom aktuellt planomrade ar marken planlagd som kvartersmark for
industriandamal och prickmark (marken far inte bebyggas).

\ Iy VG

Sl N

Utdrag ur detaljplan 23-60 for déi‘ av faiéiigheterna Gorla 9:2 och 9:3. Omré&de som berérs

av den nya detaljplanen markerat med rod farg.
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Detaljplan 23-65 omfattar del av fastigheterna Gorla 9:2 och 9:19 i planomradets
nordostra del. Inom aktuellt planomrade ar marken planlagd som allmén plats — natur och
gangvag samt kvartersmark for industriandamal och prickmark (marken far inte
bebyggas).

berérs av den nya detaljplanen markerat med réd farg.

Detaljplan 23-72 omfattar del av kommunens fastighet Gorla 9:2 i planomrédet nordostra
del intill Flygfiskvagen. Inom aktuellt planomrade &ar marken planlagd som allman plats —
natur och GC-vag.

4

Utdrag ur detaljplah 23-65 for Gorla 9.:2,‘9::16 och 9:23.-ﬂ0mré’1de som berdrs av den nya
detaljplanen markerat med rod farg.

Detaljplan 23-80 omfattar del av fastigheten Gorla 9:49 i planomradets norra del. Inom
aktuellt planomrade ar marken planlagd som kvartersmark fér industriazndamal och
prickmark (marken far inte bebyggas).
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Utdrag ur detaljplan 23-80 for Goérla 9:30 m.fl. Omrade som berérs av den nya
detaljplanen markerat med réd farg.

STRANDSKYDD
Aktuellt planomrade &r inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott godkande 2021-03-24 start-PM for
Detaljplan for Mellingeholms verksamhetsomrade.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Nar kommunen upprattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For att
avgora detta gors en undersokning (6 kap. 6 § miljdbalken). | undersdkningen identifieras
de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan med
utgangspunkt i miliobedémningsforordningen 5 § (2017:966).

For detaljplaner som anses medftra betydande miljopaverkan ska miljobedomning
utféras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt 6 kap
Miljdbalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen
inte medfor betydande miljopaverkan behandlas miljofragorna i det ordinarie planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller milijébalken 6 kap. 11
§ att en miljobeddmning behdver goras. En MKB har déarmed uppréttats for planforslaget.
De betydande miljoaspekter som identifierats inom ramen for planen ar:

- Jordbruksmark
- Dagvatten och skyfall
- Naturvarden
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- Kulturvarden
- Landskapsbild

Miljoaspekterna och planforslagets konsekvenser pa dessa redovisas i MKB och
sammanfattas i denna planbeskrivning. Aspekter som bedémts vara lampliga att utreda
och redovisa i MKB:n men inte ar betydande avseende miljcpaverkan ar:

- Buller

- Risk

- Fororenad mark
- Sulfidhaltig lera

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet bestar till storsta delen av hed- och jordbruksmark med mindre skogspartier
i kanterna och péa &kerholmarna. Det 6ppna landskapet &r laglant medan framférallt delar
av de Ostra skogspartierna reser sig och bildar en tydlig rumslig avgransning.

Skogspartierna bestar till stérsta delen av blandlévskog av asp, bjork, och klibbal med
inslag av adelldvtrad som ek och ask. | det sydvastra hornet ar det barrskog med inslag
av triviallévtrad. Har finns aven mindre inslag av alsumpskog och fuktskog, vilka inte
beddms besitta nagra hoga naturvarden. | den nordvastra delen av planomréadet [6per en
60-80 meter bred skogskorridor; Mellinge l16vskog, bestéende av relativt ung lovskog med
klibbal, ask och asp som dominerande inslag. Delar av omradet benamns
sumpskogsmosaik och karakteriseras av ett stort I6vskogsomrade med en mosaik av
delar som tidvis star under vatten. Omradet bildar en naturlig avgransning mellan den
Oppna marken och vag 276. Skogen ar tat och slyig och marken ar i flera partier fuktig.

Jordbruksmark i planomradets centrala delar, vy mot soder.

10
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NATURVARDEN

Naturvardesinventering

Omradet ar till storsta delen starkt praglad av mansklig paverkan och olika manskliga
aktiviteter. Trots detta finns vissa naturvarden, som primart ar knutna till omradets
variationsrikedom, 6ppna omraden och delvis vildvuxen skog. Naturvardesinventeringen
visar att de hogsta naturvardena inom planomradet utgérs av lI6vskogsomraden,
igenvaxande &kermark samt aldre trad. Tre omraden med naturvardesklass 3 (patagligt
naturvarde) och tre omraden med naturvérdesklass 4 (visst naturvarde) identifierades
inom det inventerade omradet, se figur nedan.

:] Klass 3 Patagligt naturvarde

[ ] Kiass 4 Visst naturvarde
Planbestammelse Natur
Planomradesgréans

0 50 100 200 Meter
Lpdy 75009 0|

3 S and hs 88 Uss? Con
Karta med markerade naturvardesobjekt. Skrafferade ytor planlaggs som naturmark i detaljplanen.
Bild: Iterio.

11
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Naturvardesobjekt 1 klassificerades till naturvardesklass 3, Patagligt naturvéarde och
bestar av fyra delar atskilda av en vag och en kraftledningsgata. Objektet innehaller
insekts- och fagelrika lovskogsbiotoper sdsom lévskog med hagg, salg och rénn,
klibbalkarr samt &ldre blandskog med gran. Har finns gott om ek och hassel, som utgor
nyckelarter och vardeelement som haltrad, dod ved och barande/blommande trad och
buskar. | den sydostra delen finns brynmiljéer och buskage med slan och hagtorn.
Objektet beddms ha ett visst artvarde pa& grund av enstaka férekomster av rodlistade
arter, vilka framst ar knutna till omradets gamla ekar. Vid inventeringstillfallet uppeholl sig
en kattuggla vid en mycket grov ek i sydost och kan eventuellt hacka dar. Aspar med
hackspetthal forekommer och stare (VU) hackade i en asp i omradets norra del. | omradet
finns gott om klen dod ved av bland annat hassel samt enstaka grovre lagor av asp och
gran. Barkticka (signalart) noterades pa en asplaga i den norra delen.

Naturvardesobjekt 2 klassificerades till naturvardesklass 4, Visst naturvarde och utgérs
av varierad och snarig skog som till stor del utgors av ett gammalt hygge med
kvarlamnade frétallar och l6vtrad. Det finns enstaka éldre hasselbuketter med grova
grenar och grovre dod ved, framst kvarlamnade rester fran avverkningar. Objektet har ett
visst biotopvarde pa grund av den varierade och flerskiktade véxtligheten med gott om ek,
salg och hassel, vilka utgor nyckelarter och har betydelse for insekter och faglar. Inga
naturvardsarter patraffades och darfor ar artvardet obetydligt.

Naturvardesobjekt 3 klassificerades till naturvardesklass 3, Patagligt naturvarde och ar
ett storre omrade med igenvaxande, svagt kuperad akermark. Naturvarden utgdors av sma
akerholmar, odlingsrésen, busksnar och solitara buskar/smatrad som férekommer utspritt
i hela objektet. Ett flertal arter av blommande och/eller barande buskar och smatrad
noterades. Flera av dessa utgdr nyckelarter for insekter. Faltskiktet domineras av
bredbladiga gras. Oppen, obrukad mark med stenrdsen, férekomst av barande trad och
buskar innebar ett visst biotopvarde. Objektet bedéms aven ha ett visst artvarde pa grund
av hackande gulsparv (NT) och tradlarka (fageldirektivets bilaga 1).

Naturvardesobjekt 4 har klassificerats till naturvardesklass 4, Visst naturvarde
(preliminar bedémning) och utgors av ett djupt dike med en liten vattenfara i botten med
en langd pa 230 meter. Det &r inte lika naringsbelastat som 6vriga diken i omradet,
eftersom det inte avvattnar aktiv jordbruksmark. Diket har en relativt artrik vaxtlighet med
bland annat vattenméja och mossor och bedéms ha ett visst biotopvarde. Inga
naturvardsarter noterades vid inventeringen. Eventuellt kan groddjur leva i diket.

Naturvardesobjekt 5 klassificerades till naturvardesklass 3, Patagligt naturvarde och
utgors av snarig och bitvis ogenomtranglig I6vskog med medelalders klibbal, ask och
bjork samt tat undervéxt av hagg, hassel och diverse lévsly. Det finns rikligt med déd ved
av klena dimensioner och det forekommer mindre vanliga vedsvampar sadsom rostticka
och ockraporing. Faltskiktet ar obefintligt eller glest. Objektet bedéms ha ett patagligt
biotopvarde pa grund av den strukturrika skogen med pagéaende sjalvgallring och inslag
av adla lovtrad. Enstaka tidigare fynd av parkhattemossa (NT) samt signalarterna lénnlav
och stubbspretmossa, ger ett visst artvarde. Skogen utgor eventuellt habitat for stdrre
vattensalamander (Segerlind, 2015). Omradet i den nordvéastra delen innehaller skog som
benamns som sumpskogsmosaik och karakteriseras av ett stort [6vskogsomrade med en
mosaik av delar som tidvis star under vatten, vilket framkom i en vatmarkskartering fran
20009.

Naturvardesobjekt 6 klassificerades till naturvardesklass 4, Visst naturvarde. Omradet ar
en upplags- och avstjalpningsplats séder om Gorla industriomrade. Naturvardet utgors

12
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framst ruderatmarksfloran med ett stort antal blomvéaxter, varav en del ar ovanliga i det
omgivande landskapet. Inga naturvardsarter patraffades, men artsammanséttningen gor
att objektet anda bedoms ha ett visst artvarde. Biotopvardet ar obetydligt pa grund av
ruderatmarken &r relativt liten och saknar l&angre kontinuitet.

| detaljplanen bevaras delar av naturvardesobjekt 1, 3, 4, 5 och 6 och planlaggs som
allméan plats — natur.

Vérdeelement

Inom planomradet identifierades 12 vardeelement, varav fem gamla och/eller grova trad,
fyra odlingsrosen eller andra storre stenrdsen, tvd dammar och en vattensamling, se figur
nedan. Objekt 1, 2 och 4 utgdrs av gamla ekar som uppfyller kriterierna for sarskilt
skyddsvarda trad. Tva av dessa ar halekar med konstaterade fynd av rodlistade arter.

Gammal/grov ek
Gammal/grov salg
Smavatten

- Stenrose
Planbestammelse Natur

Planomradesgréans

0 50 100 200 Meter
TN T BETE &

Vardeelement som identifierats inom planomradet. Skrafferade ytor planlaggs som naturmark. Bild: Iterio.

13
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Inom planomradet forekommer blasippa och liliekonvalj, som ar fridlysta. Blasippa ar
fridlyst enligt 8 § artskyddsforordningen och liliekonvalj enligt 9 8. De huvudsakliga
forekomsterna finns i den sodra delen av planomradet, inom naturvardesobjekten 1 och (i
mindre utstrackning) 2.

Den rodlistade lavarten rodbrun blekspik noterades pa de tva halekarna i den sodra delen
av planomradet. Ekarna inventerades inte noggrant och hyser med stor sannolikhet fler
rodlistade arter. Dessutom hittades signalarten barkticka pa en asplaga i planomradets
vastra del.

De hogsta naturvardena inom planomradet &ar knutna till de gamla ekarna i omradets
sodra del. De hyser sannolikt flera rodlistade arter sdsom tradlevande skalbaggar, lavar
och tradsvampar. | omradets sddra och vastra delar finns dessutom lévskogar med
naturlig dynamik och inslag av &dla I6vtrad. Det ror sig framst om naturvardesobjekten 1
och 5, som har patagligt naturvarde (klass 3). Genom att bevara dessa omraden i planen
kan negativ paverkan pa naturmiljer till stor del undvikas. De centrala — vastra delarna
av planomradet bestar av igenvéaxande jordbruksmark med buskar och akerholmar. Detta
omrade bedoms ha ett patagligt naturvarde, till stor del pa grund av de fagelforekomster
som finns har (beskrivs ovan).

Fagelinventering
Fagelinventeringen utfordes vid tre tillfallen under april-juni. Vid varje tillfélle gjordes en
kvalls- och nattinventering f6ljt av kombinerad punkt- och linjetaxering morgonen darpa.

Vid inventeringen noterades totalt 53 arter. Av dessa bedémdes 43 arter hacka inom
planomradet. Artsammansattningen i fagelfaunan praglas av de naturtyper som
forekommer inom planomradet. | de 6ppna markerna ar sanglarka, gulsparv och
tornsangare vanligt forekommande. | skogsomradena observerades vanliga
skogsfagelarter samt lite mer kravande arter som de halhackande arterna entita,
skogsduva, stare och goktyta. Rovfagelsarter som sags overflyga omradet var ormvrak,
duvhok och fiskgjuse. Ormvrak hackar precis utanfor planomradesgransen i sydost.
Kattuggla hackar troligen i en gammal ek i den sydligaste delen av planomradet.

Tre sa kallade skyddsvarda fagelarter hackar inom omradet. Med skyddsvarda arter
avses vanligen arter som ar hotade enligt rodlistan (hotkategori VU, EN eller CR) samt
arter som ar upptagna i EU:s fageldirektiv bilaga 1. De skyddsvarda arterna som hackar i
omradet ar stare (VU), gronfink (EN), samt tradlarka (bilaga 1). Skyddsvarda arter som
observerades overflygande eller strax utanfor planomradet var fiskgjuse (rodlistad NT),
gratrut (VU) samt trana (bilaga 1). Arter som &r rodlistade i kategori NT (néra hotad) som
sags overflyga eller sags strax utanfor planomradet var duvhok och fiskmas.

Gronfink som ar rédlistad (EN — starkt hotad) hackar troligen i den norra kanten av
planomrédet. Arten ar rodlistad till f6ljd av sin negativa populationsutveckling som beror
pa en sjukdom. Utifrdn artens populationsstorlek och tillgang pa habitat bedoms det som
osannolikt att det aktuella projektet kommer ha nagon negativ inverkan pa artens
regionala och nationella bevarandestatus. Den aktuella hackningsplatsen ligger i, eller i
nara anslutning till, det omrade som ska skyddas som naturmark i den aktuella planen,
vilket gor att artens hackningsmiljo inte paverkas namnvart.

Stare som ar rodlistad (VU — sérbar) hackar pa en eller flera platser inom planomradet.
Arten &r rodlistad till foljd av sin negativa populationsutveckling, som varit negativ i mer an
30 ar. Utifrn artens populationsstorlek och tillgang pa habitat bedoms det som osannolikt
att detaljplanen kommer ha nagon negativ inverkan pa artens regionala och nationella
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bevarandestatus. Starens hackningsmajligheter kommer lokalt att missgynnas till foljd av
att asparna i séder (inom naturvérdesobjekt 1) forsvinner nar detaljplanen genomfors.

Tradlarka (ej rodlistad men utpekad i EU:s fageldirektiv bilaga 1) hackar med ett eller tva
par i planomradets centrala del. Det &r en art som hackar i gles eller luckig skog och olika
typer av 6ppna marker med viss tradvegetation. De kan dven hacka pa kalhyggen. Det
dppna omradet vaster om landningsbanan ar sannolikt idealiskt for tradlarkan. Utifrén
artens populationsstorlek och tillgang pa habitat bedéms det som osannolikt att
detaljplanen kommer ha négon negativ inverkan p& artens regionala och nationella
bevarandestatus, trots att de hackningsmiljoer som finns inom omradet idag sannolikt
kommer forsvinna nér planen genomfors.

Ovriga rodlistartade arter i kategori NT (néra hotad) som troligen hackar inom
planomradet, sdsom bjorktrast, entita och kraka, har alla stora nationella populationer och
det bedéms som mycket osannolikt att detaljplanen kommer ha nagon negativ inverkan
pa arternas regionala eller nationella bevarandestatus. Skyddsvarda arter och arter som
ar rodlistade i kategori NT (nara hotad) som sags Overflyga eller strax utanfér omradet
bedoms inte paverkas namnvart av att detaljplanen genomfors.

Groddjur

Ecocom genomfdérde 2015 en groddjursinventering inom planomradet och dess
naromrade. Under inventeringen patraffades storre vattensalamander, mindre
vattensalamander, dkergroda och vanlig padda. Vid naturvardesinventeringen utférd av
COWI 2020 hittades en kopparddla dod pa vagen i den sddra delen av planomradet. Alla
grod- och kraldjur ar fridlysta enligt artskyddsférordningen.

| detaljplanen finns inga konflikter rérande exploateringen och de patraffade habitaten for
groddjuren och salamandrarna. Storre delen av de patraffade habitaten ligger utanfor det
planerade etableringsomradet och ar upptaget som friluftsomrade utan paverkan av
etableringen. Det enda habitatet som hamnar inom omradet for exploateringen ar en liten
damm vid lévskogen i planomradets norra del. Med stérsta sannolikhet har de patraffade
stdrre vattensalamandrarna i dammen sitt habitat i I6vskogen och inte ute pa den 6ppna
grasmarken. Det innebar att &ven denna population klarar den tankta etableringen. Det ar
viktigt att inte paverka I6vsumpskogens hydrologi vid den planerade exploateringen da
viktiga miljoer kan forandras eller till och med férsvinna.

En kompletterande groddjursinventering utférdes 2023 av Vag & Miljé. Inventeringen
utfordes av ett 300 meter langt krondike inom planomradet centrala del. Faltbesok
utfordes vid tva tillfallen under maj 2023. | samband med faltstudien registrerades inga
groddjursarter. Da diket har for hog vattenforing for att vara lamplig som leklokal eller
livsmiljé och inga groddjur hittades under inventeringen bedéms diket inte ha férekomster
av groddijur.
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Karta 6ver var groddijur patraffats och majliga lekvatten. Bild: Iterio.

Eftersom landfasen for den storre vattensalamandern &r daligt kand &r det 6nskvart att en
ny inventering genomfors da etableringen av Mellingeholms verksamhetsomrade ar klar.
En sadan inventering med hjélp av driftstaket under tidig var kan ge svar pa om
salamandrarna anvander de nya vagarna som vandringsstrak eller om de skapat
spridningshinder. Darmed kan groddjurspassager anlaggas for att underlatta spridning
och vandring. | nulaget finns inga tecken pa att det ska vara nédvandigt att anlagga
groddjurspassager om detaljplanen foljs.

Akerholmar

Enligt definitionen ar akerholme en holme av natur- eller kulturmark med en areal av
hogst 0,5 hektar som omges av akermark eller kultiverad betesmark. En inventering av tio
&kerholmar inom planomrédet genomférdes 2013. Akerholmar utgor viktiga restbiotoper i
ett Ovrigt rationaliserat landskap och har stor betydelse genom att de erbjuder livsmiljéer
och tillflyktsorter for manga vaxt- och djurarter i det 6ppna jordbrukslandskapet.
Akerholmar &r ofta artrika miljper och dess brynmiljder, havdgynnade flora och gamla trad
kan utgora hoga naturvarden pa grund av den mosaik och variation de ger i
jordbrukslandskapet, vilket har stor betydelse for vaxt- och djurlivet. Beddémningen var att
tre av akerholmarna omfattas av det generella biotopskyddet. Pa en av holmarna finns
det aven ett odlingsrose som omfattas av biotopskydd. | inventeringen identifierades inga
rodlistade eller fridlysta arter kopplade till holmarna.

Norrtalje kommun ansokte i juni 2012 (kompletterad 2013) om dispens fran biotopskyddet
for ett antal akerholmar som kunde forvantas paverkas av detaljplanen. Lansstyrelsen
beviljade Norrtélje kommun dispens fran biotopskyddsbestammelserna i 7 kap 11 §
miljcbalken (1998:808) for paverkan pa akerholmar i samband med genomférandet av
detaljplanen. Denna dispens har gatt ut och en ny ansékan om dispens avses att lamnas
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in till lansstyrelsen. Denna dispensansokan kan &ven komma att omfatta eventuella rosen
och diken som omfattas av det generella biotopskyddet.

Dispensen fran det generella biotopskyddet hanteras i en separat process som sker
parallellt med detaljplaneprocessen. | en dispensansdkan ingar ocksa att redogora for
eventuella kompensationsatgarder som planeras till foljd av att ett biotopskyddat objekt
tas bort.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet domineras av jordbruksmark och skog med férhallandevis mycket diken.
Inom planomradet varierar markytans niva mellan +27 och +6 meter 6ver nollplanet
(hojdsystem RH 2000), med en hogsta niva i nordvast och lagsta niva i den sddra delen
av omradet.

Enligt SGU:s jordartskartor och utforda geotekniska undersokningar bestar marken i
planomradets norra del (omrade 1 i figur nedan) av moranlera med ett uppskattat jorddjup
mellan 2 meter och mer an 13 meter.

| de laglanta mellersta delarna av planomradet (omrade 2 i figur nedan) bestar jorden
framst av lera och gyttjelera och jorddjupet uppgar till 10 meter. | detta omrade
férekommer l6sa jordar och misstankt sulfidjord. En kompletterande geoteknisk
understkning med tillhérande stabilitets- och sattningsberéakningar har efter detaljplanens
samrad utforts av omrade 2, vilket beskrivs i kapitel Konsekvenser av planens
genomférande.

| planomradet sydvastra del (omrade 3 i figur nedan) antas jorden besta framst av sandig
moran och berg i dagen, men ett jorddjup mellan 0-5 meter.

\
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\)
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Jordartskartan dar gratt markerar moranlera, moérkare gul markerar glacial lera och ljusgult med
blda streck ar gyttjelera, ljusblatt med vita streck markerar sandig moran och rétt urberg. Bild:
Geosigma.
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Sulfidjordar

Sulfidjordar kénnetecknas ofta av hog vattenkvot och hég organisk halt vilket kan skapa
stabilitetsproblem som marksattningar och dalig barighet. Om sulfidjordar utsétts for syre
och oxiderar frigors véatejoner vilka skapar sura forhallanden som kan utlaka metaller och
paverka vaxt- och djurlivet i omgivningen och narliggande vattendrag.

Sulfidhaltig gyttjelera har identifierats inom omrade 2. Sulfidlerans férsurningspotential &r
medelhdg-hog mellan ungefar 1-4,5 meter under befintlig markniva.

Hantering av sulfidhaltiga massor kommer att utredas vidare och hanteras under
genomférandeskedet. Om schaktmassor med sulfidmineral patraffas ska kontrollplan for
hantering av schaktmassor med sulfidmineral upprattas i genomférandeskedet for att
sékerstalla att MKN uppfylls.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Sex grundvattenror har installerats inom planomradet. Grundvattennivamatningar har
utforts en gang per manad under ett halvar fran december 2021 till maj 2022. Ytterligare
en serie av matningar utfors sedan oktober 2023. Grundvattnet har naturliga
arstidsvariationer och varierar aven fran ar till ar. Utifran noteringar fran grundvattenréren
i den norra delen av planomradet har grundvattennivan uppmatts till motsvarande mellan
ca 0,5 - 1,5 meter under nuvarande markyta. | planomradets mellersta delar har
grundvattennivan uppmatts till ca 1 meter under markytan, och i sydvast till ca 1,5 meter
under markytan.

Grundvattenstromningsriktningen bedéms generellt vara i ostlig till sydostlig riktning mot
sjon Limmaren, men kan lokalt avvika inom omradet pa grund av avrinning till diken.
Riktningen for grundvattnet lokalt kan @ven styras av den lokala topografin.

FORNLAMNINGAR

Inom planomrédet finns flera redan kanda fornlamningar och fornlamningsomraden fran
yngre jarnalder men aven frdn 1700-talet. Delar av omradet ar vardefullt aven ur ett
modernare kulturmiljohistoriskt perspektiv. Storre delen av omradet har under hela 1900-
talet nyttjats for férsvarets évningsverksamhet. Spridda éver det militara dvningsfaltet
aterfinns betongstrukturer som tjanat som skyttevarn och andra militara &ndamal. Dessa
betraktas ej som fasta fornlamningar, men har trots det ett stort bevarandevarde som
platsbundna dokument éver en historisk epok.
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Oversikt 6ver inventerade fornlamningar inom och i anslutning till planomradet. Bild: Iterio.

Arkeologikonsult tog 2008 fram en utredning i syfte att faststélla om tidigare ej kanda
fornlamningar fanns inom utredningsomradet samt att komplettera den utredning som
togs fram av Riksantikvarieambetet 2003. Arkeologicentrum genomférde 2009 en
arkeologisk utredning samt férunderstkningar av flera fasta fornlamningar inom
fastigheten Mellingeholm 2:4. Utredningen hade flera olika syften. Inom ett delomréde,
syddst om landningsbanan, skulle en kompletterande sarskild arkeologisk utredning géras
i syfte att faststalla om fasta fornlamningar forekom. De forhistoriska gravarna i
undersokningsomradet skulle avgransas och tva berérda stridsvarn skulle dokumenteras.
Forunderstkning och faststéllelse av art, karaktar, utredning, datering med mera skulle
goras av boplatslamningar, ett torp samt en fossil aker. En sarskild arkeologisk utredning
genomfdrdes av Arkeologikonsult 2012 som omfattade den sydligaste delen av
planomradet samt dven ett omrade séder om planomradet. Utredningen syftade till att
faststalla om det fanns fasta fornlamningar inom utredningsomradet.
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Forutom objekt som klassas som fornlamningar inom planomradet sa finns det aven en
del objekt som klassas som 6vrig kulturhistorisk lamning eller mdjlig fornlamning. En 6vrig
kulturhistorisk lamning ar spar efter mansklig verksamhet som tillkommit under och efter
ar 1850. En 6vrig kulturhistorisk lamning har inte samma lagskydd som en fornlamning,
men ska visas hansyn och aktsamhet. Ett objekt som klassas som mgjlig fornlamning
kréver vidare utredning for att kunna beddmas som fornlamning eller inte. Vid en
exploatering ska en aktuell beddmning av [Amningens antikvariska status goras.

Inom planomradet ligger flera av de utpekade fornlamningarna inom omraden som har
bestammelsen natur och inom dessa omraden kommer lamningarna att skyddas. De
utpekade fornlamningar som ligger utanfér dessa omraden kommer att behéva tas bort.
Innan borttagande kommer de att slutundersdkas och dokumenteras. | tabellen nedan
framgar vilka lamningar som ligger inom planomradet och som inte kommer skyddas i
omraden som avsatts som natur.

Frotuna 28:1 Gravfalt Fornlamning

Frotuna 42:1-3 Hog Fornlamning

Frotuna 133 Boplats Fornlamning

Frotuna 130-131 | Stridsvarn Ovrig kulturhistorisk lamning
Frotuna 179 Fardvag Ovrig kulturhistorisk lamning
Frétuna 235 Rdjningsrése Ovrig kulturhistorisk lamning
Frotuna 192 Lagenhetsbebyggelse | Fornlamning

Frotuna 34:1-2 Ro6se och stenséttning | Fornlamning

Frotuna 187 Fossil aker Fornlamning

Frotuna 167 Lagenhetsbebyggelse | Mdjlig fornlamning

Frotuna 156 Lagenhetsbebyggelse | Fornlamning

Frotuna 169 Kvarn Ingen antikvarisk bedémning

Frotuna 28:1 (gravfalt) bestar av flera urnegravar och efter undersékningen 2008
utdkades omradets geometri till dagens utbredning. Laget for Frotuna 42:1-3 (gravhogar)
korrigerades nagot efter undersokningen 2008 till nu aktuella lagen. Enligt den
arkeologiska utredningen fran 2008 avskrivs Frétuna 133 (boplats) som fornlamning.
Frétuna 130-131 (stridsvarn) ar klassade som 6vrig kulturhistorisk lamning men bedéms
ha ett hdgt pedagogiskt varde. Vid Frotuna 34:1-2 (rése och stenséattning) korrigerades
lamningarnas lagen nagot efter undersokningen 2008.

Frotuna 192 (lagenhetsbebyggelse) bestar av resterna fran ett torp som troligen endast
har varit i bruk under en begransad tid da det endast har kunnat aterfinnas pa en
sockenkarta fran 1851. Frétuna 179 (fardvag) ar en 1,5 meter nedskuren vagbank som
kan foljas i 50 meter forbi torplamningen Frétuna 192.

Frotuna 156 (lagenhetsbebyggelse) bestar av resterna fran ett torp fran 1700-talet. Det
ska aven ha funnits en intilliggande kvarnbyggnad (Frétuna 169) som dock inte har
aterfunnits. Kring Frotuna 156 finns ett skikt med yngre fysiska lamningar, Frotuna 167,
som troligen endast har en rumslig koppling till Frétuna 156. Den langa nyttjandetiden av
platsen (atminstone tidigt 1700-tal till 1900-talets mitt) och sena Gvergivande av platsen
har inneburit &terkommande och omfattande paverkan pa resterna av torpet Frétuna 156
och pa den ursprungliga torpmiljon.

20



NORRTAL]JE
KOMMUN

De stdrre sammanhangande utpekade ytorna med fornlamningar i den nordvastra delen
av planomradet kommer att skyddas da marken planlaggs som allmén plats — natur. Inom
de delar dar exploatering av verksamhetsomradet ska ske kommer flera mindre utpekade
fornlamningar att behdva tas bort. Innan lamningarna tas bort kommer de att
slutunderstkas och dokumenteras. Vad géaller torplamningen Frétuna 156 ar det
konstaterat att en omfattande paverkan redan har skett har och tomtmarken och
indgomarken har manga skador. Frétuna 133 har avskrivits som fornlamning och har
darmed inte langre det skydd som en fornldmning har.

De kulturhistoriska sambanden mellan Mellingeholms bytomt och omgivande landskap
kommer att bli svarare att avlasa vid planens fulla utbyggnad. Sparen av den tidigare
militara 6vningsverksamheten inom planomradet kommer att forsvinna i och med
detaljplanens genomférande.

Sammanfattningsvis kommer de mest fornlamningsrika omradena att bevaras och
skyddas i planen. De fornlamningar som tas bort har i arkeologiska utredningar bedomts
ha en viss betydelse for forstaelsen for platsens historia, men ar inte signifikanta for
forstaelsen for platsens utveckling. Detaljplanen har anpassats utifran de synpunkter
gallande fornlamningar som Lénsstyrelsen l[amnat i tidigare planforslag.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med
2 kap 10 § Kulturmiljélagen och lansstyrelsen ska underrattas.

VATTEN

MILIJIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Dagvattnet fran planomradet Mellingeholm verksamhetsomrade avrinner huvudsakligen
Osterut mot sjon Limmaren. Darifran leds vattnet via ett dike mot Norrtéljeviken.
Dagvattnet fran planomradets nordvastra del leds daremot direkt via diken och vattendrag
mot Norrtéljeviken.

Sjon Limmaren har en areal pa cirka 5 km?. Sjon har en dalig ekologisk status och
utslagsgivande miljkonsekvenstypen vid bedémning av den ekologiska statusen har varit
Overgddning. Malet ar att god ekologisk status ska uppnas ar 2033.

Norrtéljeviken klassas som kustvatten och har en area pa cirka 16 km? och den
ekologiska statusen har bedomts med méttlig. Den utslagsgivande miljokonsekvenstypen
vid bedémning av den ekologiska statusen har varit évergddning samt flodesférandringar.
Malet &r att god ekologisk status ska uppnas ar 2039.

Beddmningen av status for prioriterande amnen resulterar i att god kemisk status inte
uppnas i varken sjon Limmaren eller Norrtaljeviken. Detta orsakas av att halterna for de
prioriterande amnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) dverskrider
gransvardena. Dessa hoga halter orsakas av langvaga atmosfarisk deposition av Hg och
PBDE till mark och vatten och éverskrids i Sveriges alla vattenforekomster. Om dessa
Overskridande prioriterande @&mnen, Hg och PBDE, inte raknats med i den kemiska
statusbedémningen, sa bedoms vattenférekomsten ha god kemisk status.
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Bedémning Kvalitetskrav

Recipient: Limmaren (WA42979078 / SE662767-166466)

Ekologisk status Dalig God ekologisk status ar 2033

Kemisk status Uppnar ej god God kemisk status
Recipient: Norrtiljeviken (WA18974073 / SE594670-185500)

Ekologisk status Mattlig God ekologisk status ar 2039

Kemisk status Uppnér ej god God kemisk status

Ekologisk och kemisk beddmning for recipienterna Limmaren och Norrtaljeviken. Tabell:
Rejlers.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Planomradet ar i dagslaget obebyggt och utgors huvudsakligen av hed- och
jordbruksmark samt skogspartier.

PLANFORSLAGET

Inom planomradet foreslas en utveckling av ett industri- och verksamhetsomrade i
anslutning till Roslagens flygplats. Detaljplanen mdjliggor cirka 33 hektar industri- och
verksamhetsmark fordelat inom elva kvarter. Kvarterens storlek varierar mellan ca 10 000
kvm och 45 000 kvm vilket skapar en flexibilitet for framtida etableringar och
fastighetsstorlekar inom omradet. Industri- och verksamhetsmarken narmast flygplatsen
avses aven kunna nyttjas av verksamheter med koppling till flygtrafik. Tillaten
byggnadshdjd inom kvarteren regleras i huvudsak till 11 meter, vilket &r densamma som i
angransande detaljplaner. For att ta hojd for verksamheter med eventuellt behov av
nagot hogre bebyggelse planlaggs ett kvarter i planomradets centrala, lagre liggande del
med tilldten byggnadshojd om 15 meter. Storsta tillatna byggnadsarea ar 50 % av
fastighetsarean.

Den del av flygplatsen som saknar planstod planldggs som kvartersmark for flygtrafik.
Inom planomrédet regleras den tilldtna totalhtjden dver nollplanet, vilket inkluderar alla
typer av anlaggningar sdsom exempelvis skorstenar, master och cisterner. Hojderna satts
i enlighet med Transportstyrelsens foreskrifter och allménna rad om utformning och drift
av flygplatser som inte kraver godkédnnande (TSFS 2019:26). Anvandningen inom
kvartersmarken narmast flygplatsen preciseras utéver flygtrafik som industri samt
verksamhet utan stadigvarande vistelse, exempelvis lagerlokaler, hangarer och andra
ytor med 1ag persontathet. Riskfragor kopplat till flygverksamheten beskrivs vidare i under
kapitel Halsa och sékerhet.

Ett flertal natstationer mojliggors inom planomrédet. Ytorna for dessa planlaggs som
kvartersmark for teknisk anlaggning — transformatorstation.

Ytor for tre dagvattendammar avsatts inom allmén plats, en i den norra delen av
planomradet intill flygplatsen (Damm 1), en i planomradets centrala-6stra del (Damm 2)
och en i planomradets centrala-vastra del (Damm 3). Ytor for tva pumpstationer, en
befintlig och en planerad, avsatts i planomradets centrala-vastra del samt i anslutning till
Damm 2 och planlaggs som kvartersmark for teknisk anlaggning — pumpstation. Inom
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kvartersmark for industri- och verksamhetsandamal ska minst 35 % av fastighetsarean
vara icke-hardgjord for att méjliggora infiltrerbara eller permeabla ytor for
dagvattenhantering.

Utdrag ur plankartan som visar den foreslagna strukturen i planomradet. Bla ytor ar kvartersmark
for industrier och verksamheter, morkgra yta ar flygplatsomrade.

| den s6dra delen av planomradet intill den sddra gatan avsétts tre ytor som allman plats
— natur med syfte att bevara de tre ekarna av sarskilt skyddsvéard status (objekt 1, 2 och 4
i naturvardesinventeringen). Langs planomradets sodra grans avsatts en 8 meter bred
remsa allméan plats — natur mellan kvartersmarken och plangransen. Syftet med remsan
ar att mojliggéra en omdragning och nedgravning av den hdgspanningsledning som
passerar genom planomradet.

FRIYTOR

REKREATION

| detaljplanen avsatts stora ytor som naturmark med syfte att bade bevara naturvarden
och fornlAmningar samt fungera som ytor for dagvattenhantering. Naturmarken ansluter
till omkringliggande naturomraden, dar exempelvis Mellingeholms gamla slottspark som
ligger cirka 500 meter dster om planomradet ar ett populart rekreationsomrade.

23



NORRTALJE
KOMMUN

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR

Planomradet genomkorsas av ett flertal grusvagar av lantlig karaktar. Vaster om
planomradet passerar vag 276, och i nordost gransar planomradet till Flygfiskvagen som
slutar i en vandzon vid flygplatsen.

En ny in- och utfart till planomradet anordnas mot vag 276, cirka 60 meter norr om den
befintliga in- och utfarten fér en mindre vag som leder till bostadsbebyggelse intill
Limmaren. Den befintliga mindre in- och utfarten stangs och ersatts av den nya.

Foreslaget lage for ny in- och utfar till planomradet.

| den norra delen av planomradet foreslas Flygfiskvagen forlangas vasterut, runda
flygplatsens omrade och knyta samman planomradets norra och sddra delar. Gatorna
utformas med en kérbanebredd om 7,0 meter och darutbver yta for lastbilsparkering,
gang- och cykelbana samt sn6zon och dike.

025~ sR
SR LASTBILSPARKERING KORBANA KORBANA GC-BANA x SNGZON
y 350 f 3.00 2

0.25 Mb 3.00 ,‘” 350 ,‘ 1 H WHT

— SEKTION B-B

I A1)V N %
[ |

—rd am
= [ e 5 15%

_15% _25% L L5% = == ..777-7 N\\‘\
f —Loaes

Exempelsektion for industrigata inom planomradet. Bild: Rejlers.

24



NORRTAL]JE
KOMMUN

Inom naturmarken i planomradets centrala del féreslas en servicevag anlaggas som
binder samman planomradets norra och sodra del. Servicevagen utformas som en
enklare grusvag och syftar till att garantera framkomlighet for rdddningstjénsten i
handelse av stora vattenméangder pa den nord-sydliga férlangningen av Flygfiskvagen. |
ovrigt ar motortrafik inte tilldten pa servicevagen.

GANG- OCH CYKELVAGAR
Utbver grusvagar och gangstigar av lantlig karaktar sa saknas gang- och cykel (GC)-
vagar inom planomradet i dagslaget.

| detaljplanen mojliggdrs GC-véagar inom gaturummen for de tillkommande gatorna. GC-
vagarna far en bredd om 3,0 meter.

| planomradets norra del planlaggs del av en GC-vag som ansluter fran Flygfiskvagens
forlangning norrut mot Gosvagen. Denna GC-vag har aldrig genomforts men har stod i
gallande detaljplan 23-65.

TRAFIK

Vag 276 trafikeras av flera busslinjer mellan Norrtélje och Akersberga. Narmaste
hallplatser ar Backtorp, Nybygget och Nystugan som ligger i hojd med planomradets
norra, mellersta respektive sédra del.

Ar 2020 trafikerade 6 450 fordon per &rsmedeldygn (ADT) vag 276 i hojd med
planomradet. | den anslutningsstudie som upprattats av Norrtélie kommun har en
prognostiserad trafikmangd for ar 2041 gjorts genom en upprakning med en arlig
trafikbkning om 2,4 %, som motsvarar den hogre trafikdkningen som gallt de senaste fem
aren. Utover detta har trafikalstring fran planomradet adderats i berakningen om 3 200
fordon per &rsmedeldygn samt ett ytterligare paslag om 2 000 fordon per arsmedeldygn
for eventuella framtida verksamhetsetableringar utanfor planomradet. Trafikalstringen
fran planomradet bedoms som ett mycket hogt antagande da det ar svarbedomt att
uppskatta trafikalstringen beroende pa vilken typ av verksamhet som kommer att etablera
sig inom planomradet.

Av den trafik som genereras av verksamhetsomraden utmed vag 276 har en
ruttvalsférdelning gjorts i berakningarna om 65 % norrut och 35 % séderut. Detta ger att
belastningsgraden pa vag 276 ar god och uppgar till 0,3 i norrgdende riktning respektive
0,62 i sbdergaende riktning.

PARKERING

| planomradets norra del avsatts yta for parkering for flygplatsens verksamhet.
Parkering for industrier och verksamheter sker inom respektive fastighet. Yta for
lastbilsparkering mojliggérs dock inom gaturummen fér tillkommande gator.
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HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

Planomradet ligger i anslutning till vag 276, som &ar en statlig vag med Trafikverket som
vaghallare. Den beréaknade trafikdkningen fran ett fullt utbyggt planomrade bedoéms ge en
marginell 6kning av trafikbuller jamfort med den allmanna trafikokningen pa vag 276.

BULLER FRAN VERKSAMHETER

Idag &r det inte kant vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet.
Forvantade bullrande moment i ett industriomrade av denna typ &r tunga transporter,
lastning och lossning samt installationer som takflaktar. Verksamheterna som etablerar
sig i omradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for industribuller. Darmed
sakerstalls att ljudmiljon vid kringliggande bostader och rekreationsomraden blir god. Det
minsta avstandet mellan befintlig bostadsbebyggelse och tillkommande industrimark ar
cirka 120 meter.

MARKFORORENINGAR

Under juli 2013 genomfordes en dversiktlig miljoteknisk undersdkning av jord,
grundvatten och sediment. Déarefter har en kompletterande miljoteknisk
markundersokning utforts i december 2021. Planomradet har tidigare varit militart
6vningsomrade men omradet har inte anvants for skjutovningar. Skjutbanan ska ha
funnits langre soderut, utanfor detaljplaneomradet.

Roslagens flygplats utgor ett oklassificerat objekt i lansstyrelsens register éver
inventering av potentiellt fororenade omraden (MIFO-objekt). Flygfalt kan medfora risk for
fororeningar av PFAS och petroleumprodukter.

Beddmningen av féroreningssituationen ar att de uppmatta metallhalterna i samtliga
jordprover &r laga, detsamma galler alifater, aromater och PAH-L, PAH-M och PAH-H.
Samtliga uppmaétta halter underskrider Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Uppmatta halter medfor ingen risk fér manniskors hélsa eller for
miljon i nulaget och kommer inte att medféra nagon risk for planerad markanvandning.

| undersokningen 2013 patraffades laga halter av metaller och organiska amnen i
grundvatten och i sediment. De uppmatta halterna bedémdes inte medfora nagon risk for
manniskors halsa eller for miljon och bedémdes inte medfora nagon risk for planerad
markanvandning (MKM). Uppf6ljande provtagning av grundvatten och sediment utférdes i
unders6kningen 2021. Sediment analyserades med avseende pa klorféroreningar, DDT
och DDD, och grundvatten analyserades med avseende pé alifatiska kolvaten samt aven
PFAS pa grund av det nara laget till flygplatsen.

| sediment har inga klorerade pesticider, DDT eller DDD uppmatts i halter dverstigande
laboratoriets rapporteringsgranser varfor bedomningen gors att det inte féreligger nadgon
negativ paverkan pa miljon i omradet avseende dessa &mnen.

Provtagningen av alifatiska kolvaten i grundvatten har inte kunnat pavisa de halter som
uppmattes i grundvattnet vid tidigare utférd miljdunderstkning. Vad som orsakat den
tidigare patraffade fororeningen &r okant men halterna har inte kunnat verifieras varfor
bedémningen gors att det sannolikt inte ror sig om nagon omfattande férorening pa
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platsen och att det darmed inte féreligger ndgon oacceptabel risk for manniskors halsa
eller miljon utifran planerad markanvandning. PFAS i form av perfluorhexansyra (PFHxA)
har pavisats i tvd av grundvattenréren men inga halter éverstigande Livsmedelsverkets
rekommendationer for nar dricksvatten bor atgardas har uppmatts i ndgot av proverna.
Utifran resultaten bedoms det inte foreligga nagot behov av vidare undersokningar eller
atgarder med avseende pa PFAS.

Utifran redovisade analysresultat gors bedomningen att inga ytterligare undersékningar ar
nddvandiga i detta skede.

Vid alla typer av markarbeten inom omradet ska fororeningssituationen beaktas och vid
behov ska skyddséatgarder vidtas.

Miljobelastningar kan finnas i mark- och/eller grundvatten fran tidigare militar verksamhet.
Tankbara fororeningar kan vara oljespill fran terrangfordonstrafik eller ammunitionsrester.
Om miljobelastning upptacks aligger det kommunen att enligt avtal omedelbart underratta
Fortifikationsverket om dessa innan eventuell efterbehandling sker.

Vid eventuella schaktarbeten inom omradet ska personal pa plats vara uppmarksam pa
att det kan finns forhojda halter av fororeningar i marken. Schaktmassorna fran omradet
ska inte anvandas pa annan plats utan foregaende kontroll av féroreningshalter.
Fororenade massor ska omhandertas pa ett miljoriktigt satt.

Den som &ger eller brukar en fastighet och upptéacker en férorening ar skyldig att
underratta tillsynsmyndigheten om féroreningen kan medftra skada eller olagenhet for
manniskors hélsa och/eller miljon (miljobalken 10 kap 11 §). Schakt i fororenad mark &r
anmalningspliktig. Anmalan bér lamnas in till den lokala tillsynsmyndigheten i god tid
innan arbetena skall paborjas.

RISK OCH SAKERHET

Farligt gods

En riskutredning med avseende pa farligt gods och brandfarliga varor har utforts for
detaljplanen. Vaster om planomradet l6per vag 276, som ar en sekundar transportled for
farligt gods. Kortaste avstand mellan planerad bebyggelse och farligt gods-leden &r ca 70
meter. Gallande risknivan avseende transport av farligt gods pa vag 276 visar bade
beraknad individrisknivd samt samhallsriskniva, att risknivan ar acceptabel och inga
ytterligare riskreducerande atgarder bedoms behéva vidtas med avseende pa denna
riskkalla.

Brandfarlig vara

Strax norr om planomradet pa ett minsta avstand om ca 55 meter ligger en
drivmedelsstation inom vilken det hanteras diesel. Befintligt skyddsavstand uppfyller
rekommenderade skyddsavstand enligt MSB:s handbok for hantering av brandfarliga
gaser och vatskor pa bensinstationer. Det hanteras ocksa brandfarliga varor inom 6vriga
delar av Gorla industriomrade. Dock sker detta i mindre mangder och har darfor inte
utretts vidare i riskbeddmningen tillhérande detaljplanen.

Inom flygplatsen sker forvaring av brandfarlig vara. Flygplatsens branslecisterner pa 3 m?

respektive 10 m3 ligger narmast planomradet pa ett avstdnd om ca 60 m. Dessa
branslecisterner kommer eventuellt att flyttas, dar den nya placeringen ger ett avstand
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mellan cisterner och planomradet om ca 160 meter. Ovriga branslecisterner ligger pa éver
200 m avstand och forvantas ej kunna paverka planomradet. | det fall branslecisternerna
pa 30 m? flyttas inom eller narmare planomradet vid omlokalisering, utgér dessa en risk
som behéver hanteras.

Roslagens Flygplats

En riskutredning med fokus pa flygverksamhet har tagits fram for planomradet. P&
Roslagens flygplats utévas skol- och klubbverksamhet med flygplan och helikoptrar. Pa
flygplatsen ar &ven Region Stockholms ambulanshelikopter stationerad och den bedéms
vara kvar dar i omkring fem ar. Sjofartsverket har aven en SAR-bas (Search and Rescue)
for sjoraddningshelikoptrar i anslutning till flygplatsen, men planerar att lokalisera denna
inom planomrédet. Totalt berdknas flygverksamheterna vid Roslagens flygplats omfatta
cirka 14 000 flygrorelser per ar, varav Region Stockholms ambulanshelikoptrar svarar for
cirka 7 000 flygrérelser och Sjéfartsverket cirka 2 000 flygrorelser.

En kvalitativ analys av risken att ett mindre flygplan respektive en ambulans- eller
raddningshelikopter ska haverera och orsaka en paverkan pa det planerade
verksamhetsomradet har genomforts. Analysen visar att risken for att ett haveri ska
medftra en paverkan pa det planerade verksamhetsomradet ar lag for mindre flygplan
eftersom flygplanen i huvudsak kan férvantas haverera i start- och landningsbanans
riktning och paverkar darmed ett begréansat omrade.

For helikoptrarna ar sannolikheten om mdjligt annu lagre da de normalt startar och
landar med en hdg anfallsvinkel fran den sida av rullbanan som vetter

mot havet. Omradet som forvantas paverkas vid ett haveri ar enligt den kvalitativa
analysen s& begransat att endast omraden i plankartan som ligger narmast start- och
landningsbanan, framst i forlangningen av banan, bedéms ha en forhojd riskniva. Men
aven omradet som utgors av straket har en forhojd risk.

For att reducera konsekvenserna vid ett haveri har féljande anpasshningar av detaljplanen
gjorts:
e Det ar olampligt att bedriva personintensiva verksamheter eller aktiviteter i start-
och landningsbanans forlangning eftersom risken for paverkan av ett flygplan
som havererar bedéms vara stérre dar. Ingen bebyggelse mojliggérs darfor i
start- och landningsbanans férlangning.
e For att uppfylla kravet avseende hinderbegransande ytor far byggnader eller
hinder Gver 25 meter inte lokaliseras narmare an cirka 76 meter fran straket.
Hogsta tillatna byggnads- och totalhojder i plankartan har utformats enligt detta.
e | tabellen nedan redovisas riskutredningens rekommenderad markanvandning for
olika avstand fran stréket. Plankartan har utformats enligt dessa
rekommendationer.
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Avstand fran | Markanvandning

strakkant P - Parkering J - Industri Z - Verksamheter

[Meter] (ytparkering)

L - Odling och
djurhallning

0-15 Lamnas fritt med Lamnas fritt med Lamnas fritt med
avseende pa avseende pa avseende pa
flygsakerhet. flygsédkerhet. flygsédkerhet.

15 - 40 Marken kan anvéandas Ej lampligt med Ej lampligt med
for ytparkering byggnader. byggnader.
alternativt odling eller
djurhallning.

40 - 90 Pa detta avstand finns Endast byggnader utan Endast verksamheter
det inga begransningar | stadigvarande vistelse, med begransad person-
med avseende pa exempelvis lagerlokaler. | tdthet och utan stadig-
markanvéandning. varande vistelse.

Beakta eventuell

framtida expansion av Beakta eventuell

helikopterverksamheten | framtida expansion av

vid flygplatsen med helikopterverksamheten

avseende pa vid flygplatsen med

hinderfrihet. avseende pa
hinderfrihet.

Over 90 Pa detta avstand finns Beakta eventuell Beakta eventuell
det inga begransningar | framtida expansion av framtida expansion av
med avseende pa helikopterverksamheten | helikopterverksamheten
markanvéandning. vid flygplatsen med vid flygplatsen med

avseende pa avseende pa
hinderfrihet. hinderfrihet.

Rekommenderad markanvandning for olika avstand frdn narmaste strakkant vid flygplatsen. Bild:

Tyréns.

SKYFALL

Inom planomradet finns idag l&gpunkter som riskerar att éversvammas om inga atgarder

vidtas. En konsekvensbedtmning for den framtida skyfallssituationen har utférts och

grundas pa forprojektering av gator och planerade ytor for dagvattendammar

Teckenforklaring

[ Detaljplaneomrade

Vattendjup

0,10-0,29m
o.30-069m
o70-09em

.1.0n‘¢

ZIREJLERS

0 100 200m
[ —

Befintliga lagpunkter inom planomradet. Bild: Rejlers.
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Ytan for lagpunkten i planomradets nordvastra lagpunkt planlaggs som allméan plats —
natur. Den intilliggande kvartersmarken foreslas hojdsattas sa att dagvattnet inom
kvartersmarken leds dsterut och vidare mot den dagvattendamm som skapas i
planomradets nordostra del. Yta for avgransande dike mellan naturmarken och
kvartersmarken avsatts i detaljplanen och regleras med planbestammelse. Den storre
lagpunkten i den centrala-sddra delen av planomradet ligger inom och i direkt anslutning
till den yta som i detaljplanen avsatts som dagvattendamm.

De nya gatorna inom planomradet fungerar som sekundéra avrinningsvagar. Den
generella principen for de foreslagna sekundéra avrinningsvagarna &r att utnyttja
omrédets topografi for att dagvattnet ska na ut till gatorna och grénytorna. Gatorna i
planomradet hojdsatts och regleras med planbestammelser pa sa sétt att detta uppnas.
Inom kvartersmarken ar det viktigt att lokala lAgpunkter undviks och att dagvattnet kan
rinna mot de narliggande lokalgatorna. | samband med att planomradet byggs ut kommer
terranganpassning att ske pa sa satt att lagpunkter forsvinner inom kvartersmarken.
Planbestammelse infors om att hojdsattning av kvartersmarken ska ske sa att ytlig
avrinning sker mot gata.

Teckenférklaring

[ petaljplaneomrade
¥ Lagpunkter
[ ny dagvattendamm
Planerade marknivder
MOH
J— 28
6

—

0 250 500 m

ih S B : ZREJLERSY
Lagpunkterna i planomradet med hansyn till gatornas hojdsattning. Bild: Rejlers.

| planomradets centrala-vastra del uppstar en lagpunkt vid den nya gatan, benamnd
"Lagpunkt 2" i ovanstaende figur. Férvantade vattendjup pa gatan vid skyfall beror p& den
exakta utformningen av det langsgaende krossdiket och den nérliggande torra dammen.
Vatten samlas i forsta hand i de langsgaende krossdikena. Vattensamlingar pa gatan sker
framst i anslutning till krossdikens pa den 6stra sidan av gatan och varierar mellan cirka
0,2 och 0,4 m. Enligt skyfallskarteringen blir vattensamlingarna pa gatans vastra sida
mindre an cirka 0,1 m. D& vattensamlingarna framst sker pa gatans ¢stra sida bedéms
dessa ha lag paverkan pa framkomligheten. Gatan har koppling mot bade sdder (nya in-
och utfarten) och norr (Gorla industriomrade) vilket innebar att ingen trafik riskerar att bli
instdngd i handelse av 6versvamning. Dessutom anlaggs en servicevag strax oster om
lAgpunkten som garanterat framkomlighet for raddningstjansten mellan planomradets
norra och sddra del i handelse av stora vattenmangder.

Med ovanstdende atgarder bedéms negativa konsekvenser vid skyfall kunna undvikas.
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RADON

Hoégradonmark (radonsadker grundldggning) ska forutsattas vid bebyggelse. Ansvaret att
beddéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddséatgarder aligger den
som ska bygga, radonhalten bor darfor verifieras vid projektering.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Omradet saknar idag helt kommunala VA-ledningar och annan teknisk infrastruktur. VA-
ledningar kommer att successivt byggas i omradet i takt med gatuutbyggnaden och ny
kvartersbebyggelse. Anslutningspunkter finns vid Gorla industriomrade vid Abborrvagen
och Sikvagen.

DAGVATTEN

Planomradet saknar i dagslaget dagvattenledningar. Flera storre och mindre diken
forekommer daremot inom planomradet. Dessa &r viktiga for vidare avledning av
dagvattnet fran bade planomradet och natur- och skogsmarken som ligger vaster om vag
276 samt soder om detaljplaneomrédet, se figur nedan.

Teckenforklaring

[ petaljplaneomréde
Diken
==) Flodesriktning diken
s Dike A
= Dike C

Dike B
—— Ovriga diken
Befintliga dammmar
[ Bef. dagvattendamm
Mansjon
Naturmark

N1
N
N3
D Avrinningsomraden (LstAB)

ZREJLERS

Befintliga diken inom planomradet och de omraden som dessa avvattnar. Bild: Rejlers.

Dagvattnet fran planomradet leds idag i huvudsak i tva riktningar. Ett mindre omrade inom
den norra delen av detaljplaneomradet avvattnas norrut via befintliga diken och ledningar
mot Norrtaljeviken. De 6vriga delarna av detaljplaneomradet avvattnas dsterut mot
Limmaren men via olika diken.

Inom planomradet foreslas en kombination av lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) inom fastigheter i form av biofilter, nedsankta regnbaddar, krossdiken langs med
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lokalgator, dagvattendammar och genomténkt héjdséattning av gatorna samt fastigheter.
Inom planomradet foreslas tre nya dagvattendammar anlaggas. Damm 1 och Damm 2
anlaggs i planomradets norddstra respektive centrala-ostra del och utformas som vata
dammar med permanent vattenspegel. Damm 3 anlaggs i planomradets centrala-vastra
del och utformas som en torr damm som endast vattenfylls vid storre regn.

Dagvattnet fran den norra delen av planomradet (avrinningsomrade 1 och 2 i figur nedan)
foreslas ledas, efter genomgangen primar rening och férdréjning, mot den nya
dagvattendammen i planomradets norra del. Darefter slapps dagvattnet ut i dike och
vidare till recipienten Limmaren. Dagvattnet fran den sodra delen av planomradet
(avrinningsomrade 3a och 3b i figur nedan) foreslas ledas, efter genomgangen priméar
rening och fordréjning, mot Damm 2 som planeras att anlaggas vid lagpunkten i
planomradets sodra del. Darefter slapps dagvattnet ut i dike och vidare till recipienten
Limmaren.

1 . Teckenforklaring

) D Detaljplaneomrdde  Planerad markanvindning
" Nya dagvattendammar | Industri och verksamheter
. [ Torr damm [ Lokalgata

[ Dagvattendamm [ | Natur- och skogsmark
@@  Kulvertering [ Parkering

Bef. diken [ Grés (flygtrafik)

s Dike A " Avrinningsomraden
Dike B Dagvattenanlaggning

s Dike C —=—= Krossdike

—— Ovriga diken == Nytt avskdrande dike

ZREJLERS

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet. Bild: Rejlers.

Norrtalje kommuns fordréjningskrav ar att 50 % av 20-arsregn med 10 minuters
varaktighet ska fordrojas pa fastighetsmark, motsvarande 85 m®ha. Detta innebér att
totalt behtvs en utjamningsvolym pa cirka 615 m? fordréjas i krossdiken och cirka

1780 m? i lokala dagvattenanlaggningar, exempelvis biofilter, inom kvartersmarken.

| syfte att fordr6ja dagvattenflodet ut ur planomradet till befintliga nivaer (vid ett
dimensionerande 10-arsregn med 10 minuters varaktighet) och samtidigt skapa ett andra
reningssteg ska tre nya dagvattendammar anlaggas. For att uppna detta ska Damm 1 ha
en utjamningsvolym pa cirka 140 m3, Damm 2 en utjamningsvolymen pa cirka 1200 m®
och Damm 3 en utjamningsvolym om cirka 220 m?3,

For att uppna nodvandiga volymer for omhandertagande av dagvatten inom fastigheter

med industri och verksamheter ska markanspraket for dagvattenanlaggningar vara cirka
2,5 % av total fastighetsmark. Detta kan utféras i form av biofilter (nedsénkta regnbaddar
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eller véxtbevuxna infiltrationsbaddar). For att sékerstélla att dagvattenbildningen inom
planomradet inte skiljer sig i for hog utstrackning fran de teoretiska berakningarna sa
infors planbestdmmelse som reglerar att 35 % av fastighetsarean inom kvartersmark for
industri och verksamhet ska vara genomslapplig. Marklov kréavs for atgarder som kan
forsamra markens genomsléapplighet.

De tva stora dikena som leder vattnet fran de narliggande naturomradena véster och
sOder om planomradet ska kulverteras. Dagvattnet frAn dessa omraden ar relativt rent
och behover darmed inte genomga rening i de planerade dagvattendammarna.

Fororeningsberékningarna har gjorts for en &rsmedelnederbérd pd 600 mm.

Markanvéandningskategorier med tillhérande schablonvarden har anvénts. Vissa
schablonvarden har storre osékerheter &n andra och redovisade resultat bor darmed inte
tolkas som exakta siffror, utan snarare som en indikation pa de forvantade andringarna i

fororeningshalter och féroreningsmangder.

| dagslaget utgors planomradet framst av natur, skogs- och akermark, vilket medfor
relativt laga fororeningshalter och féroreningsmangder for fororenade amnen. | samband
med planerad exploatering kommer andelen av natur-, skogs- och dkermark att minska
och det medfor att sjalva flodesméangden dkar och att det avrinnande dagvattnet kommer
att innehalla hogre halter av férorenade &mnen, om inga atgarder vidtas.

Fororeningsberdkningar visar att de forvantade féroreningsméangderna och
fororeningshalterna kommer att minska om dagvattnet genomgar rening jamfort med en

situation utan rening. For att en effektiv reningseffekt ska uppnas maste dagvattnet forst
renas inom fastighetsmarken eller langs med lokalgatorna och darefter renas ytterligare i
en dagvattendamm, vilket redovisas i kolumnen langst till hoger i tabell nedan.

Befintlig mark-

Planerad mark-

Planerad mark-
anvindning med
héllbar dagvatten-

Planerad mark-
anvandning med
hallbar dagvatten-

Amne Enhet anvandning anvandning hantering 51 hantering 52
Fosfor (P) ug/l a0 190 110 59
Kvive (N) ug/I 1800 1400 920 700
Bly (Pb) ug/I 5,5 15,0 3,9 1,7
Koppar (Cu) ug/l 9,3 23,0 12,0 6,5
Zink (Zn) ug/l 27 120 30 13
Kadmium (Cd) ug/l 0,17 0,67 0,13 0,08
Krom (Cr) ug/I 2,60 8,40 3,90 1,50
Nickel (Ni) ug/I 3,00 8,70 2,40 1,30
Kvicksilver (Hg) ug/l 0,01 0,05 0,03 0,02
Suspenderade

fasta smnen (ss) | "8/ 41000 59000 21000 9400

Forvantade halter av féroreningsamnen i dagvattnet. Varden i roda celler dverskrider befintliga
halter, gréna understiger befintliga halter. Bild: Rejlers.

| och med att andelen hardgjord yta i omradet 6kar, kommer aven dagvattenflodena oka
och den totala belastningen pa recipienten Limmaren 6kar om inga reningsatgarder

33




NORRTAL]JE
KOMMUN

implementeras. Recipienten har idag en problematik med 6vergddning och belastas med
fororeningar av naringsamnen pa grund av néarliggande jordbruksmark. Med foreslagna
I6sningar reduceras halten av tillkommande naringsémnen och de studerade metallerna.
Framtida rening av fosforfloden fran befintliga jordbruksmarker bedoms ocksa vara en
reningsatgard som skulle ge betydande effekt for recipienten i stort.

Genomférda fororeningsberakningar pavisar att en tillracklig reningseffekt kan uppnas om
dagvattnet genomgar rening inom detaljplaneomradet i tva steg (lokalt omhandertagande
av dagvatten (LOD) + damm). Det innebar att dagvattnet fran kvartersmarken boér renas i
ett biofilter eller liknade dagvattenatgard och att dagvattnet fran lokalgator ska renas i
langsgaende krossdiken. Darefter ska dagvattnet renas ytterligare i en dagvattendamm.
Dagvattnet fran delavrinningsomrade 3B foreslds omhandertas i en torr damm (Damm 3)
medan dagvatten fran de dvriga omradena omhéandertas i en vat damm.

Forutsatt att dagvattnet fran planomradet renas i tva steg, bedéms det som osannolikt att
foreslagen exploatering enligt detaljplanen kommer aventyra majligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for Limmaren.

Det ar viktigt att papeka att berakningar med schablonhalter ar behaftade med stora
osakerheter och bor inte tolkas som exakta siffror.

P& ytor inom planomradet dar det foreligger hogre risk for fororeningar pa grund av trafik,
exempelvis vagar och parkeringar, bér dagvattenanlaggningen anpassas och ha en
oljeskiljande funktion.

EL OCH UPPVARMNING

En hégspanningskabel i form av en luftledning passerar genom den stdra delen av
planomradet i nordvastlig-sydostlig riktning. For att genomfora detaljplanen behéver
kabeln gravas ner. Kabeln foreslas dras i 6st-vastlig riktning i planomradet sddra kant.
Strackan som kabeln foreslas dras planlaggs som allméan plats — natur for att undvika
hardgjorda ytor.

Natstationer finns i vardera andan av omradet vid vag 276. Det finns dven en néatstation i
andan av Braxenvagen som endast avses anvandas till omradet narmast Mellingeholm,
som matas med lagspanningskabel. Foreslagen utbyggnad kraver nya natstationer, dar
det exakta antalet beror pa vilket effektuttag som behovs. | detaljplanen méjliggors atta
placeringar fér natstationer som planlaggs som kvartersmark for transformatorstation.

Elkablar och vagbelysning forlaggs inom hela omradet i gatumark. Elférsorjning kan ske
via Gorla industriomrade.

TELEFONI OCH BREDBAND

Nya ledningar for telefoni och bredband behdver dras till och inom planomradet. Genom
omradet loper idag en markforlagd fiberkabel for datatrafik med néatkoncession i nord-
sydlig riktning. Omlaggning av denna kabel kommer att bli nédvandig vid detaljplanens
fulla genomférande. Flytt av befintliga tele- eller fiberledningar som en foljd av
genomfdrandet av detaljplanen ska detta bekostas av den som initierar flytten.

AVFALL

Norrtalje kommun ombesdrjer sophamtning av hushallssopor. Planomradets gator
planeras med utrymme och bérighet for renhaliningsfordon och med eventuella
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vandplatser med fri sikt. Platser med sopkarl ska placeras i direkt anslutning till plats dar
renhallningsfordon kan stanna.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvéandningen medger gata med kommunalt
GATA ot
huvudmannaskap. Ett flertal nya gator maojliggors i
detaljplanen.

Anvandningen medger gangvag med kommunalt
GANG huvudmannaskap. | planomradets norra del méjliggors en
gang- och cykelvag till Gosvagen.

Anvéandningen medger cykelvag med kommunalt
CYKEL huvudmannaskap. | planomradets norra del méjliggérs en
gang- och cykelvag till Gosvagen.

Anvéandningen medger naturmark med kommunalt
NATUR huvudmannaskap. | planomradet avsatts stora ytor som
naturmark som skydd foér natur- och kulturvérden och
hantering av dagvatten.

Anvandningen medger kvartersmark for teknisk anlaggning —
transformatorstation. Ett flertal transformatorstationer kravs for
ett fullt utbyggt planomrade.

E,

Anvandningen medger kvartersmark for teknisk anlaggning —

pumpstation. En ny pumpstation mdjliggoérs i anslutning till den

E. stoérre av dagvattendammarna. En befintlig pumpstation i
planomradets centrala-vastra del planlaggs och bekraftas i sin
markanvandning.

Anvandningen medger kvartersmark for flygtrafik. Yta i

anslutning till Roslagens flygplats start- och landningsbana

F som saknar planstdd i gallande planer planlaggs for detta
andamal. Anvandningen anvands aven i kombination med J
och Z i kvarteren i direkt anslutning till flygplatsen for att
fortydliga att exempelvis hangarer och andra flygrelaterade
verksamheter kan etableras.

Anvandningen medger kvartersmark for industri, vilket kan
innefatta exempelvis produktion, lagring och hantering av
d] varor med tillhérande personalutrymmen och kontor. Aven
verksamheter kopplade till flygtrafik ingar i
anvandningsomradet. Anvandningen &r i linje med planens
syfte att prova mojligheten till ett industri- och
verksamhetsomrade.
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Anvéndningen medger kvartersmark for industri utan
stadigvarande vistelse, vilket exempelvis kan innefatta
lagerlokaler och andra ytor med 1&g persontathet. Aven
verksamheter kopplade till flygtrafik ingar i
anvandningsomradet. Regleringen gors av riskhansyn for
kvartersmark i nara anslutning till Roslagens flygplats.

Anvéndningen medger kvartersmark for parkering, vilket
avsétts i anslutning till Roslagens flygplats vid Flygfiskvagen.

Anvéandningen medger kvartersmark for verksamheter, vilket
kan innefatta exempelvis lokaler for serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstader. Aven verksamheter
kopplade till flygtrafik ingar i anvandningsomradet.
Anvéandningen ar i linje med planens syfte att prova
majligheten till ett industri- och verksamhetsomrade.

Anvéandningen medger kvartersmark for verksamheter utan
stadigvarande vistelse, vilket exempelvis kan innefatta
lagerlokaler och andra ytor med &g persontathet. Aven
verksamheter kopplade till flygtrafik ingar i
anvandningsomradet. Regleringen gors av riskhansyn for
kvartersmark i nara anslutning till Roslagens flygplats.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Damm,

Dike,

+0.0

Bestammelsen mdjliggér anldggande av dagvattendammar
inom planomradet som kravs for rening och fordrojning av
dagvattnet innan det nar recipienten.

Bestammelsen reglerar att avskarande diken ska anlaggas
inom naturmarken i planomradets norra del. Syftet med
bestammelsen &r att dagvattenflodet fran naturmarken inte
ska paverka kvartersmarken.

Bestdmmelsen anger markhdjder fér de gator som anlaggs
inom planomradet. Dessa hojdsatts sé att avrinning av
dagvatten och skyfall sker enligt dagvattenutredningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

e

Stoérsta byggnadsarea ar 50 % per fastighetsarea.
Bestdmmelsen reglerar exploateringsgraden i form av
bebyggelsens storsta tillatna fotavtryck pa marken per
fastighet.

Marken far inte férses med byggnad. Byggnader far inte
uppféras i nara anslutning till kvartersgrans och inom
riskavstand for Roslagens flygplats, vilket regleras med sa
kallad prickmark.

36



NORRTAL]JE
KOMMUN

Hogsta totalhojd éver nollplanet. Med anledning av néarheten
till Roslagens flygplats och dess hinderfria zon for flygtrafik s
regleras totalhojden i planomradet. Totalh6jd inkluderar

skorstenar, master, cisterner och alla typer av bebyggelse.

Hogsta byggnadshojd i meter. Inom planomradet géller
generellt 11 meter som hogsta byggnadshojd, vilket ar i linje
med intilliggande detaljplaner for industriverksamhet. | ett av
de centralt belagna, mer laglanta, kvarteren i planomradet
medges dock 15 meter byggnadshdjd, da nagot hogre
bebyggelse i detta kvarter bedéms ha mindre visuell paverkan
pa omgivningen. Byggnadshojden ska matas fran den sidan
som vetter mot gatan.

Bestammelsen anger att minst 35 % av fastighetsarea ska

b 1 vara genomslapplig. Detta regleras for att sakerstalla att
dagvattenbildningen inom kvartersmark inte skiljer sig i for hog
utstrackning fran berakningarna i dagvattenutredningen.

For att forhindra stdende vatten som kan orsaka skador pa bebyggelse ska marken inom
de planerade kvarteren hojdsattas sa att ytlig avrinning sker mot gata.

ADMINISTRATIVA BESTAMMEL SER

Bygglov far inte ges for ny bebyggelse inom 20 meter fran kraftledning forran kraftledning
flyttats. Syftet med bestammelsen ar att sakra skyddsavstandet till kraftledningen i
handelse av denna inte har flyttats till sitt nya lage utanfor kvartersmarken innan planen
fatt laga kraft.

Marklov kravs for atgarder inom kvartersmark som kan forsamra markens

genomslapplighet. Syftet med bestammelsen ar att sakra att bestammelse om markens
genomslapplighet foljs, vilket ar av vikt for dagvattenhanteringen inom planomradet.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN FOR DETALJPLANEN
Samrad 1 kv 2023
Granskning 1 kv 2024
Antagande 2 kv 2024

GENOMFORANDETID
Genomfdérandetiden ar 15 ar fran den dag planen far laga kraft.
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HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman fér allmén platsmark. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats. Den allmanna platsen i planen
utgors av naturmark, gata samt gang- och cykelvag.

FORORDNANDEN
Inga tidigare eller nya forordnanden finns for planomradet.

ANSVARSFORDELNING
Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplanen med tillhérande utredningar och
markanvisning av omraden for industriverksamheter.

Kommunen som huvudman for allmén plats ansvarar for anlaggande av all infrastruktur
(gator, dagvattendammar, VA-anldggningar m.m.) och framtida drift av dessa
anlaggningar. (Kommunens bolag NVAA och NEAB ansvarar for VA-anlaggningar
respektive el- och fjarrvarmeanlaggningar.)

Kommunen ansvarar for forberedande markarbeten (t ex grovplanering) inom
planomradet for att sékerstélla att funktioner och hojdséttning m.m. blir korrekt.

Respektive forvarvare av mark ansvarar for grovplanering och uppférande av
anlaggningar inom kvartersmark.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

JORDBRUKSMARK

Enligt 3 kap 4 & miljobalken framgar det att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse
och att brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt, genom att
annan mark tas i ansprak.

Manga av de verksamhetsomraden som fanns utpekade i kommunens tidigare
Oversiktsplan 2040, haller p& att fardigstéallas. Det finns ett fortsatt behov att utveckla och
planera ytterligare omraden fram till &r 2040. | Norrtalje tatort har Gorla pekats ut som ett
av de omréden som &r mojliga att planlagga som verksamhetsmark. Aven i kommunens
utvecklingsplan for Norrtélje stad pekas Gorla/Mellingeholm ut som ett omrade att utreda
for maojligheten att utveckla en industri- och aktivitetspark med flygfalt, industrier och
andra verksamheter som inte ar lampliga att integreras i stadsbebyggelsen. Aven viss typ
av miljostdérande verksamheter och verksamheter som kan innebéra brand- och
explosionsrisker foreslas att anlaggas i de sodra delarna av Gorla i kommunens
utvecklingsplan.

For att méjliggora en utveckling av Mellingeholms verksamhetsomrade, i enlighet med

foreslagen detaljplan, innebér detta att jordbruksmark kommer att tas i ansprak och att
bebyggelseutveckling prioriteras framfoér bevarande av jordbruksmark. Kommunen
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vardesatter och ser ett behov av att planera och stérka naringslivet och starka
sysselsattningsgraden, vilket innebar att mark for verksamheter behdver tillgodoses.
Foreslagen detaljplan ligger i anslutning till Gorla som redan ar ett befintligt
verksamhetsomrade, vilket bedéms vara positivt. Inom verksamhetsomradet Gorla finns
det en del verksamheter som vill expandera och da ar det lampligt att kunna gora det i
intilliggande omrade. D& omradet planeras i anslutning till Gorla, finns det redan tekniska
forsorjningssystem framdragna som kan anslutas, vilket ar positivt jamfort med om dessa
system maste anlaggas och da i sin tur ta ny mark i ansprak. | och med att
verksamhetsomradena koncentreras i kommunen innebar det att mer vardefull och
brukningsbar jordbruksmark kan bevaras sammanhéngande i 6vriga delar av kommunen.
Det nya verksamhetsomradet kommer att skapa nya arbetstillfallen inom ett
pendlingsvanligt avstand fran tatorten, samtidigt som omradet ar lokaliserat pa ett sddant
avstand, att det inte kommer att uppkomma stérningar pa samma vis som om
verksamheten hade lokaliserats mer lokalt inom tétorten.

Det nya verksamhetsomradet i Mellingeholm &r omfattande med en storlek pa 64 hektar
varav ca 33 hektar ar industrimark, vilket medfor att jamforbara alternativa lokaliseringar i
kommunen &r fa. Mellingeholm har tillsammans med fem andra omraden pekats ut av
kommunen som mdgjliga platser i den éversiktliga planeringen; Sika, Nordrona, Kapellskar,
Rosa och Ledinge trafikplats. Sika ligger lite langre séderut intill vag 276 jamfort med
Mellingeholm. Har har en utbyggnad till verksamhetsomrade redan paborjats dar det
planeras for lite tyngre verksamheter &n vad som ar tankt vid Mellingeholm. Det utpekade
omradet vid Sika bedoms darmed inte vara tillgangligt for denna detaljplan. Nordrona
ligger norr om E18 nara Norrtélje centrum och har finns bland annat redan Campus
Roslagen och @ven en del verksamhet med koppling till campuset. Har finns dock vissa
ytor som skulle fungera som verksamhetsytor, men de bedéms vara for sma och ar inte
heller sammanh&ngande. | Nordronaomradet finns ocksa hoga naturvarden i likstalldhet
med ett naturreservat, hoga kultur- och rekreationsvarden samt topologiska forhallanden
som kraver omfattande bearbetning for att vara lamplig for denna storlek av
verksamhetsomrade. Trafikplatserna i Rosa och Ledinge langs E18 samt omradet vid
Kapellskar ansags inte vara lampliga for att etablera verksamheter i dagslaget men pa
langre sikt, da dessa beddms ligga for langt fran tatorten, sakna teknisk infrastruktur samt
att kommunen idag inte dger mark i omradet.

Ytterligare ett omrade som har studerats som alternativ lokalisering ar akermarken vid
Bjorno, sdder om Bjornévagen och norr om E18. Bjorno anses vara olamplig pa grund av
att det &r ett omrade med befintliga och framtida bostader och skolverksamhet. Omradet
ar mycket laglant och ligger nastan uteslutande under lansstyrelsens rekommenderade
lagsta grundlaggningsniva och de marktekniska férhallandena ar oférenliga med storre
verksamhetsexploatering med djup lera och gyttja.

Mellingeholm beddmdes vara den mest lampade platsen for denna detaljplan da omradet
har en tillrackligt stor yta och ett strategiskt lage. Verksamhetsomradets specifika
anvandning ar att mojliggora for miljostérande verksamhet, vilket Gorla industriomrade
gor idag, och Mellingeholm ar darmed en sarskilt strategisk plats foér att samla
miljostérande verksamhet i samma omrade. Mellingeholm ligger séledes tillrackligt langt
bort frn centrala Norrtalje for att mojliggora storande verksamheter, men tillrackligt nara
for att mojliggdra pendling mellan Mellingeholm och centrala Norrtélje. Kopplingen mellan
E18 och Kapellskar &r ocksa viktiga aspekter.

Aven om detaljplanen har en negativ konsekvens for jordbruksmarken lokalt, bedoms

vikten av att utveckla och fa till stand verksamhetsomraden inom kommunen samt
mojliggora for fler arbetstillfallen vaga tyngre. Att omradet ligger intill befintligt
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verksamhetsomrade samt att befintliga tekniska forsorjningssystem kan anvandas for nya
verksamheter, bidrar till att platsen beddms som lamplig. Jordbruksmarken som ligger
inom detaljplaneomradet har heller inte pekats ut i 6versiktsplanen som den allra mest
vardefulla eller mest brukningsvarda inom kommunen. Enligt befintligt arrendeavtal for
marken som brukas idag ska arrendatorn dessutom avtrada berérda markomraden i takt
med att de tas i ansprak.

Det kan darmed anses att detaljplanen tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse, i detta
fall ett verksamhetsomrade. | och med att atgarden gar att koppla till ett vasentligt
samhallsintresse och att andra jAmforbara lokaliseringar har undersokts och av olika skal
valts bort gar det, trots att det av 3 kap. 4 § miljobalken framgar att jordbruksmark ar av
nationell betydelse, att motivera att jordbruksmarken tas i ansprak inom
detaljplaneomradet for Mellingeholm.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

| samband med planerad exploatering kommer andelen av natur-, skogs- och akermark
att minska och det medfor att sjalva floddesmangden dkar och att det avrinnande
dagvattnet kommer att innehalla hégre halter av fororenade amnen, om inga atgarder
vidtas. Fororeningsberdkningar visar att de forvantade fororeningsméangderna och
fororeningshalterna kommer att minska om dagvattnet genomgar rening jamfort med en
situation utan rening. Berakningarna visar att om en effektiv reningseffekt ska uppnas
maste dagvattnet forst renas lokalt (lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD) inom
fastighetsmarken eller Iangs med lokalgatorna och darefter behtdver dagvattnet renas
ytterligare i en dagvattendamm. Resultaten visar att effektivast rening uppnas om
dagvattnet forst genomgar rening i en dagvattenanlaggning (exempelvis biofilter) pa
fastighetsmarken medan dagvattnet fran lokalgator omhandertas i langsgaende
krossdiken och darefter renas ytterligare en gang i en dagvattendamm. | detaljplanen
mojliggors tre dagvattendammar i ldgpunkter inom planomradet.

Med rening av dagvattnet fran planomradet i tva steg, bedoms det som osannolikt att
foreslagen exploatering inom omradet kommer ha en negativ paverkan for méjligheten att
uppna miljokvalitetsnormer (MKN) for Limmaren och féroreningsméangder och halter
kommer att minska jamfért med idag.

De nya gatorna inom detaljplaneomradet fungerar som sekundara avrinningsvagar, dar
gatorna hojdsatts pa sa sétt att detta uppnas. Vid en l&gpunkt i planomradets centrala-
vastra del berdknas vattensamlingar pa upp till cirka 0,4 m kunna uppsta inom del av
gatan. DA vattensamlingarna framst sker p& gatans ena sida bedéms dessa ha lag
paverkan pa framkomligheten. Gatan har koppling mot bade sdder (nya in- och utfarten)
och norr (Gorla industriomrade) vilket innebar att ingen trafik riskerar att bli instangd i
handelse av 6versvamning. Dessutom anlaggs en servicevag strax oster om lagpunkten
som garanterat framkomlighet for raddningstjansten mellan planomréadets norra och sédra
del i handelse av stora vattenmangder. Inom kvartersmarken kommer terranganpassning
ske sa att lokala lagpunkter undviks och att dagvattnet kan rinna mot de narliggande
lokalgatorna, vilket regleras med planbestammelse.

Med ovanstaende atgarder inom planomradet bedéms negativa konsekvenser vid skyfalll
kunna undvikas.

NATURVARDEN

Planomradet ar starkt praglat av mansklig paverkan och olika méanskliga aktiviteter. Trots
detta finns vissa naturvarden, som primart ar knutna till omradets variationsrikedom,
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oppna omraden och delvis vildvuxen skog. Vid ett genomférande av detaljplanen bedéms
de skyddsvarda fagelarterna gronfink, stare och tradlarka (som identifierats i framtagen
naturvardes- och fagelinventering) som hackar inom omradet inte paverkas negativt, vare
sig kopplat till populationernas storlek, tillgang pa habitat eller majlighet till hackning pa
annan plats. For 6vriga arter som hackar inom planomradet bedéms att ett genomférande
av detaljplanen inte paverkar deras bevarandestatus, med avseende pa populationernas
regionala och nationella storlek. De tre ekarna som uppnar sarskilt skyddsvard status i
planomradets sodra del bevaras och planlaggs som allméan plats — natur. | den nordvastra
delen kommer stérsta delen av naturmarken att bevaras och totalt 5 av 6 utpekade
naturvardesobjekt inom planomradet bevaras i olika stor omfattning.

Eftersom fynd av groddjur patraffades i norra delen av omradet som ska bevaras som
naturmark och utanfér planomradet, bedoms inte populationernas storlek eller mojlighet
till Gvervintring paverkas negativt av ett genomférande av detaljplanen sa lange
foreslagna skyddsatgéarder vidtas.

Flera objekt som skyddas av det generella biotopskyddet kommer att behéva tas bort i
och med genomfdrandet av detaljplanen.

Planens genomférande bedoms leda till mindre lokal negativ paverkan ur
naturmiljosynpunkt, dar de, for naturmiljo, viktigaste omradena kommer att bevaras och
skyddsvarda fagelarters bevarandestatus bedoms inte att paverkas negativt.
Bedomningen forutsatter att foreslagna skyddsatgarder genomfors.

KULTURMILJO

Inom och i anslutning till planomradet finns ett flertal fornlamningar. Forutom
fornlamningar sa har planomradet ocksa en intressant modernare kulturhistoria som en
del av den fore detta herrgardsmiljon Mellingeholm och av den tidigare militara
ovningsverksamheten som omradet fortfarande bar spar av genom kvarvarande
anlaggningar. Flera av de utpekade fornlamningarna inom planomradet ligger inom
omraden som har bestammelsen natur i plankartan, sarskilt i norr, och inom dessa
omraden kommer lamningarna att skyddas. De utpekade fornlamningar som ligger
utanfor dessa omraden kommer att behdva tas bort. Innan borttagande kommer de att
slutundersdkas och dokumenteras.

De kulturhistoriska sambanden mellan Mellingeholms bytomt och omgivande landskap
kommer att bli svarare att avlasa vid planens fulla utbyggnad. Sparen av den tidigare
militara ovningsverksamheten inom planomradet kommer att forsvinna i och med
detaljplanens genomférande.

Sammanfattningsvis kommer de mest fornlamningsrika omradena att bevaras och
skyddas i planen. De fornlamningar som tas bort har i arkeologiska utredningar bedémts
ha en viss betydelse for forstaelsen for platsens historia, men ar inte signifikanta for
forstaelsen for platsens utveckling. Detaljplanen har anpassats utifrén de synpunkter
gallande fornlamningar som Lansstyrelsen lamnat i tidigare planférslag.

LANDSKAPSBILD

Planomradet utfors av ett ndgot kuperat jordbrukslandskap med en hogsta hojdskilinad
av cirka 10 meter, men dar storre delen av omradet ligger i dess laglanta del som nastan
ar att likna vid en flack dalgang. Siktlinjer finns framfor allt I1angs med detta laglanta
landskap i nord-sydlig riktning, 6ver den laglanta delen fran dess hojdpunkt i vaster invid
lansvag 276 och fran ostra vid Mellingeholms friluftsomrade och dessa kullar som ger
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utsikt dver det 6ppna landskapet. Befintliga byggnader for sportflygverksamheten och
helikopterverksamheten ligger norr om det 6ppna landskapsrummet och paverkar darmed
inte dessa siktlinjer. Gorla industriomrade med dess industribebyggelse bildar en tydlig
gréns norrut for landskapsrummet.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att siktlinjer bryts genom det 6ppna laglanta
aker- och angslandskapet. Brynzoner i omradets sodra del kommer att brytas.
Sammantaget innebar detta relativt stora konsekvenser for landskapsbilden &ven om
dess topografiska lage inom i huvudsak laglant terrang i viss man motverkar de negativa
konsekvenserna. D& skogsomradet langs med planomradets Ostra sida bibehalls s&
bevaras siktlinjer ner mot sjon Limmaren och landskapets fondmotiv inom karnomradet
for det rorliga friluftslivet. Det finns ett fatal boende vaster om vag 276 som skulle kunna
paverkas av att siktlinjerna oster ut over akermarken forandras. | 6vrigt paverkas framst
forbipasserande och de som nyttjar friluftsomradet Gster om planomradet av férandringen.
Sammantaget beddms paverkan pa landskapsbilden som mattligt negativ.

BULLER

Planomradet angransar till bullerkallorna vag 276, Gorla industriomrade och Roslagens
flygplats. Till foljd av att vag 276 ar en statlig vag kan detaljplanen inte paverka
bullernivaderna fran denna. Det ar heller inte mgjligt att helt forutse vilken typ av
verksamhet som kommer att etableras inom planomradet, vilket gor det svart att dra
slutsatser kring dess bullerpaverkan. Verksamheterna som etablerar sig i omradet ska
uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for industribuller. Darmed sékerstalls att [judmiljon
vid kringliggande bostader och rekreationsomraden blir god. Det minsta avstandet mellan
kvartersmarken och befintlig bostadsbebyggelse ar cirka 120 meter. Det minsta avstandet
mellan kvartersmarken och rekreationsomradet vid Mellingeholms gamla slottspark ar
cirka 500 meter, vilket gor att verksamheternas eventuella bullerpaverkan mot
rekreationsomradet bedéms som sma.

RISK

Enligt framtagna riskutredningar har fyra riskkallor bedomts innebara en riskpaverkan for
det aktuella planomradet; farligt gods-transporter pa vag 276, hanteringen av brandfarliga
vatskor inom Gorla industriomrade inklusive drivmedelsstation, hanteringen av
brandfarliga vatskor inom Roslagens flygplats samt flygtrafiken pa Roslagens flygplats.

Resultatet av riskutredningen for flygverksamhet visar att risknivan for planomradet
bedoms vara acceptabel, men utifran rimlighetsprincipen rekommenderas det att vissa
riskreducerande atgarder anda bor beaktas vid utformningen av planomradet. Dessa
atgarder har arbetats in i detaljplanen med reglering genom markanvandning och
begrasning av bebyggelsens hojd och placering.

Sammantaget bedoms gallande risknivaer avseende transport av farligt gods pa vag 276,
beraknad bade pa individrisknivd samt samhallsniva vara acceptabel och inga ytterligare
riskreducerande atgarder behover vidtas med avseende pa denna riskkalla.

Befintligt skyddsavstand till drivmedelsstation uppfyller rekommenderade skyddsavstand
enligt MSB:s handbok for hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer.
Inom flygplatsomradet sker aven hantering av brandfarlig vara. Rekommenderade
avstand mellan brandfarliga vatskor och skyddsobjekt ska uppréatthallas och om de
frangas bor en mer detaljerad riskutredning utforas.
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MARKFORORENINGAR

Historiskt sett har storre delen av planomradet anvants till forsvarets évningsverksamhet.
Eftersom omradet fram tills nyligen anvants som évningsomrade for totalférsvaret har det
varit forordnat som ett riksintresse. Sedan 2007 ar riksintresset upphdavt, enligt beslut hos
lansstyrelsen. Inom ett militart 6vningsomrade kan det generellt finnas en tkad risk for
bland annat tungmetaller (vanligen bly frin ammunitionsrester), kemikalier samt
petroleumprodukter (fordonsbrénsle och oljespill).

Provtagningar inom omradet har skett av bland annat alifatiska kolvaten, klorféreningar,
DDT, DDD och PFAS. Resultaten fran undersokningarna visade att antingen uppméttes
inga halter eller s& uppmattes halter som understiger rapporteringsgranser/riktvarden.
Sammantaget bedéms inga ytterligare understkningar vara nédvandiga inom ramen for
detaljplanen och att ett genomférande av detaljplanen inte bedoms medféra ndgon risk
for manniskors hélsa eller miljon.

GEOTEKNIK

Planomradet har undersokts geotekniskt i flera omgangar, senast 2023 av Rejlers i en
kompletterande geoteknisk undersékning inklusive sattnings- och stabilitetsberakningar
for det laglanta centrala-Gstra partiet av planomradet som har samre geotekniska
forutsattningar. Faltundersokningar visar att leran i detta omrade ar normalt konsoliderad
med extremt lag hallfasthet. Detta innebar att leran kan forvantas att komprimeras och
sétta sig vid belastning. Lera kommer &ven vara svar att schakta djupare an 1 meter utan
att sakra sléanter med stédkonstruktioner.

Berakningar visar att planomradets centrala-Ostra del &r sattningskansligt. Samtliga
anlagda ytor som vantas belastas kommer behdéva forstarkas med exempelvis
kalkcementpelare s& som vagar och ledningsstrék. Aven en mindre belastning av marken
forvantas orsaka svarhanterbara sattningar. Mindre kanslig mark motsvarande
exempelvis parkmark kan troligt forbattras mer ekonomiskt genom férsiktig
forkonsolidering under minst ett ar. Lattfylining bedoms inte vara tillrackligt for att avlasta
marken for att undvika betydande sattningar. Det ska aven beaktas hdga
grundvattennivaer vilket gor det problematiskt med lattfylining.

D& det aktuella omradet &r i princip helt plant bedéms det i dag inte finnas nagra
stabilitetsproblem inom det understkta omradet. Forutsattningar for skred saknas da det
varken finns nivaskillnader eller ojamn belastning av marken. Marken har extremt 1&g
hallfasthet i 6versta 6—-9 metrarna vilket gor att aven relativt sma férandringar i topografi,
>0,5 meter, eller belastning kan skapa stabilitetsproblem. Férdjupade undersékningar
kommer kravas vid detaljprojektering av bland annat byggnader, ledningar, mark och
anlaggningar for att avgora specifikt behov av forstarkningsatgarder.

Vid detaljplanens utbyggnad forvantas marknivan hojas cirka en meter for att bland annat
sakerstalla avrinningen fran kvarters- och gatumark. Kommunen har i detaljplanen
reglerat nivan pa tillkommande gator till cirka en meter hogre an befintlig markniva med
planbestammelse om foreskriven hdjd éver nollplanet. Stabiliteten &r i geotekniskt PM
(Rejlers, 2023-12-12) beraknat séker for en meters uppfylinad ovan befintlig mark med
flacka slanter vilket kan motsvara en dagvattendamm eller uppfylinad av ett kvarter mot
omgivningen. Antagande gors att hela omradet med gyttja/sulfidlera ska fyllas med cirka
en meter vilket skapar ett uppfyllt plant omrade. Ytor nara uppfyllda slanter, exempelvis
damm 2, har inte berdknats med trafiklast eller last fran byggnader. Trafiklast ska inte
finnas néara slantkron och vagar planeras inte néra dagvattendammen. | detaljplanen
avsatts en yta om 24 000 m? for damm 2 och dess slanter vilket &r mer &n dubbelt sa
stort som dagvattenutredningens rekommenderade minsta yta om 11 600 m?. Detta ger
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goda avstandsmassiga marginaler for kommande detaljprojektering mot tillkommande
gator och omkringliggande kvarter. Trafiklast eller last fran bygglovsbefriade byggnader
som inte ar nara en slant, bedéms inte utgora ett stabilitetsproblem pa mark som ar
uppfylld med en meter.

| bygglovsprocessen kommer exploatorer behdéva visa pa att planerade hus kan byggas
pa ett sakert satt med hansyn till gallande byggregler. Hus kan grundlaggas pa
exempelvis palar 6ver hela det kéansliga omradet vilka tar upp den tillkommande lasten
fran byggnader. D& marken inom omradet for gyttja och sulfidlera ar mycket
sattningskanslig ar det foérvantat att merparten av marken kommer behéva forstarkas med
kalkcementpelare eller annan djupstabiliserande atgard for att vara byggbar.
Sattningarna i sig antas inte utgor risk for héalsa eller miljé och ar tydligt beskrivna i
utforda geotekniska undersokningar.

Da vagar och allméanna ledningar byggs av kommun och kommunalt VA-bolag kan de
antas grundlaggas pa ett lampligt vis med hansyn till de kanda sattningsproblemen.
Atgarder som antas komma pé plats for att hantera sattningar inom vag- och
ledningsstrak kommer aven markant férbéttra jordens hallfasthet och darmed markens
stabilitet inom detta omrade.

Det bedoms inte foreligga nagra planmassiga risker med att detaljplanelagga sa som
foreslaget da det idag inte finns nagra riskobjekt inom omradet. De geotekniska problem i
form av risk for sattningar som anda finns bedéms kunna hanteras i
detaljprojekteringsskedet genom djupstabiliserande atgarder for enskilda kvarter och
allmanplatsmark.

SULFIDHALTIG LERA

Sulfidjordar kénnetecknas ofta av hég vattenkvot och hég organisk halt, vilket kan skapa
stabilitetsproblem som marksattningar och dalig barighet. Om sulfidberg utsatts for syre
och oxiderar frigors vatejoner. Dessa vatejoner skapar sura forhallanden som i sin tur kan
utlaka metaller och paverka vaxt- och djurliv i omgivningen samt narliggande vattendrag.

Utifran tidigare undersokningar har sulfidhaltig gyttjelera identifierats inom del av
detaljplaneomradet. Undersokningar visar att sulfidlerans forsurningspotential ar
medelhtg-hog mellan ungefar 1-4,5 meter under befintlig markniva inom omradet, sett till
innehallet av svavel samt jarn-/svavelkvoten.

Hantering av sulfidhaltiga massor och stabilitet vid grundlaggning kommer att utredas
vidare och hanteras under genomférandeskedet. Om schaktmassor med sulfidmineral
patraffas ska kontrollplan for hantering av schaktmassor med sulfidmineral upprattas i
genomférandeskedet for att sakerstélla att MKN uppfylls.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomréadet &r i dagslaget i huvudsak obebyggt och de manniskor som ror sig i omradet
gor det framst i rekreativt syfte. Detaljplanen innebér att naturomraden omvandlas till
verksamhets- och industriomraden vilket ger lokala negativa konsekvenser for
rekreationslivet. Planomradet ar dock del av ett stérre sammanhangande naturomrade
soder om Norrtélje och méjligheten till rekreation i anslutning till planomradet finns fortsatt
kvar.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

ALLMANT

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet, forandringarna framgar av

tabell och karta nedan.

Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med éverenskommelse mellan
fastighetsdgarna som grund. Detsamma géller for inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och bildande av ledningsratter. Ansékan om
lantmateriforrattning goérs hos Lantmateriet. Ansdkan for avstyckning av de nya
industrikvarteren utférs och bekostas av kommunen. Fastighetsregleringar i anslutning till
befintliga industrifastigheter initieras och bekostas av respektive fastighetsagare.

Mark for allman plats enligt detaljplanen har kommunen bade rattighet och skyldighet att
I6sa in eftersom kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Kommunen

ager redan nastan all mark som &r avsedd for allmén plats, enbart en &ldre samfalld vag

berors.

| tabellen nedan, tillsammans med féljande kartor, framgar vilka fastighetsrattsliga

atgarder detaljplanen medfor for de bertrda fastigheterna och ledningshavarna.
Ungefarliga arealer for de beskrivna ytorna framgar av en sarskild tabell.

FASTIGHETSBILDNING

Fastighet

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Gorla 9:2

Fran Gorla 9:2 kan omrade 1 6verforas till Gorla 9:49.
Fran Gorla 9:2 kan omrade 2 6verforas till Gorla 9:19.
Fran Gorla 9:2 kan omrade 3 6verforas till Gorla 9:26.
Fran Gorla 9:2 kan omrade 4 6verforas till Gorla 9:27.
Fran Gorla 9:2 kan omrade 5 6verforas till Gorla 9:3.

Fran Gorla 9:2 kan respektive omrade 6-14 avstyckas
till en eller flera fastigheter.

Till Gorla 9:2 ska overforas ett omrade fran
Mellingeholm s:2 (bredd 6 m).

Till Gorla 9:2 ska Gverforas ett omrade av
Mellingeholm s:3 ifall den samféllda marken ligger
inom planomradet. (Laget for Mellingeholm s:3 &r gj
redovisat i fastighetsregistret.)

Gorla 9:3

Till Gorla 9:3 kan omrade 5 dverforas fran Gorla 9:2.

Gorla 9:19

Till Gorla 9:19 kan omrade 2 dverforas fran Gorla 9:2.

Gorla 9:26

Till Gorla 9:26 kan omrade 3 dverforas fran Gorla 9:2.

Gorla 9:27

Till Gorla 9:27 kan omrade 4 dverforas fran Gorla 9:2.

Gorla 9:49

Till Gorla 9:49 kan omrade 1 dverforas fran Gorla 9:2.
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Samfalligheter

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mellingeholm s:2

Fran Mellingeholm s:2 ska ett omrade (bredd 6 m)
Overforas till Gorla 9:2.

Mellingeholm s:3

Fran Mellingeholm s:3 ska ett omrade 6verforas till
Gorla 9:2 ifall den samféllda marken ligger inom
planomradet. (Laget for Mellingeholm s:3 &r ej
redovisat i fastighetsregistret.)

(s:3)

[FasTEE] = g}

Kartbilden visar utbredningen av Mellingeholm s:2 och s:3 sd som de redovisas i

registerkartan.
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| N e A
Kartbilden visar tillsammans med tillhdrande tabeller detaljplanens fastighetsrattsliga
konsekvenser.
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Omrade | Areal (m?) Nuvarande fastighet Markanvandning

1 19 400 Gorla 9:2 Upplag, skog, vag
2 1350 ? Natur (enligt detaljplan)
3 1660 ” ?
4 3300 ” ”
5 280 ” ”
6 56 400 7 Jordbruk, dppen mark
7 19 600 ” Oppen mark
8 36 400 ? Jordbruk, dppen mark
9 38 900 ? Skog, 6ppen mark
10 38 800 ? Jordbruk
11 33 700 ” Skog
12 44 100 ? Skog, jordbruk
13 9100 ” ?
14 25 300 ” Skog

ANDRA FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Gemensamhetsanlag | Fastighetsrattsliga konsekvenser

gningar

Ny gemensamhets- Fran punkten E och osterut behover en

anlaggning gemensamhetsanlaggning bildas fér den befintliga véagen.
Den vagdelning enligt EVL som genomfdrdes 1964 (akt
01-FRU-769) upphavs.
De fastigheter som idag anvander vagen och berdérs ar
Gorla 9:2, Bjorktorp 2:1 samt Sveden 1:2.

Ledningsratter Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ny ledningsratt Vattenfalls befintliga kraftledning mellan punkterna A-
B-C-D behdver markférlaggas i ett nytt lage. Vattenfall
har paborjat arbetet. Ny ledningsratt behover bildas for
den nya strackningen. Avtal mellan kommunen och
Vattenfall kommer att tecknas.
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Markavvattnings- Fastighetsrattsliga konsekvenser

foretag

Limmarens Detaljplanens genomférande medfér sadana

sjbsankningsforetag forandringar for det dike och de markomraden som

(1926) ingdr i Limmarens sjésankningsforetag att en
omprévning av sjosankningsféretaget behéver
genomfdras. Kommunen ansdker om omprévning.

7 : \
/
Flygfalt

Metinge-

tolm

MELLINGEHOLM

Veangsmon

0 250m

[Ematooe] =

Kartbilden visar det dike (bla farg) och de markomraden (gul farg) som omfattas av
Limmarens sjosankningsforetag.

AVTALSFRAGOR

Kommunen &ger idag Gorla 9:2 och darmed i stort sett all mark inom detaljplaneomréadet.
Inga exploateringsavtal behévs och inga markanvisningsavtal har tecknats. Forsaljning av
de nya industritomterna kommer att ske i etapper i takt med att gator och VA-nét har
byggts ut. Detaljplanen ger mdgjlighet for ndgra av de befintliga verksamheterna i nordost
att utoka sina fastigheter till viss del. Detta har efterfragats men ej varit méjligt pa grund
av gallande detaljplan eller avsaknad av detaljplan.

Det finns idag nagra rattighetshavare som paverkas mer eller mindre av den nya
detaljplanen, i vissa fall &r det enbart tillfartsvagar som berors.
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Rattighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Jaktarrende Omradet kommer reduceras i samband med
utbyggnaden av omradet.

Lagenhetsarrende 1 Omradet kan 6verlatas till arrendatorn.

Lagenhetsarrende 2 Omradet kan 6verlatas till arrendatorn.

Jordbruksarrende Omradet kommer reduceras i samband med
utbyggnaden av omradet.

Nyttjanderatt fiske Tillfartsvégen kommer justeras i samband med

(Limmaren) utbyggnad av gatorna i planomradet.

Hyresavtal Tillfartsvagen kommer justeras i samband med

(byggnad vid gamla utbyggnad av gatorna i planomradet.

Mellingeholms gérd)

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kostnader

Intakter

Detaljplanearbetet bekostas av kommunen.

Anlaggande av allman plats (gator, gang- och cykelvagar).

Flytt av kraftledning och kostnad fér ev. bildande av ledningsratt.

NVAA (Norrtalje Vatten och Avfall AB) bekostar utbyggnad av VA-natet och
atgarder for att hantera dagvatten.

Fastighetsbildning.

Omproévning av Limmarens sjésankningsforetag.

Bildande av gemensamhetsanlaggning avseende vag i sydost.

Utdkade drifts- och skotselkostnader for allman platsmark.

Forsaljning av mark (byggratter).
Anlaggningsavgifter for VA (NVAA).

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA
Kostnader

Planavgift utgar vid bygglov.

Fastighetsreglering och markkostnader for de fastighetsagare i nordost som
valjer att utdka sina befintliga industritomter.

Bildande av gemensamhetsanlaggning avseende vég i sydost.
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KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Detaljplanen majliggor en utbyggnad av ett industri- och verksamhetsomrade pa
kommunens mark. Kommunens mark i anslutning till befintliga industrifastigheter i norr
planldggs som kvartersmark for att méjliggdra markforvarv och utékning av befintliga
verksamheter.

Roslagens flygplats far i detaljplanen del av sitt omrade planlagt som kvartersmark for
flygtrafik. En ny parkering foreslas anlaggas i anslutning till flygplatsen.

En fullt utbyggd detaljplan bedéms skapa en viss trafikokning p& vag 276, dar en ny in-
och utfart skapas till planomradet. Framkomligheten vid in- och utfarten beraknas dock bli
god. Den beréknade trafikdkningen bedéms ge en marginell 6kning av trafikbuller jaAmfort
med den allmanna trafikokningen pa vag 276, som &r en statlig vag dar Trafikverket ar
vaghallare.

Detaljplanen innebér att naturomraden omvandlas till verksamhets- och industriomraden
vilket ger lokala negativa konsekvenser for rekreationslivet. Planomradet ar dock del av
ett storre sammanhangande naturomrade s6der om Norrtélje och majligheten till
rekreation i anslutning till planomradet finns fortsatt kvar.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Konsulter som medverkat ar WSP Sverige AB genom planarkitekt Alexander Algurén.
Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Fredrik Johansson som
projektledare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Alexander Algurén
Planchef Plankonsult
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