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Detaljplan fér Mellingeholms verksamhetsomrade, del av
fastigheten Gorla 9:2 med flera, i Frotuna forsamling
Ks 20-1802

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att prova mdéjligheterna att utveckla ett omrade for
verksamheter och industri séder om det befintliga industriomradet Gorla. En ny in-
och utfart anordnas mot vag 276 och nya gator skapas inom planomradet. Ytor
avsatts aven for parkering och tekniska anlaggningar i form av
transformatorstationer och pumpstation. | planomradets norra del planlaggs
industrimark i direkt anslutning till befintliga industrifastigheter for att mojliggéra
markforvarv och utokning av verksamheterna. Inom planomradet ska en
andamalsenlig hantering av dagvatten skapas och den biologiska mangfalden
varnas. Ytor avsatts for nya dammar for fordréjning och rening av dagvatten fran
planomradet. Stérre omraden av naturmark avsatts for att bevara naturvarden och
fornlamningar. Byggnadshoéjder och markanvandning anpassas for att inte
forhindra flygtrafik pa Roslagens flygplats. Del av flygplatsens omrade som saknar
planstéd planlaggs som kvartersmark for flygtrafik.

Sammanlagt har 12 yttranden kommit in. Tre av dessa var utan erinran.

GRANSKNINGSFORFARANDE

Planforslaget, som upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, har varit utsant pa
granskning under tiden 2024-02-07 t.0.m. 2024-03-11. Brev med information om
granskningen har skickats till berérda fastighetsagare och myndigheter. Handlingar
har funnits tillgangliga p4 kommunens webbplats norrtalje.se.
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REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Med anledning av inkomna synpunkter foreslas féljande revideringar av
planforslaget:
* Planbeskrivningen fortydligas gallande slutsatserna av de geotekniska
utredningarna.
+ | plankartan justeras hogsta tillatna totalhojd inom vissa kvarter i
anslutning till flygplatsen for att tydligare férhalla sig till den hinderfria
zonen, vilken paverkas av att asfaltsbanans hojd éver nollplanet varierar.

SYNPUNKTER OCH BEMOTANDE

YTTRANDEN UTAN SYNPUNKTER

Region Stockholm Trafikforvaltningen
Skanova
Swedavia AB

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedomer utifran vara ingripandegrunder i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planférslaget uppfyller krav som rér sakerhet
avseende risk for skred.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Sakerhet

Risk for skred

| samradet framférde Lansstyrelsen att kommunen behévde genomféra
stabilitetsberakningar och sakerstalla eventuella forstarkningsatgarder pa
plankartan. Kommunen har efter samradet beraknat stabiliteten for omradet vid
dagvattendammen men tillkommande laster fran byggnader och trafik &r inte med
i berakningarna. Detta galler ocksa for resten av den sydostra delen av
planomradet som enligt den kompletterande geotekniska utredningen (Rejlers,
2023-12-12) har extremt lag hallfasthet. Detta innebér enligt utredningen att aven
mindre belastningar eller férandringar kan leda till stabilitetsproblem.

Vilka atgarder som kravs for att géra marken lamplig ur stabilitetssynpunkt, dar
aven laster fran tillkommande byggnader och trafik ingar, behover framga av
detaljplanen. Om forstarkningsatgarder ar nddvandiga for att marken ska bl
lamplig for andamalet behover kommunen sakerstalla att de kommer genomforas.
Exempelvis genom planbestammelser och villkor fér startbesked.

KOMMENTAR:

Ett kompletterande geotekniskt PM har upprattats efter granskningsskedet. Inom
omradet med sulfidlera och gyttja i planomradets centrala-Gstra del & markytan
plan samt utan belastning. Omradet bedéms inte ha nagra nuvarande
stabilitetsproblem. Forutsattningar for skred saknas ifall det varken finns



nivaskillnader eller ojamn belastning av marken. Marken &r dock mycket
sattningskanslig och de dversta metrarna jord har extremt 1ag hallfasthet.

Vid detaljplanens utbyggnad férvantas marknivan hojas cirka en meter for att bland
annat sakerstélla avrinningen fran kvarters- och gatumark. Kommunen har i
detaljplanen reglerat nivan pa tillkommande gator till cirka en meter hégre &n
befintlig markniva med planbestammelse om féreskriven hojd 6ver nollplanet.
Stabiliteten ar i geotekniskt PM (Rejlers, 2023-12-12) berdknat séker fér en meters
uppfyllnad ovan befintlig mark med flacka slanter vilket kan motsvara en
dagvattendamm eller uppfylinad av ett kvarter mot omgivningen. Antagande gors
att hela omradet med gyttja/sulfidlera ska fyllas med cirka en meter vilket skapar ett
uppfylit plant omrade. Ytor nara uppfyllda slanter, exempelvis dagvattendammen i
den centrala-Gstra delen av planomradet (Damm 2), har inte berdknats med
trafiklast eller last fran byggnader. Trafiklast ska inte finnas nara slantkrén och
vagar planeras inte nara dagvattendammen. | dagvattenutredningen
rekommenderas en reserverad yta om 11 600 m? for att rymma bade dammen och
dess slanter, medan detaljplanen avsatter en mer an dubbelt s& stor yta om 24 000
m? for att i kommande detaljprojektering ha goda marginaler mot tilkommande
gator och omkringliggande kvarter. Trafiklast eller last fran bygglovsbefriade
byggnader som inte &r néra en slant, bedoms inte utgora ett stabilitetsproblem pa
mark som &r uppfylld med en meter.

I bygglovsprocessen kommer exploatorer behéva visa pa att planerade hus kan
byggas pa ett sakert satt med hansyn till géllande byggregler. Hus kan
grundlaggas pa exempelvis palar 6ver hela det kansliga omradet vilka tar upp den
tilkommande lasten fran byggnader. D& marken inom omradet for gyttja och
sulfidlera ar mycket sattningskanslig ar det forvantat att merparten av marken
kommer behdva forstarkas med kalkcementpelare eller annan djupstabiliserande
atgard for att vara byggbar. Sattningarna i sig antas inte utgor risk for halsa eller
miljé och ar tydligt beskrivna i utférda geotekniska undersdkningar.

D& vagar och allmanna ledningar byggs av kommun och kommunalt VA-bolag kan
de antas grundlaggas pa ett lampligt vis med hansyn till de kanda
séattningsproblemen. Atgéarder som antas komma pa plats for att hantera sattningar
inom vag- och ledningsstrdk kommer dven markant forbattra jordens hallfasthet
och darmed markens stabilitet inom detta omrade.

Det bedoms inte foreligga nagra planmassiga risker med att detaljplanelagga sa
som foreslaget da det inte finns nagra riskobjekt idag inom omradet. De
geotekniska problem i form av risk for sattningar som anda finns bedéms kunna
hanteras i detaljprojekteringsskedet genom djupstabiliserande atgarder for enskilda
kvarter och allmanplatsmark.

Planbeskrivningen fortydligas angadende de geotekniska slutsatserna.

2. Lantmaéateriet

Rubriken Genomférandetid bland planbestammelserna bor andras sa att den ligger
pa samma rubrikniva, det vill sdga har samma utseende som bland annat rubriken
"Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Pa detta satt framgar att
genomfdrandetiden inte &r en undergrupp till planens egenskapsbestammelser
utan en annan typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets



allmanna rad BFS 2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en
planbestammelse, men i de allmanna raden anges att genomférandetiden kan
framga i listan med planbestdmmelser och i stycke "2.1 Redovisning av
planbestammelser m.m.” anges rubriken "Genomférandetid” pa samma rubrikniva
som bland annat rubriken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark”.

KOMMENTAR:

Genomférandetiden ar en planinformation som finns placerad i anslutning till
Administrativa bestdmmelser i enlighet med den planbestdmmelsekatalog som
anvandes vid detaljplanens startdatum. Ingen justering av rubriken gors.

3. Bygg- och miljonamnden

| planbestammelserna regleras verksamheter utan stadigvarande vistelse med Z:.
Bygg- och miljonAmnden anser att det ar svart att avgéra vad som ar
stadigvarande vistelse och darmed svart att utfora tillsyn och bedéma olika former
av verksamheter. Det finns lite mer beskrivning av detta i planbeskrivningen, men
den &r inte bindande och tar aven endast upp exempel. Vid en bygglovsprévning
utan specificerad anvandning kan det bli svart att arbeta med planbestammelsen.

KOMMENTAR:

Anvandningen Z; (Verksamheter utan stadigvarande vistelse) avser verksamheter
som med anledning av narheten till flygplatsen behdver begransas ur risksynpunkt.
Exempel pa sadana verksamheter kan vara lagerlokaler, hangarer och andra ytor
med lag persontathet vilket exemplifieras i planbeskrivningen. Stérre kontor eller
andra personaltata verksamheter ska inte finnas inom anvandningsomradet. Da
det idag inte ar kant vilka verksamheter som kommer etablera sig inom
planomradet gors ingen narmare precisering av planbestammelsen.

4. Mellingeholm Flygplats AB

Efter Samradsredogorelse 2024-02-01 far vi patala att hogsta totalhtjd och hogsta
byggnadshéjd behover justeras, da asfaltbanan har olika hojd. | grundkartan finns
en avvagning av banans mittlinje som visar att vastra troskeln ligger hégre an éstra
troskeln vid taxibanan mot helikopter.

Flygplatsen ska klara KOD 2B och motsvara TSFS 2019:21 for att kunna erbjuda
Sjofartsverket och Region Stockholms helikoptertjanst fortsatt hemvist.

Kopia pa den har remissen sands till ESHY Norrtélie eftersom ambulansen flyger
fran Basen pa ESSN via BILTEMA-skylten och vice versa till Norrtalje Sjukhus.

KOMMENTAR:

Hogsta tillatna totalhojd justeras inom vissa kvarter i anslutning till flygplatsen for
att tydligare forhalla sig till den hinderfria zonen, vilken paverkas av att
asfaltsbanans hojd éver nollplanet varierar.

Detaljplanen ar utformad med avstand och reglerade totalhojder i enlighet med
TSFS 2019:21 och mdjliggér KOD 2B.

5. Norrtélje Energi AB

Norrtélje Energi AB har inget att invanda mot foreslagen detaljplan.



Fijarrvérme och fiber
Det rader mycket goda forutsattningar att ansluta fastigheter inom detaljplanen till
bade fjarrvarme och fiber.

Elnét

Befintligt elnat finns i nordostra delen av omradet i Gorla verksamhetsomrade,
samt i nordvastra delen pa andra sidan om vag 276 i Karlshéjden. For utbyggnad
av elnat till det nya verksamhetsomradet kréavs forstarkning av elnatet fran
dropparna under E18 i nordligaste delen av Gorla verksamhetsomrade ut till
Mellingeholms verksamhetsomrade. Nya E-omraden for natstationer ar planerade i
detaljplanen som ska mdjliggdra utbyggande av elnétet i det nya
verksamhetsomradet.

Ovrigt

Norrtélje Energi AB har tidigare anmalt intresse av att arrendera den yta direkt norr
om landningsbanan som &r prickad och inte far forses med byggnader i syfte att
etablera en solcellsanlaggning. Intresset kvarstar.

KOMMENTAR: Synpunkterna noteras. Gallande intresse att arrendera yta for
solcellsanlaggning sa omgjliggors inte detta av detaljplanen.

6. Norrtalje vatten och avfall AB

Planomradet kommer att tas in och omfattas av verksamhetsomrade for dag-, spill-
och dricksvatten. Detaljplanen ger férutsattningar for anslutning till den allmanna
VA-anlaggningen.

Plankarta
| plankartan bér I6sningen for naturdagvatten/kulvertldsning fortydligas. Det kan
exempelvis sakerstallas med dikesmarkering, U-omrade, hojder eller liknande.

Dagvatten
Den foreslagna dagvattenhanteringen fér detaljplanen ligger i linje med Norrtalje

kommuns dagvattenstrategi. Planens féreslagna utformning enligt plankartan
medger en tillrackligt stor yta for hantering av dagvatten. For planbeskrivningen sid
32 dnskas bild "Féreslagen dagvattenhantering inom planomradet” uppdateras och
bytas ut till Figur 7-7 eller 7-8 fran dagvattenutredningen for Mellingeholm.

VA-utredning
VA-utredning och férprojektering VA-ledningar behéver uppdateras med profil och

hojder nar vald dragning for naturdagvattnet/kulvertlésningen ar faststallt. Vid
kulvertlésning behéver detta samordnas med NVAAs ledningar i gatan. VA-
utredning saknar sidnummer.

VA allmént

Atgarder for uppdimensionering av tryckledningen mellan P10 Gérla och
pumpstation P2 Kvisthamra behdver beaktas. Tryckledningen &r i dagslaget
Overbelastad och behdver utredas vidare innan ytterligaste belastning och
pakoppling kan ske. Aven eventuella atgarder for pumpstation P10 Gorla behéver
utredas ytterligare. Dialog med NVAA behdover ske sa planering av atgarder kan
planeras.

Den geotekniska undersokningen pavisar I6s lera i delar av omradet vilket paverkar
grundlaggningen av ledningar, dagvattenanlaggningar, pumpstationer m.m.



Markforhallandena kommer innebara forhojd byggkostnad till foljd av behovet av
forstarkningsatgarder.

Fortsatt samverkan och diskussion kring VA-kalkyl och ekonomin behdéver ske for
att beddma tackningsgrad for planerad VA-forsérjning.

For att Mellingeholms verksamhetsomrade ska kunna anslutas till Lindholmens
reningsverk behdver det forsakras i planprioriteringslistan.

KOMMENTAR:

Exakt placering av kulvertldsningarna for naturdagvatten studeras vidare i
genomférandeskedet och regleras darmed inte narmare i plankartan.
Kompletterande profiler och hojder for kulvertidsningarna samt samordning med
NVAA:s ledningar i gatan sker i genomforandeskedet. Figuren i planbeskrivningen
behalls d& den visar bade schematisk foreslagen dagvattenhantering inom
planomradet samt de olika avrinningsomradena.

Uppdimensionering av VA-infrastruktur utanfor planomradet i form av tryckledning
och avloppsreningsverk styrs inte av detaljplanen, utan hanteras separat. Eventuell
prioritering av detaljplaner for anslutning till avloppsreningsverket hanteras separat.

Norrtélje vatten och avfall ansvarar for kalkyler avseende utbyggnad av VA inom
planomradet.

7. Naturskyddsfoéreningen Roslagen

Naturskyddsféreningen Roslagen har tagit del av handlingarna fér Mellingeholms
verksamhetsomrade, del av Goérla 9:2 med flera och har féljande synpunkter.

Foreningen ser positivt pa att de ytor som i naturvardesinventeringen klassats som
“Klass 3 - Patagligt naturvarde” bevaras och planldggs som allmén plats - natur.

Dock vidhaller féreningen vad den uttryckte i samradet angaende exploatering av
tidigare oexploaterad mark. Det borde finnas redan exploaterad mark (Sika?) som
kan anvandas for det behov av industri- och verksamhetsmark som star i
kommentaren i samradsredogorelsen, sa att avvagningen landar i att bevarandet
av naturvarden vager tyngre. (Kommentar: ”...I planférslaget och den tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivningen har avvagningar gjorts mellan bland annat
naturvarden och det behov av ny industri- och verksamhetsmark som finns inom
Norrtélje kommun™.)

Med utgangspunkt fran detta hanvisar féreningen till delar av de synpunkter som
redan framforts i samradsforfarandet.

KOMMENTAR:

Behovet av ny industri- och verksamhetsmark i kommunen ar stort, och med
anledning av det racker inte de redan planlagda fastigheterna i befintliga industri-
och verksamhetsomraden till. Planomradet ligger aven i direkt anslutning till
befintliga verksamheter med behov av att expandera. Det &r utifran denna
bakgrund som avvagningen i planhandlingarna har gjorts. For svar pa tidigare
synpunkter hanvisas till samradsredogorelsen.



8. Trafikverket

Anslutning
| samradet ansag Trafikverket att placeringen av anslutningen inte ar lamplig da

den planeras mellan tva befintliga anslutningar med enskilda vagar pa vastra sidan
av vag 276, vilket innebar att en forskjuten 4-vagskorsning skulle bildas. Efter
dialog med kommunen har Trafikverket beddomt att det foreslagna laget for
anslutningen ar acceptabelt, under férutsattning att hansyn tas till de befintliga
anslutningarna pa andra sidan sa att de inte hindras.

Trafikverket har tidigare framfért att det &r en rimlig bedémning att den nya
anslutningen utformas med korsningstyp C. Vidare har kommunen i
anslutningsstudien foreslagit ett vanstersvingmagasin pa vag 276 i sddergaende
riktning, med motivet att det ar stora arstidsvariationer pa trafikflodet pa vag 276
och att det ar en stor andel tunga fordon som kommer trafikera
verksamhetsomradet. Det anges dven att ett svangmagasin kan hantera storre
trafikfloden och har en sakrare utformning.

Trafikverket ser inte att det finns behov av vanstersvangsfalt utifran kapacitet, samt
att sdsongsvariationer inte ar ett skal att dimensionera korsningen utefter. Att
skapa ett vanstersvangskorfalt utifran trafiksakerhetsmassiga skal behover
motiveras ytterligare for att Trafikverket ska kunna ta stéllning. Darutéver bor
kommunen vara medvetna om att denna atgard kommer att kréva en storre
breddning av vagen, vilket i sin tur troligtvis innebéar en vagplan.

Avtal

Trafikverket hanvisar till sitt tidigare yttrande géallande sténgning av befintlig
anslutning och att kontakt ska tas med Trafikverket i god tid innan genomférande.
Ett bevakningsavtal kan behdva upprattas och antas innan detaljplanens
antagande, och det & kommunens ansvar att initiera ett sddant avtal med
Trafikverket.

KOMMENTAR:

Anslutning

| anslutningsstudien beskrivs méjlig utformning av anslutningen till vag 276.
Anslutningens utformning regleras inte i detaljplanen utan kommer att hanteras i
dialog med Trafikverket i genomférandeskedet.

Avtal
Synpunkten noteras.

9. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution noterar att tidigare yttrande har beaktats och ett villkor om
bygglov far beviljas nar luftledningen har raserats/flyttats har skrivits in. Just nu
vantar Vattenfall Eldistribution AB pa resurser for detta projekt och den nya
ledningsdragningen diskuteras. En vag for den nya ledningen maste sakras fran
Sodra Kustvagen fram till det sydligaste E-omradet i Naturmarken.

Tidsplanen uppskattas till 2,5 ar, det vill sdga att Vattenfall Eldistribution forvantas
att bli klara Q3 ar 2026 och tills dess maste sakerhetsavstand till befintlig
luftledning uppfyllas. Under samradet missades det att meddela att nya vagar
under luftledningen maste félja Vattenfall Eldistributions riktlinjer. Riktlinjerna
bifogas yttrandet.



KOMMENTAR:
E-omradet vid naturmarken i planomradets syddstra del gar att nd med ledning
exempelvis via naturmarken samt kommunens mark dster om plangransen.

Ovrig information noteras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Annika Andersson Alexander Algurén
Planchef Plankonsult



