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Sammanfattning

Norrtélje kommun vill med denna forstudie utreda mdjligheten att lokalisera ett
ridsportcentrum med ridskola inom ett utpekat omrade i Bjérné som ligger cirka 1
kilometer sydost om Norrtalje tatort. Det aktuella omradet omfattas av del av
fastighet Osthamra 1:15 och kallas i denna forstudie for utredningsomréade.

Forstudien har lagt stort fokus pa att beskriva omradets och projektets
forutsattningar sa som: landskapsbild, naturmiljé, lokalklimat, dagvatten, skyfall,
geotekniska forhallanden, trafik och angoéring, eventuella risker och konflikter samt
specifika behov for anlaggningar med hastar. Sista delen omfattas av
samhallsbyggnadskontorets sammanvagda analys och slutsats.

Omradet i sin helhet ags av en privat markagare. Utredningsomradets yta uppgar
till cirka 90 hektar. Nastan hela omradet utgoérs av laglant mark som ligger pa
marknivaer mellan +1,5 och +3 meter (RH2000). Marken bestar av akermark och
mindre skogspartier, speciellt i vaster. Stora delar av omradet utgdérs av gammal
sjobotten dar den grunda Lillsjon tidigare legat. Senare har man torrlagt marken
genom bildandet av markavvattningsféretag och dikning som gjort marken lamplig
for odling. En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag fér forstudien.
Studien visar att marken till stora delar bestar av lera och gyttja med mindre delar
fastmarkspartier lokaliserade i norr. Utredningsomradet ar kansligt for
Oversvamningar kopplat till hdga floden i vattendrag, forhéjda havsnivaer och
skyfall.

En planprocess foranleder ett stort utredningsbehov och prévning av
ianspraktagande av jordbruksmark, framtagande av en
miljokonsekvensbeskrivning samt domstolsbeslut for vattenverksamhet.
Utredningsomradet ligger aven inom batnadsomrade for Bjorné-Harka
torrlaggningsforetag. Huruvida markavvattningsforetaget paverkas av
detaljplanen och hur detta ska hanteras, till exempel om det kravs att foretaget
omproévas eller upphavs, maste utredas i planprocessen.

Utifran forstudiens hittills kanda forutsattningar for omradet har férvaltningen
identifierat 5 sakfragor som, enskilt eller i kombination, kan riskera att planlaggning
inte kan genomforas. Sakfragorna utgérs av:

1. Fungerande hdstanlaggning; hagar med lera maste markbehandlas och
draneras for att enligt djurskyddslagen fungera som hagmark pga. risker med
sjukdomar och komplikationer for hastar samt naringslackage (vilket kan paverka
miljokvalitetsnormer for Norrtaljeviken). Markbehandlingen kraver utredningar for
att provas lamplig pa platsen. Det ar vidare en osakerhet for projektets
genomfdrbarhet, utifran den 6nskade omfattningen av ridanlaggning i form av
ridskola, att bara omkring 20 hektar mark kan hjas vid behov att undkomma
Oversvamning orsakat av extremvader pa platsen.

2. lanspraktagande av jordbruksmark; enligt 3 kap. 4 § miljobalken far
brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse/anlaggningar
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. For att uppfylla lagkravet ska en lokaliseringsprévning
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tas fram och ridsporten motiveras som ett vasentligt samhallsintresse for
kommunen. En lokaliseringsprévning har inte gjorts i kommunens dversiktsplan
och maste da tas fram i planprocessen.

3. Allergenspridning; det rader oklarheter om huruvida allergenspridningen som
transporteras i den férharskande vindriktningen kan hanteras. Planerad
bebyggelse i Bjoérno etapp 2 och 3 har inte planerats med hansyn till
allergenspridning och eventuell luktstorning fran utredningsomradet.

4. Oversvamning och miljékvalitetsnormer (MKN) fér Norrtiljeviken; risk for
skada av bebyggelse, vaginfrastruktur, hasthagar, manniskor och djur orsakat av
Oversvamningar som har sin grund i skyfall, hdga vattenstand i upp- och
nedstrémsliggande vatten eller kombinationer av dessa. Det kommer kravas
atgarder inom, men eventuellt aven utanfor utredningsomradet (nedstréms vid
Harka angar), for 6versvamning och rening av vatten (MKN).

5. Ekonomi; kostsam planprocess, risk for stora anlaggnings- och driftskostnader
for verksamheten, for erforderliga dammar och vatmarker med
Oversvamningsskydd och rening av dagvatten.

Vy éver norra delen av utredningsomradet. Till védnster syns Bjérnévégen.

Inledning

Bakgrund

Bjorno pekades ut i utvecklingsplanen for Norrtalje som ett prioriterat omrade som
ska utvecklas for aktiviteter och boende. Utvecklingen ska utga fran omradets
specifika kvaliteter och bidra till att platsen utgér ett komplement till stadens utbud
och boendekvaliteter.

Bjornd ligger i anslutning till Norrtélje stad med pagaende utveckling av bostader,
infrastruktur och kollektivtrafik. Utredningsomradet utgor ett bra strategiskt lage
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med goda forutsattningar for barn som vuxna, askadare som ridsportutévare inom
som utanfor kommunen att ta sig pa ett smidigt satt till platsen.

Under ar 2017 togs en forstudie fram med fokus pa intresse, underlag och
finansiering fér en satsning pa ett utvecklingscentrum fér hastsporten med en
koppling till ridskolan i Vigelsjoé. Resultatet var positivt och det noterades ett stort
intresse i kommunen fér en anldggning med samlad verksamhet. Slutsatsen 2017
var att ga vidare med tanken att skapa ett hastsportcentrum i liten skala.
Forstudien foljdes upp under 2019 med en férdjupning och uppdatering kring
intresse och aktualitet.

Rekommendationen i den forsta férstudien 2017 blev att skapa ett
hastsportcentrum i liten skala. Tanken var att bygga smart med utrymme runt om
for framtida utbyggnad/utveckling. | forstudien beskrevs att det i dagslaget saknas
en kommunal anlaggning for hastsport dar samtliga klubbar/féreningar i kommunen
kan anordna traningar och tavlingar och dar friskvardande insatser kan bedrivas.

Enligt sammanfattningen 2019 av Férstudie byggnation av ny héstsportanldggning
bor anlaggningen byggas efter en ridskolas minimikrav sa att det blir en
fungerande verksamhet 25-30 ar framat i tiden. Det behovs plats for minst 40
hastar for att verksamheten ska vara ekonomiskt forsvarbar men ju fler hastar pa
anlaggningen desto battre ekonomi. Det bor ocksa finnas utrymme for
verksamheten att expandera for framtiden. Det kravs tva ridhus for att andra
ridklubbar ska kunna fa tillgang till anlaggningen aven nar lektionsverksamhet
bedrivs. Det behdvs en karantdnanlaggning som anldggningen kan anvanda vid
behov. Det maste finnas gott om hagar, sjukhagar/rasthagar/hagar for 16sdrift samt
sommarhagar. En upplyst ridslinga skulle kunna finnas i direkt anslutning till
ridskolan. Anlaggningen logistik maste fungera och det bor finnas utrymme for
mobila stallar nar det anordnas stdrre tavlingar samt parkering for storre ekipage
(hastbussar). Pa ridskolan maste det finnas omkladningsrum, WC och dusch,
kafeteria och &ndamalsenliga personalutrymmen. Onskvart &r dven ett teorirum
samt dvernattningsrum sa att ridskolan kan ha kurs- och ridlagerverksamhet. Det
har aven beskrivits behov av personalutrymmen, tillhérande kontor och forrad, en
smedja for hovslagare och en férbranningsanlaggning for hastgodsel.

Utéver den kommunala ridanlaggningen for cirka 40 hastar, har det tidigare
framforts intresse for att skapa en privat anladggning for cirka 20-30 hastar. Om
bade den kommunala och privata anlaggningen bor ha mojligheter for att byggas ut
i framtiden kan det totala antalet hastar uppkomma till cirka 90. Det har aven
tidigare diskuterats ett antal hastnara boenden i sddra delen av utredningsomradet,
nagot som forstudien inte lagt fokus pa men som kan prévas i en eventuell
planprocess.

Den kommunala ridskolan i Vigelsjo ar en liten anlaggning som ligger i ett omrade
med begransade ytor for att driva en sadan verksamhet. Anlaggningen ar i stort
behov av en upprustning och modernisering foér att kunna vara andamalsenlig och
uppfylla dagens lagkrav. En ny lokalisering for en kommunal ridskola ar aktuell och
ett potentiellt omrade for detta ar Bjorno.

Bilagor
1. Oversiktlig geoteknisk utredning, Structor 2021-06-10
2. Genomfdrandebeskrivning, KB Bjorné Mark 2021-06-24
3. Vision — Ny ridskola i Norrtélje, Ridklubben Norrtalje Ryttare, Vigelsjo
4. Sammanfattning forstudie "Byggnation av ny hastsportanlaggning”,
2019-12-16
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Oversiktskarta med laget for befintliga Vigelsjé ridskola och for det aktuella
utredningsomradet markerade.

Norrtdljeviken

o

\
UTREDNINGSOMRADE \ 7 stromsborg

Ortofoto med det aktuella utredningsomradet markerat.

Syfte

Syftet med forstudien ar att utreda majligheterna for ett ridsportcentrum i Bjorno, pa
del an fastigheten Osthamra 1:15. Platsens férutsattningar, utmaningar och
ridsportsanlaggningens behov kartlaggs for att bedéma projektets genomforbarhet
och utredningsbehov.

Genomforande

Planavdelningen fick i uppdrag av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott,
2020-01-22 §4, att i en forstudie utreda markférutsattningar for ett ridsportcentrum,
bestadende av ridskola och ett eventuellt privatstall, inom del av fastigheten
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Osthamra 1:15 i Bjérnd. Forstudien har tagits fram av planavdelningen i samarbete
med konsultbolaget WSP samt markens agare KB Bjornd mark. WSP har bidragit
med kompetens inom landskapsarkitektur, dag- och skyfallsfragor och konsulter
inom stadsplanering. KB Bjorné mark har bidragit till forstudien med konsulter inom
geoteknik samt skisser 6ver anlaggningens utformning pa platsen. Den slutgiltiga
beredningen av arendet har bedrivits av planavdelningen, med upphandlad
expertis inom geoteknik och hastvalfard och tillsammans med milj6- och
halsoskyddsavdelningen och mark- och exploateringsavdelningen.

Forutsattningar

Omradesbeskrivning

Utredningsomradet inom Bjorno ar belaget cirka 1 kilometer sydost om Norrtalje
tatort. Utredningsomradet utgoérs av ett flackt jordbrukslandskap omgivet av
skogshdjder, med Bjérndvagen som avgransning i norr och E18 i séder. Omradet
kring Bjorné och Harka har férutsattningar att bedrivas for rationellt jordbruk.
Aktuellt utredningsomrade bedrivs idag med kortsiktigt arrende for odling av
djurfoder. Pa akrarna odlas sad eller vall. Langs Kvisthamraviken I6per en héjdrygg
med 16v- och barrskog.

Nastan hela utredningsomradet ar platt och ligger pa marknivaerna mellan +1,5
och +3 meter (RH2000). Endast nagra enstaka delar av utredningsomradet, framst
i den stdra utkanten ligger pa nivaerna mellan +5 och +15 meter raknat i
hojdsystem RH2000.

Den sddra delen av utredningsomradet och fram till sjén Limmaren utgérs av
kuperad skogsmark. Markerna kring Limmaran och Harkadiket domineras av
sumpskog i den vastra delen och i 6vrigt av det 6ppna laglanta
jordbrukslandskapet. Norddst om utredningsomradet, langs Harkaviken finns
vassbalten och en vardefull betad strandang vid Harka.

Marken inom utredningsomradet ar obebyggt.

Oversiktsplan 2040

Enligt Oversiktsplan 2040 (antagen av kommunfullméktige 2013-12-09) &r Norrtalje
kommun en av landets hast-tdtaste kommuner. For Norrtalje kommun &r den stora
efterfragan pa aktiviteter med hast darmed en strategisk utvecklingsfaktor. For
Norrtalje kommun bidrar hastintresset bland annat till féljande:

- Maojlighet till diversifiering av lantbruksverksamhet.

- Okad sysselsattning och stérkt lokalt néringsliv genom efterfragan pa en
mangd olika tjanster och produkter. Uppskattningsvis genererar var tionde
hast ett heltidsarbete.

- Mojligheter for bestksnaringen (hastturismen vaxer snabbt runt om
varlden).

- Bevara det 6ppna landskapet (efterfragan pa foder och betesmark).

Att kunna bo och utdva sitt hastintresse ar manga ganger ett avgorande skal till val
av bostadsort och efterfragan pa hastgardar ar omfattande. Att utveckla hastnara
boende beddms ha stor potential i Norrtalje kommun.

Enligt kommunens 6versiktsplan galler riktlinjer som innebar minst 100 meter fran
bostader till stall/gddselhantering samt tomt gransande till hagar dar hastar vistas
varaktigt.

Norrtilje stad utvecklingsplan

| Norrtdlje stad utvecklingsplan (antagen 2004) pekas Bjornd ut som ett omrade dar
boende och verksamheter som utgér ett komplement till staden kan utvecklas. Det
anges att stor hansyn ska tas till omradets naturvarden, kulturvarden och friluftsliv
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vid planering eftersom Bjorno utgor ett viktigt narrekreationsomrade for invanarna i
Norrtalje stad. En sddan utveckling skulle da kunna innehalla aktiviteter som
hastgard och golfbana kombinerat med mindre bostadsgrupper i lagen med hdga
kvaliteter.

Gallande detaljplan

For utredningsomradet finns ingen detaljplan. Marken vaster om
utredningsomradet berérs av Detaljplan Bjérné etapp 1, Osthamra 1:15. Fér
narvarande pagar genomforande av detaljplanen och stora delar av planomradet
har redan utvecklats och bebyggts.

Vi 7
Sty anamians.

Utredningsomréadet samt detaljplanen fér Bjérné etapp1, Osthamra 1:15, som antogs 2010.

Detaljplan Bjérné, etapp 1, Osthamra 1:15 grundar sig pa det program fér Bjorné
som kommunfullmaktige antog 28 november 2005 som underlag for fortsatt
detaljplanering av Bjorno.

Planen mojliggor cirka 260 bostader pa friliggande tomter och cirka 85 bostader i
gruppbebyggelse. | planprogrammet ingar ocksa att utveckla Bjorné som
rekreationsomrade for invanarna i Norrtalje stad, genom att anldgga en
strandpromenad langs Kvisthamravikens sddra strand och géra vardefulla natur-
och kulturomraden tillgangliga for allmanheten. Detaljplanen fick laga kraft ar 2010.

Stora delar av omkringliggande omraden séderut och dsterut ar icke-
detaljplanelagd mark.
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Pagaende eller kommande planering i ndromradet

Norr om det aktuella omradet pagar detaljplanearbete med Bjorné etapp 2 och 3,
Osthamra 1:15 (se kommande bild).

/
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Utredningsomradet samt pagaende detaljplan Bjérné etapp 2 och 3, Osthamra 1:15 kartbild 1 och 2.

Den pagaende detaljplanen for Bjérnd etapp 2 och 3 syftar till att méjliggora for
byggnation av bostader och en skola narmast Bjornévagen. Inom planomradet
finns &ven planer fér mindre centrumverksamhet, nya badbryggor, lekplats samt
utrymme for nddvandiga tekniska anlaggningar sa som dagvattendammar.
Narmast Bjorn6 gard bekraftas nuvarande anvandning for odling och bete.
Detaljplanen vantas antas av kommunfullmaktige i borjan av 2022. Planférslaget
var ute pa granskning under tiden 10 januari - 10 februari 2020.

Vagledning och riktlinjer for hastar i planeringen
Vagledning och riktlinjer for hastar i planeringen beskrivs bland annat i:

- Vagledning for planering for och invid djurhallning, Boverket,
Regeringsuppdrag Rapport 2011:6 (2011-05)
- Hasthallning i Sverige 2016, Jordbruksverket. (2018)

Boverkets vagledning uppmarksammar bland annat att "Hésthallning sker, i
motsats till annan djurhallning, inte ldngre traditionellt pa landsbygden, utan i allt
storre utstrdckning i eller i nérheten av tétorter. Denna utveckling stéller och har
stéllt stora krav pa bedémningar infér detaljplanering och bygglovgivning’.

Lagens krav

Plan och bygglagen (2010:900), PBL, reglerar fragan om djurhallning vid prévning
av planlaggning. Vad avser just djurhallning i narhet av bebyggelse trader aven
miljébalken (1998:808), MB, och dess bestdmmelser om manniskors hélsa och
milj¢ in. En strategisk miljdbedémning ska i enlighet med MB 6 kap upprattas, om
genomfoérandet av planen bedéms kunna antas medféra en betydande
miljopaverkan.

| kapitel 2 PBL stélls krav pa att kommunen ska beakta halsorisker mot
omgivningen fran olika verksamheter, 2 kap. 5 § p1 PBL. | det har fallet kan risken
for allergenspridning fran hasthallning till omgivningen anses vara av
beaktningsvarde. Aven 2 kap. 9 § PBL &r aktuell, vilken stéller krav pa att kommun
i storsta majliga utstrackning ska undvika och/eller férebygga olagenheter
gentemot grannar i samband med planlaggning eller vid prévning av bygglov. Det
finns ett antal stérande aspekter férknippade med hastverksamheter som kan ge
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upphov till olagenhet for manniskors halsa enligt miljdbalken. Det ror sig om lukt
fran hastar och lukt frdn gddselhanteringen sa som problem med flugor och
allergener.

| samband med planléggning for ridanlaggning ska markens [dmplighet dven
provas i forhallande till djurskyddslagen (2018:1192) sa att beslut som kan
féranleda ett ingripande av tillsynsmyndighet for ridanlaggning undviks.
Djurskyddslagen staller krav pa stall, forvaringsutrymmen och hagmarker samt
skotsel. Enligt djurskyddslagen ar ridskoleverksamhet tillstandspliktig verksamhet.
Tillsynsmyndigheten &r Lansstyrelsen.

Skyddsavstand mellan hdsthallning och boende

Det saknas uttryckliga avstandsangivelser for hur nara det far vara mellan
samhallsbebyggelse och djurhallning. Enligt kommunens éversiktsplan galler
riktlinjer som innebar minst 100 meter fran bostader till stall/gddselhantering samt
tomt gransande till hagar dar hastar vistas varaktigt. Folkhalsomyndigheten
rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan hastverksamheter som
stall, hasthagar, paddock och bebyggelse.

Enligt Folkhdlsomyndigheten minskar halten hastallergen utomhus relativt snabbt i
relation till att avstandet fran hastverksamheter 6kar, men i vindriktningen och i
Oppen terrang kan laga halter pavisas langre bort fran kallan. Férhojda halter har

aterkommande uppmatts pa 100 — 200 meter avstand, men mer sallan langre bort.

Finns det ett avskiljande skyddande skogsomrade eller en kulle mellan
hastverksamheten och bebyggelsen kan ett kortare skyddsavstand an 200 meter
vara tillrackligt for att halten hastallergen ska vara lag. Omvént galler att ett
avstand langre @an 200 meter kan behdvas om bebyggelse ligger i vindriktningen
och att skyddande kulle/topografi eller vaxtlighet saknas.

Folkhalsomyndighetens slutsats ar att de avstdnd som har befunnits lampliga
varierar med hansyn till omstandigheterna i det enskilda fallet. | kommande bild
markeras avstand pa 100 meter och 200 meter fran planerad bostadsbebyggelse
och skola med lila linje.
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Kartan redovisar férutséttningar och begrédnsningar inom och i nédrheten av utrednigomrédet.
Utredningsomradets avgrénsning redovisas med hjélp av streckad orange gréns.

Boverkets Vagledning for planering for och invid djurhallning (2011) tydliggor
lagens krav och praxis vid planlaggning for ridanlaggning. Vagledningen ger en
overblick 6ver vilka forhallanden som ska beaktas i situationer nar olagenheter ska
identifieras och graden av dess omfattning beaktas utifran det lagrum som plan-
och bygglagen (PBL) ger. En viktig aspekt i planprocessen ar intresseavvagningen
mellan enskilda och allménna intressen, dar inget intresse far pavisas gynnas eller
missgynnas pa ett otillbérligt satt. En annan viktig aspekt ar lokala forhallanden dar
bebyggelsemiljo, avstand, vind, topografi och vegetation ar avgérande i prévningen
av verksamhetens ldmpliga placering. Exempelvis har miljddomstolen i tidigare
rattsfall bedomt att forekomst av hasthallning maste kunna accepteras i miljcer
med lantlig pradgel medan kansliga miljéer som skolor eller forskolor kraver storre
hansyn. Verksamhetens art och omfattning maste ocksa beaktas. Allmant galler att
ju fler djur det finns pa en begransad yta desto stérre paverkan pa omgivningen.
Mangden av allergen som sprids 6kar med antalet hastar. Nagra fa hastar ger
oftast obetydlig stérning medan ridskola med manga hastar och mycket aktivitet i
omgivningen kan ge upphov till betydligt storre olagenheter. Storre anlaggningar
medfor ocksa tkat behov av mark lIamplig for ridvagar och andra transportvagar.
Slutligen ska anlaggningens konsekvens i form av stérningar och risker fér
manniskors halsa analyseras.

Sammanfattningsvis ar det viktigt att gora en helhetsbeddmning utifrdn ovan
angivna forhallanden dar hansyn tas till saval grannars som djurhalliningens behov.
Det ar aven viktigt att ha ett framtidsperspektiv i atanke vid beddmning av dessa
fragor, bade vad galler djurhalining och bebyggelseutveckling. Férvantningar pa en
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expansion av djurhallningsforetaget och vice versa kan motivera olika former av
skyddsatgarder.
Markagoforhallanden

Marken ags av KB Bjorné Mark, vilka ager stora delar av den omkringliggande
marken. Totala ytan av fastigheten ar drygt 308 hektar, i denna forstudie utredes
cirka 90 hektar av dessa.

Jordbruksmark

Utredningsomradet bestar av cirka 50,5 hektar produktiv jordbruksmark. Som ett
matt pa jordens varde ur produktionssynpunkt har Lansstyrelsen bedémt marken
tillndra klass 4, det vill sdga den nast hogsta klassen inom lanet. Klassen 5 ar den
hdgsta klassen i lanet och klass 3 har ansetts representera lanets
medelférhallanden i fraga om avkastnings- och brukningsforhallanden.

Bjorng

UTREDNINGSOMRADE

| bild visas berérd jordbruksmark. Gula omraden = akermark klass 3 och 4, Lansstyrelsen 2002.

Enligt miljébalken 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan
tillgodoses, pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt, genom att annan
mark tas i ansprak.

En planlaggning av utredningsomradet forutsatter en provning av ianspraktagande
av jordbruksmark. Det innebar att intresset for ridsport som ett vasentligt
samhallsintresse ska prévas mot jordbruksmarkens varde och kvalitet. Prévningen
kréver ocksa en lokaliseringsutredning dar férutsattningarna att ta annan mark i
ansprak utreds. Denna prévning bedémt inte ha gjorts i gallande Oversiktsplan
2040 och kommer darav behdéva tas fram i en eventuell planprocess.

Naturvarden

Naturinventering fér omradet saknas. Akerholmar omfattas av generellt
biotopskydd. Diken och vattenmiljéer inom omradet ar lokalt vardefulla naturmiljéer.

Delar av utredningsomradet, miljon runt Limmaran och sjon Limmaren ar utpekade
i Oversiktsplanen 2040 som naturvarden med restriktioner. Har ska hansyn tas till
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Limmaren med omgivande miljder av I6vskog och dkerholmar som &r vardefulla
miljder for faglar. De fuktiga skogspartierna som finns inom utredningsomradet
langsmed Limmaran har klassats som potentiella miljéer for bade mindre hackspett
och barrskogsmesar i Norrtalje stad analys av gron infrastruktur (2018).

Norrtaljeviken

Bjéma

Jsthamra

| UTREDNINGSOMRADE L@ ivcan

Limmaren

Rosa omréaden = héga naturvérden OP 2040.

Sddra delen av utredningsomradet har i tidigare studie, utfardad av WSP
tillsammans med Sveriges Sportfiske- och Fiskevardsférbund (WSP 2012
Hydraulisk restaurering vid Bjérné bl.a. med Lillsjon aterskapad i nytt 1age),
beddmts viktiga som rastplats for flyttfaglar som under var och host fédosoker pa
de 6éversvammade marker. Vanligt forekommande arter ar sangsvan, tofsvipa och
flera arter av gass. Studien beskriver ocksa att den fuktiga bjorkskogen vid
Limmaran bedémdes ha ett visst naturvarde med potential att utvecklas med hogre
naturvarden.

Nordést om utredningsomrpadet ligger strandéngarna vid Harka. Har har
Jordbruksverket (2004) inverterat mark och bedomt miljon som en viktig fagellokal
pa grund av att nétkreatursbete och ett 20-tal grova ekar.

Hotade arter

Det finns flera rédlistade arter rapporterade fran utredningsomradet i Artportalen.
Det har bland annat rapporterats om nordfladdermus, fransfladdermus och
sydfladdermus inom eller intill utredningsomradet. Det har ocksa rapporterats om
hotade fagelarter i den fagelinventering som tidigare gjordes fér omradet norr om
Bjornovagen, namligen sanglarka och angspiplarka. Alla fladdermdss och faglar ar
fridlysta enligt Artskyddsférordningen (2007:845) 4 §. Bade sydfladdermus och
fransfladdermus ar upptagna bland arterna i EU:s habitatdirektiv.

Vattenférekomster och 6vrigt vatten

Utredningsomradet berérs av tre vattenférekomster; Limmaren, Limmaran och
Norrtaljeviken. Limmaren ar en sjo belagen séder om utredningsomradet. Sjon har
sitt utlopp norrut via Limmaran som Iéper langs utredningsomradets vastra grans.
Limmaran mynnar ut i Norrtaljeviken. Utredningsomradet 6stra del avvattnas av
omradet via Harkadiket.
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Limmaren =

Oversikt éver de ytvatten som férekommer kring utredningsomradet och som némns i
texten. OBS i bilden till vénster &r Harkadiket felstavat.

Limmaren

Limmaren ar en grund slattsjé med rik algproduktion. Sjon sanktes 1938 med
omkring 1,1 m. Limmaren tillhdr en av lanets mest évergddda sjoar med hoga
halter av fosfor. Sjon har, enligt utredningar fran 1990-talet, en omfattande
internbelastning. Overgddning &r den faktor som &r utslagsgivande nar
vattenférekomsten klassas som dalig ekologisk status. Sjon har god kemisk status,
med undantag fér parametrarna kvicksilver och polybromerade difenyleterar
(PBDE), vilka generellt sett inte uppfyller kraven for god status i svenska ytvatten.

Avrinningen fran Limmaren sker via Limmaran och Harkadiket till Norrtaljeviken.

Limmaran

Limmaran ar starkt paverkad av manniskan genom utratning, dikning och
omledning vilket har lett till att de grunda sjoar och vatmarker som tidigare fanns i
anslutning till &n har férsvunnit. Ursprungligen rann Limmaran fran Finnkarrviken i
Limmaren till Harkaviken. | samband med utdikning av den fore detta Lillsjon
leddes vattnet om, norrut mot Bjérn6 gard, dar an kulverterades pa en 300 m lang
stracka under garden. Kulvertens matt och darmed kapacitet vid héga fléden ar
inte kant.

Limmaran har mattlig ekologisk status dar morfologiskt tillstand ar utslagsgivande.
Overgédning visar ocksa pa mattlig status. Limmaran har god kemisk status, med
undantag fér parametrarna kvicksilver och polybromerade difenyleterar (PBDE),
vilka generellt sett inte uppfyller kraven for god status i svenska ytvatten.
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Harkadiket

Historiska kartor visar att Limmaran i sin ursprungliga strackning var utratad redan i
borjan av 1800-talet. Efter att Limmaran leddes om via Bjérno gard fick den
ursprungliga afaran namnet Harkadiket.

Harkadiket avvattnar ett cirka 1,7 kvkm stort omrade, framst jordbruksmark. Diket
ar cirka 1 meter djup och 1 meter brett i botten. Harkadiket ar inte en definierad
vattenférekomst (6vrigt vatten) och ar inte klassad med avseende pa vattenstatus.

Norrtéljeviken

Norrtéljeviken &r slutrecipient fér avrinningen fran utredningsomradet. Aven
Norrtaljeviken visar tydliga tecken pa 6vergddning och har mattlig ekologisk status.
Utslagsgivande ar biologiska kvalitetsfaktorer for dvergddning (Vaxtplankton —
klorofyll a) medan fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer indikerar otillfredsstallande
status med avseende pa 6vergddning.

| Norrtéljeviken har PFOS i fisk uppmatts i hdgre halter an gransvardet och
férekomsten uppnar darfor inte god kemisk status.

Markavvattning- och torrlaggningsforetag

Inom utredningsomradet finns ett markavvattningsféretag, Bjorno- Harka
torrlaggningsforetag (1932). Limmaren, som ligger uppstréms utredningsomradet,
ar sankt i enlighet med Limmaren sjésankningsforetag. En forutsattning for ett
projekt inom utredningsomradet ar att inte forsvara avvattning av mark uppstroms
eller nedstroms.

Huruvida markavvattningsféretaget paverkas av detaljplanen och hur detta ska
hanteras, till exempel om det kravs att foretaget omprdvas eller upphavs, ska
utredas i en planprocess. Andrade planférhallanden som innebéar dndrad
markanvandning kan medféra andra behov av markavvattning. Det kan innebara
behov av férandringar i kretsen av deltagare i samfalligheten, att féretagets
omfattning eller anldggningens dimensioner bor éandras for att anpassas till ny
markanvandning.

| kommande bild kan man se omfattningen av den mark som avvattnas av Bjoérno-
Harka torrlaggningsforetag.
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Ber6rda markavvattningsféretags batnadsomréaden (LstAB Lénskarta Stockholms I&n)

Oversviamningsrisker

Oversvamningsrisker uppstéar vid héga fléden i vattendrag, vid férhéjda havsnivaer
samt vid storre regn och skyfall. Det finns idag inget material som visar
kombinationer av dessa handelser pa platsen, som exempelvis skyfall samtidigt
som det ar forhojd havsniva eller hoga floden i vattendrag (varflod) i kombination
med forhojd havsniva.

Att omradet till stora delar bestar av en utdikad sj6 innebar att om fléden lokalt
overstiger dikessystemets dimensioner blir omradet éversvammat, och om inte
funktionen i utbyggda dikessystem uppratthalls kommer sjon att aterbildas. Hoga
vattennivaer i havet innebar ocksa att avvattningen via befintliga diken férsamras,
varvid dessa effekter uppstar.

Majlighet till forbattrad avvattning inom omradet genom att 6kad bottenlutning i
dikessystem behdver studeras i en planprocess. Hur lag bottenlutning man kan ha
utan att medfora risk att vatten fran Norrtaljeviken kan damma upp i dikessystemet
maste studeras genom projektering och dag-och skyfallsutredning.

Omradets jordarter medfor en ldg genomslapplighet och begransad infiltration.
Detta skapar ytterligare en dversvamningsrisk om till exempel marken redan ar
mattad nar ett skyfall intréffar. Undersokningar visar ocksa att grundvattnets
tryckniva ar precis under och i vissa fall 6ver markytan, men fler matningar for att
precisera grundvattnet paverkan pa infiltration behdvs.

Det ska papekas att figurerna nedan ar fran utredningar som tagits fram for stora
omraden i en annan skala &n som behdvs for att studera de exakta forhallandena
inom ett avgransat omrade. Detaljerade utredningar behdvs for att visa den mest
sanningsenliga bilden av omradets éversvamningsrisker.

Lansstyrelsens dversvadmningskartering visar att cirka 60 ha riskerar att
Oversvammas vid extrema vattenstdnd med 100-ars aterkomsttid nar hansyn tas till
forvantad framtida hdjning av havsvattennivan (2100).
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Utbredning av éversvémning vid modellerat vattenstand med 100-ars aterkomsttid ar 2010
(blatt) och prognosticerat ar 2100 (skrafferat). (LstAB Léanskarta Stockholms lén)

Av Lansstyrelsens lagpunktskartering framgar aven att det finns en
oversvamningsrisk i samband med skyfall. Stora ytor inom och intill
utredningsomradet riskerar enligt karteringen att dversvammas vid ett 100-arsregn,
varav majoritet av de dversvammade ytorna vantas ha vattendjup som 6verstiger 1
meter.

GVERSVAMNINGSRISK VID SKYFALL,
LAGPUNKTSKARTERING
e i 019-029m
Bjoma B os0-069m L
Bl o7o-0som

M om

Kartan visar pa en 6versvamningsrisk i utredningsomradet (LstAB Lénskarta Stockholms
1én)

Lagpunktskarteringens syfte ar att uppmarksamma risken for problem och fungera
som ett verktyg for att sékerstalla att dessa risker beaktas i samband med
exempelvis bebyggelseplanering. Lagpunktskarteringen ar daremot en mycket
forenklad analysmetod och sannolikt ar dversvamningens omfattning éverskattad.
De aktuella volymerna genereras inte lokalt av ett regn éver omradet, utan harrér
rimligen fran avrinning via sjon Limmaren. | modellen simuleras inte den
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fordroéjande och flodesdampande effekt som sjon har och dessa vattenvolymer
ansamlas darfér langre nedstrédms i modellen an i verkligheten.

Norrtalje kommun har nyligen (juni 2020) tagit fram en rapport Dagvatten, skyfall
och hdga fléden, underlag till fordjupad éversiktsplan, Norrtalje. Rapporten
bekréaftar att nastan hela utredningsomradet riskerar att versvammas vid héjning
av vattennivan upp till nivan +2,7 meter (RH2000). Rapporten tittade ocksa pa
utbredning och djup vid ett 100-ars regn. Inom omradet finns flera ytor dar upp till
50 cm kan bli stdende vid en sddan handelse.

Utbredning och djup vid ett 100-ars regn. Data fran rapport (If)fagvatten, skyfall och hoga fléden,
underlag till férdjupad oversiktsplan, Norrtalje.) inlagt i kommunens GIS-programvara.

Lokalklimat

Utredningsomradet utgor ett flackt jordbrukslandskap omgivet av skogshojder i norr
och sdder och med ett centralt, skogbevaxt, delvis fuktigt omrade.

Dominerande vindriktning ar sydvastlig medan riktigt harda vindar ofta kommer fran
norr. Det Oppna hoga laget i norr erbjuder torra varma lagen men ar ocksa
vindutsatt, sarskilt fran norr. | Iaglanta omraden i séder kan kalluft ansamlas och
dimma bildas. Den sydvastliga vinden innebar att lukt med mera fran
ridanlaggningen oftast kommer dra in mot den planerade bostadsbebyggelsen for
skola, foérskola, centrum och bostader i nordost.

Omgivande skogshdjder och skog inom omradet bidrar idag till temperatur- och
vindutjamning.

Kulturminnen och fornlamningar

Bjornd har paverkats starkt av landhéjningen och har finns ett relativt lagt antal
gravfalt. Pa héjderna i norr finns gravrésen, hagnader fran jarnaldern. Bjorn
Rivares hdg ar 18 meter i diameter.

Pa den medeltida platsen for Bjornd gard finns tva fornlamningar. En runristning
fran 1743, Frétuna 55:1 (L2017:7797) och en boplatslamning/bytomt/gardstomt
(Gammelgarden) Frétuna 55:2 (L2017:7796). Dessa ar markerade med de
nordligaste symbolerna inom planomradet. Kulturhistoriska [dmningar i form av en
historisk husgrund, Frétuna 231 (L2013:8662) finns vasterut inom planomradet och
en fossil &ker Frétuna 232 (L2013:8663) aterfinns 6sterut inom planomradet.
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Nagot utanfor utredningsomradets syddstra horn aterfinns en historisk husgrund,
Frétuna 233 (L2013:8679) samt ett stridsvarn Frétuna 234 (L2013:8680). Utanfor
planomradets norddstra horn aterfinns en fornldmning i from av en hég, Frétuna
54:1 (L2017:8419) och i det nordvastra hornet finns en kulturhistorisk 1amning i
form av en husgrund fran en historisk tid, Frétuna 141 (L2013:3179).

Norrtéljeviken

Bjérné

Fornlémningar o
RAA)

Marktekniska forhallanden

En o6versiktlig geoteknisk utredning har som underlag till férstudien tagits fram,
2021-06-10, av Structor Geoteknik Astockholm AB.

Enligt utférda geotekniska undersokningar bestar jordlagerféliden fran markytan
och neréat av organisk jord i form av gyttja eller lerig gyttja ovan gyttjig lera eller lera
ovan friktionsjord pa berg. Dar markytan &r nagot hogre férekommer dverst en
torrskorpelera. Nagra klackar av berg i dagen finns i norr och i 6st.

TR

"""" ' cyttjelera eller lergyttja
P Sandig mordn
o
_.® 'l o gm-
Jordartskarta. Stora delar av utredningsomradet bestar av lergyttia med inslag av urberg och
sandig morén. (Statens geotekniska institut)
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Byggnader och sattningskansliga anlaggningar ska i sa stor utstrackning som
mojligt férlaggas i anslutning till fastmarkspartier lokaliserade i nordvast.
Byggnader som uppfors inom fastmarksomradet kan grundlaggas med platta pa
mark medan byggnader inom leromraden ska forvantas erfordra palgrundlaggning.

En forutsattning for att hantera éversvamningsrisken pa platsen ar att kunna héja
mark avsedd for ridsportens huvudverksamhet, dvs stall, ridbanor och ridhus samt
rasthagar. Pa grund av de I6sa jordarterna ar marken mycket sattningsbenagen vid
belastning. Baserat pa undersokningar i omradet bedéms den oférstarkta marken i
norr och nordvast satta sig cirka 26 cm pa 10 ar vid en halv meters uppfylinad samt
till cirka 59 cm vid 1 meters uppfyllnad. | andra markomraden med stérre maktighet
gyttra och lera blir motsvarande sattningar vid samma markbelastning annu stérre.

For att hantera problematiken med séattningar invid bebyggelse bér marken
grundférstarkas, forslagsvis genom férbelastning. Genom produktionsplanering,
tidig utlaggning av massor inom kansliga omraden och extra férbelastningar kan en
stor del av de forvantade sattningarna tas ut innan anldggningen tas i drift. Utférda
berakningar indikerar att genom att fylla upp ytterligare 0,5-1 meter med
forbelastning sa kan man pa 2-3 ar ta ut de sattningar som uppkommer under de
forsta 10 aren av 0,5-1 meters uppfylinad, vilket &r merparten av de
prognostiserade sattningarna. Prognosen for sattningarna bor studeras narmare i
samband med ett eventuellt planarbete.

Enligt utredningen lampar sig inte omradet for uppfyllnader stérre an foéreslagna ca
0,5 till 1 meter, forutom tillfalliga éverlaster som férbelastning. Dar gyttjan och leran
har en maktighet éver 5 meter ar marken extra sattningsbenagen och svarare att
sakerstalla att en viss hdjdniva pa marken uppratthalls. Omkring 20 hektar av 90
hektar mark bedéms kunna hdéjas vid behov att undkomma 6éversvamning orsakat
av extremvader pa platsen.
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Tolkade markférhallanden (Structor 2021). Gula linjer &r kurvor fér djupet av lera/gyttja, dér
marken har en méktighet med gyttja/lera pa under 5 meter, rader férutséttningar att héja
mark 0,5-1m.

Inom mark med mer an 5 meters maktighet av lera/gyttja beddoms markytan vid
hagar och vagar fortfarande kunna stabiliseras med en éverbyggnad av grus/
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sprangsten och markduk.

Grundvattennivaer

Grundvattenroren ar installerade med spetsen i friktionsjorden under gyttjeleran.
Roéren har enbart lodats vid ett tillfalle och grundvattnets trycknivaer lag da pa ca
+1,4 i samtliga grundvattenrér, vilket motsvarar ca 0,4 m under markytan till 0,2 m
ovan markytan.

Att hoja marken

Enligt Naturvardsverkets handbok "Atervinning av avfall i anlaggningsarbeten” kan
en utfylinad, med schaktmassor som har haltnivaer 6ver mindre an ringa risk,
hanteras antingen som anmalningsérende pa kommunal niva eller som ett
tillstandspliktigt arende som prdvas av Lansstyrelsen. Om utfyllnaden blir
tillstandspliktig beror pa om féroreningshalten i massorna ar hogre an
bakgrundshalten, dvs man behover ta stallning till om man riskerar att férorena
markomradet. Om det finns en risk for att marken och massorna éversvammas kan
en fordjupad riskbedémning behdva goéras vilket ocksa kan innebara att utfylinaden
blir tillstandspliktig. Innan utfylinadsarbete pa platsen kan en anmalan eventuellt
behdvas goras hos Lansstyrelsen om att ta akermark ur produktion om det ar syftet
med utfylinaden. Det kan ocksa behdvas ett samrad med Lansstyrelsen enligt 12
kap § 6 miljdbalken om naturmiljon vasentligen férandras av utfylinaden.

Den beraknade mangden jordmassor som behdvs for att uppna de héjder som
presenteras i utredningen beraknas till cirka 250 000 kubikmeter. For utfylinads-
och forbelastningsmassor (bestaende av jord- och schaktmassor) beddoms
omrakningsfaktorn i fallet Bjorné ridsportcentrum cirka 1,6 ton/m3. En lastbil med
slap kan ta ca 40 ton/ transport. Forutsatt att de flesta transporter sker med lastbil
och slap kravs ca 10 811 transporter till platsen.

Med hansyn till de mycket sattningskansliga forhallanden som rader pa platsen bor
stora uppfylinader undvikas pa en och samma gang. Uppfylinader maste darfor
utféras kontrollerat for att inte tillskapa problem med stabilitet och barighet som kan
uppsta vid till exempel upplag av stora hégar. Uppfylinader i omradet maste utféras
med flacka lutningar for att inte orsaka stabilitetsproblem. Ungefar

60-80 000 kubik massor beddms kunna hanteras varje ar vilket motsvarar arbete
pa plats under 3—4 ars tid. Innan byggnation kan pabdrjas behdver massan en
liggtid pa 2-3 ar.

Det kan finnas stora fordelar med lokal masshantering inom en kommun men det
kraver utredningsarbete och kontrollarbete. Massornas innehall gallande
fororeningar maste sakerstallas innan de laggs ut for att inte utfylinaden ska
férorena marken. Hur stora miljovinster som kan uppnas av projektet beror pa hur
rena massor som kommunens kringliggande projekt kan generera vid
genomforandetiden, fragan behdver belysas i vidare arbete.

Trafik

Omradet omgardas av tva storre bilvagar, E18 sdderut och Bjornévagen norrut som
korsar varandra vid utredningsomradets 6stra kant, dar Bjornévagen gar under E18. E18
ar en statlig motorvag medan Bjérnangen ar delvis statlig och delvis kommunal (se kartan
nedan). Arsdygnstrafik (ADT) pa E18 i hojd av utredningsomradet &r mellan 8,000-12,000
fordon dar cirka 10% utgérs av tungtransporter. Arsdygnstrafik pa Bjérnévagen vid
utredningsomradet ar mellan 1,000—2,000 fordon dar cirka 5% utgdrs av tungtransporter.
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| kartan nedan visas tillgangen till narliggande cykelvagnat vilket tar slut i h6jd med
utredningsomradets nordvastra utkant. | planbeskrivningen for Bjorno etapp 2 och 3 lyfts
att cykelvagen ska forlangas till atminstone i héjd med det aktuella utredningsomradet.

Norrtaljeviken

Bjorns

5

b

UTREDNINGSOMRADE -

Stromsborg

\

Osboare:n

Kartan redovisar vaghallare for vagar intill utredningsomradet.

Norr om utredningsomradet langs Bjorndvagen trafikeras strackan med buss 630,
buss 631, buss 632 samt buss 631X. En héllplats ligger invid den norra delen av
utredningsomradet pa Bjoérnévagen samt en invid syddstra utkanten av
utredningsomradet. Busshallplatsen som finns i norra delen av utredningsomradet
ar planerad att flyttas 6sterut narmare den planerade férskolan och detta gors vid
genomforande av detaljplanen for Bjornd etapp 2 och 3.
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Trafikstrukturer vid utredningsomradet. Cykelvadg = gul prickad linje, Busslinje = bla streckad
linje Vidd busslinjen markerades busshallplatsldgen.
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Héilsa och sakerhet
Buller

Omradet ar bullerstort fran bade omkringliggande bilvagar och flygbuller. Norddstra
samt sydvastra delarna av utredningsomradet &r mest utsatta for buller fran de
omkringliggande bilvagarna.

| kartan nedan redovisas bullerzonen fran Mellingeholms flygplats som paverkar
utredningsomradet. Den mérkare lila markeringen star for maximala buller och den
ljusare lila markeringen markerar en bullerschablon enligt luftfartsverket.
Utredningsomradet paverkas av bullernivaer fran bada kategorierna. Det ar en
forutsattning for verksamheten att buller fran flygtrafik inte paverkar hastarna.

Norrtdljeviken 1 @ Miljéfarlig verksamhet
Eliuftledning
- Nybyggnadsférbud vid E18

Bjérné
FLYGBULLER

___> Bullerschablon (LFV)

—_—

2> Maxbuller (LFV)

UTREDNINGSOMRADE — "

i
\ Stromsborg
Osbacken

Elg

A

O 0 100 200 300 400 ::0-1-
Kartan redovisar flygbuller fran Mellingeholms flygplats vid utredningsmrédet,
nybyggnadsférbud vid E18, miljéfarlig verksamhet nordvést om utredningsomradet samt

elluftledningar inom och vid utredningsomradet.

Farligt gods

Europavag 18 (E18) som gar sdéder om utredningsomradet &r en transportvag for
farligt gods. | kartan ovan redovisas nybyggnadsforbud enligt vaglagen intill E18
som gar soder om utredningsomradet. Forbudsomradet tillampas for E18 dar ett
nybyggnadsforbud géller 50 meter fran vdgomradet at bada hall i enlighet med den
réda markeringen pa kartan ovan.

Verksamheter med skyddsavstand och markféroreningar

Det finns inga kdnda markféroreningar eller miljéfarliga verksamheter inom
utredningsomradet. Nordvast om utredningsomradet har det tidigare legat en
handelstradgard med vaxthusverksamhet och oljecistern. Har har man ar 2014
utfért en Oversiktlig provtagning av jord och grundvatten. De uppmatta nivaerna
utgor, utifran gallande kunskapslage, inte nagon miljé- och halsorisk och féranleder
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darfor inte vidare utredning. Uppmatta nivaer medfér ingen begransning pa
framtida markanvandning i omradet.

Teknisk infrastruktur

Det smahusomradet som ligger vaster om utredningsomradet ar anslutet till
kommunens vatten- och spillvattenledningar. Inom utredningsomradet finns inga
vattenledningar.

En luftelledning gar 6ver utredningsomradet. Ledningen ar en regionnatsledning
med tillstandet linjekoncession och tillhér Vattenfall. Ledningen kopplar till
lokalnatet i omradet och har en spanning pa 20kV. Regionnatsledning matar
lokalnatet i naromradet och ar saledes viktig for elforsorjningen i ett storre
geografiskt omrade.

Tidigare utredningar for platsen

En studie Hydraulisk restaurering vid Bjoérné bl.a. med Lillsjon aterskapad i nytt
lage togs fram av WSP 2012-12-06 genom ett medfinansierat projekt genom
statsstod till lokala vattenvardsprojekt formedlade av Lansstyrelsen i Stockholm.

Foreslagen bebyggelse och utformning

Yt- och funktionsbehov for olika delar av ridanlaggningen

Enligt sammanfattningen av forstudie Byggnation av ny hastsportanlaggning som
togs fram ar 2019 av Norrtélje kommun bér anlaggningen byggas efter en
funktionell ridskolas minimikrav sa att det blir en fungerande verksamhet som kan
fungera 25-30 ar framat i tiden. Det behdvs plats for minst 40 hastar och det ska
finnas mojligheter att expandera och 6ka antalet hastar. Det kravs tva ridhus for att
andra ridklubbar ska kunna fa tillgang till anlaggningen aven nar
lektionsverksamhet bedrivs. Det behdvs en karantananlaggning i anslutning till
ridskolan som anldggningen kan anvanda vid behov. Det maste finnas gott om
hagar, sjukhagar / rasthagar / hagar for 16sdrift samt sommarhagar. En upplyst
ridslinga skulle kunna finnas i direkt anslutning till ridskolan.

Runt anlaggningen maste logistik fungera och det bor finnas utrymme for mobila
stallar nar det anordnas storre tavlingar samt parkering for stérre ekipage
(hastbussar). Pa ridskolan maste det finnas omkladningsrum, WC och dusch,
kafeteria och &ndamalsenliga personalutrymmen. Onskvért &r dven ett teorirum
samt Overnattningsrum sa att ridskolan kan ha kurs- och ridlagerverksamhet. Det
har aven diskuterats behov av personalutrymmen, tillhérande kontor och férrad, en
smedja fér hovslagare, en férbranningsanlaggning.

Utdver den kommunala ridanlaggningen for cirka 40 hastar, har det tidigare
framforts intresse for att skapa en privat anlaggning for cirka 20-30 hastar.
Eftersom bade den kommunala och privata anlaggningen bér ha méjligheter for att
byggas ut i framtiden kan det totala antalet hastar uppkomma till cirka 90.
Forstudien prioriterar intresset for en kommunal ridanlaggning 40 hastar.

Utdver det nddvandiga inom ridsportcentrumets bebyggelse kommer det &ven
behdva planeras for:

- Gardsplaner och vagar/gangar — for olika typer av forflyttning som till
exempel for personer, hastar, fordon och redskap. Dessa utgor en ratt
vasentlig del av investeringskostnaden.

- Uteridbanor och andra tranings- och tavlingsytor, inklusive eventuell
|8ktare.

- Lagringsplats for plastade hdsilagebalar och stromedel. Platsen bor vara
hardgjord med grus, asfalt eller dylikt och vara i skugga i sa stor

24



NORRTALJE 2022-01-25
KOMMUN

utstrackning som majligt for att férhindra uppvarmning av fodret. Platser
langs framfor allt sdderfasader pa hus bér undvikas.

- Parkeringsyta/uppstallningsplats for hasttransporter och eventuellt for
fordonsekipage for gastande hastar vid tavling eller motsvarande.

- Anlaggning for avlopps- och spillvatten och eventuellt dven
reningsanlaggning om inte anlaggningen kan anslutas till kommunalt
avlopp.

- Anlaggning for redning av yt- och dagvatten som
uppsamlingsdike/dammar.

- Godselvardsanlaggning vilket kan vara: — en mellanlagring sasom en
container (eventuellt i ett containerhus) — en gddselplatta, fér langre lagring
av godseln.

Tidiga idéskisser for ridanlaggning

Markens agare KB Bjornd Mark har tilsammans med Djurgardsstadens arkitekter
tagit fram idéskisser for en ridanlaggning pa platsen. Forslaget ar anpassat efter
den framtagna geotekniska utredningen utfardad av Structor (2021-06-11). Det
innebar en lokalisering av stall, paddock och ridhus i norra delen av omradet, intill
Bjondvagen, med en buffertzon pa 100 meter fran planerad forskola, skola och
bostader pa andra sidan Bjornévagen. Avstandet foljer de riktlinjer som anges i
kommunens Oversiktsplan vilket innebér att minst 100 meter fran bostader till
stall/gédselhantering samt tomt gransande till hagar dar hastar vistas varaktigt.

INFART  busshiliplats

TECKENFORKLARING

ALLEAGIGRANS
100 METER

HCZM

HAGOMRADE

flack siint

aras)
tradddngar

x

z
=

00000

liagata/ridslings
4 | pd skogsbiven

Dispositionsplan ridsportanlaggning, Bjorné

ridsiinga befintlig skogsvan

1 bild visas idéskiss pa disposition av bebyggelse och hagmark inom omradet. | hégra hérnet
visas forslag pa villabebyggelse som inte utreds i samband med férstudien.

For att hantera problematik med lukt- och allergenspridning med den férharskande
vindriktningen, som gar i riktning mot den foreslagna exploateringen pa andra
sidan Bjorndvagen, foreslas en vaxtbekladd vall anlaggas langs ridanlaggningen.
Lamplig hojd pa vallen och effekten av den behdver studeras narmare.

Anlaggningen och delar av hagmarken kraver utfylinader av massor som inom

ridanlaggningens delvis hojer marken men ocksa stabiliserar och dranerar leriga
hagar. Utifran platsen geotekniska férutsattningar (Structur 2021-06-11) kan inte
hela markomradet hgjas till konstanta marknivaer (plushojder) fér att hantera en
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eventuell dversvamningsproblematik. Hur stor 6versvamningsrisken ar inom
tilltdnkt hagmark maste utredas.

Det bor fortydligas att ovanstaende skiss ar framtagen i ett tidigt skede och att
logistik av vagar for fordon, besdkare och hastar, karantanmajligheter, och
dagvattenanlaggningar med mera inte har studerats i detta skede.

Betydande miljopaverkan

En beddémning av risken for betydande miljpaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran kriterier i forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och beakta, dels planens karaktaristiska
egenskaper, dels det omrade som kan antas bli paverkat samt typ av paverkan. |
en MKB jamfér man nollalternativet med planforslaget. Planforslaget kan innehalla
fler olika alternativ dar aven olika lagen utreds.

Med tanke pa storleken av den planerade ridanlaggningen, mdjlig negativ
paverkan pa omgivningen, osakerheten kring omradets naturvarden,
miljokvalitetsnormer for ytvatten, férekomst av sulfidlera, den sattningsbenagna
marken och den mangd utfylinad (samt transporten och utslappen detta ger
upphov till) samt den problematik som finns vad galler éversvamningar bedéms det
att ett genomférande av en ridsportsanlaggning kan medfora en betydande
miljdpaverkan. | nulaget bedéms det att en MKB behdver upprattas i samband med
framtagande av detaljplan.

I miljékonsekvensbeskrivningen bor fragor om geoteknik, naturvarden, paverkan pa
landskapsbilden, dversvamning, miljokvalitetsnormer for ytvatten samt paverkan pa
narboende (lukt, allergen, buller etc.) inga. Exakt avgransning av MKB gors i
samrad med Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Bedomt utredningsbehov

Nedan presenteras och beskrivs nédvandiga utredningar i kommande
detaljplanering fér omradet.

Naturvardesinventeringar

Infor fortsatt planarbete behdver en omfattande naturvardesinventering (NVI) enligt
SIS-standard utféras bade for land- och vattenmilj®. Inventeringar av faglar,
groddjur och fladdermdéss behovs. Det finns akerholmar inom utredningsomradet,
vilka omfattas av det generella biotopskyddet. Det kan aven finnas smavatten,
odlingsrésen och/eller stenmurar som ocksa omfattas av biotopskyddet.

NVI:n kommer troligen besta av utredning i flera steg och kommer vid behov
kompletteras med artskyddsutredningar som i sin tur kan innebara att
skyddsatgarder maste vidtas for paverkade arter.

Utifran de naturvarden som patraffas kommer en atgardsplan for hur eventuella
naturvarden kan tillvaratas och utvecklas behéva tas fram. Vissa omraden och trad
kan behéva métas in och skyddas i detaljplan. A andra sidan kan nya vérden i form
av bryn och vegetationsridaer tillskapas mellan hagar och langs kantzoner och
vattendrag. Insekter skulle kunna gynnas pa grund av vaxelbruk mellan bete och
blomsterrik vall.

Dagvatten

Pa grund av omradets jordarter kan man inte rakna med stora méjligheter for
infiltration av dagvatten.

En ridsportsanlaggning kommer krava flera typer av dagvattenatgarder for att
kunna bidra till att miljokvalitetsnormerna for berérda recipienter kan uppnas.
Nedan exemplifieras detta.
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Dagvattenétgérder trafik, parkering, stall och andra byggnader med mera.

For dessa omraden kan atgarder i form av svackdiken, genomslapplig belaggning,
vaxtbaddar osv. behdvas. Detta far utredas i dagvattenutredning.

Dagvattenétgérder hdstverksamhet

Hastverksamhet kan medféra en betydande naringsbelastning pa miljén. Atgarder
nara kéallan som exempelvis kontrollerad gédselhantering och frekvent mockning av
hagar, volter, paddockar och ridstigar ar viktiga delar i hur verksamheten kan
bedrivas for att begrénsa belastningen. Utdver det ska grasbevuxna skyddszoner
pa minst 3—5 meter mellan hage och diken finnas. Dessutom &r det fordelaktigt
med flera in- och utgangar per hage och flera méjliga utfodringsplatser sa att hart
belastade delar av hagen far vila. Mangden hagar ska vara sa pass manga att
vissa kan undantas verksamheten under perioder for att marktacke ska kunna
aterhamta sig. Ytterligare atgarder ar att vid behov hardgora delar av hagar som
har stor belastning med till exempel grus da lerig mark 6kar naringslackaget.

En stor del av paverkan kan dock forvantas vara diffus varfor det sannolikt inte ar
tillrackligt att enbart rikta atgarder mot punktkallor utan mer uppsamlande atgarder.
Exempelvis kan mindre fosfordammar anlaggas i strategiska lagen dar uppsamling
av vatten fran flera hagar sker samtidigt innan anslutning till stérre dike. Aven
mojligheten for kalkfilterdiken runt hagar for att binda fosfor bor utredas, det har
exempelvis Lurbo ridskola i Uppsala nyligen genomfért med goda resultat dock
med andra marktekniska forutsattningar.

Kompletterande atgérder nedstréms ridanléggning

Hastverksamheten har ett stort utrymmesbehov och reningsatgarder som
vatmarker och dammanlaggningar ar ocksa ytkravande. Det bedoms svart att
rymma bada funktionerna inom utredningsomradet. Méjligheterna att utnyttja ytor
langs Harkadiket och Limmaran inom och nedstréms utredningsomradet bor darfor
undersokas vidare.

Atgarder pa dessa strackor kan bidra positivt genom att de reducerar
naringsamnesbelastningen bade fran hastverksamheten och omraden uppstroms.
Atgarder har bor ses som ett skydd for att sakerstélla att det vatten som nar
Norrtaljeviken fran omradet har genomgatt erforderlig rening. Dessa atgarder skulle
med fordel kunna utredas for att ocksa fungera som éversvamningshantering.

Forslag som presenterades i tidigare forstudie och i Hydraulisk restaurering vid
Bjornd bland annat med Lillsjon aterskapad i nytt lage (WSP 2012) kan lyftas fram
igen och utgodra en del i planen for att astadkomma en hallbar dagvattenhantering
och samtidigt forbattra hydromorfologi och hydraulik inom omradet. Forslaget
behdver utvecklas och anpassas for att battre passa de behov som foljer av den
planerade utvecklingen.

Oversviamningsrisker

Oversvamningsriskerna fér omradet ar flera och/eller en kombination av dessa;
hodga floden i vattendrag (t.ex. varflod vid snésmaltning), skyfall samt férhojda
havsnivaer (tillfalliga och permanenta). Markens genomslapplighet i omradet ar lag
och darfor ar ocksa infiltrationsmojligheterna begréansade. Dessutom ar
grundvattnets tryckniva strax under och i vissa fall dver marknivan.

Det ar av vikt att markanvandningen och verksamheten inom utredningsomradet
planeras med utgangspunkt att vara saker ur ett dversvamningsperspektiv. Om
delar av utredningsomradet, som idag fungerar som éversvamningsyta, fylls ut
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kommer vattnet som tidigare ansamlades dar istallet ansamlas nagon annanstans.
Detta maste utredas noggrant. Féreslagen ridsportsanlaggning maste studeras i
forhallande till dversvamningsriskerna i ett stdrre perspektiv an endast
utredningsomréadet.

Oversvdmningsrisker uppstréms ridanlaggningen

Limmaren ar en sankt sj6 (ca 1,4 meter) som omfattas av ett aktivt sjdsankningsforetag.
Nar dagvatten- och 6versvamningshanteringen for utredningsomradet studeras och
atgarder foreslas ar det viktigt att underséka samt sakerstalla att det inte ger negativ
effekt for avvattningen av uppstréms liggande omraden. Detta eftersom en férsamrad
avvattning uppstroms, alltsa avvattning av Limmaren, strider mot sjésénkningsféretagets
vattendom. En férsamrad avvattning av Limmaren kan ocksa orsaka problem runt och
uppstroms Limmaren, se figur nedan for Limmarens naturliga avrinningsomrade. Exakt
hur langt uppstroms Limmaren som problem skulle kunna uppsta vid en férsamrad
avvattning av sjon ar inte utrett.

Frotuna

Limmarens naturliga avrinningsomrade i blatt. (Vatteninformationssystem Sverige, VISS, 2021) Det
tekniska avrinningsomradet kan inkludera dven andra omraden

Oversvémningsrisker nedstréms ridanlaggningen

Oversvamningshanteringen far inte medféra att okontrollerade och stora fldden
transporteras nedstréoms utredningsomradet, vilket kan innebara risker och skador for
allmanna och enskilda intressen.

Oversvédmningsrisker utredning

Forslagsvis mats befintliga diken in, fran Limmarens utlopp till Limmarans och
Harkadikets utlopp i Norrtaljeviken. Darefter modelleras nya markhdéjder inom
utredningsomradet. Med denna modell kan man sedan simulera olika scenarier och fa
svar pa fragestallningar. Exempelvis kan man fa reda pa:

e Om de befintliga dikena &ar utférda i enlighet med angivna matt i
torrlaggningsforetaget eller om rensning och/eller omgravning behdvs.

e  Om befintliga vagtrummor och kulvert under Bjérné gard har tillracklig kapacitet
for dagens och framtida situation.

e Hur de planerade marknivaerna inom ridanlaggningen paverkar
Oversvamningssituationen inom utredningsomradet men ocksa uppstréoms och
nedstroms till foljd av olika dversvamningshandelser och kombinationer av dessa.
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Markavvattnings- och torrlaggningsforetag

Samtliga féreslagna atgarder kopplat till dversvamningsrisker och
dagvattenhantering samt utfylinad av delar av utredningsomradet med mera maste
undersodkas i forhallande till de befintliga torrlaggnings- och markavvattningsforetag
som berdrs. Vid behov kan dessa behdva omprévas eller upphavas i mark- och
miljddomstolen.

Tillstand for vattenverksamhet

Andring av befintliga diken, anldggande av dammar, utfylinad och schakt i
vattenomrade, reglering av fléden och nivader med mera ar vattenverksamhet.

Exakt omfattning av mangden vattenverksamheter gar inte att klarlagga annu. Men
redan i detta skede beddéms det vara sa pass omfattande vattenverksamhet att ett
tillstand for vattenverksamhet kommer att kravas.

Paverkan pa torrlaggningsforetag (upphavande och/eller omprévning) kraver ocksa
dom i mark- och miljddomstolen och bér kunna hanteras i samma arende som
ovrig vattenverksamhet.

Tillstand for vattenverksamhet erhalls fran mark- och miljddomstolen efter
tillstandsprovning. Utfallet av en sadan prévning blir en férutsattning for
utvecklingen av omradet. Detta bor uppmarksammas som en tidskritisk aktivitet for
projektet.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning har som underlag till forstudien tagits fram,
2021-06-10, av Structor Geoteknik Astockholm AB.

| kommande skeden behdver bade geotekniska och geohydrologiska
undersokningar kompletteras med:

o Fortatade sonderingar och provtagningar av jord i lagen for planerade
anlaggningar i norr framforallt, for att bade férfina bedéomning av
jordmaktighet och egenskaper.

¢ Inmatning av berg i dagen och av vissa diken.

e Berakningar av sattningar och stabilitet for den specifika hdjdsattningen
och for att dimensionera forbelastningar.

e Fler lodningar i installerade grundvattenrér.

Sulfidjord

| samband med jordartsbenamning av upptagna jordprov i omradet har ett antal
prov med visst sulfidinnehall identifierats, framfor allt i sédra och dstra delen av
omradet. Sulfid i gyttjan och leran férekommer i enstaka punkter 1 till 2 meter
under markytan, men i huvudsak pa storre jorddjup. Markanvandning som innebar
behov av omfattande djupa schakter bor darfor undvikas. Férekomst av sulfidlera i
omradet innebéar att en markanvandning som huvudsakligen innebar uppfylinad
och inte schakt ar en lamplig markanvandning i omradet.

Sulfidleror utgér vanligtvis ingen storre risk nar de ligger skyddade och dvertackta
av jord eller vatten och darmed inte &r exponerade for luftens syre. Daremot, nar
sulfidleror blottas, exempelvis vid schaktarbeten, sa oxiderar de och blir kraftigt
férsurande. PH-sankningen gor att tidigare bundna metaller frigérs och kommer ut
med vattnet. Det innebar en dubbel miljérisk; dels férsurningen i sig, dels den stora
metallurlakningen som kan intraffa.

Vid eventuella behov av schaktarbetet for eventuella ledningar eller diken i mark
med férekomst av sulfidleror ska en plan for skyddsatgarder som ska férhindra
oxidering och férhindra urlakning tas fram. Eventuell bortforsling av massor som
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beddms vara allt for sulfidhaltiga for att kunna fa ateranvandas i omradet ska
kostnadsuppskattas.

Utfylinad av laglanta omraden

Det kommer kravas stora mangder material for planerad uppfyllnad,
uppskattningsvis cirka 250 000 m3.

| fortsatt arbete maste det preciseras vilka massor som ska anvandas, vilken
fororeningshalt de inte far 6verskrida med mera. Detta kommer krava en
omfattande egenkontroll av verksamhetsutdvaren for att sakerstélla att det endast
ar godkanda massor som hanteras inom omradet. Beroende péa vart massorna
kommer ifran kommer det paverka hur stora klimatutslapp som genereras i
samband med genomférandet av utfylinaden. Denna fraga behdver ocksa studeras
vidare.

Hur ridanlaggningen och markuppfyllnaderna kommer paverka landskapsbilden
konsekvensbeskrivs vidare i kommande arbete.

Arkeologi & kulturmiljo

Inom utredningsomradet har tva fornlamningar (L2017:7797 samt L2017:7796) och
tva kulturhistoriska lamningar identifierats. Hur detaljplanens utformning och
byggratt kan anpassas till de kdnda fornlamningarna ska utredas. | samrad med
Lansstyrelsen ska man i planprocessen avgéra om en arkeologisk utredning ska
tas fram som identifierar om det &ven kan finnas fler fornlamningar i omradet.

Trafik

En ridanlaggning kraver stora parkerings- och angoéringsytor fér bade bestkare och
fordon for verksamheten vilket kan skapa konflikter mellan bestkare och tyngre
transporter for hastar, foder och leveranser till och frin omradet. Eftersom inom
ridanlaggningar planeras tavlingar att anordnas kravs aven kapacitet for ett stérre
besoksantal samt parkering for storre ekipage (hastbussar). Det bor aven finnas
utrymme fér mobila stallar nar det anordnas storre tavlingar. Detta kraver stora
investeringar i infrastruktur i form av vagar mellan olika delar av anlaggningen,
parkeringsplatser och vandplaner.

Da manga barn och unga férvantas anvanda anlaggningen dagligen behéver
platsen vara trafiksaker ur ett barnperspektiv samtidigt som tunga transporter
behdver kunna angodra. Férslagsvis bor besokstrafik och tunga transporter, sa langt
som mojligt separeras. Exempelvis skulle tva separata infarter till
ridsportcentrumomradet kunna finnas.

Ogynnsamma markférutsattningar inom nastan hela utredningsomradet innebar att
det kommer att kravas forstarkningar och stabiliseringsatgarder av ytor dar fordon
kommer att kéra och parkera. Ytor for parkering bor inte asfalteras pa grund av
markens sattningsbenagenhet.

Vid planering av trafikinfrastrukturen ar det aven viktigt att ta hansyn till
Oversvamningsproblematiken. Dialog med Trafikverket behdvs for att sakerstalla
en fullgod och trafiksaker I0sning pa platsen da Bjornévagen ar delvis en statlig
Vag.

Vid genomférandet av markutfylinaden ar det ett stort antal tunga transporter av
material som ska till och fran utredningsomradet under en langre tidsperiod. Exakt
hur pass omfattande detta blir och hur detta paverkar bland annat vagslitage maste
utredas vidare.

Buller pa grund av ridanldaggningens verksamhet

Det finns inga riktvarden for hastverksamhet att férhalla sig till gallande buller.
Daremot bor det utredas huruvida den 6kade trafikmangden i omradet pa grund av
hastverksamheten kan innebara bullerstérningar fér narboende.
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Buller och andra stérningar vid genomforande

Under genomférandet kommer det att krdvas massor for att fylla ut det laglanta
omradet. Lastbilstransporter av detta material kan innebéra stérningar i form av
trafikbuller for narboende. Arbetet med att lossa och schakta massorna med mera
kan ocksa innebara stdrande moment, beroende pa avstand och tidpunkt.
Transporter och arbeten maste planeras pa sadant satt att omgivningspaverkan
minimeras.

Flygbuller

| planarbetet behdver det utredas om flygbuller fran Mellingeholm innebar nagra
begransningar for ridanlaggningen.

Teknisk infrastruktur

Regionnatsledning som finns inom utredningsomradet matar lokalnatet i
naromradet och ar saledes viktig for elférsorjningen i ett storre geografiskt omrade.
Nybyggnation invid en luftledning upp till 55 kV ska placeras pa ett avstand pa
minst 10 meter fran narmaste anlaggningsdel (fas, stolpe eller stag). Vad galler
sakerhetsavstand for olika delar av hastverksamhet beror det pa anvandningen.
Exempelvis kravs mindre avstand i de fall det handlar om en hasthage dar hastar
endast ska beta under kraftledningen och storre sdkerhetsavstdnd om exempelvis
en ridskola skulle anvanda ytan under ledningen. Under detaljplaneskedet kravs
ytterligare utredningar och arbete med skyddsavstand till ledningen. Dialog med
Vattenfall ska féras under planprocessen.

Logistik inom ridanlaggningen

Infor fortsatt planarbete behdver aspekter som mojliggor effektiva
funktionssamband inkluderas vid utformning av platsen. Det innebar att I6sningar
for logistik och trafik for fordon, hastar och manniskor pa anlaggningen maste
planeras sa att det blir rationellt och samtidigt sakert for alla.

Utslapp och intag av hastar till och fran hagar gors ofta flera ganger per dag pa en
hastanlaggning. Om avstanden mellan till exempel en hage och stall ar stora kan
detta arbete innebara en stdrre arbetsinsats i form av arbetstid. For att mojliggora
en mer effektiv och billigare drift av anlaggningen bér denna typ av
funktionssamband I6sas pa ett effektivt vis.

Omgivningspaverkan, konflikter och utformning av ridanlaggning

Hasthallning kan medfdra negativ paverkan pa omgivningen dels i form av
oladgenheter: dammbildning, buller (flaktar, maskiner, transporter), lukt (framfor allt
fran gddsel och gédselhantering, vissa foder), flugor, starka stralkastare kring
ridbanor, dels i form av risk for halsopaverkan framst orsakat av allergenspridning
fran hasthallning. Sadana férhallanden ska kommunen beakta vid beslut enligt PBL
och om mdjligt begransa sa att inte oacceptabel paverkan pa omgivningen uppstar.

Allmant galler princip att fler hastar som finns pa en begransad yta desto storre ar
paverkan pa omgivningen. Nagra fa hastar ger oftast obetydlig stérning medan
ridskola med manga hastar och mycket aktivitet i omgivningen kan ge upphov till
betydligt stérre olagenheter. Spridning av lukt, damm och hastallergen paverkas
ocksa av vind, topografi och vegetation. Bebyggelse som befinner sig i
vindriktningen fran djurhallning riskerar att i storre utstrackning drabbas av
olagenheter an annan bebyggelse.

Den mark som i den geotekniska utredningen bedémts som lamplig for
ridanlaggningens byggnation och huvudverksamhet ligger 100 meter fran planerad
verksamhet for skola och forskola. Den férharskande vindriktningen for omradet
gor att lukt och allergen och andra olagenheter fran anlaggningen kommer
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transporteras med vinden mot skolan. Konflikten mellan skolan och ridanlaggning
maste i en planprocess utredas och hanteras.

Forutom ovanstaende har forstudien konstaterat att kunskap om lokala brunnar
saknas. Det behover klarlaggas om det finns risk for paverkan pa lokala
vattentakter.

Atgérder mot héstallergen fran héstar

Omradets platsspecifika allergengréns maste identifieras med berakning och
analys for platsen och dess omgivning. Allergengransen ska efter utredning
samradas med Lansstyrelsen och integreras i detaljplanens utformning med
bestammelser. Har kommer placering av bebyggelse och bebyggelsetyp samt
lamplig placering av hagmark paverkas. Aven tekniska krav kan specificeras i form
av skyddsbestammelser.

Exempel pa atgarder som kan studeras ar konstruktion av skyddsvall med
vegetation, mellan hastverksamheter och bebyggelse, fér att hindra spridning av
allergen med den férharskande vindriktningen. H6jd och bredd samt effekten av
vallen maste utredas. Vidare, for att minska spridning av hastallergena
rekommenderas mekanisk ventilation som kan filtrera franluft och avskilja
allergener.

Det boér aven finnas méjligheter till dusch och férvaring av ridklader i ridskolor/stall
for att minska risken att allergen fors ut till allménna lokaler och kollektivtrafik.
Slutligen bor planerade ridvagar och hasthagar i moéjligaste man vara atskilda fran
annan bostadsbebyggelse.

Atgérder mot lukt fréan héstar

Enligt Folkhalsomyndigheten kan lukt fran gédsel och problem med flugor minskas
genom att:

- Godselstaden placeras under tak eller inomhus eller genom att sluten
gbdselhantering installeras.

- Att regelbundet samla in godsel i hasthagen och foérvara i dvertackt
gOdselstad, dvertackning med span.

- Ventilation/franluftdon fran stall placeras dar inte manniskor vistas eller
bostader finns.

- Separera hasthagar och ridvagar fran bostader.

Vid utredning och utformning av olika delar av en hastanlaggning bor hansyn tas fill
dessa ovan listade rekommendationer.

Placering och utformning av gédsel, foder och stré

For godselvardsanlaggning kravs antingen mellanlagring i container, helst med tak,
som téms frekvent eller gddselplatta for Iangre lagring av gddseln. Det beddms att
container-I6sning ar mer lamplig inom utredningsomradet med tanke pa narhet till
befintliga och planerade bostadsomraden och vindférhallanden.

Halm som str6 ar mycket utrymmeskravande da det ofta kops i storre kvantiteter
och behover lagras torrt, oftast hela vintern. Ett separat utrymme fér lagring och

hantering av hastarnas foder ar att féredra. Plastade ensilagebalar kan férvaras

utomhus. Lamplig placering for detta i férhallande till omgivningspaverkan maste
studeras.

Losdrift och hagar

Losdrift ar en inhysningsform som bast beaktar hastens naturliga behov av rérelse
och social kontakt. Detta grundar fér god mental och fysisk hélsa till skillnad fran
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boxstall som ofta leder till mentala problem. | en 16sdrift kan hasten vandra "fritt"
och sjalv valja nar den vill vila i ligghallen eller vindskyddet, och nar den vill réra pa
sig i hage.

Rasthagar med 16sdrift finns i olika varianter, det kan darfér vara tydligare att som
utgangspunkt tala just om grupphallning. Oftast &r grupphéalina hastar utomhus
storsta delen av dygnet. Hastarna har da i stort sett sténdig tillgang till en storre
hage och en ligghall. Vid grupphallning ar det en avgdrande skillnad for
utformningen om hastarna har fri tillgang till foder via till exempel foderhackar, eller
om individuell utfodring via exempelvis datoriserade foderstationer ska ske. For
ridskoleverksamhet kravs i tillagg att det finns tillgang till ett valplanerat och isolerat
skotselstall.

Losdrift och grupphélining &r ett intressant alternativ till hasthallning i box att utreda
vidare tillsammans med utredning om allergenspridning. Detta eftersom mojlig
stallbyggnation ar begransad i placering pa platsen och hamnar nara Bjornévagen
och planerad byggnation for skola och bostader. Eventuellt kan stallet géras
mindre och 16sdrift prioriteras som en skyddsatgard mot allergenspridning.

Beteshagar och rasthagar

Hasthallning kraver stora markytor och markens beskaffenhet behéver tala att
hastar vistas i hagarna. For hastarnas vistelse i hagar ska marken, enligt
djurskyddslagen (2018:1192) med tillhérande féreskrifter (SJIVFS 2021:30) vara
tramptalig och valdranerade. Att ha hastar pa mark med fuktig lera eller gyttja
strider mot djurskyddslagen och kan féranleda ingripande fran tillsynsmyndighet.

Mark som bestar av lattare jordar som exempelvis sandmark och som ligger hogt i
terrangen ar alltid att féredra vid lokalisering av ridanlaggningar. D& har rast- och
beteshagar naturliga férutsattningar att vara torra, tramptaliga och Iatt kunna
mockas for att undvika naringslackage i vattendrag. Utpekat utredningsomrade har
inte dessa forutsattningar naturligt vilket betyder att det istallet maste tillskapas
genom atgarder. Det ar alltsd en forutsattning for projektet att mark med lera/gyttja
kan, med markduk och utfylinad, géras torra och stabila.

Att marken kan behandlas har den geotekniska utredningen pavisat (Structor
2021-06-11). Vad som inte ar mgjligt ar att héja all mark inom omradet till en
konstant hogre niva (plushojd) vilket ar en osékerhet i forhallande till omradets
kanslighet for 6versvamning. Forutsattningen att behandla marken maste
detaljstuderas utifran ekonomiska forutsattningar, graden av 6versvamning orsakat
av nederboérd/extremvader, agronomi och mdjligheten att tillskapa goda
forhallanden for rast- och beteshagar med gras, hastens och anlaggningens behov
mot slitage kopplat till mjligt antal hastar inom varje hage.

Vidare boér lamplig mark fér hasthallning ha kuperad terréng for hagar i vinterbruk
vilket skapar platser i 1a fran kalla nordliga och ostliga vindar samt |a for kraftiga
forharskande vindar (som oftast ar fran sydvast eller vasterifran). Om detta inte
finns naturligt kan rasthagar som tal otjanlig vaderlek anlaggas. Det innebar att
man behdver bygga vindskydd dar hastarna kan komma undan sol, vind och
nederbord. Férhallandena for vinterhagar maste darav studeras utifran aspekter
som ekonomi, markareal, antalet hastar pa platsen och omkringliggande topografi
och vegetation.

For beteshagar sommartid ar mark med mer fukthallande egenskaper som lermark
(utan att vara sank och ha for hdg maktighet av lera) en fordel for att fa god
betestillvaxt under perioder av sommartorka. Hur tung lermarken kan vara beror pa
antalet hastar, slitage och fuktférhallanden. Sa fort hastarnas hovar sjunker ned i
lera/gyttja ar det ett halsoproblem fér hasten.

Under sommarmanaderna finns inte samma behov av kuperade ytor som skapar
platser i 1a da vinden i stallet svalkar hastarna och blaser bort insekter. |
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beteshagar behdvs istéllet platser dar hastarna kan séka skugga, antingen naturlig
skugga i form av trad och vaxtlighet eller skugga genom en byggnadskonstruktion.
Sadana platser skulle behdva skapas inom utredningsomradet da stora delar om
utredningsomradet ar 6ppna.

Behov av smittskydd

Isoleringsmdjligheter, sa som karantansstall och sjukboxar kommer att behévas
inom anlaggningen for att kunna ta in och hantera hastar i behov av isolering. Till
exempel kan nyanlanda hastar samt sjuka hastar behdva sarskiljas fran resterande
djur och kureras i enskildhet. Placering av karantansstall maste utredas i en
eventuell planprocess. En intressant plats att studera vidare ar utredningsomradets
Ostra del langs Bjornévagen, dar fasta markpartier forekommer och dar avstandet
till ridanlaggningens rekommenderade huvudanlaggning (i nord) beddms vara
tillracklig fér att undvika méten mellan exempelvis sjuka och friska hastar. Aven
denna placering maste utredas i férhallande till omgivningspaverkan och eventuellt
framtida exploatering fér omkringliggande marker.

Ekonomi

Enligt PBL 2 kap ska planlaggning syfta till att mark- och vattenomraden anvands
for det eller de andamal som omradena ar mest ldampade fér med hansyn till
beskaffenhet, Iage och behov. Detta innebar bland annat att extraordinara atgarder
inte ska behdva vidtas for att marken ska bli lamplig fér ett andamal. |
beddmningen om kraven kan anses vara uppfyllda inryms i stor utstrackning
ekonomiska dvervaganden. Det handlar i huvudsak om att investerings- och
driftskostnader, nédvandiga for anlaggningen inte far bli onormalt héga. Vid de
ekonomiska beddémningarna maste kommunen géra en sammanvagning av olika
kostnader.

Anlaggnings- och driftkostnader for ridsportsanlaggningen

Det maste tas fram en kostnadskalkyl fér anlaggande samt drift av
ridsportsanlaggningen pa just denna specifika plats. Utan att ha gjort detta, finns
det en risk att projektet kommer att innebara for stora kostnader i férhallande till
nyttan av lokalisering av ridsportcentrum inom det aktuella utredningsomréadet.

Pa grund av framst tva faktorer, sattningsbenagen mark och éversvamningsrisk,
kan anlaggnings- och driftkostnaderna bli stora. Det beddms vara kostsamt att
skapa mark med goda dréanerande egenskaper och att underhalla dem. De
laglanta delarna kommer att behdva fyllas upp med drénerande material. Hjning
av delar av omradet kravs for att minimera risken for versvamningar. Gardsplaner
och vagar/gangar for olika typer av forflyttning som till exempel for personer,
hastar, fordon (transport av foder, gddsel, hastar) och redskap utgor en vasentlig
del av investeringskostnaden. Inom omradet kommer det dven behdvas
markarbeten for att férbereda marken for trafikinfrastruktur och parkeringar for
tunga fordon.

Aven tekniska skyddskrav pa verksamhetens gédselhantering och ventilation kan
utgdra kostsamma atgarder och maste 6vervagas utifran nyttan av verksamheten.

Om man behover bortforsla massor som bedéms vara allt for sulfidhaltiga for att
kunna fa ateranvandas i omradet bor aven detta kostnadsuppskattas.

Prelimindra kostnader under planprocessen

Uppskattad kostnad for planprocessen kommer att tas fram och redovisas om det
blir aktuellt att ga vidare i arendet och ta fram ett start-PM for detaljplan.
Utredningsbehovet ar daremot omfattande. Planprocessen omfattar foljande steg
som bedéms kostsamma:

e Faltarbete pa stora markarealer.
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Utredningar som omfattar stora sammankopplade omraden.

Risk for flera kompletterande utredningar (manga fragor gar i varandra).
Risk for tilkommande artskyddsutredning(ar).

Hojdprojektering och kompletterande geoteknisk provtagning och rapport
samt kostnadsberakningar.

e Tillkommande processer enligt lagstiftning: Tillstand for vattenverksamhet
(ev. inklusive omprévning/upphavande av torrlaggningsféretag i samma
arende), framtagande av MKB och prévning av ianspraktagande av
jordbruksmark MB 3 kap §4.

Prelimindra kostnader och finansiering for kommunen

Enligt beslut om Mal- och budget for ar 2022—-2024 har Kultur- och fritidsnamnden
ar 2023 tilldelats 50 mnkr och ar 2024 tilldelats 30 mnkr for planering och
utbyggnad. Detta forutsatter att det finns en detaljplan.

Bedomd tidplan for projektet

En detaljplan av denna omfattning bedéms kunna ta mellan 3—4 ar att préva i en
planprocess. Utredningsbehovet ar stort och manga utredningar behdver
samordnas och sammanfogas i en miljokonsekvensbeskrivning.

Tillstdnd for vattenverksamhet behdver erhallas fran mark- och miljddomstolen
innan genomférandet. Dessutom paverkas ett men kanske aven tva
torrlaggningsféretag, ett inom och ett utanfor utredningsomradet, vilka troligen
behdver omprévas och/eller upphavas genom dom i mark- och miljgdomstolen.
Fragan om paverkan pa torrlaggningsforetagen samt 6vriga vattenverksamheter
bér kunna hanteras i ett sammanhang och darmed ocksa i samma arende till mark-
och miljddomstolen, men detta behdver utredas vidare.

Tillstdndsprocessen for vattenverksamhet innehaller flera steg. Domen och
beslutet kan sedan 6verklagas. D& den exakta omfattningen av
vattenverksamheten inte ar klarlagd annu, gar det inte heller att ange ett
tidsperspektiv for denna process. Fragan behdver hanteras parallellt med
framtagandet av évriga handlingar for detaljplanen.

Utbver en planprocess ska utfylinadsmassor transporteras och hanteras pa platsen
och delar av marken férberedas innan byggnation (Structor 2020). Masshantering
pa platsen bedéms preliminart ha en genomférandetid mellan 3—4 &r. Delar av
hagmarken som fylls upp kanske aven behover sas in med fodervall vilket bedoms
kunna ta 1-2 ar.

Den slutgiltiga bedémningen ar att en eventuell ridsportsanlaggning kan vara
fardigbyggd och klar tidigast 4—6 ar fram i tiden inom utredningsomradet. Denna
uppskattade tid ar exklusive eventuell tid for dverklagat detaljplan eller Iang
vantetid for behandling av vattenverksamhet da denna beddmts for svar att
uppskatta.

Samhallsbyggnadskontorets analys och slutsatser

Forstudien visar att ett ridsportcentrum i Bjérnd, av den storlek som presenterats,
kommer innebara ett omfattande och kostsamt utredningsarbete. De
forutsattningar som skapar ett stort utredningsbehov ar markens maktighet av lera
och gyttja, den laga terrdngen och omradets lage i mitten av avrinningsomradet
mellan sjoén Limmaren och recipienten Norrtéljeviken. Vidare utgoérs marken av
jordbruksmark och berérs av markavvattningsféretag. Mark som 6versiktligt utretts
som lamplig for ridanlaggningens huvudverksamhet (dvs. ridhus, stall, vinterhagar
etc.) ar belagen i norr och kraver omfattande massor for utfylinad och hdjning av
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mark for att hantera éversvamningsrisker. Den [dmpliga placeringen av
ridanlaggningen ligger 100 meter fran mark dar skola och férskola just nu planeras
(detaljplan Bjoérno6 etapp 2 och 3). Cirka 60 hektar mark har sa pass hog maktighet
med lera och gyttja att marken inte beraknas kunna héjas som metod fér dranering.
Stora markarealer kommer behéva grusas upp for att tillskapa torrt underlag fér
hastarna inom hagmarker.

Utifran forstudiens hittills kanda férutsattningar for omradet har forvaltningen
identifierat 5 sakfragor som, enskilt eller i kombination, kan riskera att planlaggning
inte kan genomforas. Sakfragorna utgors av:

1. Fungerande hastanlaggning; hagar med lera maste markbehandlas och
draneras for att enligt djurskyddslagen fungera som hagmark pga. risker med
sjukdomar och komplikationer for hastar samt naringslackage (vilket kan paverka
miljokvalitetsnormer for Norrtaljeviken). Markbehandlingen kraver manga
utredningar for att provas lamplig pa platsen. Det ar vidare en osakerhet for
projektets genomforbarhet, utifrdn den 6nskade omfattningen av ridanlaggning i
form av ridskola, att bara omkring 20 hektar mark kan hdéjas vid behov att
undkomma Oversvamning orsakat av extremvader pa platsen.

2. lanspraktagande av jordbruksmark; enligt 3 kap. 4 § miljdbalken far
brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse/anlaggningar
om det behdvs or att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses, pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt, genom att
annan mark tas i ansprak. For att uppfylla lagkravet ska en lokaliseringsprévning
tas fram och ridsporten motiveras som ett vasentligt samhallsintresse for
kommunen. En lokaliseringsprévning har inte gjorts i kommunens éversiktsplan
och maste da tas fram i planprocessen.

3. Allergenspridning; det rader oklarheter om huruvida allergenspridningen som
transporteras i den férharskande vindriktningen kan hanteras. Planerad
bebyggelse i Bjérné etapp 2 och 3 har inte planerats med hansyn till
allergenspridning och eventuell luktstorning fran utredningsomréadet.

4. Oversvamning och miljokvalitetsnormer (MKN) for Norrtiljeviken; risk for
skada av bebyggelse, vaginfrastruktur, hasthagar, manniskor och djur orsakat av
oversvamningar som har sin grund i skyfall, hdga vattenstand i upp- och
nedstromsliggande vatten eller kombinationer av dessa handelser. Det kommer
kravas atgarder inom, men eventuellt aven utanfér utredningsomradet (nedstroms
vid Harka angar), fér dversvamning och rening av vatten (MKN).

5. Ekonomi; kostsam planprocess, risk for stora anlaggnings- och driftskostnader
for verksamheten, for erforderliga dammar och vatmarker med
Odversvamningsskydd och rening av dagvatten.

Vid fortsatta och férdjupade utredningar kan det framkomma att flera sakfragor
enskilt eller i kombination kan innebara sadan negativ paverkan att féreslagen
markanvandning inte kan anses lamplig pa denna plats. Detta skulle antingen
innebara att en detaljplan skulle behéva justeras utifran den paverkan som
framkommit eller att planarbetet behdver avbrytas i sin helhet. Exempel pa sddana
sakfragor kan berdra naturvarden och omradets paverkan pa arter. Det kan ocksa
beréra nédvandiga tillstands- och anmalningspliktiga atgarder fér vattenverksamhet
eller for ridanlaggningen.

Samhallsbyggnadskontoret kan alltsa inte garantera att ett pabdrjat planarbete
kommer leda till en detaljplan och i férlangningen att ett ridsportcentrum med
ridskola kan anlaggas i Bjornd. Utbver utredningsarbete, provning av detaljplan
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samt tillstand for vattenverksamhet kommer sjalva utférandet med
markforberedelser att kréva stora resurser vid genomforandet.

Cirka 250 000 kubik jordmassor och bergskross har bedémts nédvandiga foér
genomférandet. Har finns mojligheter till att atervinna massor inom Norrtélje
kommun och att ta 6verskottsmassor fran kommuns stora utvecklingsprojekt. Det
kraver daremot noggrann kontroll och provtagning av massor samt ett
overgripande logistiskt arbete. Den totala mangden massor kraver cirka 10 811
lastbilstransporter till omradet och planering for lastens transportstrackor kravs.
Cirka 60 — 80 000 kubik beddéms kunna hanteras till platsen/ ar och markarbete pa
platsen bedéms darmed paga i 3—4 ar. Genomférandet av detaljplanen kommer
innebara storningar for narboende i form av buller, orsakad av 6kade mangder
tung trafik i omradet (transporter av material). Givet att detaljplanen kan
genomfdras och genomfors, kommer ridanlaggningen i sig ocksa innebara en
potentiell risk for stérningar och konflikter fér skolelever och narboende i form av
allergener, luktstérningar, 6kad trafik med mera.

Vid ett eventuellt beslut om kommunal ridanl&dggning ar mark- och
exploateringsavdelningens bedémning att forvarv av marken bor ske efter
detaljplanen har vunnit laga kraft samt omradet har beretts i enlighet med de krav
som ska vara uppfyllda infér exploatering for det avsedda andamalet. A ena sidan
riskerar pris for marken vid det tillfallet vara avsevart hogre, & andra sidan ar
forvarv av marken i befintligt skick férenat med stora ekonomiska risker som ar
svara att bedéma i detta skede.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Solveig Lénnervall
Planarkitekt
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