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1:185

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:

Godkanna forstudierapporten med bilagor kopplat till uppdraget att ta fram en férstudie foér
planforutsattningar for del av Skarsta 1:185, och anse uppdraget slutfort.

Sammanfattning av tjansteutlatandet

Samhallsbyggnadskontoret har utrett planforutsattningarna for fastigheten Skarsta 1:185 som ar
kommunagd. Utredningen har skett genom ett forstudiearbete som en del av
samhallsbyggnadskontorets projektprocess. Slutsatserna i forstudien ar att projektets kostnader och
risker ar alltfor stora for att motivera start av en detaljplan for fastigheten. Férstudien rekommenderar
att en férdjupning gors for narliggande fastigheter och att NVAA pabdrjar ett arbete med
vattenférsorjning for den norra kommundelen.

Arendet

Beskrivning

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade den 25 oktober 2023, KS § 106, att ge i
uppdrag till samhallsbyggnadskontoret att pabdrja en forstudie kring planférutsattningarna for del av
fastigheten Skarsta 1:185. Bakgrunden ar aterkommande forfragningar om verksamhetsmark, samt att
det aktuella omradet varit utpekat som verksamhetsomrade under en langre tid.

Ett kvalificerings-PM togs fram som underlag till beslutet. Férstudiearbetet har pagatt under foérsta
halvaret 2024 och involverat flera enheter pa samhallsbyggnadskontoret, kommunstyrelsekontoret och
Norrtélje Vatten och Avfall.

Forstudiearbetet har hanterats enligt samhallsbyggnadskontorets projektmodell, dar
samhallsbyggnadsdirektéren utgor bestallare och styrgrupp motsvaras av styrgruppen for
samhallsbyggnadsprojekt.

Kommmunal mark

Godkanna
forstudie

Ta fram Genomfor Genomgang
I L - e i - EEo N
direktiv _ ) _ 3 _ 3
Beslut Farstudie- Forstudieplan Forstudierapport A
forstudie A direktiv A A A
Samhillsbyggnads- Projektledare Projektledare Samhallsbyggnads- SBU
direktar for forstudie for forstudie direktor

Beredningsfasens férsta del i samhéllsbyggnadskontorets projektprocess fér kommunal mark. Dér vi &r nu ar

markerat i rott.




Syftet med genomférande av forstudie ar att i ett tidigt skede sammanstalla de grundlaggande
forutsattningarna, for att sakerstalla goda férutsattningar for planlaggning.

Lagkrav

Forstudier ar inte reglerade i lag men knyter an till huvudsakligen plan- och bygglagen och
miljobalken.

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) framgar att planlaggning och prévningen i
arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov. Foretrade ska ges at saddan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestdmmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8
§§ miljdbalken ska tillampas. Lag (2014:862).

Enligt 4 kap 2 § PBL framgér att kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for ett batteri av atgarder beroende pa bland annat atgardens omfattning, karaktar,
omgivningspaverkan, radande bebyggelsetryck i omradet och typ.

Koppling till gallande styrdokument

Fordjupningen av dversiktsplanen for Hallstavik (1999)
OP 2050, granskningsforslag

Trafik- och mobilitetsstrategi

Riktlinjer fér huvudmannaskap

Miljé- och klimatstrategi

Ekonomiska konsekvenser och riskanalys

Beroende pa hantering av arendet vidare kan de ekonomiska konsekvenserna bli olika. Kommunen
har bekostat framtagande av forstudien. Utfallet per den 28 juni 2024 ligger pa -228 tkr, dock ar inte
alla kostnader bokférda annu. Slutlig kostnad bedéms uppga till cirka -300 tkr. Detta innebar att cirka
250 tkr finns kvar fran ursprunglig budget enligt forstudiedirektivet.

Konsekvensen att ga vidare med ett projekt for den aktuella fastigheten har sammanstallts i
forstudierapporten. Sammanfattningsvis riskerar kommunen kostnader motsvarande mellan 1300 —
2000 tkr, efter forsaljning av mark. De storsta utgifterna utgér vagbyggnation, till och fran fastigheten
samt vagbyggnation inom fastigheten.

Forvaltningens analys och slutsatser

Forstudien visar att forstudieomradet har stora utmaningar vad galler infartsfragan, geotekniska
forutsattningar, skyddsavstand till befintlig kraftledning och héga naturvarden. Forstudien bedémer att
dessa medfor stora ekonomiska och miljomassiga risker som beddms oproportionerligt stora i
forhallande till syftet med tillskapande av verksamhetsmark pa platsen. Dessutom behdéver
dricksvattenfragan for norra kommundelen utredas, vilket bedéms som en process som beréknas ta
cirka 10 ar.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer darfér att kommunen inte bér inleda en planlaggning fér den
aktuella fastigheten. Samhallsbyggnadskontoret beddmer dock att det finns potential att utreda vidare
de fastigheter som ligger vasterut och &r utpekade i kommunens granskningsférslag till OP 2050.
Dessa ar dock huvudsakligen i privat 8go. Detta skulle kunna ske som ett férdjupningsarbete, med
slutsatser fran denna forstudie som grund. Berérda fastighetsédgares medverkan férutsatts. Parallellt
bér NVAA pabdrja arbete med vattenférsorjning for den norra kommundelen.
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Tidplaner

Slutredovisning av uppdraget sker pa kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott den 25 september
2024.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planenheten
Bilagor

Forstudie, Skarsta 1:185, 240628
Bilaga 1 — PM Naturvarden

Bilaga 2a — PM Geoteknik

Bilaga 2b — Kostnader forbelastning torv
Bilaga 3 — PM Geoteknik vagkorridor
Bilaga 4a — PM VA-férsorjning

Bilaga 4b — Grov kalkyl VA-férsorjning

Beslut skickas till

Planenheten
Mark- och exploateringsenheten
Naringsliv och etablering
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