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VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten ska
anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen talar darfor
om vad du och andra far och inte far géra for byggatgarder inom
planomradet.

| plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om i vilka
situationer en detaljplan ska goéras. Det &r bara kommunen som kan
besluta att ta fram och anta en detaljplan. Det ar ocksa kommunen
som tolkar de detaljplaner som finns.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till
detaljplanekartan hér en planbeskrivning, som forklarar planens
syfte och innehall. Ibland ingar dven andra handlingar, till exempel
en illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen géller tills den antingen upphéavs, andras eller ersatts
av en ny detaljplan.

PROCESSEN

Denna detaljplan féljer ett normalt forfarande enligt PBL 2010:900, i
dess lydelse foére den 2 januari 2015.

Har ar vi

Samrad . Granskning

. Laga kraft
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av cirka 600 bostéder och en skolai en
samlad smahusbebyggelse med inslag av mindre flerbostadshus. Omradet ar tankt att f&
en karaktar av tradgardsstad. Bostaderna ska ges narhet till naturen och vattnet vid
Bjorno gard utanfor Norrtalje.

Detaljplanen mojliggér aven for mindre centrumverksamhet, ny badplats med tillhérande
servicebyggnad, lekplats samt utrymme for nodvandiga tekniska anlaggningar sa som
dagvattendammar och pumpstationer. Langs vattnet, narmast Bjorno gard i vast, vid
viktiga ekologiska samband och runt dagvattenanlaggningarna planlaggs marken som
allman plats, natur.

Detaljplanen startades 2012-03-05 genom beslut i tillvaxtberedningen (TVB) om att
godkénna start-PM for planuppdraget. Planarbetet genomférs med normalt forfarande
enligt PBL 2010:900 i dess lydelse fore den 2 januari 2015.

Figur 1. Oversikt av den planerade bebyggelsen inom Bjorng, illustration WSP.

PLANDATA
LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget sydost om Norrtélje stad, cirka 3 km fran centrala Norrtélje, och
omfattar cirka 114 ha.

Planomradet begransas i vaster av Bjorno gard, i séder av Bjornévagen och i norr av
Norrtaljeviken. | 6ster avgransas ett tillrackligt stort omrade mot Bjorno-Harka
torrlaggningsforetag. Dagvattendammar ar belagna i sédra delen av planomradet i vast
och 06st.
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Figur 2. Oversikt av planomradets placering.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet, som bestar av del av fastigheten Osthamra 1:15, &r i dagslaget
privatagt och &gs av KB Bjorno Mark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN, FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen for Norrtélje kommun 2040 (antagen av KF 2013-12-09) anges omradet
som ett utbyggnadsomrade for kommunalt VA vilket innebar att omradet avses att
utvecklas med bostader.

For Norrtalje stad galler fortfarande "Norrtalje stad utvecklingsplan” fran 2004. Dar anges
for Bjorno att: "Omradet ska utvecklas for aktiviteter och boende som utgar frin omradets
specifika kvalitéer och sa att de utgor ett komplement till stadens utbud och
boendekvalitéer.”

Kommunen har beslutat att ga pa granskning med "Fordjupning av éversiktsplanen for
Norrtalje stad” under 2024. Denna &r inte antagen @n, men granskningsversionen anger
Bjornd som ett av kommunens stérre stadsbyggandsprojekt. Beskrivningen av projektet
overensstammer med detaljplanens syfte. Fokus i detta projekt ligger pa utveckling av
smahusbebyggelse i ett natur- och vattennéara lage. Sarskilt beskrivs att Bjorno planeras
f& skola och cykelbana in till centrum. Har beskrivs dven kommande busslinje mot
Campus Roslagen och in mot sjukhuset och stadskarnan.

Fordjupning av 6versiktsplanen for Norrtalje stad innehaller ocksa resonemang om
samlad paverkan pa jordbruksmark inom Norrtilje stad som helhet av den foreslagna
utvecklingen.
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STRUKTURPLAN

Planomradet ar beskrivet i "Bjornd Strukturplan” fran mars 2007. | dokumentet pekas
lampliga platser for bostadsbebyggelse ut. Dock har inte férutsattningarna for
grundlaggning och marknivaer i forhallande till framtida klimatforandringar beaktats,
varfor viss anpassning av bostadsbebyggelsens placering och utbredning har gjorts i
denna plan.

Den vastra delen av strukturplanen, se figur 3, ar planlagd i "Detaljplan for del av
Osthamra 1:15 med flera, Bjorné etapp 1, nr 23—74”, som fick laga kraft 2010-03-25.
Aktuellt planomrade markerat med orange nedan.

7N A e el O S —

Figur 3. Oversikt av Bjorno fran Strukturplanen fran 2007, White arkitekter.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

GALLANDE DETALJPLANER
Planomradet for denna detaljplan &r i dagslaget inte planlagt.

BIOTOPSKYDD

Inom planomradet finns dkerholmar och smavatten i jordbrukslandskapet (diken) samt en
stenmur i odlingslandskap som omfattas av det generella biotopskyddet. Omradet beror
aven torrlaggningsféretaget Bjorné-Harka.

Akerholmarna inom planomrédet bedéms som regel endast utgéra omraden av visst
naturvarde, klass 4. Akerholmarna kommer till stor del att sparas som inslag bland den
nya bebyggelsen, men kommer da de skiljs fran &kerlandskapet att férlora sin ekologiska
funktion. Dispens kommer att behdva sdkas. Bortfallet av denna biotop kompenseras
delvis genom anlaggandet av nya héjdpartier pa faltet inom planomradet.

Diken, inom planomradet, som haller vatten under storre delen av aret omfattas av dven
de av biotopskyddet. Exploatéren kommer behdva stka dispens for de diken som
omfattas av skyddet och som paverkas av planen. Nya diken, som till viss del kommer att
ersatta de forlorade miljoerna, kommer anlaggas inom omradet som en del av det nya
dagvattensystemet.
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Inom planomradet finns en stenmur som stracker sig fran ost till vast, ungefar i mitten av
planomradet. Stenmuren gar i gransen mellan den 6ppna jordbruksmarken/hagmarken
och adellévskogen. Stenmuren kommer att sparas i sin helhet och markomradet narmast
muren kommer planlaggs som kommunal naturmark.

STRANDSKYDD

Inom planomradet, langs Norrtaljeviken, galler strandskydd inom 100 m fran strandlinjen.
Atgarder inom strandskyddsomréadet kraver dispens frén Lénsstyrelsen. Inom
planomradet finns ett omrade i nordést planerat for badplats med anslutande
markomrade innehallande funktioner kopplade till badet. Strandskyddet foreslas att
upphavas inom denna del av detaljplanen.

KOMMUNALA BESLUT

Ramauvtal géllande exploatering av Bjornd tecknades mellan kommunen och KB Bjornd
Mark 2007-09-20.

Detaljplanen paborjades 2012-03-05 genom beslut i tillvéaxtberedningen (TVB) om att
godkanna start-PM for planuppdraget.

Kommunen och KB Bjornd Mark tecknade ett plankostnadsavtal daterat 2015-04-07.

Nytt plankostnadsavtal tecknades 2023-12-06.

BEHOVSBEDOMNING

For att kunna avgora om en detaljplan ska miljobedomas eller inte méaste en
behovsbeddmning genomféras. Behovsbeddémningen gérs av kommunens sakkunniga
tjansteman som anvander tillgangligt kunskapsunderlag om platsens miljoforutsattningar
och motiverar ett stallningstagande for om planen kan férvantas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § Miljobalken (MB). Detaljplanen
ianspraktar brukningsvard jordbruksmark for bostadsandamal.

Inom planomradet slas idag jordbruksmarken och anvands som foder till djur och for att
hindra igenvéxning. Till planhandlingarna har ett "PM Jordbruksmark” tagits fram som
beskriver paverkan pa jordbruksmarken. | det konstateras att jordbruksmarken &r
brukningsvard, men ocksa att den stdrre samlade smahusbebyggelse som planen
medger kan anses utgora ett vasentligt samhallsintresse med utgdngspunkt i kommunens
och regionens specifika behov. Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjning (antagna i
kommunfullméktige 2023-12-18). visar pa det bostadsférsérjningsbehov som
bostadsbyggandet ska tillgodose for att anses vara ett vasentligt samhallsintresse.

I PM Jordbruksmark redogors ocksa for att behovet inte kan tillgodoses pa annan mark,
genom en alternativ lokalisering. For att bedéma om behovet kan tillgodoses pa ett, fran
allman synpunkt, tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak utvarderas
lokaliseringarna utifran kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning och huruvida de ar
fullt godtagbara ur samhallsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt Iampliga samt
ekonomiskt rimliga. Detaljplanens lokalisering jamférs med 12 andra platser inom
kommunen. Sammantaget, utifrdn de utvarderade alternativa lokaliseringarna, bedéms
det saknas alternativa lokaliseringar for att tillgodose det vasentliga samhéllsintresse som
detaljplanen fér Bjorné etapp 2 och 3 utgor.
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Mot bakgrund av bestdmmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken, Norrtdlje kommuns riktlinjer for
bostadsforsorjning och utredning i PM Jordbruksmark bedéms detaljplanen fér Bjorno
etapp 2 och 3 vara férenlig med bestammelserna i 3 kap.

4 § miljobalken. Detaljplanen tillgodoser ett vasentligt samhéllsintresse och detta behov
kan inte tillgodoses pa ett, fran allman synpunkt, tillfredstallande satt genom att annan
mark tas i ansprék. Nagot som ocksa bor vagas in i brukningsvardet for omradets
jordbruksmark &r att stora delar av de ostra delarna ar mycket laglanta och riskerar att
vara vattensjuka stora delar av aret om havsnivan héjs som forvantat.

Under planarbetet har aven en vardering gjorts av bebyggelsens placering inom
planomradet. Inom denna plan har bevarande av den obrutna, kustnara och skogskladda
marken prioriterats framfor odlingsbar mark.

RIKSINTRESSEN OCH MILJOKVALITETSNORMER

Planomradet ligger inom Norrtaljeviken som utgor riksintresse for rorligt friluftsliv och
hogexploaterad kust (4 kap. miliobalken). Har far exploateringsforetag komma

till stdnd endast om det kan ske pa satt som inte patagligt skadar omréddenas natur och
kulturvarden. Bebyggelsen omfattas dock av undantag fran riksintresset enligt 4 kap 1 §
andra stycket, da detaljplanen ar en utveckling av befintlig tatort.

Planen ber6r inga 6vriga riksintressen enligt 3—4 kap miljobalken.

Luftkvaliteten i Norrtalje kommun &r férhallandevis god. Den regionala matning som utférs
i Stockholmsregionen visar att luftnivan generellt i Norrtalje kommunen underskrider
gransvarden for miljokvalitetsnormer (MKN) for Iuft for bade kvaveoxider (NO2) och
partiklar (PM10). Planen beddms inte innebéara att miljdkvalitetsnormerna for luft
Overskrids.

Miljokvalitetsnormen for Norrtéljeviken anger VISS 2021-05-04 (férvaltningscykel 3 2017-
2021) "méttlig ekologisk status” till foljd av évergddningsproblematik med kvalitetskrav att
"god ekologisk status” ska uppnas till 2039. Fér majoriteten av kvalitetsfaktorerna galler
dock att "god ekologisk status” ska nas till 2027. Den kemiska ytvattenstatusen VISS
2020-03-27 (forvaltningscykel 3 2017-2021) ar beslutad till "uppnar ej god kemisk status”
med avseende pa kvicksilver, PFOS och polybromerade difenyletrar. Kvalitetskravet ar
att "uppna god kemisk ytvattenstatus”. Vattenforekomsten har idag "mattlig ekologisk
status” samt "uppnar ej god kemisk status”.

Planen kan framst paverka miljckvalitetsnormer genom dagvattenpaverkan. Planen
medfdér en 6kning av kvicksilver som kommer frén diffusa kallor som det inte bedéms
tekniskt genomférbart att rena ytterligare inom planprojektet. Féroreningsberakningarna
visar aven en marginell 6kning av koppar och krom motsvarande 2 % respektive 1 %. En
bestammelse som begransar anvandningen av koppar och krom pa byggnadsverk har
inforts for att motverka denna méjliga férorening. Da féroreningshalter for alla évriga
amnen kommer att minska med planerade dagvattenatgarder, bidrar planen till att na
satta miljokvalitetsnormer.

STALLNINGSTAGANDE

En behovsbedomning for detaljplanen har gjorts, 2015-08-31. | den konstateras att nagra
specifika fragor skulle kunna ge upphov till betydande miljdpaverkan och ska darmed
beskrivas och beddmas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Séarskilt utpekas
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten i Kvisthamraviken fran smabatshamnen och
den nya bebyggelsen samt paverkan pa naturvarden pa platsen. Smabatshamnen har i
ett senare skede undantagits ur detaljplanen och kommer att behandlas i en egen MKB
nar det vél ar aktuellt. Ovriga fragor beskrivs i MKB som tillnér planhandlingarna.
Avgransningen har stamts av med Lansstyrelsen i samband med samrad for
detaljplanen.
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BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

En sammanfattning av miljékonsekvensbeskrivningen finns under Konsekvenser av
planens genomférande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Omradets naturvarden har inventerats och bedémts i flertalet utredningar. En
naturvardesinventering for skogsomradena, akerholmarna och dikena
(Naturvardesinventering av markerna kring Bjorné gard 2015-12-08) har genomforts, en
separat utredning av fagellivet pa faltet (Fagelinventering vid Bjérné 2016-06-28), en
inventering av de marina naturvardena (Marin naturinventering vid Bjérnd, Norrtaljeviken
2015), en Fladdermusinventering 2018-12-14 samt en bedémning av potentiella
vattenmiljoer for groddjur, 2024-01-19, har genomforts.

Omradet bestar till stor del av en htjd med skog som omges av 6ppen odlingsmark. Delar
av odlingsmarken ligger mycket Iagt och éversvammas delvis pa varvintern. De mer
hoglanta odlingsmarkerna har lange varit en del av Bjorné gard. | dag klipps dessa delar
for att anvandas som foder till djur samt fér att inte vaxa igen.

Oster om Bjorno gard finns ett parti med vardefull adellévskog. Omréadet ges
naturvardesklass 3, vilket innebar att det ar av kommunalt intresse ur
naturvardessynpunkt. Omradet borde dven kunna vara vardefullt som plats for rekreation
for Norrtéljeborna.

Figur 4. Stort adellévtrad vid den l&nga muren i skogsbrynet mot Bjorné gard.
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NATURVARDEN

Centralt pa hojden vaxer tallskog som i delar ar hallmarksskog. Mellan Tegeludden och
skogen finns rester av gammal betesmark déar igenvéaxningen dock ar mycket kraftig. Med
ratt skotsel skulle delar av den kunna vara ett trivsamt inslag i den bebyggda miljon.

Narmast Tegeludden finns ett mindre omrade med sumpskog.

Tegeludden Q \

) D Barrblandskog
Hallmarkstallskog

D Adelldvskog

D Lundartad I6vskog
Aspskog

D Alsumpskog

[ Hagmarksrest

[ Axerhoime

© Jatte-ek

Figur 5. Oversikt av naturvéarden per naturtyp inom planomradet, upprattad av WSP.

| framtagen naturvardesinventering finns lampliga skétselatgarder foreslagna for de
respektive naturtyperna. Specifika kompensationsatgarder for paverkade naturtyper finns
beskrivha nedan under rubriken artskydd och beskrivs vidare a&ven som sammanstallda
skyddsatgarder.

| utredningen om de marina miljderna konstateras att strandlinjen langs planomradet inte
har n&gra ovanliga naturtyper fér Norrtalje men att det stora, sammanhalina,
oexploaterade omradet och sarskilt de stora vassarna kan vara viktiga for lekande fisk.

| fAgelinventeringen observerades ett stort antal arter vid de stora falten inom och i
narheten av planomradet. Tillsammans med fynd i artportalen har ett fyrtiotal rodlistade
arter observerats i omradet. Rodlistan reviderades 2020 och ungefar hélften av arterna
har tagits upp pa rodlistan efter att detaljplanen varit pa granskning nummer 1. En
kompletterande bedémning av planforslagets paverkan pa de nyupptagna arterna har
darfor gjorts i ett separat dokument daterat

2021-01-28. Ingen av arterna ar upptagna i fageldirektivets bilaga 1. Av faglarna ar det
bara tre arter som sakert konstaterades hacka inom undersokningsomradet, ytterligare
tre arter bedoms vara mojliga hackfaglar inom omradet och en art bedoms vara
sporadiskt hackande. Planomradet fungerar som hacknings-, fodosoks- och rastplats for
ett antal fagelarter. Hacknings-, fodosoks- och rastplatserna ar dock inte begransade till
planomradet och stora arealer for faglar kommer alltjamt finnas i narheten av
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planomradet. Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) bedomer att planen medfér markbara
konsekvenser for skyddsvarda arter d& planen till viss del kommer att paverka
hackmiljoer for rodlistade faglar. Skyddsatgarder for lagskyddade arter medfor dock lagre
konsekvenser i jamférelse med nollalternativet.

Brynzonerna mellan adellévskogen och faltet utpekas som sarskilt intressant ur ekologisk
synvinkel. | denna del av omradet finns ocksa en gammal stenmur som med sina
haligheter fungerar som boplats for mindre djur. Marken narmast muren sparas som
naturmark och de tomter som vetter mot muren avgréansas med staket.

Figur 7. Vy 6ver akermarken mot Bjorno gard. Foto WSP 2012.
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PLANFORSLAGET

Stor vikt har lagts pa att bevara naturomraden bade av ekologiska och rekreativa skal. Ett
stérre sammanhangande skogsomrade mot vattnet kommer att sparas och bli kommunal
allman platsmark med beteckningen "natur”.

For att sakerstélla ekologiska samband mellan féltet och skogen har ett antal gréna slapp
sparats i bebyggelsen, ldngs vattnet, men dven pa tre stallen mellan skogen och falten
(grén pil i figuren nedan). Dar ekologiskt intressanta brynzoner pekats ut har bebyggelsen
placerats med marginal s att brynen bibehalls.

- Naturmark med skog
[] Ny akerholme

W\ Atgarder brynmiljoer T) |

é\\‘ Utvecklina 6ppen daavattenanléaanina

\‘L:\__ \I\ |

Spridningssamband \

Figur 8. Oversikt av spridningsvéagar inom omrédet. lllustration WSP.

Ett antal forslag till kompensationsatgéarder for de paverkade naturmiljoerna finns
beskrivna nedan under rubriken "artskydd”. Atgérderna styrs dels genom
planbestammelser, dels genom exploateringsavtal. Den skotsel som foreslas inom
kommunal mark foljs upp i en skoétselplan specifikt for planomradet.

Pa plankartan anges utokad lovplikt for fallning av trad pa kullen Fyrvapplingen. Syftet
med den uttkade lovplikten for tradfallning ar att bibehalla landskapshbilden med en
skogbevuxen hojd samt att bevara de naturvarden som finns pa och runt kullen.
Plankartan reglerar aven att dagvattenlésningen ska utféras med éppna dammar, att
diken, tre nya kullar, for att kompensera bortfallet av dkerholmarna, samt tre skalade ytor,
avpassade for grodors lek, ska anlaggas.

Placeringen av bebyggelse i skogen har anpassats efter utpekade naturvarden i
naturvardesinventeringen. De Gppna falt som ligger inom planomrédet kommer 6verga i
kommunal &go som naturmark. Delar inom naturmarken tillgangliggors for
dagvattendammar och diken. Falten runt om planomradet kommer fortsattningsvis att
anvandas for jordbruk eller bete. P4 ytorna narmast bostaderna ar det inte lampligt att ha
betande djur p.g.a. allergener, men dessa ytor kommer alltjamt att hallas 6ppna genom
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att faltet slas. Det ar av stor vikt for landskapsrummet och kulturmiljon att falten halls
Oppna genom kontinuerligt bruk. Vid Tegeludden finns rester av gammal naturbetesmark,
dar igenvaxningen till stérsta delen ar mycket kraftig. Delar av denna 6vergar i kommunal
4go som naturmark. De stérre dkerholmarna sparas som kulturhistoriska spar i
landskapsrummet. Skotsel av naturmarken kommer beskrivas i en skétselplan.

Allmanheten kan latt ta sig ut i naturmarken via allman vag. | omradet finns en
busshallplats p& Bjornovagen vid skolan och en busshallplats langre in i omradet.
Vagnatet kompletteras med stigar i naturmarken som redovisas i figur 47 pa
sidan 41.

[ visst Naturvarde .
5] Patagligt Naturvérde T

- Hégt Naturvarde I = AR pons A 4 Y L
i< W ' / N\
‘ /

(endast en plats)

Figur 9. Oversikt av naturvarden och dess klassning inom planomrade. lllustration WSP.

STRANDSKYDD
Langs Norrtéljeviken géller strandskydd inom 100 m fran strandlinjen inom planomradet.

| planen foreslas plats fér en badbrygga och mdjlig badplats med tillhérande
servicebyggnad inom strandskyddszonen.

Syftet med strandskyddet ar att skydda naturlivet samt att tillgangliggdra strandlinjen for
friluftslivet. Det planerade intrdnget i strandskyddet utgors av en anlaggning som for sin
funktion maste ligga vid vattnet och dar behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet
(Miljicbalken 7 kap 18c § punkt 3). En badplats ar en funktion som till sin natur maste
ligga vid vattnet och det &r darfér motiverat att upphéava strandskyddet inom denna del.

Strandskyddet foreslas endast att upphavas i anslutning till badplatsen/badbryggan samt
aven for de inrattningar p& land som kravs for att skapa en &ndamalsenlig badplats med
dess erforderliga funktioner. Aven den pa kvartersmark placerade servicefunktionen
beddms vara forenlig med strandskyddets syfte. Byggnaden kommer bland annat
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inrymma toalett. Funktionerna inom R1 &r nédvandiga for en andamalsenlig anvéndning
av Wa.

Badplatsen kommer dgas och forvaltas av kommunen. Markomradet narmast bryggan
ges anvandningen Park for att mojliggora anlaggandet av funktioner till badet s& som,
lekplats, sittplatser och ang6ringsvag. En mindre yta planlaggs som R service till
badplats” med byggratt fér en mindre servicebyggnad som majliggor bl.a. toaletter som
behdvs for att sékerstélla funktionen fér badet (anvandning W2). Narmast badplatsen
finns en vandplan som gor det mojligt att ordna tillganglig atkomst till sdval badplats som
till det angransande naturomradet. Inom naturmarken i anslutning till badplatsen finns tva
gropar som ar potentiella lekmiljéer for grodor. Angéringen till badplatsen placeras sa att
dessa inte paverkas. Anlaggningen ar allmant tillganglig och inkréktar inte pa nagra
utpekade naturvarden.

Hansyn till naturvarden pa land och i vatten har tagits vid placering av badbrygga,
servicebyggnad och angoéringsvag for att minimera paverkan pa naturvardena.
Badbryggans storlek styrs med planbestammelse som anger att "Bryggor utférs med en
stérsta sammanlagd area om 100 kvm”. Servicebyggnadens storlek begransas till 40 kvm
och en hdgsta byggnadshojd om 3 m.

grodmiljo

Figur 10. Skiss av badplatsens disposition. lllustration WSP.
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ARTSKYDD

Arbetet med skyddade arter har varit en stor del av planarbetet. For att planen ska vara
forenlig med artskyddsforordningen har fokus varit att planen maste tillféra nya livsmiljoer
av hog kvalitet samt hoja kvaliteten pa befintliga miljoer. Flera skyddsatgéarder har darfor
tagits fram som i stora drag gar ut pa att skapa, restaurera och skéta om miljoer som
annars skulle vaxa igen. Utdver ordinarie planarbete har ett separat 12:6-samrad hallits
med lansstyrelsen om artskyddet.

—— Planomradesgréans
8 Skog

Failt
« Fornminnesomraden,
X W reviderade sept 2018
Bebyggelse och gator
-~~~ Nyadiken

=== Nya dagvattendammar
- Strandskyddslinje

48 { = Nyahus
| W Bef hus
|

AKERHOLME |« Grontsamband

{ .***e.y Gangstig i naturmark

Skyddsatgarder for faglar, groddjur och
fladderméss (stams av med ekolog i falt
| innan genomférande).

| Ska = skyddsatgard

Mork passage: vagstracka med
3 anpassad belysning som har en lucka
>/ pa 50 meter mellan belysningsstolpar
| (fladderméss)
|

»mg | Z2) Glesa busk- och tradmarker (Ska1)
|
|
|

—g
Gles och luckig l6vskog (Ska2)
Smabiotoper i jordbrukslandskap (Ska3)
D Nya akerholmar (Ska3)
Akermark i trada (Ska4)
| Forslag nya groddjursdammar

Ingen belysning langs gata/gang-
| Icykelvag (fladdermoss)

; = Anpassad belysning (fladdermoss)
Ny akerren/marginalmark (Ska3)

Plantering av buskar (faglar och

| fladderméss)

L

Figur 11. Oversikt av kompensationsatgarder inom planomradet. lllustration Ekologigruppen.

De skyddsatgarder (SkA) som ska genomféras av exploatéren, regleras i
exploateringsavtalet och sammanfattas nedan. Skotsel av naturmark och 6évrig allman
plats kommer efterhand att skotas av kommunen. Skyddsatgarderna omfattar aven
atgarder som beslutats i samband med sa kallat 12:6-samrad med Lansstyrelsen.

SkA1 — Glesa busk- och tradmarker
Inom omréden markta med SkA1, ska féljande engdngsétgarder genomféras;

e Gallringar genomfors for att f& onskad tathet i tradskiktet som ska vara mycket
glest (<30 % krontackning) och domineras av I6vtrad.

e Nagra av de aldre granarna kan sparas, forutsatt att de inte skuggar viktigare
[6vtrad (framfor allt ek).

e Plantering av barande buskar som hagtorn, hagg, flader, nyponros med flera gors
i omradet, optimalt anvands buskar fran omradet som kommer att tas bort i och
med exploateringen.

e P& magrare partier i solexponerade lagen skapas forbattrade forutsattningar for
myrsamhéllen genom att exempelvis tillféra sand.
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Skotsel

Skotselatgarder bestar i att vid behov roja bort uppvaxande sly med cirka 5 ars
mellanrum for att bibehalla en 6ppnare struktur. P& sikt bor réjningar kunna ske
mer séllan.

Bortrojt sly kan garna sparas till viss del i ihopsamlade rishégar pa lampliga stéllen.
Detta gynnar manga olika djur och andra organismer.

Nedtagna trad bor sparas pa platsen som déd ved.

SkA2 — Gles luckig l6vskog
Inom omréden markta med SkA2, ska féljande engangsétgarder genomféras;

Skotsel

Gallra ur delar med tatare forekomst av trad for att gynna uppvéxta och aldre
[6vtrad.

Frihuggning av bade aldre och yngre ek. En malsattning &r att halla fritt runt
tradkronorna och ytterligare 5 meter ut fran kronan.

Skotselatgarder bestar i att vid behov réja bort uppvéaxande sly med cirka 5 ars
mellanrum for att bibehalla en 6ppnare struktur. Pa sikt bor réjningar kunna ske
mer séllan.

Bortrojt sly kan garna sparas till viss del i ihopsamlade rishogar pa lampliga
stallen. Detta gynnar manga olika djur och andra organismer.

Nedtagna trad bor sparas pa platsen som déd ved.

SkA3 — Smébiotoper i jordbrukslandskapet
Inom omréden markta med SkA3, ska foljande engangsétgarder genomféras;

Skotsel

Plantera barande trad och buskar samt salg och/eller andra salixarter pa lampliga
stallen i omradet (Iampliga platser utses i samrad med ekolog).

Nya akerrenar/marginalmark skapas utmed diken inom planomradet genom att
lagga upp jordvallar utmed delar av dikena. Vallarna byggs upp med jordmassor
bestéende av valdranerade jordarter (morédnjord med stor inblandning av sand
och grus) for att gynna torrmarksvaxter. Vid behov grundas straken med
sprangsten for att komma upp frén kringliggande markyta nagot, men ocksa for
att se till att dréaneringen fungerar bra om marken dar stradken placeras pa ar
fuktig. Vallarna kan behdva utformas s att de inte Gversvammas vid hogre
floden. Detta kan géras genom att skapa hégre och brantare vallar mot
vattendraget vilket motverkar dversvamning av vallarna. Alternativt anlaggs
dessa strak en bit ifrdn kanten till vattendraget.

Nya &kerholmar/stenrésen. Dessa skapas genom att lagga upp stenrésen och
hogar med jordmassor bestdende av valdranerade jordarter (moranjord med stor
inblandning av sand och grus) for att gynna torrmarksvaxter.

Dessa miljoer bedéms kunna klara sig utan regelbundna skotselatgarder, vid for
kraftig igenvaxning kan dock behov av slyrojning uppstd. Detta samordnas
lampligen med rojningsatgéarder i intilliggande omraden.
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SkA 4 — Akermark i trada
Inom omréden markta med SkA4, ska féljande engdngsatgarder genomféras;

e Skyddsatgarden bestar i att Iata &kermarken vara i trada med gles markvegetation.
Skotsel

e Vid behov slas omradet med slatterbalk eller liknande for att bibehalla den struktur
akermarken har i nulaget.

Skyddsatgarder — brynzoner och fladdermusholkar
e Brynmiljoer och zoner mellan skog och akermark som finns inom omradet ska i
forsta hand bevaras. Om det inte ar mojligt att bevara dessa miljoer maste
likvardiga miljoer skapas. Detta kan ske genom att man 6ppnar upp kvarvarande
skogsmark och skapar strukturer som gynnar insektslivet i dessa delar genom att
bland annat plantera inhemska buskar och trad som attraherar manga insekter.
Skyddsatgarden gynnar bade fladdermdss och faglar.

e Satt upp fladdermusholkar eller motsvarande som ersétter befintliga utrymmen
som kan anvandas som vilo-/féryngringsplats av fladdermossen under den tid pa
aret som de ar aktiva inom omradet.

Skyddsatgarder - begransning av ljusféroreningar

For fladdermoss behover specifika skyddsatgarder vidtas for att det inte ska uppsta
ljusfororeningar som péverkar fladderméssens livsmiljo negativt. Atgarderna kan ocksa
gynna andra artgrupper.

Mork passage

Skyddsatgarden innebar luckor i vag-/gatubelysningen och syftar till att behalla oupplysta
rorelsestrak mellan &kermarken och skogsmiljoerna. For fladdermdssen ar akermarken
framst en fodosoksmiljé medan skogen erbjuder lampliga bo-/viloplatser. For att dessa
rorelsestrak ska vara funktionella kravs att belysningen ar begransad.

e P& varje utpekad plats finns en minst 50 meter lang lucka i belysningen i vagens
riktning. Dessa vagavsnitt ar inte upplysta under perioden 1 maj till 30 september.

e Gatubelysning som gransar till luckorna ska ha ett sken som &r anpassat for
nattlevande organismer fram till det att kvarteren tar vid. Inom kvarteren kan vanlig
belysning anvandas.

e Belysning tillats utan restriktioner under perioden 1 oktober till 30 april.

Ingen belysning langs gata, gang-/cykelvag
e Utpekade vagavsnitt far inte vara upplysta under perioden 1 ma;j till 30 september.

e Belysning tillats utan restriktioner under perioden 1 oktober till 30 april.

Anpassad belysning

e P& utpekade platser i kartan tillats bara ljuskallor som &ar anpassade for
fladdermoss och andra nattlevande organismer. Exempel p& sddana ar
nedatriktade ljuskallor med rott ljus.

Plantering av buskar

Plantering av nypon- eller slanbuskar (eller andra sorter i samrad med ekolog) som
dampar ljus fran kvarter/bostadshus. Buskvegetation planteras spridd p& utpekade
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platser strax om det storre skogsbrynet som gar i dst-vastlig riktning. Eftersom buskarna
planteras intill ett skogsbryn vars varden bland annat &r att det &ar solbelyst och vetter mot
en dppen miljo sa &r det viktigt att buskarna ar spridda och inte utgérs av en langsgaende
hack.

Generella skyddsatgarder for fladdermoss

¢ Ingen uppatriktad belysning tillats pa trad eller fasader inom naturmark eller allman
platsmark.

e Eventuell belysning langs gangvéagar, stigar eller elljusspar genom skog och annan
naturmark ska ha ett sken som ar anpassat fér nattlevande organismer, i skogen
ska belysningen vara rorelsestyrd. Den ska vara monterad pa ett satt som gor att
ljusets spridning begransas.

o Belysning vid badplatsen behover ha ett sken som ar anpassat for fladdermoss
och andra nattelevande organismer, vanligtvis ett rott/rodaktigt sken. Belysningen
kan vara sensorstyrd sa att den lyser upp till ljusare sken vid passager/mansklig
narvaro i omradet, men att den sen atergar till ett rott vilolage.

Skyddsatgarder groddjur — Nya Groddjursdammar

¢ Nya lekvatten anlaggs langs det meandrande diket som planeras i planomradet
Ostra del. Denna del av planomradet &r bl6tare och intill diket bor det ga att skapa
dammar som haller vatten mer eller mindre aret runt, vilket gor att de nya
vattenmiljoerna da kan fa hogre kvalitet 4n de som tas i ansprak. Dammarna
anlaggs intill det stora diket men far inte skara av diket eftersom det ar
kustmynnande, och det ar troligt att det gar upp fisk i diket. Dammarna kan da ta
vatten fran det stora diket men behéver ha ndgon form av barriar som forhindrar
fisk fran att ta sig in i dammarna, till exempel en "vall/tréskel” i stenmaterial som
slapper igenom vatten men inte fisk. Dammarna ska i 6vrigt utféras sa att de ar
lampliga for groddjur med flacka kanter och en djupare del och med tillgang till
lampliga miljoer pé land i narheten.

Skotsel

¢ ROjning av vegetation var tredje ar eller vid behovs for att forhindra igenvéxning
av dammarna.

e  Slyréjning runt dammarna var tredje ar.

Overvintringsmiljoer pa &kerholmar
e P& akerholmar anlaggs tre faunadepéer for groddjur i sydlagen. Dessa behover
inte skotas.

Forbattring av befintliga dammar néra stranden

e Vid den planerade badplatsen finns tva befintliga dammar med goda
forutsattningar for groddjur. Dessa restaureras/forbattras genom slyrojning sa att
miljoerna blir mer solbelysta.

e DOd ved/faunadepder laggs ut i narheten av dammarna.

Skétsel
e Slyréjning runt dammarna var tredje ar.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradet bestar av en héjd med berg och moran som omges av ett laglant omrade med
lera och gyttja.

' » B e

rqmssm/'. . Sedimentar berg

Glacial lera
Karieksudden "n Gyttjelera eller lergyttja
Postglacial finlera

Postglacial lera
Postglacial groviera

Postglacial silt

Moran

Sandig-siltig moran
——l BRI y Lerig moran
Sandig moran

Grusig moran

OO ' Moran, sand
‘ -.)‘ y “n'y Moran, sten-block
Figur 12. Jordartskarta dver omradet, utdrag frAn SGU med markering av planomradet i blatt.

De planerade bebyggelseomradena ligger i forsta hand p& sandig morén eller berg, men
delar av bebyggelsen planeras till omraden med postglacial lera, dar marknivan
dessutom kommer att behova justeras for att anpassas till risk for htga vattenstand. |
dessa delar kommer grundforstarkningsatgarder och markberarbetning kravas fora att
genomfora bebyggelsen.

Merparten av foreslagna bostader ligger inom fastmarksomraden (berg eller moran),
omraden dar det &r genomgéende torrskorpa eller max en meter éverkonsoliderad lera
(delar av omraden med glacial lera). | samtliga dessa omraden kan husen sannolikt
grundlaggas med platta p& mark.

Pa figur 13 nedan finns markering av ett antal omraden dar marken behover forstarkas
for bebyggelsen. Dessa forstarkningar kan till exempel besta i grundlaggning av hus pa
stodpalar och kalkcementpelarférstarkning i uppfylinader och slanter.

| vissa fall kan en forbelastning av marken goéra att sattningar kan tas ut i férvag och
husen kan darmed grundlaggas med platta pa mark efter utford forbelastning. Samtliga
byggnader utanfor skrafferade omraden pa figur 13 kan sannolikt grundlaggas utan
forstarkningsatgarder.
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FASTIGHETER MED TROLIGA BEOV AY
FORSTARKNINGSATGARDER

Figur 13. Karta 6ver omraden med troligt behov av forstarkningsatgarder, illustration fran geotekniskt PM Structor.

Oster om huvudgatan och ut mot &kerholmarna (réd ring) kan urgravning av mindre
lerméaktigheter erfordras i vissa delar och dar lerméktigheten ar storre kan forbelastning
med Overlast sannolikt anvandas som forstarkningsmetod for att ta ut sattningar i forvag.
Anvander man sig av 6verlast behover den dimensioneras i férhallande till den liggtid
som finns att tillga.

SGU har tillsammans med ett flertal andra statliga myndigheter uppréttat en samlad
databas som beskriver risker for ras och skred i Sverige. Databasen identifierar
aktsamhetsomraden avseende risk for skred baserat pa att det finns lutningar som
Overstiger 1:10 och att det kan forekomma finjordar av lera eller silt. Enligt databasen
beskrivs inte det aktuella utredningsomradet som ett aktsamhetsomrade avseende ras
och skredrisk. Strandzonen (dar bebyggelse ej planeras) ar markerad som
aktsamhetsomrade baserat pa att det forekommer lésjordsomraden néra ett storre vatten.
Alla kuststrackor dar det inte ar berg eller moran utpekas som aktsamhetsomraden. Med
hansyn till att bebyggelse ej planeras vid strandlinjen inom detaljplanen paverkar inte det
utpekade aktsamhetsomradet planutformningen.

Givet att forstarkningsatgarder genomfors inom de omraden som ar utpekade i den
geotekniska utredningen ar kommunens bedémning att omradet inte utgor en risk for ras
och skred. De exakta forstarkningsatgarderna beslutas i samband med projektering av de
aktuella omradena.
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BILAGA 1
Ras och skred
Bjornd etapp 2
Skala 1:2500 (A1)
TeckenfBrklaring

Figur 14. Karta av omraden med skredrisk i anslutning till planomradet. lllustration frdn geotekniskt PM
Structor.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns ett antal kanda fornlamningar bland annat Bjorn Rivares hog och
lamningar fran bronsaldern. Det finns &ven ett antal yngre lamningar fran Bjérno gards
historia med bland annat en tegelugn, ett vagmarke och en langre mur som avskilde
odlingsmark fran betesmark.

Vissa kulturhistoriska lamningar ar inte tillrackligt gamla eller uppfyller inte andra krav for
att vara fasta fornminnen, men i sitt sammanhang bidrar de anda till det kulturhistoriska
vardet pa platsen. Till dessa hor bland annat resterna av ett salpetersjuderi vid vattnet vid
Tegeludden.

Platsens rika historia frAn bronsalder till i dag skulle med fordel kunna uppméarksammas
med skyltning eller dylikt. V&l synliga spar i landskapet &r bland annat en gravhdg, ett
vagmarke med tillhérande vag och spar fran jordbruket i form av grunder och en stenmur.
De historiska namnen kan aven bevaras i nya gatunamn och kvartersnamn.
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Figur 15. Befintlig vdg mot Tegeludden med Bjérn Rivares hdg till vanster. Foto WSP 2012.

PLANFORSLAGET

Inom planomradet finns ett antal fornlamningar. De flesta av dessa ligger inom naturmark
och kommer att sparas. En forundersokning i avgransande syfte har genomforts for tva
bronsaldersboplatser varav en sammanfaller med planerad bebyggelse. Pa plankartan
finns information om att tillstdnd fran Lansstyrelsen kravs for att fa gora ingrepp i
fornlamningen.

Avstandet mellan planerad bebyggelse och den l&nga muren &r som narmast
10 m. Bjorn Rivares hog ges en framlyft position i bebyggelsen dar den &r val synlig fran
Bjornévagen.

A
L/

[ Fornlamning

— Fornlamning

& Fornlamning

[ Kult.hist. lamning

—_
Q Kulthist. lamning \

[ Befinlitg byggnad

\— N\ ) /K{d\r\e vagstrackning
\ C NN\ !

Figur 16. Oversikt av fornminnen och kulturhistoriska lamningar inom omréadet. lllustration WSP.
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Figur 17. Mur som avdelar skogen fran akermarken. Foto WSP 2012.

Ovriga kulturhistoriska lamningar

Lasningen av det historiska landskapet starks av ett antal kulturhistoriska lamningar som
till exempel ett antal husgrunder. Tva évningsstridsvarn frdn andra varldskriget (tva
langsmala gropar) foreslas tas bort.

KULTURMILJO

HISTORIA

Bjorno har varit bebott sedan stenaldern. P& grund av landhéjningen har Bjorno gatt fran
att vara just en 6 till en halvo for att s& smaningom helt ligga pa fastlandet. Bjorné gard
finns forst belagd 1362 och dgdes da av Vasaslakten. De forsta lamningarna av sjélva
garden ligger pa en akerholme séder om den nuvarande garden. Garden véxte och pa
1500-talet hérde dven Osen och byn Osthamra till Bjornd. Garden agdes av slakten
Bonde som fideikommiss fram till 1833. P& garden har det bland annat funnits
tegeltillverkning (darav namnet Tegeludden) och vid Oset l&g en kvarn. Till gdrden fanns
aven lusthus och en parkmiljé med plantering av bland annat ek.
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Figur 18. Karta av Bjornd grd med gé[rden i sitt ursrbrunéligarlage séder om Bjt')rﬁvagen‘lGGS. Karta
fran Nordiska museets bildarkiv (originalet ar i farg).

LANDSKAPSRUM

Landskapet runt Bjorno praglas av langvarigt jordbruk. Omradet bestar av stora falt
mellan hdjder med skog. Det stora faltet mellan Tegeludden och Harka kallas for Maren
och var fram till 1600-talet en vik. Pa det inre faltet kallat Stromsangen 13g Lillsjon eller
Fatburen som dikades ut helt under 1800-talet. De tva lite mer hdglanta gardena norr om
Bjorndévagen har anvants for jordbruk under langre tid och har en lite annan karaktar med
torrare klimat. Det &r av stor vikt att falten halls 6ppna och att ny bebyggelse starker
faltens form och karaktar.
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Figur 19. Oversikt av forna landskapsrum. lllustration WSP.

KULTURHISTORIA

En kulturmiljpanalys pekar i forsta hand pa den langa havden av jordbrukslandskapet och
dess karaktar som det framsta kulturhistoriska vardet pa platsen. Omradet har genom
sina inslag av fornlamningar, bebyggelse fran olika tider och andra bevarade &ldre
strukturer, ett tidsdjup som visar pa en lang markanvandning.

Det ar framfor allt sparen fran historisk tid som praglar landskapet, och flera strukturer
som kan &terfinnas i dagens landskap har lang havd. Akermarken péa de &ldre kartorna
samstammer relativt val mellan 1600-talets karta och de tidiga 1800-talskartorna, och kan
aven i delar spéras i dagens landskap. 1800-talets omfattande uppodling av angsmark ar
tydlig i de sddra delarna, dar akermarken nu breder ut sig. | de norra delarna har mindre
tegar slagits samman till stérre, sammanhangande akrar. Den yttre avgransningen av
dagens akermark i undersokningsomradet har god samstammighet med de aldre
kartorna.

De byggnader som finns inom planomradet &r i férsta hand intressanta som spéar av den
l&nga havden som jordbrukslandskap. Logen lyfts sarskilt fram som intressant ur ett
antikvariskt hAnseende. Fornminnen och kulturhistoriska lamningar bor lyftas fram och
skyltas for att underlatta lasningen av kulturlandskapet.

PLANFORSLAGET

Landskapsrummet narmast Bjorné gard halls 6ppet sa att dess plats i landskapsrummet
bibehalls. Befintliga vagstrackningar har &ven i mojligaste man bibehallits. Dar
bebyggelsen moter faltet har dess héjd, placering och kulér anpassats for att bilda en
sammanhallen utformning av kanten mot faltet. Bebyggelsebrynet har anpassats efter det
béljande landskapets form och forankras i akerholmar och kullar.

Den nya bebyggelsen kommer till viss del att férsvara lasbarheten av den historiska
miljon, men stora arealer akermark kommer att finnas kvar aven efter planens
genomforande. En fri yta narmast Bjorno gard gor att dess plats i landskapsrummet
bibehalls. Huvuddelen av den nya bebyggelsen déljs fran garden av befintliga kullar, men
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enstaka bostadshus kommer kunna skymtas i bortre anden pa faltet (cirka 200 m fran
garden).

Den befintliga arbetarbostaden "Fyrvapplingen” ligger pa en hogre skogbekladd kulle som
avskarmar den nya bebyggelsen fran Bjorno gard. Det befintliga bostadshuset ges
rivningsfoérbud pa plankartan. Viss komplettering av bebyggelsen pa kullen medges och
traden runt dessa ges skydd i planen.

Figur 20. Befintlig och planerad bebyggelse markerad pa flygfoto. lllustration WSP.

BEBYGGELSEOMRADE

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

| omradet finns ett bostadshus fran 1900-talets borjan och tre uthus (en loge, en torklada
och ett honshus). Bostadshuset, som &r en arbetarbostad fran 1900-talets forsta halft, ar i
dagslaget obebott. Samtliga byggnader i omradet har ursprungligen hort till Bjorno gard.

Inom omradet finns i dagslaget inga arbetsplatser.
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4

Figur 21. Torkladan. Foto WSP 2012.

PLANFORSLAGET

Det befintliga bostadshuset kommer aven fortséattningsvis att vara bostadshus.
Byggnaden ges rivningsférbud och varsamhetsbestéammelse i planen. Byggnaden och
majlig tilkommande bebyggelse pa kullen ges gestaltningsbestammelser som anger att
taken utférs som sadeltak eller mansardtak med réda takpannor och att byggnader utfors
med trafasad.

Honshuset ligger inom byggratt fér nya bostadshus och kommer att rivas.

Logen ligger inom skolans tomt och skulle eventuellt kunna integreras i skolans
verksamhet, men kommer troligen att rivas. Torkladan kan anvandas som vaderskydd
inom parken, men ges inget skydd inom planen och kommer troligtvis rivas.

Figur 22. Befintligt bostadshus som sparas. Foto Stiftelsen kulturmiljo.

28



NORRTALJE
KOMMUN

Figur 23. Nuvarande vy av planomradet fran sydost.

Planforslaget redovisar en tillkommande bebyggelse med drygt 600 bostader. Den
forlaggs i huvudsak pé de 6ppna ytorna runt skogshojden. Bebyggelsen ar foretradesvis
smahusbebyggelse i en till tre vaningar. Gatorna foljer s& langt som mojligt befintliga
vagstrackningar och element i landskapsrummet. Till exempel anvands akerholmar for att
stddja den nya bebyggelsens placering.

De genomgaende gatorna far en sméastadskaraktar genom att bebyggelsen placeras nara
gatan medan 6vriga kortare atervandsslingor far glesare bebyggelse som ligger langre
fran gatan. Dar det finns en vacker utsikt mot det 6ppna faltet eller vattnet gors
bebyggelsen tatare sa att fler kan ta del av denna boendekvalité.

Narmast Bjorndvagen planeras for en skola med idrottshall och méjlighet till forskola. |
kvarteret intill mojliggérs centrumaktiviteter som till exempel féreningslokal eller handel.
Vid Bjérnévagen ordnas en ny busshallplats med cykelstall.

Ett antal dppningar mellan faltet och skogen sakerstaller att bade djur och méanniskor har
god tillgang till naturen. Mellan bebyggelsen och det 6ppna faltet ordnas enkla gangstigar.

Figur 24. Perspektiv efter planens genomférande. lllustration WSP.
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Figur 25. lllustrationsplan éver planomradet. lllustration WSP.

For omradet finns en strukturplan fran 2007 som pekar ut ett antal omraden med olika
karaktar for bebyggelsen. | denna detaljplan har dessa karaktarer omarbetats fran att
vara geografiskt indelade till att vara placerade beroende pa de lokala férutsattningarna
for varje tomt ser ut. | stallet for att ha en stérre grupp av hus av samma typ ges olika
bestammelser fér de hus som ligger langs en lokal huvudgata, ner mot féltet, eller i
skogen. Gestaltningsbestammelserna styr hur bebyggelsen ansluter till sin omgivning och
bidrar till att forma det offentliga rummet.

Planomradet ar relativt stort och kommer att byggas ut under en langre tid. Darfor stravar
planen efter att vara flexibel men tydlig, sa att byggnadernas utformning efter hand kan
anpassas, samtidigt som omradet upplevs som en sammanhallen helhet.

For varje byggratt regleras hur stor del av tomten som far bebyggas, hojd pa byggnader
och placering pa tomten. P4 vissa stallen &r det viktigt att ha sarskilda bestammelser om
hur tomten méter allméant tillgangliga ytor, s att de gemensamma ytorna upplevs som
trivsamma och trygga for alla.

For de delar dar bebyggelsen syns pa langt hall fran det 6ppna landskapet regleras
kuldren pa& husen med en planbestammelse. For dvriga delar finns 6vergripande
beskrivning av fargskala och material, med rekommendationer om specifika kultrer
nedan.
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Figur 26. Perspektivbild av den planerade bebyggelsen uppe pa héjden med utblick mot vattnet.
lllustration Engstrand och Speek Arkitekter.

Byggnader inom planen kan med fordel ges en samtida utformning. Noggrann
markanpassning och val genomtankt placering pa tomten ar évergripande egenskaper
som kan appliceras oavsett hustyp.

Regleringen av byggratten beror av varje tomts egenskaper och hur byggnaderna ska
bidra till helheten. Bebyggelsen kan delas in i fyra huvudsakliga grupper som beskrivs
nedan.

Anvandningsbestdmmelserna fér bostadsdelarna reglerar vilken typ av bostadshus som
far byggas inom vardera del. De olika typerna kan definieras som foljer:

e Friliggande enbostadshus = smahus med en bostad som inte & sammanbyggt
med ett annat smahus (anvandning B1)

e Kedjehus= tva eller flera, med varandra via garage, forrad eller dylikt
sammanbyggda enbostadshus" (anvandning B2)

e Parhus= tvd med varandra sammanbyggda enbostadshus. (anvandning Bz)

¢ Radhus = sméhus som ligger i en rad om minst tre hus vars bostadsdelar ar direkt
sammanbyggda med varandra (anvandning Bz)

For vissa tomter anges att byggnaden ska utféras med suterrangvaning. Det innebér att
byggnadens nedre plan ska vara nedsankt i marken p& minst en sida sa att byggnaden
tar upp en nivaskillnad i terrangen. Byggnaden ska alltsa utféras med méjlighet att g& ut i
markniva fran tva vaningar. Nedan finns en illustration som visar ett suterranghusets
sektion i tva varianter. Markens héjd kan variera langs fasaden, sa att olika situationer
uppstar, men fardigt golv p& nedre plan ska vara nedsankt minst 1,5 m p& ena sidan
huset och bér inte ligga hogre an 1,5 m 6ver marken pa nagon sida.
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Figur 27. Exempelsektion pa suterranghus.

Det finns flera bestimmelser om byggnadernas placering i forhallande till
anvandningsgréans mot allmén gata.

Bebyggelsen ndrmast de 6ppna félten regleras med nockhdjd, som &r takets hogsta del.

Principer for tolkning av bestammelse p1, p2, p3 och p5:

anvandnings-
grans gata

Figur 28. Exempel pa radhus placerade enligt bestammelse p,. lllustration WSP.

Syftet med bestammelse om avstand till gata ar att sakerstalla en trafiksaker miljo med
god sikt, samt att gaturummet upplevs som en helhet och att byggnaderna foljer gatans
form. Fasadens placering anges med ett spann pa 1 m for att raka byggnadskroppar ska
kunna anpassas till krokta gator. Avstandet mellan gatan och fasaden méats vinkelratt frn
anvandningsgransen.

Placeringsbestammelserna anger ockséa att entré ska vandas mot gatan. Bestammelsen
syftar till att sékerstélla att gatan upplevs som en inbjudande och social plats och
bebyggelsens framsida.

Om byggnaderna har indragna eller utstickande delar pa gatufasaden kan entréddrren

aven placeras pa sidan av den utstickande eller indragna delen. | de fall en byggnad
ligger mot tva gator kan entrén placeras mot endera av dessa.
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Det finns inget hinder mot att ha flera entréer till samma byggnad. | vissa fall kan den
rullstolstillgangliga entrén behéva vandas mot husets baksida, till exempel pa grund av
nivaskillnader, eller avstand till parkeringsplats. | dessa fall fr huset tva entréer.

Byggnadskroppens
framre del

skarmtak

Figur 29. Exempel pa bostadshus placerade enligt bestimmelse p;. lllustration WSP.

| de fall en byggnad ar indelad i flera volymer ska den framre delen av den huvudsakliga
byggnadskroppen placeras inom det angivna mattet i bestammelsen. Bursprak, skarmtak
och dylikt ska inte anses vara en del av den huvudsakliga byggnadskroppen i detta fall
och tillats sticka ut framfor det angivna mattet. Dessa far sammantaget inte uppta mer an
50% av fasadlangden mot gatan.

gata gata

Figur 30. Exempel pa kedjehus placerade enligt bestammelse p2. lllustration WSP.

Foér sammanbyggda hustyper kan byggnadskropparna trappas for att anpassas till den
kurvade gatan. Byggnaderna ska bilda en formmassig helhet och gatufasaden ligga inom
det angivna avstandet.

Mot féltet &r byggnadernas placering reglerad med prickmark och korsmark som
begransar ytan dar byggnaden far uppfoéras. Mellan bostadshusen och féltet far inga
komplementbyggnader uppféras men mellan bostadshusen och gatan kan
komplementbyggnader uppféras. Detta for att skapa ett lugnt och enhetligt intryck mot det
Oppna landskapsrummet.

Pa vissa tomter ges en friare placering (bestammelsen p4) som reglerar minsta avstand
till allméan plats och grannar. Bestammelsen anvands pa tomter dar bebyggelsens
anpassning till terrangen ar av extra vikt. Mgjligheten att placera bebyggelsen pé olika
satt pa varje tomt ger mojlighet till battre anpassning till de lokala héjdférhallandena.
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For att sakerstélla en trafikséker utformning regleras bredd och antal utfarter antingen
med utfartsforbud eller med bestammelse n1 eller n2.

Byggnadernas hdjd regleras antingen med byggnadshdgjd eller nockhdjd.
Byggnadshgjden ar avstandet mellan punkten dar takfallet méter yttervaggen (takfoten)
och medelmarknivan runt byggnaden. Nockhdjden anger avstandet fran
takkonstruktionens hogsta del till den medelnivd som marken har invid byggnaden. |
nockhojd inraknas inte skorstenar och andra tekniska anordningar pa taket. Om
byggnaden &r belagen mindre &n 6 meter fran allman plats ska hojden berdknas fran den
allménna platsens medelniva invid tomten (enligt plan- och byggférordningen). | denna
plan ar den allméanna platsen som man ska mata fran i gatan.

T

NOCKHOJD
BYGGNADSHOJD |

Figur 31. Principillustration av byggnadshojd och nockhojd. Illustration WSP.

Kombinationen av byggnadstyp, byggnadsvolym och placeringsbestammelser ger ett
antal huvudsakliga bebyggelsetyper/karaktarer. Principerna fér dessa redovisas nedan:

y, Utkik
[ Grand
[ Grand

med méjlighet till flerbostadshus

[ Tradgard
[ Bryn

Figur 32. Oversikt av bebyggelsetyper. lllustration WSP.
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Tradgard

Huvuddelen av bebyggelsen i Bjérno ar smahus som
ligger vid en liten villagata. Byggnaderna kan variera i
storlek och utseende men bildar en sammanhallen
helhet genom att de placeras pa jamnt avstand fran
gatan och vander framsidan mot gatan. Bostaderna
har stora trivsamma tradgardar.

Det finns ett kulérprogram till detaljplanen som
ytterligare bidrar till att halla ihop bebyggelsen.

Tomten avskiljs frdn gatan med hack eller staket.

Reglering pé_ plankartan Figur 33. Exempel pa liten villagata i Rikstens friluftsstad i
P ° Tullinge. Foto WSP.

Huvudbyggnad placeras med pa jamnt avstand

(4, 5 eller 6 m) fran anvandningsgrans mot allméan

gata och vander entrén mot denna. Huvudbyggnad

placeras minst 4,5m fran fastighetsgrans. Garageport

eller carportinfart vdnd mot gata placeras minst 6m

fran gata.

Byggnadshojden regleras till max 7 m vilket
motsvarar 2 vaningar.

For villor regleras storsta byggnadsarea ar 20% av
fastighetsarean och minsta fastighetsarea 700 kvm.

Figur 34. Exempel pa liten villagata i Rikstens friluftsstad i
Tullinge. Foto WSP.

For kedjehus och parhus regleras minsta
byggnadsarea till 40% av fastighetsarean och minsta
tomtstorlek till 250 kvm. Kedjehus och parhus inom
denna kategori &r placerade sa att tomterna
angransar mot en stérre gronyta antingen pa allman
plats eller pa en gemensam géard/allmanning.

Utfarter mot allmén gata regleras antingen med utfartsférbud eller genom en bestdmmelse
som sager att: " Max en utfart mot allmén gata per bostad med en stérsta bredd om 5 m och
minsta avstdnd 2 m fran fastighetsgrans mot granne och minst 4 m till nasta utfart."

tomtgréns
tomtgréns

A

6 000

R

&

gata

== B
£

%

]

Figur 35. Sektion av en liten villagata. Illustration WSP.
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Mot de lite stdrre gatorna som binder samman
omradet placeras byggnaderna nara gatan i
tragardsstadstradition.

Husen far 2,5-4 m férgardsmark som far avvikande
belaggning fran gangbanan och som anvands for
trappor, ramper, sma planteringar och dylikt.

Byggnaderna kan med férdel sammanlénkas med
staket eller plank i fasadliv mot gatan.

| ett par lagen tillats dven sma flerbostadshus inom
denna typ.

Reglering pa plankartan

Typen finns dels inom omréden som regleras till
"endast radhus" eller "parhus och kedjehus" eller
"radhus och flerbostadshus".

Huvudbyggnad placeras med fasad 2,5 eller 4 m frén
allman gata och vander entrén mot denna.

Byggnadshojden regleras till 7 eller 10 m vilket
motsvarar 2-3 vaningar.

For radhus, parhus, kedjehus och flerbostadshus galler
att: Storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean.
Minsta fastighetstorlek &r 250 kvm.

Utfarter mot allmén gata regleras antingen med
utfartsforbud och en bestdmmelse som sager att
"Max en utfart mot allmén gata per bostad med en
storsta bredd om 5 m och minsta avstand 2 m fran
fastighetsgréans mot granne och minst 4 m till nasta
utfart”.

Figur 36. Radhus vid lokal huvudgata, Byle Allé, Taby. Foto
Arkitekter Engstrand och Speek AB.

Figur 37. Radhus med sma entrébulor mot gatan, Vistabergs
Allé, Huddinge. Foto Tina Wiik Arkitekter.

Eller med en bestammelse som anger "Max en utfart mot allmén gata per bostad med en

storsta bredd om 3 m".

4000 f
forgardsmark |

Figur 38. Principsektion av hur bebyggelse "grand" placeras mot gatan. lllustration WSP.
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Bjornd omgardas av ett stort falt. Det stora
landskapsrummet bidrar starkt till platsens karaktéar och
for att anpassa bebyggelsen som ligger i kanten mot
faltet regleras placeringen av byggnaderna sa att
byggnaderna bildar en sammanhallen form mot faltet.

Utanfor denna finns ett gangstrak.

Hojden pa bebyggelsen anpassas for att méjliggora att
husen bakom far fri sikt ut mot faltet. Dessa byggnader
kan med fordel utféras som "tat och 1ag"

grupphusbebyggelse. Fargsattning enligt kuldrprogram.  Figur 39. Bebyggelse som bildar en tydlig kant mot ett stort
landskapsrum. Silverdal. Foto WSP.

Reglering pa plankartan

Byggnaders placering regleras med prickmark och korsmark. Huvudbyggnaderna styrs till en
sammanhallen linje och komplementbyggnader vands bort fran faltet.

Byggnadernas hojd regleras till motsvarande antingen 1-2 vaningar. En del av denna
bebyggelse ligger pa laglant mark som kommer behova hojas for att sakert klara 100-arsregn.
Reglering av gatuhdjder och niva for grundlaggning finns pa plankartan.

Foér radhus ndrmast vattnet géller att: Storsta byggnadsarea 50% av fastighetsarean. Minsta
fastighetstorlek 150 kvm. For radhus vid skolan géller att: Storsta byggnadsarea 40% av
fastighetsarean. Minsta fastighetstorlek 250 kvm.

For parhus och kedjehus galler att: Storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean. Minsta
fastighetstorlek 250 kvm.

Utfarter regleras antingen med utfartsforbud eller med en bestammelse som séager att "
Maximalt en utfart mot allmén gata per bostad med en stdrsta bredd om 3 m."

narmast vattnet placeras denna typ
pa en rak linje sa att en "kaj" bildas
av gangstraket.

korsmark

tomtgrans

i | ‘.”\‘J | \

| Allmant géngsirak

Figur 40. Principsektion bebyggelse "Bryn" vid vattnet. lllustration WSP.

H £ % Mot féltet placeras denna typ i
51 | § 2 mjuka former runt de befintliga
gl I'& sl akerholmarna och ansluter mjukt

! } | mot befintlig markniva.

|’"_"T" — === siktinje frén Gvre plan i bakomvarande | bebyggelse |
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Figur 41. Principsektion bebyggelse "Bryn" mot faltet. lllustration WSP. 37
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Utkik

Viss del av bebyggelsen ligger i kuperad terrang dar
byggnadernas anpassning till naturen ar av storsta vikt.
Narheten till skogen och mdjligheten till utblickar mot
faltet eller Norrtaljeviken ar karakteristiskt for dessa
tomter.

For att gora sa lite ingrepp i naturen som majligt kan
husen std p& pelare eller ha suterrangvaningar.
Byggnaderna far naturtomt som ska ansluta utan
branta slénter eller murar mot naturen. Placeringen
anpassas till naturens former och byggnaden ges fri
placering i plan for att underlatta anpassningen i
hojdled.

Figur 42. Hus pa palar som anpassning till terrangen, Kullon,
. R Waxholm. Foto HSB.
Reglering pa plankartan
Byggnaden ska placeras sa att murar och fyliningar
minimeras. Fardigt golv p& nedre plan far ligga hogst
1,5 m ovan mark i fasadliv och forekommande
stddmurar far vara hogst 0,8 m hoga.

Byggnadshdjden regleras till 7 m vilket motsvarar 2
vaningar.

For friliggande enbostadshus galler att:
Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean.
Minsta fastighetsstorlek ar 700 kvm.

For parhus och kedjehus galler att:

.. o .
St,orSta byggnadsarea 40 % av fastighetsarean. Figur 43. Suterranghus med uteplats mot skogen, Vistaberg.
Minsta fastighetsstorlek 250 kvm. Foto WSP.

Vissa tomter har tvingande bestdmmelse om hus i
suterrang.

Utfarter regleras med en bestdmmelse som sager att: "Max en utfart mot allméan gata per
bostad med en storsta bredd om 5 m och minsta avstand 2 m fran fastighetsgrans mot granne
och minst 4 m till nésta utfart."

bef. mark

|
i ]
i

alternativ husplacerii

Figur 44. Principsektion placering av bebyggelse "Utkik”. lllustration WSP.
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Kuldrprogram
Denna sida utgor detaljplanens kulérprogram.

Figur 45. Oversikt av fargsattning. For de delar som ligger narmast faltet regleras kulérerna med

planbestammelse. lllustration WSP.

[ Lugn I Natur

Mot faltet dar bebyggelsen &r val synlig pa langt . . - .
hall valjs dova kulérer som smadlter in i naturen. De byggnader som ligger inspréngda i skogen

M u och till stor del har skogstomt utfors i en
-Eriz:‘p%tl’r:':f‘;arg:;,gré eller ticks med sedum. graskala med inslag av naturmaterial.

Med naturmaterial menas t.ex. obehandlat tra,
S\_rar‘.(_ NCS 8502-R tegel och betong. Produkter med zink och krom
Vinrbd NCS 7020-Y80R bér undvikas da de kan ge negativa

Faluréd 5040-Y70R konsekvenser fér dagvattnets kvalitet. Taken
Mérkt gragron NCS 5502-G gobrs svarta, gré eller tdcks med sedum.
Gragron NCS 5010-G30Y Exempel pa farger:

Markt blagra NCS 7005-R80B Vit NCS 0502-Y

Mérkbld NCS 6020-R90B Ljusgra NCS 2502-Y

Mulvadsbrun NCS 7005-Y20R Ljust blagra NCS 2502-B

Svart NCS 8502-R

Vinréd NCS 7020-Y80R
Mérkt gragrén NCS 5502-G
- Ombonat Morkt blagra NCS 7005-R808
Mulvadsbrun NCS 7005-Y20R

| de storre sammanhangande omradena med
villatomter mellan brynbebyggelsen och skogen

fargsatts fasaderna i varmare och ljusare farger.
Exempel pa farger:

Vinrdd NCS 7020-Y80R
Faluréd 5040-Y70R
Orangerdd NCS 4040-Y70R
Gul NCS 2030-Y20R

Gulvit NCS 1010-Y20R
Gragron NCS 5010-G30Y
Ljust gragrén NCS 3010-B90G
Mérkbla NCS 6020-R90B
Ljust blagra NCS 2502-B

Vit NCS 0502-Y
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Skola/forskola

Inom omradet planeras for en skola/férskola med idrottshall inklusive omkladningsrum,
duschrum och forradsytor med storlek och utférande lampligt for grundskolans
idrottsundervisnings behov samt mgjliggora anvandning av skolans lokaler efter skoltid.
Skollokalerna bor vara flexibla, yteffektiva och hallbara 6ver tid utifran pedagogik,
arbetsséatt och foréndringar i elevunderlaget.

Skolbyggnaden &r stérre an évriga byggnader i omradet, men ligger pa en stérre 6ppen
yta (skolgarden). Denna omfattas av samma kulérprogram som 6vrig bebyggelse, men

far en karaktar av solitar pa faltet. Byggnaden placeras ganska nara Bjornovagen for att
skapa en skyddad miljo pa gardssidan. Skolan ges en maximal byggnadshojd pa 12 m,

vilket motsvarar 2-3 vaningar.

Centrumaktiviteter

Inom planen finns en tomt som medger centrumandamal. Denna kan anvandas for lokal
service s& som restaurang, handel eller dylikt. Lokalerna kan inrymmas i botten pa ett
bostadshus eller utféras som egna fristdende byggnader.

Dessa byggnader omfattas av samma kulérprogram och reglering som 6vrig bebyggelse.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Planomradet bestar i dag av jordbruksmark och naturmark. Naturmarken anvéands till viss
del for ridning och promenader, men stora delar av skogen ar tatvuxen och/eller starkt
kuperad, vilket gor den svartillganglig.

PLANFORSLAGET

Omradet kommer till stérsta delen att bebyggas med enbostadshus med egen tradgard.
Behovet av gemensamma lekytor ar darfor forhallandevis begransat. Centralt i omradet
finns ett par 6ppna naturytor lampliga fér spontan lek och samling. Omradet narmast
torkladan planlaggs som park och ar tankt att nyttjas

for park/lekplats.

Figur 46. Exempel pa lekplats i Bjorno etapp 1. Foto Villamarken.
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Det finns stora majligheter till rekreation i omradet, med storre skogsomraden, de stora
falten och néarhet till vattnet. | narheten finns aven skidbacke. Vid vattnet finns en mdjlig
badplats, dar aven enklare lekplats kan inrymmas.

Gangstigar

For att tillgangliggora naturen ordnas enklare gangstigar i skogen och langs kanten pa
falten. Dessa gors med tillganglig lutning i mojligaste man, men pé en del stéllen i skogen
anpassas gangstraken efter terrangen. Gangstigarna vinterhalls ej och ar inte belysta.

Huvudgangnatet ligger pa gdngbanor langs gatorna. Anlaggandet av stigar och dess
standard regleras i exploateringsavtalet.

Sl Pl \
7 S T — ) \(“—\E,f

= \“\ X //. -

VAN

Gata med gang- och
cykelbana

Gata med gangbana

Koérbar gangbana

Figur 47. Oversikt gdngvagar och stigar. lllustration WSP.

VATTENOMRADEN

Planomradet ansluter till Norrtéljeviken och Kvisthamraviken och utgor i dagslaget en
samlad oexploaterad kuststracka. | den marina naturinventeringen konstateras att de
individuella delomradena inte har sarskilt hdga naturvarden, men att den langre
sammanhangande strackan kan ge ett hogre samlat varde. Omradet har pa stora delar
vassar som kan vara intressanta som uppvaxtplats for fisk.

Pa en plats finns majlighet till badbrygga och badplats. Denna ar markerad pa plankartan.
Mindre ingrepp som rensning av vass kring denna kan komma att behovas. Pa land finns
mdojlighet att ordna angdringsvag, soptunnor, sittplatser och annan nédvandig utrustning.

Bryggan och tillhérande naturmark kommer att &gas och skétas av kommunen. Storleken
pa denna regleras med bestammelse pa plankartan.
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Prover av badvattenkvalitén har utforts, 2016-08-25, och badvattnets kvalitet &r god pa
den utpekade platsen.

Delomraden

D Planomrade

Naturvérdesklass
@B - Hogsta naturvarde
2 - Hogt naturvarde

< \ b
3 - Patagligt naturvarde 3 ' 3 3.
- 4 - Visst naturvarde 3 ' s 7 v

Lage foreslagen brygga.

.‘r . ‘V | ‘
A & \ ;2
i A 5 )

Figur 48. Oversikt av marina naturvérden. lllustration fran Marin naturvardesinventering. Ekologigruppen.

Badplatsen och bryggan har placerats med hansyn till omradets topografi och mojligheten
att komma ned till vattnet, samt sa att anlaggningen ska ha en sa liten paverkan som
mojligt pa vardefulla marina miljcer.

Placeringen av brygganlaggningen &ar anpassad efter den marina
naturvardesinventeringen, for att ge sa liten paverkan som majligt pa majliga lekomraden
for fisk.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

| planomradets sodra del gar Bjornovagen som i dag har hastighetsbegransning 70 km/h
och saknar gangbanor. Direkt utanfoér planomradet finns en gang- och cykelvag pa ena
sidan Bjornvagen som leder in till Norrtalie centrum. Inom planomradet finns i 6vrigt ett
par mindre grusvagar som anvants for jordbruket. Parallellt med Bjornévagen gar pa en
delstracka Bjornévégens aldre strackning i form av en mindre grusvag.

Planforslaget

Omradet ansluts frn Bjornévagen i tva punkter, en vid Bjorn Rivares Hog, ungefar i laget
for en befintlig mindre grusvag och en anslutning sker i anslutning till den nya skolan.
Bjornovagen har 6vergatt fran statlig till kommunal véag fram till befintlig vaganslutning
mot Tegeludden. P& strackan forbi detaljplanen kommer hastigheten sankas fran 70 km/h
till 50 km/h. Hastigheten pa lokalgatan narmast skolan blir 30 km/h.

Inom planomradet kommer gang- och cykelbana att byggas ut langs Bjérnévagen och
ansluta till befintlig gang- och cykelbana in mot Norrtélje centrum.
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Omradet har ett par genomgéende gator (lokala huvudgator med orange markering
nedan, gata B-E). Fran dessa utgar mindre vandslingor eller atervandsgator (lokalgator
med bla markering nedan, gata A). Lokalgatorna har fa trafikrorelser och kan utféras
mycket enkla. De genomgéende gatorna finns i ett antal varianter efter sina respektive
funktionskrav. De utférs med en bredare kérbana och gangbana eller gang- och
cykelbana. Den lokala huvudgatan mot Tegeludden férbereds for busstrafik fram till en
vandplan (gata E). Utanfor skolan ordnas gangbanor och plats for kantstensparkering for
[Amning och héamtning av skolbarn.

Gata A
GataB enkel gangbana

sssssss GataC
% s @» GataD g/e- och gangbana & 1
|| | —Gata E | \
jjf sereees GataF kérbar gangbana }({ |
i

5 ) L 1 ol

ingen gangbana

Figur 49. Oversikt av gatutyper, bla gator &r lokalgator och orangea gator &r lokala huvudgator.
Illustration WSP.
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=0 @x
fasad pa jamnt avstand fran gata
kedjehus och parhus

Figur 50. Sektion lokal huvudgata stor, D, vadgomradet ar 15,5 m brett. lllustration WSP.

)
[_[— """""""""""
$ fasad i egenskapsgrans
b”’s grupphusbebyggelse
g

@
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Figur 51. Sektion lokal huvudgata liten, B, vagomradet &r 11 m brett. lllustration WSP.
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Figur 52. Sektion lokalgata, A, vagomradet &r 7 m brett. lllustration WSP.

KOLLEKTIVTRAFIK

Bjornovagen trafikeras i dag med buss 630 och 632. Det tar cirka 15 minuter mellan
Bjorno och Norrtalje centrum. Det gar cirka en buss/h.

Planforslaget

Busshallplatsen vid Bjorné gard kommer att flyttas narmare skolan och utforas pa ett
trafiksakert sétt. | anslutning till busshallplats och skola bor cykelstall ordnas for att
uppmuntra till kollektivt resande. Aven tillgngen till cykelstall vid stombusslinjen mot
Stockholm och cykelvagen till ndrmaste stombusstation (Campus Roslagen) kommer att
ha inverkan pé val av resa. En del av gatan mot Tegeludden foérbereds for busstrafik med
en vandplats med hallplats som medger utbyggnad av kollektivtrafiken. Ytterligare
busslinjer planeras till omradet nar det byggs ut.

PARKERING
| dagslaget finns ingen parkering inom omradet.

Planférslaget

Omradet ligger inom rimligt cykelavstand till Norrtalje Centrum (cirka 3,5 km) och
kommunen verkar for att inféra en ny busslinje till omradet, men manga resor kommer
anda att goras med bil.

Inom omradet ska Norrtalje kommuns parkeringsstrategi féljas. Den anger att
detaljplanen ligger inom zon 3 vilket for flerbostadshus innebar ett parkeringstal pa i snitt
1,13 bilplatser per bostad (inklusive bestksparkering). Parkeringstalet beror pa
lagenhetssammansattningen inom varje flerbostadshus, vilket ger ett s.k. projektspecifikt
parkeringstal. Det innebdr att mindre lAgenheter har farre parkeringsplatser &n stérre
lagenheter. For sméhus (villor, radhus, parhus) beraknas cirka 2 parkeringsplatser per
bostad.

Parkeringsstrategin foreskriver att parkering till boende, verksamheter samt besok till
dessa sker pa kvartersmark, varfor gatumarken i regel kommer att regleras med
parkeringsférbud.
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Till skolan planeras cirka 60 parkeringsplatser, baserat pa erfarenhet fran liknande
anlaggningar. Invid skolan planeras ocksa ett mindre antal allménna parkeringsplatser
langs gatan avsedda for att hamta och lamna.

En mindre allman parkering med cirka 10 parkeringsplatser avsedda fér besokare till
badplatsen ordnas pa en anvisad yta i narheten av badet. Ytan regleras med P for
parkeringsandamal i plankartan. | nara anslutning till badet anordnas tva
tillganglighetsanpassade parkeringsplatser.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Da planarbetet ar paborjat fére 2015 (2012-03-05) galler de aldre riktvardena for buller
som bland annat kraver hdgst 55 dBA ekvivalent niva fran trafikbuller vid fasad for
bostéder.

Trafikbuller fran Bjornvagen

| samband med planens genomférande kommer hastigheten pa Bjorndvagen att sankas
till 50 km/h inom planomradet. Pa bilderna nedan redovisas de ekvivalenta bullernivderna
i fasad vid 50 km/h inom planomradet och 70 km/h séder om detta. De gula och bruna
falten redovisar bullernivan 1,5 m frdn marken medan den orangea linjen redovisar
bullernivan hogre upp pa fasad, dar bullernivaerna ar hogre an vid marken. Narmast
Bjornovagen sakerstélls bullernivider under 55 dBA vid bostadsfasader genom att
bebyggelsen begransas till 1 vaning.

(T el :
= — .§§ Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad

Frifaltsvarde
56 - 60 dB(A)

For omarkerade fasader: < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark
Frifaltsvarde

51-55 dB(A)
< 50 dB(A)

Figur 53. Oversikt ekvivalenta bullernivéer vid Bjornévagen frén trafikbullerutredningen. lllustration
Akerlof Hallin akustikkonsult AB.
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L _ Ekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark
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Figur 54. Ekvivalent Trafikbuller vid Bjornévagen frén trafikbullerutredningen. lllustration Akerlsf Hallin
akustikkonsult AB.

Enligt Naturvardsverkets vagledning bor den ekvivalenta bullernivan 50 dBA pa den nya
skolans skolgard, som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik, underskridas pa
delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den
maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. | Bjorno ligger skolgarden i skydd av
skolbyggnaden och far ekvivalent ljudniva under 50 dBA pa storre delen av skolgarden.

Trafikbuller frén lokala huvudgator

Langs de lokala huvudgatorna ar trafikmangderna och darmed bullernivderna hogre
narmast Bjornévagen och minskar sedan langre in i omradet. Narmast anslutningen till
Bjornovagen placeras bostéaderna minst 10-14 m fran vagmitt (beroende pa
hastighetsbegransningen pa vagen) for att klara bullerkraven, langre in i omradet minskar
avstandet. Bestammelsen regleras i plankartan.

En busslinje planeras att dras in i omradet. | Norrtélje anvands elbussar som ger mindre
buller, men bebyggelsen har anda som en sakerhetsatgard placerats minst 10 m fran
busshallplatserna. Byggnaderna forutsatts utforas i enlighet med Boverkets krav pa
ljudisolering sa att en god ljudmiljé inomhus uppnas.

Trafikbuller fran E18
Trafikbuller fran E18 paverkar inte planomradet.

Buller fran flygtrafik

Roslagens flygplats (tidigare Mellingeholms flygplats) som fagelvagen ar belagen cirka
2,5 km fran planomradet, planeras fa viss utokad verksamhet. | samband med det kan
enstaka flyg orsaka buller dver tilldtna varden i Bjorno. Upp till 19 flygrorelser per dygn
anses kunna accepteras dverstiga 70 dBA, men antalet flyg fran flygplatsen kommer att
vara betydligt farre. Den nya bebyggelsen kommer alltsd inte storas av flygtrafiken.
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ALLERGENER

Den nya bebyggelsen ligger i narheten av Bjorno gard som har hastverksamhet med 4
hastar. Stallet har plats fér 24 hastar, vilket innebéar att hastverksamheten skulle kunna
utokas i framtiden. Bjorno gards tillgang pa betesmark inom den egna fastigheten
begransar dock mdjligheten att fullt ut nyttja stallet.

Boverket har inte langre nagra riktlinjer for skyddsavstand mellan bostader och
hastverksamhet, utan en individuell bedémning ska goéras i varje enskilt fall. |
planforslaget ar ny bebyggelse placerad som narmast 200 m fran befintligt stall och 160
m frén fastighetsgransen for Bjorno gard, dar hagar kan finnas. Det ligger i linje med
Folkhalsomydighetens riktlinjer om ett skyddsavstand pa 200 meter mellan
hastverksamheter som stall, hasthagar, paddock och bebyggelse. Folkhdlsomyndigheten
beskriver ocksa att en utredning behover géras for varje enskilt fall och att halten
hastallergen utomhus minskar relativt snabbt med avstandet fran hastverksamheter och
ar beroende av topografi och andra faktorer.

En héstallergenutredning har utférts som beraknar spridningen av hastallergener runt
stall och hagar vid Bjorné gard. Det som paverkar ar framst antal hastar, vindriktning,
topografi och vegetation. Utifrdn emissioner (berakningsvarden fér mangder
hastallergener), meteorologi och aktiviteter p& hastgarden har halter av hastallergen for
ett generellt kalenderar beraknats. Det finns idag inte nagra gransvarden for mangden
palsdjursallergen i luften. Halter pa 2 U/m? betraktas som en lag niva enligt forskningen,
vid vilken man inte borde uppleva nagra besvar i form av hastallergi.

For att bedéma halten vid ett "varsta fall” har 99,9-percentilen for ett ar beraknats.
99,9-percentilen motsvarar 0,1 % av arets timmar det vill saga cirka 9 timmar/ar da
halterna av hastallergener ar som hogst. Dessa berakningar antas representera
extremsituationer, det vill saga tillfallen med mycket dalig omblandning av luft i
kombination med hdga emissioner av allergen.

Resultatet fran spridningsberakningarna visar att arsmedelhalterna av allergen ligger

betydligt under 2 U/m3vid de narmsta planerade bostaderna, bade med nuvarande antal
hastar och i ett scenario med 24 hastar.
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10,01

0,008

Figur 55. Arsmedelhalt av hastallergener med dagens hastverksamhet med 4 hastar. Turkos prick &r
berakningspunkter for narmsta bostadshus och skolgard som redovisas i utredningen. lllustration IVL
svenska miljinstitutet.

Borgmastgrivim

Figur 56. Halter av hastallergener vid en utokad verksamhet till 24 hastar for 99,9 percentil (de nio timmarna per
ar med hogst varden). Turkos prick ar berakningspunkter for narmsta bostadshus och skolgérd som redovisas i
utredningen. lllustration IVL svenska miljginstitutet.

Hastverksamheten kan i fullt utbyggt scenario ge upphov till relativt htga halter lokalt pa
garden (utanfor planomradet), men de klingar snabbt av med avstandet fran stall och
hagar. Berakningsresultaten visar att hastverksamheten generellt bidrar till I1aga
allergennivaer, som hogst 0,01 och 0,15 U/m3 for nutids- och framtidsscenario, avseende
arsmedelvarde.
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De hogre halterna férekommer pa gardens omrade, dar emissionerna ar som hogst, och
avtar snabbt med avstandet. Inom planomradet ligger arsmedelvarden langt under 2
U/m3 och 6verskrider inte den niva dar kansliga personer sannolikt upplever besvar. Vid
tillfallen med hogre halt (99,9 percentilen, det vill sdga halter under motsvarande 0,1 %
timmar) kan halten av hastallergen uppga till 1-2 U/m3 inne pa hastgarden, men aven
dessa halter klingar snabbt av till laga nivaer utanfor garden. Berékningen visar att
mangden hastallergener aldrig 6verskrider 2 U/m3 inom den planerade bebyggelsen.

HOGA VATTENSTAND

Planomradets lage i direkt anslutning till Norrtéljeviken innebér att det finns risk for
Oversvamning till foljd av klimatférandringar med 6kad medeltemperatur, 6kad
arsmedelnederbord och hogre grundvatten och havsnivaer.

RH2000

Haégsta uppmétta (ar 1983)  +1,3 Reglering pa plankartan

Lagsta fardiga golvniva fér bostéder ska
vara minst 3,0 m éver nollplanet (RH2000).
Byggnader och tekniska anlaggningar ska
utformas och utféras sa att naturligt
dversvdmmande vatten upp till 2,7 m inte
skadar byggnaden/anlaggningen.

Hundraérsregn (ar 2100) +1,7

Inklusive s&kerhets- +2.,6
marginal fér vinpaslag mm.

Rekomenderad l4gsta +2,7
grundl&ggning LST

tomtgrans
tomtgréans

Med grundiggningsniva menas underkant
grundplatta. (D.v.s. ca 30cm under fardigt golv)
Féardigt golv kan med andra ord ligga som lagst pa
+3,0 1 RH2000.

Lagsta niva for
gata som angor
bostadshus.
+3,0

Figur 57. Overblick av berdknade 6versvamningsnivaer vid hundraérsregn. lllustration WSP.

I och med klimatférandringarna kommer medelhavsnivan att stiga. For att ta hojd for detta
bor viktiga gator och byggnader inte placeras pa en niva under +2,7 m éver nollplanet.
Vissa funktioner som till exempel pumpstation for VA skulle kunna placeras lagre an +2,7
m. Darfor ar planbestammelsen utformad sa att anlaggningar under denna niva ska
utformas sa att de klarar vattennivaer upp till +2,7 m.

For gator finns hojdsattning pa plankartan som sakerstaller att bostadshusen kan
placeras med fardigt golv ovan +3,0 m oéver nollplanet. Lagsta niva pa gatan &r +2,7 m
over nollplanet.

En dagvattenutredning med forslag pa atgarder har tagits fram for detaljplanen dar det
framgar att det ocksa finns risk for att vattenansamlingar bildas i den flackare delen av
terrangen vid kraftiga regn. Genom en genomténkt héjdsattning och utformning av
marken sakerstalls att vatten vid extrema regn kan ledas ut pa faltet via 6ppningar i
bebyggelsen.
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Damningsnivan vid hundradrsregn for de respektive avrinningsomradena har beraknats

och pa plankartan anges lagsta fardiga golvniva i enlighet med dessa. Utéver detta finns
en bestammelse om att kvartersmarken ska utformas sa att regnvatten vid extrema regn
kan avrinna mot allmén plats. Markens héjd regleras ocksa pa plankartan.

68 mm

[+366 | [[+3,66][ +3,92 |

Figur 58. Utbredningen av ett 100-arsregn (bl& ytor) vid antagande att avrinningsomradena saknar utlopp.
Hojderna anger hogsta vattenniva vid ett hundradrsregn i meter éver nollplanet. Morkare bla farg ar stérre
vattendjup &n ljusare bla farg. lllustration Bjerking.

Markanpassning

For att ordna tillgangliga vagar och sékerstalla att bebyggelsen hamnar pa tillracklig niva
over havet (nollplanet) kommer delar av kvartersmarken behéva fyllas eller schaktas ur.

lllustrationen nedan redovisar omraden dar marknivan kommer &ndras mer an 1 m eller

planen foreskriver suterranghus som tar upp nivaskillnader. Till detaljplanen finns en
forprojektering av gator med hdjdséttning och kritiska snitt.

Gata 10, snitt 160

=

| n "\"@ A~ ‘
—

Figur 59. Sektion av hur ett suterranghus tar upp nivaskillnader i terrangen. lllustration WSP.
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S8 Mark som fylls upp ca 1m
S8 Mark som grévs ur ca 13\
L\ Sutteringhus ‘4

Figur 60. Oversikt av ungefarliga omréden dar marknivan andras.

FORORENAD MARK

Inom omradet finns rester av ett gammalt tegelbruk som &r fornminne, men som ocksa
skulle kunna innehalla féroreningar i form av sot och aska fran ofullstandig férbranning.
Risken bedéms som lag, men om jord med aska patraffas vid schaktarbeten i narheten
av fornminnet ska dessa betraktas som en mgjlig férorening och provtas.

For marken vid Tegeludden finns ett geotekniskt PM daterat 2014-06-13. For dvrig mark
finns geoteknisk utredning Bjorné 2016-10-26 rev 2020-05-12. | samband med
byggskedet kommer ytterligare utredningar av basta grundlaggningsmetod att behtéva
goras for respektive tomt, men 6versiktliga rekommendationer for de tomter som kommer
behoéva fyllas ut finns i den geotekniska utredningen. Ansvarsférdelning och praktiska
genomforandefragor regleras i exploateringsavtalet.

Sulfidhaltig lera

| den ostra delen av planomradet har prover sulfidhaltig lera patraffats. Proverna ligger
delvis inom omradet fér damm B och det meandrande diket.
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Klassning svavelhalt

-0 €j sulfidjord

\ O Mattlig forsurningseffekt

| @ Hog forsurningseffekt
@ Mycket hog forsurningseffekt
O Eiprov (ej lera)

Figur 61. Lage for provpunkter inom planomradet i férhallande till planerad utformning. lllustration WSP.

De flesta proverna med sulfidhaltig lera aterfanns en bit ned i marken pa en till tva meters
djup. Sulfidleror &r normalt mycket sattningsbenagna och ldsa leror. Om den sulfidhaltiga
leran kommer i kontakt med syre oxideras den och bildar svavelsyra som forsurar
narmiljon.

Schaktarbeten eller grundvattensankning i samband med anlaggandet av damm B kan
leda till att jordarna far kontakt med syre. Ytterligare provtagning kommer kréavas och
beroende pa vilken typ av sulfidhaltig lera det ror sig om finns tvd mdéjliga scenarier for
utbygganden. Antingen ar leran av sa kallad "sjalvbuffrande” typ och inga sarskilda
atgarder kravs eller sa ar leran av den typ som kan orsaka férsurning och féljande
atgarder blir aktuella:

¢ Schaktning och hantering av lakvatten fran arbetsomradet hanteras sa att
forsurat vatten inte paverkar Norrtaljeviken.

e Dammens botten ges ett tatskikt av gummiduk eller ren lera.

e Bortschaktad sulfidhaltig lera hanteras i dverenskommelse med kommunens
miljokontor, genom att till exempel skickas till en godkéand
mottagningsanlaggning/deponi, eller behandlas pé plats.

Ett ytterligare alternativ &r att i plan eller héjdled &ndra utformningen av dammen och
diket s& att de sulfidhaltiga massorna kan undvikas.

Vid palning i jordar med hogt sulfidinnehall kan ibland beraknad avrostning pa 100 ars
sikt paverkas om en okad korrosionsrisk bedoms. Den fragan utreds vid detaljprojektering
i omradet om palning &r aktuell inom delar med hogt sulfidinnehall.

Radon

En 6versiktlig matning av radon i omradet har genomférts. Dar konstateras att marken
réknas som normalradonmark vilket innebér att byggnationen ska utféras radonskyddad.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
I dag finns inget VA inom planomradet.

Planférslaget

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Vatten och avloppsledningar byggs ut
av markagaren och 6verlats till kommunens VA-huvudman enligt avtal. Ledningarna
forlaggs huvudsakligen i de kommunala gatorna. P4 ett par stéllen gar
spillvattenledningarna genom naturmark, dessa sammanfaller med planerade gangstigar i
naturmarken. For suterranghus som har bottenvaningen under gatuniva (dar
anslutningspunkten for spillvatten finns) maste fastighetsagaren sjalv ordna en teknisk
I6sning for hur avloppet ansluts till gatan. Detta kan t.ex. [6sas med lokal pump alternativt
gors suterrangvaning utan VA,

De kommunala spill- och dricksvattenledningarna ansluts vid en anslutningspunkt som ar
beldgen vid Tegeluddens kommande pumpstation (C). Pumpstationen i denna punkt
dimensioneras sa att ytterligare bostadsomraden kan anslutas till denna i framtiden.
Ledningsnatet byggs succesivt ut under omradets utbyggnad.

Etapp 1 avrinner med sjalvfall till pumpstation A, etapp 2 till pumpstation C och etapp 3 till
pumpstation B.

DAGVATTEN

Dagvatten &r vatten som rinner tillfalligt p& markytan. Det mesta dagvattnet ar regn eller
smaltvatten fran sné och is. Dagvattnet pa de flacka &krarna avvattnas med diken ut i
Norrtaljeviken. Dessa ingdr i ett torrlaggningsforetag for Bjorno - Harka.

WSP har utrett markavattningsféretaget Bjorné-Harka torrlaggningsfoéretag (AB-2-0528),
2018-02-23, och framkommit med rekommendationer i ett PM. WSP:s slutsats ar att da
inga fysiska atgarder kommer att utféras i de ingadende vattenanlaggningarna och
fordrojningsatgarder planeras inom planomréadet innebarande att flodet ut fradn omradet till
omgivande mark inte kommer att forandras i jamforelse med hur det ser ut idag.

Torrlaggningsforetaget syfte ar att dika ut vattenskadad mark och da denna funktion inte
kommer att paverkas av planerade atgarder inom omradet s beddms inte syftet heller
motverkas. Planforslaget kommer séledes inte att paverka djup, lage eller flode i nagot av
de diken som regleras i beslutet for torrlaggningsforetaget.

Planforslaget
Omradet i Bjorno delas in i fyra avrinningsomraden (omr. A-D).
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Norrtéljeviken
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Figur 62. Avrinningsomraden for dagvatten inom planomradet. Rdda linjer visar vattendelaren. Bla pilar visar at
vilket hall avrinning fran varje omrade sker. lllustration Bjerking.

Dagvatten fran omrade A leds till tva mindre dagvattendammar och ett underjordiskt
magasin vaster om den planerade skolan och vidare till befintligt dikessystem tillhérande
torrlaggningsforetaget Bjorné Harka.

Dagvatten fran omrade B leds till en storre dagvattendamm oster om planerad
bebyggelse. Utloppet fran den stérre dammen leds vidare i ett nytt meandrande dike och
vidare ut till Norrtaljeviken.

Dagvatten fran omrade C ansluts till det meandrande diket.

Dagvatten fran omrade D (som forblir obebyggt) slapps ut mot naturomradet som sluttar
ner mot Norrtéljeviken.
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Norrtéljeviken

VIKTIGT MED GOD AVRINNING
MOT DIKET FOR ATT UNDVIKA
OVERSVAMNING

OVRE DAMMEN NEDRE DAMMEN
OMRADE A (OMRADE A

FORDROJNING
SKOLTOMTEN

Figur 63. Avrinningsvagar mot naturmark via gatustrukturen vid skyfall. lllustration Bjerking.

Vatten fran tak och tomter ska fordréjas och i mojligaste man infiltreras lokalt (sa kallad
lokalt omhandertagande av dagvatten - LOD) till exempel genom att vattnet leds ut p&

grasytor eller ned i stenkistor.

Tomterna hojdsatts sa att vatten vid extrema regn rinner ut pa allman plats (gatorna) och
vidare ut pa faltet genom slapp i bebyggelsen. Slappen ar hojdsatta och reglerade som
allman plats i plankartan och utformas enligt figur 64. Gatorna hojdsatts pa plankartan sa

att rinnriktningar enligt pilarna i figur 63 sékerstalls.

250, 1500 | 1250 3 500 800, |

tomt " “'gangstigi | dike T tomt
naturmark
L 6 000 I
1 7

Figur 64. Principsektion av slapp mellan tomter fér gangstig och dike. lllustration WSP.
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Planomradet har varierande forutsattningar for LOD. Vissa delar av planomradet bestar
av moran och har goda forutsattningar for att infiltrera dagvatten, medan andra delar
ligger med berg i dagen eller pa leriga marker dar férutsattningarna ar samre.
Sammanlagt beraknas cirka 50% av ett 10 minuters 20-arsregn kunna fordréjas (i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy).

Pa plankartan finns information om att Norrtalje kommuns dagvattenpolicy innehaller
upplysningar om hantering av dagvatten inom kvartersmark. Pa plankartan finns aven en
bestammelse om att minst 70% av tomtytan ska utféras med genomslappliga material
inom anvandning B:1 och minst 50% inom Ovrig kvartersmark. | dagvattenutredningen
finns praktiska exempel pa hur l6sningar for takvatten kan utformas.

Vatten fran gatorna infiltreras till viss del i svackdiken och leds s& smaningom ut i
dagvattendammar och diken pa faltet. Dessa ar narmare beskrivna i
dagvattenutredningen. Vatten fran dammar och diken leds s& smaningom ut i
Norrtaljeviken.

Gangvagar planeras langs dammarna. | anslutning till dammar och pumphus utférs dessa
sa att det gar att angtra anlaggningen med skotselfordon. For det meandrande diket som
till sin natur ar icke hardgjort foreslas att rensning av diket kan ske vintertid da marken ar

tjalad.

Nedan redovisas tabeller som ligger till grund fér dimensionering av de foreslagna
dammarna i omradet. Ytor for dammarna i detaljplanen har dimensionerats med ett
antagande om att ingen uppstréms fordrojning sker (dvs. enligt volymer utan fordrojning i
tabellerna nedan). Dammarna férdrojer och renar vattnet fran gator och andra hardgjorda
ytor. Langs de lokala huvudgatorna planeras en gron remsa med svackdiken dar vattnet
till viss del infiltreras och renas vilket 6kar reningsgraden i planomradet.

Markanvéﬁdning och fléde FORE exploatering

Avr.
Omr.A [ Omr.B | Omr.C | Omr. D | Koeff.
(ha) (ha) (ha) (ha)
Flack skogs/akermark 23,6 12,9 24,0 - 0,05
Brant skogsmark 9,4 12,7 11,1 11,9 0,1
Totalt 33,0 25,6 26,3 11,9
Sankt omrade nedstréms exploateringen - 8 9,2
Rinntid 60 90 90 15
Fléde 20-arsregn (I/s) 182 122 120 275

Figur 65. Markanvandning, rinntider och flode till utloppspunkt for dagvatten i omradet innan exploatering.
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Markanvandning och dagvattenfloden EFTER exploatering, 20-arsregn
Q dim. Till
Intensitet | Qdim. inkl. | damm/dike
Omrade A, ovre Avr. 20-arsregn | klimatfaktor efter
dammen Yta | Koeff.| Ared 10 min 1,25 fordrojning*
(ha) (ha) (I/s, ha) (/s) (/s)
3?0?1”30_0 . 29 | 035 | 1,0 282 358
Radhus/smavilla
<700 m? 2,7 0,5 1,4 282 476
Vag/GC 1,1 | 08 0,9 282 310
Naturmark 23,5 0,05 1,2 282 414
Totalt 30,2 4,4 1558 1081
Omrade A, nedre
dammen
Flerfamiljshus 1,2 0,5 0,6 282 212
E?ggﬁﬁsma"'”a 06 | 05 | 03 282 106
Skola 1,7 0,6 1,0 282 360
Vag/GC 03 | 08 0,2 282 85
Totalt 2,9 2,1 761 226

*) Dagvatten fran fastigheter fordrojs med 50 % och dagvatten fran vagar fordréjs med 25 %
innan infléde till damm.

Figur 66. Dagvattenflode vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet for omrade A efter exploatering.

Markanvandning och dagvattenfloden EFTER exploatering, 20-ars regn |
Intensitet Q dim. Till
20-ars Qdim. inkl. | damm/dike
Avr. regn 10 | klimatfaktor efter
Omrade B Yta | Koeff. | Ared min 1,25 fordrojning*
(ha) (ha) (I/s, ha) (i/s) (V/s)
3?;?'1';& . 42 | 035 | 1,5 282 518
Essgﬁésmav'"a 132 | 05 | 66 282 2327
Centrum 05 | 0,5 0,3 282 106
Vig/GC 2,7 | 0,8 2,2 282 776
Naturmark 5,0 0,05 0,3 282 106
Totalt 25,6 10,8 3800 1768

*) Dagvatten fran fastigheter fordréjs med 50 % och dagvatten fran vagar fordréjs med 25 %
innan infléde till damm.

Figur 67. Dagvattenflode vid ett 20-ar regn med 10 minuters varaktighet for omrade B efter exploatering
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Markanvindning och dagvattenfloden EFTER exploatering, 20-ars regn
Intensitet Qdim. Till
20-ars Qdim. inkl. | damm/dike
Avr. regn 10 | klimatfaktor efter
Omrade C Yta |Koeff.| Ared min 1,25 fordrojning™®
(ha) (ha) (I/s, ha) (I/s) (I/s)
Smavilla -
700 — 1000 m? 3,8 | 0,35 1,3 282 469
Radhus/smavilla
<700 m? 54 | 0,50 2,7 282 952
Skola - 0,5 - 282
Vag/GC 2,04 | 0,8 1,6 282 564
Naturmark 15 0,05 0,8 282 282
Totalt 26,2 6,5 2278 1442

*) Dagvatten fran fastigheter fordréjs med 50 % och dagvatten fran vagar fordrojs med 25 %
innan infléde till meandrande dike.

Figur 68. Dagvattenflode vid ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet for omrade C efter exploatering.

| tabellen nedan visas att med foreslagna dagvattenatgarder erhélls en god reducering av
fororeningsmangderna i dagvatten fran planomradet efter exploatering. Mangden
fororeningar ut fran planomradet minskar generellt jamfort med mangden som omréadet
genererade innan exploatering. Da hela omradet har samma recipient ar det skaligt att
gora en samlad bedomning av féroreningsmangderna fran hela omradet. Omrade A
avvattnas till ett dike pa sodra sidan Bjornévagen, diket ar cirka 2,8km langt. Den
ytterligare fororeningsreducering som sker i diket innan vattnet nar Norrtaljeviken ingar
inte i fororeningsberakningen.

Av de utvarderade @mnena ar det enbart méangden koppar (Cu), krom (Cr) och kvicksilver
(Hg) som 6kar i jamférelse med innan exploateringen. For parametrarna koppar och krom
medfor exploateringen en 6kning av fororeningsmangden pa 2 % respektive 1 %, en
marginell 6kning jamfort med innan exploateringen. For &mnen som koppar och zink kan
utomhusanvandning av ytbelaggningar pa tak och fasad innehéllandes hoga halter av
metallerna vara en kélla till deras spridning i naturen. For att minska belastningen av
koppar i dagvattnet finns en planbestammelse som begransar anvandningen av dessa
material pa byggnadsverk.

Aven kvicksilver bedéms 6ka efter exploateringen. | enlighet med bilaga 6 i Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter har ett undantag i form av mindre strangt krav med
avseende pa& PBDE och kvicksilver utfardats. Skalet till undantaget ar att halterna for
fororeningar beddms Overskridas i fisk i samtliga svenska vattenforekomster.
Vattenmyndigheten har gjort bedémningen att en sénkning av halterna till godk&nda
nivaer for kemisk ytvattenstatus ar teknisk omajlig.

Fororeningsberakningarna visar att transporten av bade fosfor och kvave minskar efter

exploatering jamfort med innan. Utifran fororeningsresultatet bedoms inte exploateringen
forsvara for recipienten att uppna MKN.
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Mangder (kg/ar)

Amne Fore expl. (Euf::rr] ‘::g:.ng) gfesclfpﬁsnttm Differens
P 10,1 26,6 8,7 14
N 134 275 128 -6
Pb 0,5 1,3 0,2 -0,2
Cu 0,850 2,740 0,869 0,019
Zn 25 8,3 1,5 -1,0
Cd 0,020 0,064 0,017 -0,003
Cr 0,25 1,03 0,25 0,0008
Ni 0,30 0,95 0,25 -0,05
Hg 0,00069 0,00440 0,00244 0,00175
SS 2850 7500 854 -1996
Olja 134 80,0 46 -8,9
PBDE 47 0,000015 0,000029 0,000009 -0,000007
PBDE 99 0,000019 0,000035 0,000011 -0,000008
PBDE 209 |0,0018 0,0027 0,0008 -0,0009

Figur 69. Fororeningsberakningar i kg/ar fore och efter foreslagna reningssteg for planomradet som helhet.

Avvattningen av faltet ingar i torrlaggningsforetaget Bjornd Harka. Det planerade
dagvattensystemet innebar att mangden vattnet som leds ut pa faltet blir lika som fore
exploateringen. Funktionen for torrlaggningsforetaget paverkas med andra ord inte.

EL OCH UPPVARMNING
En elledning som forsorjer det befintliga bostadshuset finns inom planomradet. Denna

kommer troligen rivas och ersattas med en anslutning fran det nya omradet.

Omradet kan anslutas till fiarrvarme. Fjarrvarmeledningarna dras ut i de kommunala

gatorna. Ledningsnéatet &gs av Norrtélje Energi.

60



NORRTALJE
KOMMUN

TELEFONI OCH BREDBAND

Figur 70. Ungefarligt Iage befintliga ledningar. Bla ledning el och orange ledning tele/bredband. Illustration
WSP.

En teleledning korsar planomradet i dag, men ar inte langre i bruk och behéver inte
beaktas vid utbyggnaden av omradet. Bebyggelsen kommer att anslutas till bredband
med telefon via IP-telefoni. Anslutningspunkter for el och fiber ligger i dag strax vaster om
Bjorno gard.

AVFALL

Storre delen av omradet kommer att bebyggas med smahus. Hushallssopor kommer att
hamtas i rullkarl vid tomtgréns i de fraktioner som anges i kommunens avfallsforeskrifter
(NVAA). For flerbostadshus, skola och bostadsrattsféreningar med smahus kan
gemensamma sophus ordnas. Gator ska utformas sa att sopbilar kan angora inom hogst
50m fran bostaden i enlighet med BBR. Kommunens avfallsférordning ska foljas.

Om behov av separat férpackningsinsamling skulle uppsta finns yta for detta vid
korsningen mot Bjornévagen. Denna ar planlagd som ett E-omrade for avfallshantering.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Granskning 2 kv. 2024
Antagande 4 kv. 2024
Laga kraft 4 kv. 2024 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

GENOMFORANDE ALLMAN PLATS

Utbyggnadsetapp | 2026-2027
Utbyggnadsetapp Il 2031-2032
Utbyggnadsetapp Il 2033-2035

Den allmanna platsmarken inom planomradet kommer att regleras éver till kommunen
efter det att detaljplanen fatt laga kraft. Allmanna anlaggningar inom detaljplanen kommer
Overlats etappvis, i takt med utbyggnad, till kommunen, NEAB och NVAA.

. pumpstation spillvatten

[ Etapp 1
[ Etapp 2
[ Etapp 3

Figur 71. Oversikt av etappindelning. lllustration WSP.

Utbyggnadsetapperna &r indelade efter mojligheten att ansluta sig till kommunal
anslutningspunkt for spillvatten, utbyggnadsordningen fér dagvattensystemet, samt
mojligheten att bygga ut skolan i en tidig etapp.

Beroende pa utbyggnadstakt kan etapperna delas in i mindre delar.
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GENOMFORANDE KVARTERSMARK

Utbyggnadsetapp | 2024-2026
Utbyggnadsetapp I 2029-2031
Utbyggnadsetapp I 2033-2035

Genomfdrandet av kvartersmarken samordnas med utbyggnaden av allméan plats.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 &r fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skal. Om planen
ersatts med en ny, andras eller upphéavs under genomférandetiden kan fastighetsagarna
ha ratt till ersattning av kommunen. Detaljplanen géller efter genomforandetidens utgang
men kan da andras och upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Den allmanna platsmarken
kommer att omfatta gator (inklusive de delar av Bjérnévagen som ingar i planomradet)
med tillhérande teknisk utrustning, gadng- och cykelvagar, gangstigar i naturmark,
badplats med bryggor och tillhérande parkering, vissa E-omraden samt natur- och
parkmark inom planomradet. Exploatdren ansvarar for projektering, upphandling,
samverkan, samordning och utbyggnad av allman plats inom planomradet och tecknar
overenskommelse om fastighetsreglering avseende allman platsmark samt dverlamnar
anlaggningar och mark till kommunen. Efter erforderlig lantmateriforrattning évergar
allman platsmark till kommunen och efter godkand och éverlamnad anlaggning 6vergar
ansvar for underhall och drift till kommunen. Kommunen deltar lbpande i samverkan med
exploatdren och kravstaller, granskar och godkanner handlingar, bade under projektering
och i utbyggnadsskedet.

Kommunen ansvarar for skotsel av allman platsmark efter éverlamnande av allmanna
anlaggningar. Kommunen ansvarar for skétsel av naturmark i enlighet med framtagen
skotselplan samt for skotsel av de skyddsatgarder som genomforts inom ramen for
artskyddet som beskrivs i den bedémning av bevarandestatus som gjorts inom ramen fér
planarbetet.

NVAA

Kommunens VA-huvudman, Norrtélje Vatten och Avfall (NVAA), ska vara huvudman for
allmant vatten och avlopp (VA) samt avfall inom detaljplaneomradet. Detta omfattar vissa
inom planen belagna E-omraden, pumpstationer, ledningar inom u-omraden, vatten-,
spill- och dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Ansvarsfdrdelning, utbyggnads- och samordningsansvar samt kostnadsférdelning
avseende allmanna VA-anlaggningar inom omradet regleras i genomforandeavtal mellan
exploatéren och NVAA. Villkor for Gverlatelsen av dessa anlaggningar regleras dven det i
genomférandeavtalet.

Exploatdren ansvarar for projektering, upphandling, samverkan, samordning och
utbyggnad av allmanna VA-anlaggningar inom planomrédet, och 6éverlamnar darefter
anlaggningarna till NVAA. Efter utbyggnad, godk&nnande och dverlamning bar NVAA
drifts- och underhallsansvar avseende dessa anlaggningar. NVAA deltar I6pande i
samverkan med exploatéren och kravstaller, granskar och godk&nner handlingar
kopplade till utbyggnad av VA-anlaggningar inom omradet.
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NVAA ansvarar for utbyggnad av anslutningspunkt for spill- och dricksvatten till
planomradet i enlighet med vad som framkommer av genomférandeavtal tecknat mellan
exploatdren och NVAA. NVAA utfor och bekostar den stérre pumpstationen (C) inom
omradet tillsammans med tryckledningar fran den storre stationen till Lindholmen (6ver
Norrtaljeviken) samt ledningar fram till anslutningspunkterna for vatten och avlopp i
enlighet med genomforandeavtal. NVAA ansvarar for att soka eventuella tillstand for
ledningsdragningar inom allméan platsmark samt anséka om och bekosta
strandskyddsdispenser, for bland annat tradfallning, och 6vrigt erforderliga tillstand for
sina ledningsdragningar kopplade till den stérre pumpstationen (C). NVAA ansvarar aven
for allt aterstallande av naturmarken efter dessa ingrepp.

De dammar och diken fér dagvattenhantering som ar placerade inom allmén plats Natur
med egenskapsbestammelse "dagvatten” inom planomradet kommer att underhallas och
forvaltas av NVAA. Ovriga diken inom allman plats skots av kommunen.

NVAA ska sakerstalla sin ratt till att anlagga, fornya och underhalla allmanna VA-
ledningar samt tillhérande anordningar och dagvattenanlaggningar inom kvartersmark
genom ledningsrattsforrattning eller bildande av servitut.

NEAB

Norrtalje Energi AB (NEAB) ansvarar for allménna anlaggningar for el, fiber och
fiarrvarme. Ansvarsférdelning, utbyggnads- och samordningsansvar samt
kostnads/fordelningsansvar avseende ledningsforlaggningen regleras i
genomférandeavtal mellan exploatéren och NEAB. Villkor for 6verlatelsen av dessa
anlaggningar regleras éaven i samma avtal.

Transformatorstationer for NEAB:s rakning inom omradet placeras pa kommunal mark
med beteckningen E-omrade. E-omradena kommer framgent vara i kommunalt &go och
de kommer inte initialt inte att styckas av till enskilda fastigheter.

NEAB ska sakerstalla sin ratt till att anlagga, fornya och underhalla ledningar med
tillhérande anordningar inom kvartersmark genom ledningsréttsforrattning eller bildande
av servitut.

NEAB har en befintlig ledning inom planomradet. Exploatéren ansvarar for bekostande av
flytt/rivning av befintliga ledningar inom planomradet i samrad med ledningsagaren
NEAB.

SKANOVA

Skanova ansvarar for teleledningar och har inom planomradet befintliga ledningar som
kommer rivas. Exploatdren ansvarar fér bekostande av flytt/rivning av befintliga ledningar
inom planomradet i samrad med ledningsagaren Skanova.

SAMFALLIGHETSFORENING OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

Ovriga forekommande gator och gronomraden inom detaljplanen kommer att vara
lokaliserade inom kvartersmark. Anlaggningar pa kvartersmark, som ar gemensamma
och till nytta for flera fastigheter inom omradet kommer, efter erforderliga
anlaggningsforrattningar, inrattas som gemensamhetsanlaggningar och forvaltas
gemensamt genom en samfallighetsforening. Initiativ till bildandet av eventuella
gemensamhetsanlaggningar samt samfallighetsférening inom planomradet vilar pa den
enskilda exploatéren/fastighetsagaren.
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EXPLOATOR

Ansvarsférdelningen mellan Norrtdlje kommun och exploatéren, avseende
genomférandet av detaljplanen, &taganden och kostnadsférdelning regleras och
specificeras i mellan parterna tecknat exploateringsavtal med tillhérande bilagor.

Exploatéren bekostar och ansvarar for att allmdnna anlaggningar, i enlighet med avtal,
inom planomradet byggs ut i samverkan med kommunen och de kommunala bolagen och
i Ovrigt i enlighet med lagstiftning, kommunal standard och teknisk handbok.

Exploatdren overlater de allmanna anlaggningarna etappvis efter utbyggnad och
genomford lantmateriforrattning. Overlatelse av allman plats och e-omréaden regleras
genom 6verenskommelse om fastighetsreglering som ligger till grund fér kommande
lantmateriforrattning. Denna 6verenskommelse utgor bilaga till exploateringsavtalet.
Kommunen inger ansékan om lantmateriforrattning och fastighetsreglering av allmén
platsmark. Exploatéren star for samtliga forrattningskostnader.

Exploatoren anlagger vatten- och spillvattenledningar inklusive erforderliga pumpstationer
(utom pumpstation C, vid anslutningspunkten till sjéledningen) och brandposter fram till
av NVAA meddelade anslutningspunkter, samt forvaltar anlaggningarna fram till
tidpunkten fér 6verlamnande av anlaggningarna till kommunen.

Exploatoéren ansvarar for forvaltningen av de allmanna anlaggningarna enligt ovan fram
till tidpunkten for godkdnnande och dverlamning av anlaggningarna till kommunen
respektive kommunalt bolag.

Exploatéren inom omradet har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for
all byggnation inom kvartersmark i enlighet med detaljplanen, de tecknade avtalen samt
dess bilagor. Exploattren ansvarar for bebyggelse och utformning av gardar och narmiljo
samt for uppférande av 6vriga anlaggningar inom kvartersmark. Kommande
fastighetsagare ansvarar for framtida drift och underhall av anlaggningar inom
kvartersmark samt av servisledningar fran VA-huvudmannens anslutningspunkter. | det
fall att anlaggningsforréattning och inrattande av gemensamhetsanlaggning ar nédvandig
fér gemensamma nyttor inom kvartersmarken, ansvarar exploatéren fér ansdkan och
kostnader.

Exploatéren ansvarar for bostadsexploateringen i 6vrigt vad galler produktion av tomter
och grupphusbebyggelse, infrastruktur for elbilsladdning, férsérjning med el, tele, varme,
fiber/bredband, avfallshantering med mera.

Anstkan om vattendom/vattenverksamhet avseende anldggande av bryggorna tillses och
bekostas av exploattren.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar utredningar/utgravningar och tillstdnd kopplade till
fornminnen inom kvartersmark och gatumark, i den man de férekommer.

Exploat6ren ansvarar for anlaggande av kompensations- och forstarkningsatgarder for
naturmiljer (skyddsatgarder) i enlighet med vad som specificeras och regleras i
exploateringsavtalet.

De delar av fastigheten Osthamra 1:15 som ska fastighetsregleras 6ver till kommunal
fastighet som allméan plats ska lamnas fria fran inteckningar och 6vriga belastningar, om
inte annat framkommer av denna beskrivning.

Exploatdren ansvarar for genomférande och bekostande av flytt av befintliga ledningar
inom planomradet i samrad med ledningsagaren NEAB och Skanova.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

SAMMANFATTANDE MILJIOBEDOMNING

Planen beddéms framst medféra negativa konsekvenser for landskapsbild, kulturmiljo,
naturmiljo samt brukningsvard jordbruksmark. Dessa aspekter &r samtliga i hdg grad
kopplade till ianspraktagande av det smabrutna aldre jordbrukslandskapet.

Planen medfor aven positiva konsekvenser, framst kopplat till MKN for ytvatten, men
aven mojligheten till rekreation (se utforliga beskrivning i figur 47).

Gallande hastallergener fran Bjorno gards hastverksamhet visar spridningsmodellering att
halterna av allergener invid planerad bebyggelse &r laga och sannolikt inte kan medfora
besvar for allergiker.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokonsekvenserna av forslaget jamfors med nollalternativet, som ar konsekvenserna
av att planen inte antas, men &ven med en alternativ utformning déar bebyggelsen
huvudsak placeras pa skogsmarken (jamfor huvudalternativet som framst ar belaget pa
jordbruksmark). Inom planomradet har bevarandet av den obrutna kuststrackan och
ekologisk infrastruktur kopplat till kustnara skogar prioriterats.
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Kulturmiljé

Naturmiljo

Vattenmiljo

Allergener

Huvudalternativ

Maérkbara negativa konsekvenser. Upplevelsen av
landskapets formrikedom och sammanhallet
odlingslandskap gir férlorad

Mérkbara negativa konsekvenser. Kulturhistoriskt
b der, en fornldmning och en OKL tas

intr yag

bort.

Brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak. Planen kan
ses som ett visentligt samhillsintresse. Lokaliseringen
stéds i kommunens éversiktsplanering.

Markbara negativa konsekvenser. Naturvérden och
véirdefulla kulturlandskap tas i ansprak. Planen tar dock
hansyn till de mest vardefulla omradena.

Sma negativa konsekvenser for ekologisk infrastruktur.
Planen gér ett mindre ingrepp i skogliga virden,
samband kopplat till 6ppna landskap bedéms paverkan i
liten grad tack vare kringliggande landskap

Markbara negativa konsekvenser. Livsmiljoer fér
skyddsvérda arter forsvinner da en stor del av det
kulturhistoriska landskapet tas i ansprak.
Skyddsatgarder for lagskyddade arter medfér lagre
konsekvenser i jimforelse med nollalternativet.

Positiva konsekvenser fér rekreation da skogsomradet
till stora delar bevaras, stigar och badbrygga anliggs

Maérkbart positiva konsekvenser eftersom flera av
dagvattnets féroreningshalter minskar och planen
méjliggdr fér utbyggnad av kommunalt VA,

Sma negativa konsekvenser p& grund av sma ékningar
av koppar, krom och kvicksilver i dagvattnet.

Acceptabel riskniva fér spridning av hédstallergener.
Kommunens riktlinjer uppnas. Viss risk fér férhajd niva
finns, men bér kunna accepteras da angrinsande
omraden &r en utpriglad landsbygdsmiljo dar
héstverksamhet bér ses som ett naturligt inslag i miljén.

Alternativt forslag

Inga eller obetydliga konsekvenser.
Landskapets formrikedom bevaras i bevaras.
Fortsatt risk fér igenvéxning

Sma negativa konsekvenser. Enstaka
kulturhistoriska byggnader tas bort, dvriga
riskerat att férfalla. Stérre hansyn tas till
fornldmningar

Delar av brukningsvird jordbruksmark tas i
ansprak. De delar som tas i ansprak bedéms
som vattensjuka.

Stora negativa konsekvenser da vardefulla
adellovskogar och barrskogar tas i ansprak.

Méarkbara negativa konsekvenser for
ekologisk infrastruktur kopplat till kustnira
skogar.

Sma till markbara negativa konsekvenser for
skyddsvarda arter. Stérre del av det
kulturhistoriska landskapet bevaras.
Kulturpraglade naturmiljder férvantas
successivt vixa igen, en process som redan
har hunnit langt i delar av omradet.

Negativa konsekvenser fér upplevelsen av
rofyllda skogar, da bebyggelsen placeras i
skogen

Méarkbart positiva konsekvenser eftersom
flera av dagvattnets féroreningshalter
minskar och planen méjliggor for utbyggnad
av kommunalt VA,

Smé negativa konsekvenser pa grund av sma
dkningar av koppar, krom och kvicksilver i
dagvattnet.

Acceptabel riskniva for spridning av
hastallergener. Risken fér férhéjda halter av
allergener och lukt &r ldgre &n i
huvudalternativet pa grund av lingre
avstand till hastverksamheten.

Nellalternativ

Inga eller obetydliga konsekvenser
eftersom landskapets formrikedom i stort
bevaras, igenvixning till trots

Risk for smd negativa konsekvenser da
byggnader riskerat att forfalla

Jordbruksmarken bevaras i sin helhet. Det
ar oklart om den kommer att brukas, men
férutsattningarna finns kvar.

Sma till markbara negativa konsekvenser.
Skogsbruket kan paverka naturvirden,
oppnare omraden forvantas vaxa igen.

Inga konsekvenser for ekologisk
infrastruktur

Mérkbara eller stora negativa
konsekvenser livsmiljger fér skyddsvirda
arter successivt kan komma att véxa igen,
en process som redan har hunnit ganska
langt i delar av omradet.

Inga konsekvenser for rekreation.
Upplevelsen av rofyllda skogar finns kvar,
men de &r fortsatt otillgingliga

Fortsatt markbart negativa konsekvenser
fér Norrtéljevikens vattenkvalitet p.g.a.
paverkan fran dagvatten och enskilda
avlopp

Inga bostader finns i narheten av
hastverksamheten.

Figur 72. Tabell dver konsekvenser for huvudalternativet, alternativt forslag samt nollalternativet. Kélla
Miljekonsekvensbeskrivningen till denna planhandling. Ekologigruppen.

Angéende ianspraktagande av jordbruksmark har dven en lokaliseringsutredning
genomférts som undersoker om behovet av bostadsférsorjning hade kunnat tillgodoses
genom att annan mark i kommunen tas i ansprak. Utredningen visar att den valda
lokaliseringen ar den som ger minst paverkan pa jordbruksmark. Planen kan motiveras
som ett vasentligt samhallsintresse utifrin kommunens Riktlinjer for bostadsforsérjning.

NATIONELLA MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 24
etappmal. Nedan listas de nationella miljokvalitetsmal som berérs av detaljplanen. Nedan
gors en bedémning av planforslagets konsekvenser i relation till relevanta miljomal.
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I miljdmalets riktning

Motverkar miljomalet

Begrénsad klimatpaverkan, frisk
luft, bara naturlig férsurning

Planen majliggor for en busslinje vilket ar positivt men
planens lokalisering kan dnda bidra till 6kat
bilberoende, bland annat beroende pa busslinjens
turtathet.

Ett rikt odlingslandskap

Jordbruksmark tas i ansprak, vilket paverkar bade
mdjligheterna till matproduktion, det kulturhistoriska
jordbrukslandskapet och arter kopplade till dessa
miljoer. Planen bedéms darfor motverka miljomalet.

God bebyggd miljé

Bostader uppfdrs i ett naturskont lige med god tillgdng
till gronomraden, natur och kulturvarden integreras i
planen.

Planens lage och bebyggelsestrukturen innebar
begransade forutsattningar for service och
kollektivtrafik. Natur och kulturvarden tas i ansprak.

Levande skogar, ett rikt véxt- och
djurliv

Planen rymmer atgirder som kan starka naturvardena,
sasom dagvattendammar, meandring av ratat dike och
skyddsatgarder for artskyddsarter.

Planen tar hansyn till de viktigaste strdken och
naturvirdesobjekten inom omradet. Den relativt l3ga
och glesa bebyggelse som planeras bedéms medféra
relativt liten barriareffekt.

Planen medfér att det sammanhallna skogsomradet till
viss del fragmenteras, naturvardesobjekt och att ett
sammanhallet jordbrukslandskap tas i ansprak. Detta
medfor nagot negativ paverkan pa miljomalen, men
beddms inte heller vara avgorande for uppfyllandet av
det nationella miljdmalet.

Ingen dvergodning, levande sjéar
och vattendrag

Belastning av kvdve och fosfor kommer att minska tack
vare planens dagvattenhantering. Enskilda avlopp att
anslutas till kommunalt VA.

Meandring av befintligt ratat dike kommer dven att
skapa biologiska mervarden.

Hav i balans samt levande kust och
skérgard

Planen bevarar kustens och de kustnira naturvdrdena
samtidigt som vardet for kustnara rekreation starks
genom anlaggande av badplatser och stigar.

Myllrande vatmarker

Planen bevarar de kustndra vatmarkerna. Ytterligare
vatmarksliknande marker kan dven skapas i och med
planerad meandring av ratat dike. Vid hoga floden kan
svamplan komma att skapas.

Figur 73. Planens konsekvenser i

planhandling. Ekologigruppen.

relation till relevanta miljomal. Kalla Miljpkonsekvensbeskrivningen till denna

Planen bedoms framst ha negativ paverkan p& miljomalet ett rikt odlingslandskap, p.g.a.
ianspraktagande av jordbruksmark och ianspraktagande av det kulturhistoriska

jordbrukslandskapet.

Vidare har planen negativ paverkan pa miljomalen begransad klimatpaverkan, frisk luft
och bara naturlig férsurning p.g.a. planens perifera lage, bristande kollektivtrafik och laga
grad av service, vilket kommer att medféra att boende till stor del kommer att vara

bilberoende.

Bristen pa service och kollektivtrafik paverkar aven miljomalet god bebyggd miljé negativt,
aven om boendemiljon i dvrigt ses som halsosam.

Planen paverkar miljomalen levande skogar och ett rikt vaxt och djurliv bade negativt och
positivt, eftersom naturvarden tas i ansprak samtidigt som detta i viss man kompenseras
genom dagvattendammar, meandring av ratat dike och skyddsatgarder for

artskyddsarter.

Planen har positiv paverkan pa miliomalen ingen 6vergoédning och levande sj6ar och
vattendrag, p.g.a. minskad narsaltsbelastning och meandring av ratat dike.
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Planen har ocksa positiv paverkan pa miljomalet hav i balans samt levande kust och
skargard p.g.a. bevarande av kustnara naturvarden och starkta varden for kustnara
rekreation genom anldggande av stigar och badplats och brygga.

Forslag till uppféljning av atgarder under byggskedet och driftskedet for att minska de
negativa konsekvenserna av detaljplanen finns sammanfattade i till planen tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (sid 54).

SOCIALA KONSEKVENSER

Val upplysta gangstrak i huvudvagnatet ger trygga och trafiksakra miljder alla tider pa aret
och dygnet. Byggnader som vander framsidan mot gaturummen ger social kontroll vilket
bidrar ytterligare till trygghet och sammanhallning. Omradet far en blandning av
bostadstyper vilket mojliggér en blandning av malgrupper. Méjlighet att resa med buss
och cykel sakerstélls och uppmuntras, vilket bidrar till 6kad jamstalldhet. Narhet till
naturen med dess rekreationsmdjligheter och en skola/férskola inom omrédet ger en god
uppvaxtmiljo for barn.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar initialt del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15. Hela
fastigheten Osthamra 1:15 belastas av ett antal rattigheter men inga k&nda &r belagna
inom planomradet.

Detaljplanen (plankartan) utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en
forutsattning for planens genomférande. Del av den privatagda fastigheten Osthamra
1:15, i detaljplanen utlagd som gata, park- och naturmark, avses att regleras over till
kommunalt agd fastighet. Detsamma avser de E-omraden som ligger inom planomradet.
Avseende detta tecknas 6verenskommelse om fastighetsreglering som bilaga till
exploateringsavtalet.

Anstkan om lantmateriforrattning kommer inges i samband med att detaljplanen far laga
kraft. Kommunen ansvarar for att anséka om lantmateriférrattning for de
fastighetsbildningsatgarder som ska ske mellan den privata fastighetsagaren och
kommunen. All fastighetsbildning inom omradet, som kravs for planens genomférande,
bekostas av exploator. For eventuella servitut och ledningsratter ansvarar respektive
bolag.

Exploatéren ansvarar i sin tur for att anséka om, samt bekosta lantméteriférrattning for
ovriga fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark. Kvartersmarken ska avstyckas och
bilda fastigheter avseende byggnation av bostader, centrumverksamhet och skola.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Eventuell anstkan om anlaggningsforrattning for inrattande av gemensamhetsanlaggning
inom kvartersmark samt bildande av samfallighetsférening avseende forvaltning ska
ombesodrjas och bekostas av exploator/fastighetsagare for de fastigheter som ska ingd i
den/de gemensamma anldggningarna. Behovet, lampligheten samt vilka fastigheter som
ska deltaga provas vid lantmateriférrattning. Gemensamhetsanlaggningarna inom
kvartersmark utgors av kortare kvartersgator samt gemensamma parkeringsanlaggningar
och mindre gronomraden.
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Befintliga gemensamhetsanlaggningar saknas inom omradet och behoéver saledes inte
omprovas.

Samtliga gemensamhetsanléaggningar kan forvaltas av en eller flera
samfallighetsforeningar.

LEDNINGAR OCH SERVITUT

Skanova och NEAB har befintliga ledningar inom planomradet. Dessa ledningar kan
flyttas. Overenskommelser om ledningsflytt tecknas mellan exploatér och respektive
ledningségare och bekostas av exploator.

Inom de delar inom planomradet dar u-omrade finns utpekat maste eventuella
ledningshavare sakerstélla sin rattighet genom att anséka om ledningsratt via
anlaggningsforrattning med en bakomliggande markupplatelse. Eventuellt kan bildande
av servitut ske avseende upplatelsen for ledningar inom kvartersmark.

Rattigheter for de kommunala bolagen NVAA respektive NEAB, inom blivande allmén
platsmark, regleras i samarbetsavtal mellan kommunen och respektive bolag.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMEL SER

Ingen fastighetsplan berors av forslaget. Fastighetsindelningsbestammelser kravs inte for
genomforandet av detaljplanen.

OVRIGA RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER INOM PLANOMRADET
Markavvattningsforetag

Nya deltagande fastigheter tillkommer samfalligheten foér markavvattningsforetaget
Bjorno-Harka torrlaggningsforetag (AB-2-0528). Batnadsomradet for
markavvattningsforetaget ar belaget inom delar av detaljplanen. D& nya fastigheter
tillkommer inom batnadsomradet behéver omprévning av markavvattningsforetaget ske
med avseende péa kostnadsfordelningslangd for fordelning av underhallskostnader inom
samfalligheten. Detta bor ske forst efter det att alla forrattningar ar genomférda inom
planomrédet.

Syftet med markavvattningsforetaget paverkas inte av planens genomférande.

AVTALSFRAGOR

Ett ramavtal géllande exploatering av Bjorné tecknades mellan kommunen och KB Bj6rnd
Mark 2007-09-20. Avtalet reglerade parternas ataganden for bland annat
servisanslutningar och allménna anlédggningar. | och med tecknande av
exploateringsavtal och antagande av denna detaljplan forfallet tidigare ramavtal och
overenskommelser i sin helhet, da de spelat ut sin roll.

Kommunen avser att teckna ett exploateringsavtal med KB Bjorné Mark infér antagande
av detaljplanen. Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsférdelning samt
ovriga 6verenskommelser mellan kommunen, exploatéren samt i viss man 6vriga aktorer
vid genomférandet av detaljplanen.

Exploatdren projekterar, utfor och bekostar utbyggnad av allméan plats enligt kommunens

krav inom detaljplanen och 6verlater den allmanna platsmarken, etappvis till kommunen.
For detta uppkommer ingen kostnadstransaktion mellan kommunen och exploatéren.
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Exploatoren projekterar, utfor och bekostar dagvattenanlaggningarna i omradet, inklusive
bland annat vagdiken, 6vriga diken och brunnar samt anslutningspunkter till respektive
fastighet. Anlaggningarna inom allman platsmark samt e-omraden 6verlamnas sedan till
respektive huvudman.

Exploattren forbinder sig genom avtal att bekosta lantméteriforrattning avseende en
fastighetsbestamning av fastigheten Osthamra 1:15. Detta for att utreda férekomsten av
tillhdrande vatten till fastigheten. | det fall det framkommer att rattigheten till vattenomrade
finns, dverlater exploatdren vattenomradet till kommunen genom fastighetsreglering.
Detta avser eventuellt vattenomrade norr om detaljplanens granser i enlighet med bilaga
tillhorande exploateringsavtalet. Bolaget Gverlater vidare eventuellt innehavd fiskeratt
inom samma vattenomrade till kommunen.

Exploatdren star aven samtliga kostnader kopplade till de kompensationsatgarder som &r
nodvandiga for planens antagande. Aktuella atgarder framkommer av
naturvardesinventeringen Sammanstallda skyddsatgarder Bjorno (2024-01-19) och dess
skadeforebyggande atgarder och kompensationsatgarder. Dessa utredningar ligger till
grund for éverenskommelser och regleras narmare i exploateringsavtalet.

| 6vrigt kommer &ven exploateringsavtalet reglera bland annat:
o Kostnadsansvar for fastighetsbildning
o Kostnadsansvar/ansvar avseende omprévning av markavvattningsforetaget
Bjorno-Harka
Villkor fér utbyggnad av allman plats
Villkor for etappvis utbyggnad av allméan plats
Villkor for Gverlatelse av anlaggning
Villkor for markoverlatelser
Overenskommelser om fastighetsreglering
Villkor for administrativa kostnader
Tidplaner
Villkor for hantering av dagvatten
Eventuella servitut, ledningsratter och 6vriga rattigheter
Ansvar avseende kompensationsatgarder och dess genomférande
Ovriga 6verenskommelser nodvandiga for detaljplanens genomforande
Sakerhet for fullféljande av avtalet och eventuella paféljder om
ataganden enligt avtalet inte efterfoljs

NVAA

Genomfdrandeavtal tecknas mellan NVAA och KB Bjornd mark avseende anlaggande av
allmant VA med tillhérande anlaggningar inom detaljplanen. Avtalet reglerar ataganden
mellan parterna avseende ansvars- och kostnadsfordelning vid genomférande av
allmanna VA-anlaggningar samt éverlatelse av desamma.

KB Bjornd mark projekterar, bekostar och utfér den allménna anlaggningen; vatten- och
spillvattenavlopp och dagvattenanlaggningar samt uppréattar forbindelsepunkter till varje
blivande bostadsfastighet och fram till av NVVA utférda anslutningspunkter.

NVAA erlagger faktiska kostnader avseende utbyggnaden till KB Bjérnd Mark. | sin tur
erlagger exploatéren anlaggningsavgift i enlighet med gallande VA-taxa.

71



NORRTAL]JE
KOMMUN

NEAB

Genomfdrandeavtal tecknas mellan NEAB och KB Bjérn6é mark avseende anlaggande av
ledningsnat avseende el, fiber och fjarrvarme med till det tillhérande anlaggningar inom
planomradet. Avtalet reglerar ataganden mellan parterna avseende ansvars- och
kostnadsfordelning vid genomférande av ledningslaggning samt dverlatelse av desamma.

Overenskommelse/avtal avseende ledningsomlaggning for befintliga ledningar inom
planomradet hanteras forslagsvis i samma avtal som ovan.

Exploatbren erlagger taxa.

Skanova

Avseende ledningsflyttar och omlaggningar av Skanovas ledningar inom planomradet
tecknas eventuella avtal och dverenskommelser mellan exploatdr och ledningséagaren.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Den overgripande principen for projektet ar att kommunen ska erhalla full
kostnadstéackning for sina utlagg och uppkomna kostnader fér projektet. Kommunen
kommer initialt att ha kostnader och utlagg for lantmateriférrattning, avtalsuppféljning och
projektuppfoljning av genomforandet men dessa kostnader vidarefaktureras och tacks av
exploator.

Atgarder inom allman plats, utéver de undantag som framkommer av
exploateringsavtalet, finansieras uteslutande av exploator.

De ekonomiska konsekvenserna fér kommunen behandlas mer ingédende i det
exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Kommunen atar sig drift och férvaltning av all allman plats inom detaljplanen. Detta
innefattar gator med tillhérande teknisk utrustning, uppfolining av skétselplan, gang- och
cykelvagar, stigar inom naturmark, skyfallshantering, allmén badplats och naturmark med
mera. Dessa kostnader uppkommer forst vid 6vertagande/reglering av fastighet for inom
vilken den allméanna platsen &r belagen samt efter fardigstalld och éverlamnad
anlaggning. Det ar i dagslaget kommunens gatu- och parkenhet som ar ansvarig for drift
och forvaltning av kommunal allmén plats.

Drift och forvaltning avseende badplats tillkommer kommunens kultur- och fritidsenhet.

Ldpande drifts- och férvaltningskostnader belastar skattekollektivet.

NVAA

NVAA star for kostnaderna avseende byggnation av pumpstationer, tryckledningar,
overforingsledning, anslutningspunkter med mera kopplat till den stérre pumpstationen
(C) i omradet.

Overforingsledningen for spill- och dricksvatten éver Norrtéljeviken dimensioneras si att
ytterligare bostadsomraden i framtiden kommer kunna erbjudas méjlighet att ansluta sig
till kommunalt VA via den stérre pumpstationen (C).

NVAA ansvarar for och star for kostnader kopplade till sin delaktighet i genomforandet av
det allmanna VA-natet inom planomradet. NVAA har ett ansvar att samordna sig med

exploatéren och évriga bolag som i genomférandeskedet verkar inom det som ska bli
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allman platsmark. NVAA star for kostnader kopplade till granskning, uppféljning och
godkénnande av handlingar avseende den allmanna VA-anlaggningen.

For utbyggnad av anlaggningen star NVAA for ansvaret for de faktiska kostnaderna, efter
det att kostnadsférdelning skett mellan kommunen (6vriga allmén plats), NVAA (VA-
anlaggning) och NEAB (el, fiber, fijarrvarme). Exploattren erlagger VA-taxa i enlighet med
vid tidpunkten géllande VA-taxa, enligt avtal.

NVAA ansvarar for att omradet intas i verksamhetsomrade for allmanna vattentjanster.

Efter att exploatéren Gverlamnat den allmanna VA-anlaggningen star NVAA for drift och
forvaltning av anlaggning. De I6pande drifts- och férvaltningskostnaderna belastar VA-
kollektivet.

NEAB

NEAB ansvarar for kostnader kopplade till sin delaktighet i genomférandet av utbyggnad
av el, fiber/bredband, fjarrvarme och transformatorstationer inom planomradet. NEAB har
ett ansvar att samordna sig med exploatéren och 6vriga bolag som i
genomférandeskedet verkar inom det som ska innehalla denna typ av
ledningsdragningar. NEAB star for kostnader kopplade till granskning, uppféljning och
godkannande av handlingar avseende el, fiber/bredband och fjarrvarme.

Efter att exploatéren dverlamnat utbyggt ledningsnat ansvarar NEAB for drifts- och
forvaltningskostnader. NEAB kommer att erhalla intakter via anlaggningsavgifter enligt
avtal samt tillkommande brukningsavgifter.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA
Exploatdren

Exploatdren star for samtliga kostnader kopplade till genomférande av detaljplanen i
enlighet med vad som narmare specificeras i exploateringsavtalet. Det innebar bland
annat samtliga kostnader kopplade till genomférande av kvartersmark men éaven
kostnader kopplade till genomférandet av allmén plats (gator, gang- och cykelvagar,
stigar, badplats med mera), dagvattenhantering, VA och el-/fiber-/fjarrvarmenat inom
planomrédet.

Exploatdren bygger skola/forskola inom planomradet och star for samtliga kostnader och
tillstandsprévningar etcetera som &r kopplade till skolan och dess kommande
verksamhet.

Exploat6ren star for samtliga kostnader kopplade till de
kompensationsatgarder/skyddsatgarder som ar nédvandiga for planens antagande.

Exploat6ren star for samtliga forrattningskostnader samt erlagger administrativa
kostnader avseende kommunens arbete med uppfdljning av genomférandet av allman
platsmark samt avtalsuppféljning. | kostnaderna ingdr kommunens projektkostnader
avseende projektledning, projektering, styrning, rapportering och kontroll av
genomférandet av de allménna anlaggningarna. Detta regleras narmare i
exploateringsavtalet.

Exploatdren ansvarar for de anldggningsavgifter som uppkommer i samband med
anslutning till den allménna VA-anldggningen. Ersattning erlagges i enlighet med, vid
varje tidpunkt, gallande VA-taxa.
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Exploatéren ansvarar for de kostnader som uppkommer avseende anslutning till el,
fiber/bredband och fiber.

Exploatéren ansvarar for ansékan och 6vriga kostnader som uppkommer vid omprdvning
av det markavvattningsféretag som ar belaget inom planomradet. Ansékan om
omprévning lamnas in till mark- och miljddomstolen och bor avse omprévning av
kostnadsfordelningsléangd for befintliga och tillkommande fastigheter.

Exploatér/kommande fastighetségare inom kvartersmarken ansvarar for inréttande och
bildande av samféllighetsférening avseende forvaltning av gemensamhetsanlaggning.

Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuella servitut.
Exploatdren overlater allméan platsmark inom detaljplanen utan erséttning.

Avseende de kostnader exploatéren har for utbyggnad av allmén plats (gata, park, natur)
har exploatdren ratt att, via kommunen, erhalla momsatervinning via Skatteverket. Detta
galler under forutsattning att avdraget godkéannes av Skatteverket.

Samfallighetsférening

Eventuellt tillkommande samfallighetsféreningar inom planomradet ansvarar for drift och
férvaltning av gemensamma anlaggningar inom kvartersmark.

Bjorno Gard
Bjorno gard kommer erbjudas mojlighet att ansluta sig till kommunalt VA. Bjorné gard
erlagger i det fallet anlaggningsavgift i enlighet med gallande VA-taxa.

Markavvattningsforetag

Efter omprévning, med uppdaterat antal deltagande fastigheter, tillkommer kostnader
avseende drift och forvaltning av markavvattningsforetaget, de deltagande fastigheterna.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE
OCH ANDRA BERORDA

UTGANGSLAGE
Planomradet bestar av del fastigheten Osthamra 1:15.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Ett genomférande av detaljplanen och dess intentioner kommer att paverka
fastighetsindelningen inom planomrédet. Delar av fastigheten Osthamra 1:15 kommer att
regleras over till kommunal allmén plats, andra delar kommer att avstyckas i flertalet
mindre fastigheter som initialt kvarstar som stérre omraden i exploatérens hand.

Initial forrattning (forrattning 1) innefattar all mark som inom planomradet &r planlagt som
allman plats; natur eller park och gata, samt kvartersmark for E-omraden och parkering i
anslutning till badplatsen. Overenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen
och markéagaren ligger till grund for forréttningen.

Kartan nedan utgor underlag till forrattningen och ska for forstaelse lasas tillsammans
med tabellen, figur 73.
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Figur 74. Karta illustrerar fastighetshildningen inom omradet.

Fastighet

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Osthamra 1:15

(FOrrattning 1)

ALl. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(blamarkerat omrade A1), om cirka 468 958 kvm, regleras
som skifte 1 éver till den kommunala fastigheten Osthamra
1:45. Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som naturmark samt parkmark
avsedd for badplats. Fastigheten Osthamra 1:45 &r planlagd
som gatu- och naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forrattning 1)

A2. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(blamarkerat omrade Az), om cirka 187 035 kvm, regleras
som skifte 2 éver till den kommunala fastigheten Osthamra
1:45. Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planldggas huvudsakligen som naturmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forréttning 1)

A3. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(bldamarkerat omrade As), om cirka 2 410 kvm, regleras som
skifte 3 over till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som naturmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.
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Osthamra 1:15

(Forréttning 1)

A4. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15 (blamarkerat
omrade As), om cirka 1 966 kvm, regleras som skifte 4 over till den
kommunala fastigheten Osthamra 1:45. Omrédet &r inte planlagt.

Det nya omradet planeras att planlaggas huvudsakligen som

naturmark. Fastigheten Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och

naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forréttning 1)

AS5. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(blamarkerat omrade As), om cirka 1 486 kvm, regleras som
skifte 5 over till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som naturmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forrattning 1)

A6. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(bldamarkerat omrade As), om cirka 11 013 kvm, regleras som
skifte 6 ver till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet ar inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som naturmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forrattning 1)

A7. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(bldmarkerat omrade A7), om cirka 5 643 kvm, regleras som
skifte 7 dver till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som parkmark/lekplats.
Fastigheten Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forréttning 1)

A8. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(bldmarkerat omrade As), om cirka 1 779 kvm, regleras som
skifte 8 dver till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som parkmark/lekplats.
Fastigheten Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forréttning I)

A9. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(blamarkerat omrade Ag), om cirka 5 521 kvm, regleras som
skifte 9 6ver till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som parkmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(FOrrattning 1)

A10. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(bldmarkerat omrade A1o), om cirka 5 836 kvm, regleras som
skifte 10 6ver till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som parkmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

Osthamra 1:15

(Forrattning 1)

Al1l. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(bldmarkerat omrade A11), om cirka 1 233 kvm, regleras som
skifte 11 6ver till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
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planldggas huvudsakligen som parkmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.
Osthamra 1:15 A12. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15

(blamarkerat omrade A12), om cirka 995 kvm, regleras som
skifte 12 over till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet &r inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planldggas huvudsakligen som parkmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

(FOrrattning 1)

Osthamra 1:15 A13. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(bl&dmarkerat omrade A1), om cirka 1 161 kvm, regleras som
skifte 13 dver till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45.
Omradet ar inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som parkmark. Fastigheten
Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

(Forréttning I)

Osthamra 1:15 B1. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(gronmarkerat omrade B), om cirka 120 020 kvm (cirka 12
ha), regleras 6ver till den kommunala fastigheten Osthamra
1:45. Omradet ar inte planlagt. Det nya omradet planeras att
planlaggas huvudsakligen som gata (park, natur).
Fastigheten Osthamra 1:45 &r planlagd som gatu- och
naturmarksfastighet.

(Forréttning 1)

Osthamra 1:15 C1. Del av den privatagda fastigheten Osthamra 1:15
(orangemarkerat omrade C1), om cirka 552 kvm, regleras
over till den kommunala fastigheten Osthamra 1:45. Omradet
ar inte planlagt. Det nya omradet planeras att planlaggas
som parkering. Fastigheten Osthamra 1:45 &r planlagd som
gatu- och naturmarksfastighet.

Forrattning |

Figur 75. Fastighetsrattsliga konsekvenser inom planomradet.

E-omréden inom planomradet ar belagna inom kommunal allman plats, och avses
upplatas till bAde NVAA och NEAB. Rattigheter avseende dessa regleras mellan
kommunen och de kommunala bolagen i évergripande avtal och éverenskommelser.
Ovriga yta inom planomradet utgors av kvartersmark.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV DETALJPLANEN

Norrtalje kommun, WSP och Tyréns har tagit fram planhandlingarna pa uppdrag av KB
Bjorno Mark. Fran kommunen har en projektgrupp deltagit i arbetet med Anna Olsson
som huvudprojektledare. Ovriga deltagare har varit Liv Braathen, Frida Skagerberg,
Pernilla Logren, Erik L'Estrade, Malin Olofsson, Magnus Ahfeldt, Maria Hérner, Carl
Luna, Felicia Alsén, Johan Severin, Adam Persson och Johan Paulstrom. Plankonsulter
som medverkat ar Ruth Wiberg frin WSP och Per Jacobsson och Maria Borup fran
Tyréns. Ovriga konsulter som medverkat &r Adam Fryke frdn AFRY.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Maria Borup Liv Braathen
Plankonsult Projektledare exploatering



