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Start-PM — Detaljplan for Harg 8:45

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott godkanner Start-PM fér Detaljplan fér Harg 8:45

Sammanfattning

En detaljplan ska uppréattas for fastigheten Harg 8:45. Aktuell detaljplan ska préva mojligheten att
uppfora bostéder och verksamheter pa platsen.

Arendet

Samhallsbyggnadskontoret fick den 6 november 2023 in en ansékan om planbesked for fastigheten
Harg 8:45 i Vato. Ansdkan avsag omvandling av tidigare nedlagt stenhuggeri till bostader och
verksamheter. Ett positivt planbesked gavs av samhallsbyggnadskontoret pa delegation den 23
februari 2024. Det aktuella planomradet ligger i Vato och inkluderar fastigheten Harg 8:45 som
inrymmer tidigare Vato stenhuggeri, skog och 6ppet vatten. Omradet ar idag planlagt som stenbrott
och smaindustri. Stenbrottet lades ned ar 2013. Avsikten med den nya planlaggningen ar att fortata
omradet med bostader som radhus eller terrasshus. Fér de boende planeras dven for gemensamma
faciliteter s& som gemensam bastu och bilpool.

Stenbrottet vid hamnen skall tillgangliggdras for allménheten. Aven platser med information om Vatos
historia med vikt pa stenhuggeriverksamheten planeras att skapas inom omradet. Bebyggelsen
behdver anpassas efter naturvardena pa plasten, narheten till havet och lamningarna fran tidigare
stenbrottsverksamhet. Gemensamma grén- och lekytor planeras i detaljplanen. Skogen pa
fastighetens vastra sida lamnas orord.

For att planlaggning ska kunna ske behover en enskild VA-I6sning tas fram om det inte ar mgjligt
kommer inte planarbetet att kunna fortsatta.
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Figur 1. Ortofoto med féreslagen plangréns



| dagslaget finns det behov av féljande utredningar:

- Behovsbeddmning

- Dagvattenutredning (inkl. skyfallshantering)

- Naturvardesinventering

- Eventuell fagelinventering

- Groddjursinventering

- Kulturmiljéanalys

- Miljéteknisk markundersdkning

- Utredning for hur enskilt VA ska lésas

- Trafik-PM

- Medborgardialog

- Geoteknisk utredning

- Sedimentundersokning

- Riskkalkyl for att beddma vilka riskkostnader som finns for kommunen om omradet i framtiden
skulle bedémas bli ett lav 6-omrade

Arendets beredning
| arbetet med beredning av arendet har samhallsbyggnadskontoret deltagit.

Ekonomiska konsekvenser

Bestallaren av planlaggningen bekostar planarbetet samt alla nédvandiga utredningar och ett
plankostnadsavtal ska tecknas.

Konsekvenser for barn

Lekplats planeras for de boende i omradet. En medborgardialog skall hallas med grannar till
planomradet dar mojlighet finns for barn att fa sina réster hérda.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Oversiktsplan 2040

Planbeskedsanstkan beddms éverensstamma med gallande dversiktsplan.

Enligt Norrtalje kommuns dversiktsplan 2040 antagen av kommunfullmaktige 9 december 2013 ska
hela Norrtélje kommun véxa och nyproduktion av bostdder ska 6ka i anslutning till befintliga tatorter
samt i strak med tillgang till god kollektivtrafik. | Oversiktsplan 2040 &r markanvéndning angiven som
"Bebyggda omraden”. Utveckling av bostader enligt forslaget innebar utveckling av bostader i
attraktiva livsmiljéer och bidrar till att hela kommunen kan vaxa. Daremot ar pendlingsmdjligheterna i
nulaget begransade. Hela kusten i Norrtalje kommun omfattas av riksintresse foér hdgexploaterad kust
och riksintresse for det rorliga friluftslivet. Som framgar av éversiktsplanen har dock kommunen en
positiv syn pa utveckling av befintliga orter inom riksintresseomradet och redogér for ett antal orter
(bland annat Harg) som kommunen anser boér betraktas som tatorter som bor undantas
bestdmmelserna i miljdbalkens 4 kapitel.

OP 2050

Norrtélje kommun arbetar med att ta fram en ny dversiktsplan, OP 2050. Den nya 6versiktsplanen har
varit ute pa granskning under varen 2024. Oversiktsplan 2050 ger en positiv installning till utveckling
av befintliga tatorter inom riksintresseomradet. Utover de orter som enligt Statistikmyndigheten
definieras som tatorter anser kommunen att ett par smaorter som &r néra att definieras som tatorter
bor ses som tatorter, sarskilt om orterna har narhet till samhallsservice. Det handlar framfor allt om tva
orter; Furusund-Képmanholm samt Harg-Karlséngen. Om Harg-Karlsdngen anger OP 2050 féljande:
*Dessa orter fungerar i praktiken som en tétort da de ligger sa néra varandra att de nédstan utgér
sammanhédngande bebyggelse. Harg utgér en servicenod for Véts. Hér finns samhéllsservice i form av
livsmedelsbutik och skola.”

Oversiktsplanen ger saledes en positiv syn pa utveckling av befintliga tatorter inom
riksintresseomradet (som Harg-Karlsangen bor raknas som). Samtidigt papekas det att allman



ldmplighetsbedémning enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska tillampas pa samma satt som i resten av
kommunen samt att tillgang till dricksvatten och forutsattningar att anordna en hallbar VA-I6sning alltid
ska sakerstallas, vilket innebar en begransande faktor for ny bebyggelse i skargarden.

Det finns en risk att omradet blir ett LAV 6§-omrade (ett omrade som kommer att behdva ansiuta till
allmant VA) da det ar manga nya fastigheter som ska tillkomma. For att planlaggning ska kunna ske
behdver en enskild VA-I6sning tas fram om det inte ar mojligt kommer inte planarbetet att kunna
fortsatta. Utbyggnad av kommunalt VA skulle krava stor tidsatgang och investeringar bade i utredning
och utférande da omradet ligger langt fran befintliga kommunala VA-ledningar. Reningsverket i
Nysattra ar hart belastad idag och kan i dagslaget inte ansluta fler fastigheter. Kapacitet i det befintliga
enskilda ledningsnatet, samt tillhérande anlaggningar, eventuellt behov av kompletteringar behéver
utredas narmare.

Anna Keskitalo Annika Andersson
Samhallsbyggnadsdirektdr Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planenheten
Bilaga

Bilaga 1. Start-PM Detaljplan for fastigheten Harg 8:45

Beslut skickas till

Planenheten

Mark- och exploateringsenheten
Gatu- och parkenheten
Norrtélje vatten och avfall AB
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