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1 Uppdraget/arendet i korthet

Fastighetsenheten har blivit tilldelad ett uppdrag fran mal och budget 2024—-2026 med titeln ” Utreda
renovering och utbyggnad av Hallstavik sporthall”

Uppdraget kommer att redovisas i form av en skriftlig rapport till kommunstyrelsen den 2 december 2024
med inldmning till nAmndsekretariat senast den 28 oktober.

Uppdragen har utforts i samverkan mellan Fastighetsenheten, Kultur och Fritidskontoret och Barn- och
utbildningsforvaltningen.

2 Sammanfattning

Forutsattningar for en utbyggnad av nuvarande sporthallen ar idag ej mojlig som byggnaden ar placerad pa
fastigheten idag. Betongstommen i den gamla badhusbygganden ar i dalig kondition och behdver ersattas
med en ny byggnad. Tillgangligheten i sporthallen for personer med rérelsehinder uppfyller idag inte de
lagkrav som finns for publika lokaler. Huvudentrén och hela bygganden har flertal olika golvnivaer inom
bygganden som ar sammankopplat med trappor. Sporthallen har idag en for liten friyta for sporthallsgolvet,
samt aven laktarkapacitet for att méta framtidens behov och krav fér en modern och funktionell sporthall for
spel i dom hogre divisionerna. Med en ny sporthall skulle aven den totala energiférbrukningen kunna
reduceras markant med en ny byggnad som haller hégre prestandard. Pa yttertaket skulle det kunna
forberedas for solcellsmontage infor framtiden alternativt om det utfor i projektet.

Genom att bygga en ny sporthall pa exempelvis Hallsta 36:1 kan verksamheterna i den nuvarande
sporthallen fortga som det gor idag under den period som en ny sporthallsbyggnad uppféres. | det
alternativet kommer det inte medfora nagra ytterligare kostnader for ev. ersattningslokaler och transporter
for verksamheterna.

Utredningen foreslar darfor att ga vidare i en planansokan for att uppratta en ny detaljplan fér Hallsta 36:1
(Envagen 1). Detaljplanen trader i laga kraft under 2027 om allt gar planenligt. Projektering och
framtagande av forfragningsunderlag for en ny sporthall kan da utféras parallellt med planarbetet under
2025-2026.

Efter att den nya sporthallen tagits i bruk av verksamheterna rivs den nuvarande badhuset och sporthallen.
Se bild 5 Flygfoto 6versikt pa nuvarande sporthall, Hallstavik skola och Envagen 1.
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3 Hallstavik sporthall

b

[

Bild 1 Hallstavik sporthall

3.1 Beskrivning av verksamheten

Kultur och fritidskontoret

Hallstaviks sporthall ar centralt belagen i Hallstaviks tatort, i den norra delen av Norrtélje kommun.
Sporthallen ar en viktig moétesplats for idrott- och féreningslivet i omradet och det pagar foéreningsaktiviteter
alla dagar i veckan.

Skolidrott: Under vardagarna pa skoltid anvands idrottshallen for idrottslektioner.

Traningar och tavlingar: Pa kvallar och helger pagéar foreningsverksamhet, framfor allt aktiviteter som
innebandy, handboll och friidrott. En betydande del av verksamheten &r barn- och ungdomsverksamhet.
Sporthallen ar den enda i Hallstaviks tatort dar féreningslivet kan arrangera sina matcher for aldre barn och
ungdomar, vilket leder till en hdg belaggning under inomhusidrotternas huvudsasong.

Fritidsaktiviteter: Under helgerna pagar "Oppen sporthall”, vilket &r en verksamhet dar ungdomar kan
komma och titta eller utdva idrott i olika former. Allmanheten har dven méjlighet att boka tider for egen
traning eller idrottsaktivitet, i man av lediga tider.

Matchdagar innebér logistiska utmaningar. Flddet i hallen paverkas av begransad fysisk tillganglighet till
laktare och till omkladningsrum och spelytan. Omkladningsrummen ar otillrackliga for att méta behoven
under en typisk matchdag. Anlaggningen saknar tillganglighet fér personer med funktionshinder.
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Det finns problem kopplat till férradsytornas storlek och antal. | dagslaget delas dessa ytor mellan
foreningsverksamheten och skolan, vilket leder till oklarheter gallande ansvar och agandeskap. Dessutom
ar forradsutrymmena for sma, vilket skapar problem med férvaring av storre materiel som paverkar
utrymningsvagarna. Exempelvis forvaras innebandysargen i hallen da forrad saknas, detta kan paverka
nddutgangar.

Det finns dolda utrymmen och skrymslen i sporthallen som ar svara att éverblicka och som inte motsvarar
dagens standard for idrottsanlaggningar. Det skapar en kansla av otrygghet for besdkare och anvandare

eftersom det forsvarar mojligheten till Gvervakning och uppsyn 6ver hallen, det i sin tur kan paverka bade

tryggheten och sakerheten i lokalen negativt.

Sporthallen ar central for det lokala foreningslivet, men behovet av férbattrad logistik och utdkade ytor ar
patagligt for att fungera optimalt fér bade skolverksamheten och féreningslivet.

Barn- och utbildningsfoérvaltningen

Hallsta skola ar en F-9-skola med cirka 340 elever inskrivna (oktober 2024), men skolan har en teknisk
kapacitet for att ta emot upp till 500 elever, vilket ger utrymme for framtida expansion.

Idag nyttjar skolan Hallsta idrottshall fér den ordinarie idrottsundervisningen. Den storsta utmaningen ar att
anlaggningen inte moter lagkraven pa tillganglighetsanpassning for skollokaler, vilket innebar att den inte ar
fullt tillganglig for alla elever. | 6vrigt finns utmaningar i att schemalagga aktiviteter eftersom hallen ibland ar
bokad for andra verksamheter, vilket ibland leder till krockar och begransad tillgang for eleverna. En
trafikerad vag skiljer idag skolan fran idrottshallen, vilket kraver att skolan bemannar upp med extra
personal for att sakerstalla en trygg skolvag, nagot som medfor tilkommande bemanningskostnader.
Skolan har aven tillgang till en mindre gymnastiksal som framst anvands for de yngre eleverna, men den ar
inte andamalsenlig for undervisning i grundskolans aldre aldrar. Om Hallsta idrottshall skulle vara
otillganglig under en eventuell byggnationsperiod, behéver en ersattningslokal arrangeras for att sakerstalla
skolans tillgang till lokal fér idrottsundervisning.

Det finns ocksa behov av fler anpassade ytor och forbattrad teknisk utrustning for stdrre evenemang som
skolavslutningar. Dessutom kravs forbattrad forvaring och sakerhet for skolans utrustning.

Samnyttjandet av idrottshallen med externa aktorer, sdsom foreningar, kraver god samordning. Det finns
aven en fristdende skolaktdr i naromradet som uttryckt behov av att hyra idrottshallen for sin undervisning,
vilket ytterligare Okar trycket pa tillgangligheten till lokalen.

3.2 Bedbmning av framtida behov

Kultur och fritidskontoret

For att méta behovet hos den befintliga verksamheten och att sporthallen ska vara en métesplats for idrott,
tréning, och rorelsegladje, samt skolundervisning i idrott och halsa sa behdvs en modern idrottshall som ar
fullstor med tillhérande ytor. Sporthallen ska vara fysiskt tillganglig fér alla som deltar som utévare eller
som publik. En tydlig och inbjudande entréhall sénker trosklar for invanarna som vanligtvis inte vistas i en
idrottshall och en entré med god dversikt in och ut skapar en stérre kansla av trygghet.
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For féreningsverksamhetens behov sa ar den nuvarande placeringen av sporthallen en bra plats, men med
en utmaning hur verksamhetens behov ska ordnas under tiden byggnationen pagar. Det andra alternativet,
att bygga sporthall pa ny plats ar ett alternativ, vilket mojliggér att den befintliga hallen kan nyttjas under
byggnationen. Skulle sporthallen lokaliseras pa ny plats sa behdvs extra fokus laggas pa utemiljon och
strak kring hallen sa att fler personer naturligt ror sig vid anlaggningen. Detta for att 6ka kanslan av
trygghet och for att hallen inte ska kénns avlagsen. Vid ny placering av idrottshall behdvs ocksa en tydlig
plan vad som ska handa med den befintliga hallen nar den nya tas i ansprak.

Sporthallen ska uppfylla foljande minimikrav for att fungera for féreningsverksamheten:

e Spelplan om minst 43x23 meter friyta for sporthallsgolvet. Detta ar standardmatt for att vara
godkand i de hdgsta divisionerna for de idrotter som utdvas i sporthallar. Fri rumshdjd om minst sju
meter.

o Utrymme for sekretariat som ska ha utmarkt utsikt éver bollhall.

e Det finns ett behov av minst 350 stycken laktarplatser for att mojliggéra spel i hdgre divisioner.

¢ Minst 4 stycken omkladningsrum med plats for ombyte for minst 20 personer per omkladningsrum.

¢ Det finns behov av tillgangliga och stora férrad, dar forslagsvis skolans och
foreningsverksamhetens forrad ligger atskilda. Forrad for foreningsverksamheten ska
dimensioneras for att férvara storre utrustning, sdsom innebandysarg och portabla handbollsmal.
Men ocksa plats for mindre I0s utrustning som kan férvaras i de stérre utrymmena i separata
gallerburar eller mindre lasbara utrymmen. Det ska ocksa finnas utrymme att férvara den
utrustning som tillhér hallen och som ska vara tillganglig for alla som bokat tid.

e Utrymme for larar- och domarrum, vilka kan samutnyttjas, i form av tva mindre omkladningsrum for
1 person vardera. Kan ocksa anvandas som enskilda flexomkladningsrum for skola och
foreningsverksamhet med lasbara skap.

e Ett lasbart kontorsrum for larare.

o Tillrackligt med utrymme for publik/besbkare att réra sig via entré, korridor och spelplanen.

e Servering/kiosk med tillhérande funktioner, samt forrad i anslutning till kiosken.

Det finns ocksa ett behov av féljande funktioner som kan tas med som option:

e Uppvarmningsyta eller rérelserum

e Ytterligare tva omkladningsrum som inte minskar storleken pa de fyra befintliga
omkladningsrummen.

e Samlingsrum att anvanda for teorigenomgang eller méten.

Ovanstaende beddémning av behov utgar framst fran féreningsverksamheten, med vissa tillagg av
funktioner som finns i befintliga anlaggningar dar féreningsverksamhet och skolverksamhet delar pa
idrottshall och som darfér har kunnat anvandas som referens. Det samlade behovet behdver darfor lasas
tillsammans barn- och utbildningsforvaltningens egen bedémning av behov.

Andra alternativ som utgar ifrdan ambitionsniva vid uppférande av en ny sporthall som ska fungera som en
trygg moétesplats for alla, sa finns det flera funktioner som kan diskuteras: For att 6ka antal personer som
ror sig pa platsen kan en idrottshall med férdel samlokaliseras eller utnyttja kringliggande ytor for att
majliggora plats for verksamheter som har en annan malgrupp. Exempelvis kan en danssal ocksa fungera
som ett stillsammare rum for seniorverksamhet pa dagtid. Eller samlokalisera behov av ytor for kulturskolan
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i samma byggnad. Detta varnar bredden av de som vistas vid anlaggningen som genom detta erbjuder mer
for fler. Anlaggningen blir da en naturlig malpunkt for fler grupper samtidigt som nyttjandegraden blir hogre
over fler av dygnets timmar. Social hallbarhet och det framjande och férebyggande trygghetsarbetet kan
forenklas genom en gemensam samlingsplats. Barn och unga kan fa 6kade mojligheter att vistas dar fore
och efter aktiviteter, dar utrymmet kan utformas med plats for att gora laxor och dta medhavd mat.

Att sakerstalla att idrottshallen fungerar som en trygg motesplats for att framja social hallbarhet kravs en
storre investering an det som behdvs for att uppfylla de krav som finns for att hallen enbart ska vara en
funktionell plats for idrottsféreningar och for skolverksamheten, men ratt utformat har en stoérre anlaggning
stor potential att ge god effekt for samhallet.

Barn- och utbildningsforvaltningen

Framtida behov av idrottshallar fér grundskoleverksamhet bor utformas med fokus pa fem centrala
funktionskrav: trygghet, rorelser, effektivitet, flexibilitet och omstallbarhet. Genom att uppfylla dessa krav
kan idrottshallar bli miljder som framjar bade fysisk aktivitet och pedagogisk verksamhet i en trygg och
tillgénglig omgivning.

Trygghet uppnas genom att sakerstalla hdg integritet i omkladningsrum och hygienutrymmen. Att placera
l&rarnas arbetsrum nara elevernas omkladningsrum 6kar vuxennarvaron och kanslan av trygghet.
Duschbas i duschrum ger ndédvéandig avskildhet och uppmuntrar eleverna att anvanda dem, medan alla
utrymmen maste vara tillganglighetsanpassade.

For rorelse kravs en tydlig och dverblickbar entré samt narhet till den 6vriga skoldagens lokaler och
klassrum. Detta underlattar schemalaggning och bidrar till en trygg och saker skolvag for eleverna mellan
lektionerna.

Effektiviteten forbattras genom att tillhandahalla minst fyra omkladningsrum for att undvika krockar mellan
olika grupper och optimera schemalaggningen. Lasbara omkladningsrum och forrad ar nédvandiga for
saker férvaring av utrustning. Tillgang till teknisk utrustning som ljudsystem och natverksuppkoppling ar
ocksa avgorande, inte bara for undervisning utan aven for stérre samlingar som luciafirande eller
skolavslutningar.

Flexibilitet gor att idrottshallarna kan stédja en mangfald av sporter och aktiviteter. Delbara ytor mojliggor
effektiv samordning mellan skolverksamhet och uthyrning till externa aktorer.

Det ar aven viktigt att notera att en fristdende skolaktor i naromradet har uttryckt behov av att hyra
idrottshall for undervisningsandamal, vilket ytterligare betonar behovet av flexibilitet och tillganglighet i
utformningen av idrottshallarna.

3.3 Beskrivning av fastigheten

Hallsta sporthall ar idag beldgen pa Badhusvagen 3 och uppférdes under 1960-talet. Sporthallen ar
sammanbyggd med det gamla badhuset som uppférdes 1937. | badhusets kallare finns undercentral for el
och fjarrvarme som forser bade sporthall och omkladningsrum, samt badhusbygganden med varme och el.
Badhuset togs ur drift 2020 och har sedan dess statt tomt.
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Entrédelen for sporthallen ar en mellanbyggnad mellan sporthall och gamla badhuset vilket inrymmer 2st
omkladningsrum med dusch i kallaren, samt gemensamhetsytor och toaletter pa plan 1. Entrédelen som
kopplar samman gemensamhetsytor plan 1, samt omkladningsrum i kéllaren och sporthall féregas av
trappor. Aven pa laktaren i sporthallen finns det trappsteg for att komma upp pa laktaren. Det innebar att
besokande eller aktiv utdvande av sport ar byggnaden inte ar tillganglig for en person med rorelsehinder att
sjalv kunna tas sig mellan dom olika planen i bygganden. Bygganden saknar &ven hiss mellan dom olika
planen.

Invandiga mattet mellan yttervaggarna pa sporthallen ar idag 20x38 och med en innertakhdjd om ca 11
meter.

Sporthallen med omkladningsrum far idag ta emot totalt 150st personer som den ar utrustad idag med den
brandtekniska utrustning som finns i bygganden. Maximala antalet personer for sporthallen avser bade
besokande och aktiva sportutdvare sammanraknat.

Fastigheten har en yta pa 7104 kvadratmeter.

4 Beroenden

Det finns inga beroenden.

5 Forutsattningar for utbyggnad och renovering av Hallstavik
sporthall

5.1 Detaljplan Hallsta 2:163

Den nuvarande placering av badhus och sporthall gér det inte majligt att genomféra en utbyggnad av den

nuvarande sporthallen. Sporthallen ligger idag placerad med ytterhérn pa byggnad nara prickad mark som
ej far bebyggas. Detaljplanen for fastigheten dar Hallstavik sporthall (bild 2) ligger idag tillater en maximal

byggnadshdjd pa 10,6 meter.

For att fa plats med en ny sporthall maste badhuset, entrédelen med sporthall rivas helt och en ny byggnad
uppfoéras pa samma plats. Dagen sporthallar behover idag en innertakh6jd om ca 11 meter vilket innebar
att den nya bygganden maste sankas ner i marken pa samma vis som sporthallen ar utford idag. Med en
ny sporthall kommer vi att uppfylla dagens krav pa sporthallar, samt att tillgangligheten for rérelsehindrade.

| alternativet att forst riva nuvarande byggnader och sedan uppféra en ny sporthall pa samma plats skulle
innebara att verksamheterna i sporthallen maste inrymmas i andra ersattningslokaler under ca 24
manader. For skolverksamheten skulle det betyda att ev. ersattningslokaler och busstransporter maste
anordnas for skolidrotten under utférandetiden da befintliga byggnader rivs och sedan en ny sporthall
uppféres. Aven bemanningen av egen personal samt skolans schemaléggning skulle bli paverkat negativt i
detta alternativ.

Nedan ses detaljplanen (bild 2) for Hallstavik sporthall och bredvid ett flygfoto som visar hur tomten ar
bebyggd och disponeras. Tomten har sin hdgsta punkt norr om sporthallen och sedan sluttar marknivan ca
2—-3 meter mot soder (bild 3)
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5.2 Detaljplan Hallsta 36:1

Utredningen har aven tittat pa en alternativ plats for en ny sporthall i Hallstavik. Den aktuella fastigheten
ligger pa Envagen 1 och ligger i direkt anslutning till Hallsta skola. Pa fastigheten lag tidigare Snédroppens
forskola vilket idag ar riven och avvecklad. Fastigheten ar ca 6500 m2 och skulle fungera som ett bra
alternativ for placering av en ny sporthall. Se bild 4.

Detaljplanen medger idag verksamheter fér allmant andamal och med en byggnadshdjd pa max 5 meter.
Om man valjer att placera den nya sporthallen pa denna plats maste en ny detaljplan for fastigheten
genomforas som moter den nya sporthallens krav. En detaljplanandring for fastigheten skulle ta ca 2 ar att
genomfora. For att utnyttja tiden val skulle projektering och framtagande av forfragningsunderlag for
sporthallen kunna genomforas parallellt med detaljplanearbetet. En byggstart for ny sporthall pa denna
plats skulle da vara aktuellt tidigast under 2027.

| detta alternativ av placering av en ny sporthall s& undviker man uppkomna kostnader for ev.
ersattningslokaler och transporter av skolelever medan den nya sporthallen uppfors.

Den nya sporthallsbygganden skulle da kunna placeras pa den 6vre delen av fastigheten och sedan
forlagga parkeringar med dagvattenhantering pa den nedre delen.

Parkeringsplatserna som idag ligger vid den nuvarande sporthallen kan fortsattningsvis i framtiden nyttjas
for bestkande och aktiva utdvare vid storre sportarrangemang.

Rivning av den befintliga sporthallen och badhus kommer att inga i projektet och kommer att genomféras
forst nar den nya sporthallen har tagits i bruk av verksamheterna.
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6 Tekniska forutsattningar for en utbyggnad och renovering av
Hallstavik sporthall

6.1 Ventilation och fjarrvarmecentral

Flertalet av fastighetens komponenter har idag natt sin tekniska livslangd. Det ar ventilationsaggregat for
badhusbygganden samt fjarrvarmecentral som forser alla byggnader med varme och varmvatten.

6.2 Energiforbrukning

Hela byggandens arliga energiférbrukning for badhus med omkladningsrum samt sporthall uppgar till ca
260 000 kWh/ar. | jamforelse med andra sporthallar i motsvarande storlek ar energiférbrukning idag ca 180
000 kWh/ar, dvs ca 30% mindre fér en nyproducerad sporthall.

6.3 Ovrigt

Betongstommen i badhuset runt basséngen ar idag sa pass dalig att delar av byggnadskonstruktionen ar
forstarkt med stédmp i kallarplanet vid omkladningsrummen. Kommande underhallsatgarder inom nartid ar
utbyte av idrottsgolv i sporthallen samt malning av yttertak.
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