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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

En detaljplan ska upprattas i Norrtélie stad for att prova mdjligheten en ny- och
ombyggnation av skola, férskola samt nybyggnad av sporthall och bostader. Detaljplanen
kommer att hanteras med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Framtagandet av detaljplanen ar ett delprojekt i samhallsbyggnadsprojektet
Grindskolan 1, Folkparken 2 med flera.

2. BAKGRUND

Samhallsbyggnadskontoret fick den 12 januari 2024 in en ansdkan om planbesked for
fastigheterna Grindskolan 1, Folkparken 2, Parken 4, Parken 5, Talje 3:274 samt del av
Talje 3:1, Talje 3:51, Talje 3:59. Till planbeskedsansdkan finns en tidigare gjord forstudie
Over omradet, Fdérstudie Norrgdrdet, Norrtélje stad (2023-09-29) (KS 2021-1894).
Planbeskedsansdokan omfattade endast de kommunagda fastigheterna och inte de
privatagda. Ett positivt planbesked gavs av samhallsbyggnadskontoret pa delegation den
17 maj 2024.

Planbeskedansdkan innefattar bland annat en om- och tillbyggnad av Norrgardesskolans
norra hus. | planbeskedsansdkan anges att skolan planeras for cirka 1000 elever fordelat
pa 630 elever i AK F-6 i en 3-parallellig verksamhet och 360 elever i AK 7-9 i en 4-parallellig
verksamhet. En anpassad grundskola for upp till ytterligare 120 elever foreslas integreras i
byggnaden.

Ombyggnationen av Norrgardesskolan kommer frigéra mark inom den sddra delen av
omradet vilket mojliggor for nya bostadskvarter i cirka 4—6 vaningar. | norddstra kanten av
gardet mojliggors for en plats for delvis nedsankt gronstrak som kan leda bort vatten samt
i Oster kan en utdkad lagpunkt ta hand om skyfall.
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Figur 1: lllustrationsplan 6ver féreslagen byggnation enligt Férstudie Norrgérdet, Norrtélje stad
(2023-09-29). Blaa byggnader visar féreslagen ombyggnation av Norrgdrdesskolan. Gula
byggnader &r beldgna pa kommunaldgda fastigheter medan ljusgula/ transparanta &r pa privatdgda
fastigheter.
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| norr avgransas omradet av Vatévagen, for att kunna méjliggora en byggnation i enlighet
med planbeskedsanstkan behdver en ombyggnation av korsningen till Vatévagen ske.
Eftersom en ombyggnation av korsningen behdver ske féreslas delar av Vatévagen att
eventuellt inkluderas i det foéreslagna planomradet (se mera under rubrik Vatovagen).

Om behovet av ombyggnation och byggnation av skola, férskola och sporthall bedéms vara
prioriterat, ar det majligt att dela upp omradet i tva separata detaljplaner. Mgjligheten for att
gora detta och hur avgransningen for detta ska ske behdver studeras vidare i ett senare
skede. Forslagsvis delas de norra delarna upp i en detaljplan och bostaderna sédra delen
upp i en annan detaljplan. Om omradet ska delas upp i flera olika detaljplaneprojekt bor
dock ett helhetsgrepp tas for hela omradet géallande vissa fragor exempelvis vad galler
héjdsattning och dagvattenhantering. De exakta planomradesgranserna far utredas vidare
vid detaljplanestart.
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Figur 2: Féreslagen ungeférlig plangrédns (markerat i blatt). Om ombyggnation av Véatévéagen ska
inga i detaljplaneprocessen, behéver plangrénsen justeras.
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3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

3.1 OVERSIKTSPLAN OCH FORDJUPNINGAR

Oversiktsplan 2040

Norrtalje kommuns &versiktsplan 2040 (antagen KF 2013-12-09) anger ingen speciell
markanvandning for berért omrade, det angransar dock till markanvandningen Bebyggda
omraden. Planbeskedsansdkan beddms vara férenlig med oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan

I Norrtdlje stad utvecklingsplan (antagen KF 2004-03-29) ingar aktuellt omrade i
Bebyggelseomrade huvudsakligen bostéader. Det innebar att omradet har ett huvudsakligt
innehall av bostader och att kompletteringar och fornyelse av befintliga omraden ska goras
med hansyn till de kvaliteter som ar specifika for respektive omrade. Eftersom
planbeskedsansdkan bland annat innefattar ny- och ombyggnad av befintlig skola och
bostader kan planbeskedsansdkan ses ga i linje med utvecklingsplanens inriktning.

For narvarande tas en ny Foérdjupning av éversiktsplanen fér Norrtélje stad fram. |
granskningsforslaget (antagen av KS 2024-04-08) pekas berdért omrade ut som ett
utvecklingsomrade. Det identifieras att omradet ska planeras for att tillgodose behovet av
skolplatser, sporthall och fértatning av omradet med fler bostader och verksamheter. Det
identifieras aven att det centrala gardet ska utvecklas med fler méjligheter for aktiviteter fér
en mangfald av besokare och fler ekosystemtjanster samt atgarder for att I6sa dagvatten-
och 6versvamningsproblematik i omradet. De ytor pa gardet som behdvs for att for att
hantera dagvatten och dversvamning bor aven erbjuda rekreativa varden for att skapa ett
variationsrikt och intressant gronomrade. Méjligheten till att 6ka beskuggningen péa gardet
genom att plantera fler trad bor studeras. Planbeskedsanstkan bedéma vara férenligt med
detta.

Det identifieras aven att Grind ar ett bristomrade for tillhandahallandet av
ekosystemtjanster och att gardet ar en strategisk plats som ska utvecklas med flera
ekosystemtjanster. Det identifieras dven att majligheten att skapa ett stadsdelcentrum bor
studeras vidare.

Inom arbetet med fordjupning av Oversikisplanen har ett PM med geotekniska
beddmningar for utvecklingsomradet tagits fram. | PM Geoteknik beddéms inga geotekniska
risker foreligga for utvecklingsomradet, eftersom omradet ar plant. Behovet av vidare
geotekniska utredningar i detaljplan bedéms darmed utga enligt framtaget PM, men i
Férdjupning av éversiktsplanen fér Norrtélje stad tas stallning till att geoteknisk utredning
anda ska tas fram.

3.2 DETALJPLANER

Gillande detaljplan och fastighetsplan

Omradet omfattas av tre detaljplaner; Férslag till stadsplan fér Norgegérdet med &ndring
av stadsplan fér kv. Domherren, Folkparken, Parken m.fl. i Norrtélje férsamling (faststalldes
1973-07-19); Férslag till &ndring av stadsplanen fér del av Norgegérdet, bl.a. innefattande
kv Allménningen, Tdppan, Vallen samt del av kv Grindskolan i Norrtélje stad (faststalldes
1983-06-22) och Férslag till &ndring av stadsplanen fér del av Norgegérdet, kv. Vildapeln
samt del av kv. Parken i Norrtélje férsamling (faststélldes 1974-11-12).



NORRTALJE
KOMMUN

Forslag till stadsplan for Norgegdrdet med andring av stadsplan for kv. Domherren,
Folkparken, Parken m.fl. i Norrtalje forsamling (faststalldes 1973-07-19)

Aktuella fastigheter i planbeskedsansékan berors av féljande planbestammelser:

A = omrade for allmant andamal
Tp = omrade for parkeringsandamal
u = mark tillgénglig fér underjordiska ledningar

Inom planen regleras aven olika vaningsantal, byggnadshdjder och taklutningar samt med
mark som inte far bebyggas. Det regleras d&ven omrade for park eller plantering och gata,
vag.
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Forslag till &dndring av stadsplanen for del av Norgegéardet, bl.a. innefattande kv
Allmanningen, Tappan, Vallen samt del av kv Grindskolan i Norrtélie stad (faststalldes

1983-06-22)

Aktuella  fastigheter i planbeskedsanstkan berérs av foljande
planbestammelser:

Tp = Omrade for parkering.

A |= Byggnadskvarter for allmant andamal, en vaning.
Es= Omrade for transformatorstation

Gt I= Omrade for bensinstation, en vaning.

U= ledningsomrade

Inom planen regleras d&ven omraden med mark som inte eller endast delvis far

bebyggas och omraden for gata samt park eller plantering.
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Forslag till andring av stadsplanen for del av Norgegardet, kv. Vildapeln samt del av kv.

Parken i Norrtalje forsamling (faststalldes 1974-11-12)

Aktuella  fastigheter i planbeskedsanstkan berérs av foljande
planbestammelser:
Al= Omrade fér allmant andamal, en vaning.

Inom planen regleras aven omraden med mark som icke far bebyggas och
omraden for gata samt park eller plantering.

Figur 5: Utsnitt fran detaljplan.
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4. BEFINTLIGA FORHALLANDEN — FORUTSATTNINGAR

Det aktuella planomradet omfattar cirka 13 hektar mark. Inom omradet finns
Norrgardesskolan som ar en kommunal F-6 skola (cirka 540 elever), som ar uppdelat i tva
separata byggnader Norra och Sddra (tidigare Grindskolan och Parkskolan), samt Parkens
forskola (kommunal regi) och Vintergatans forskola (fristdende regi, lokaliserad i
kommunagd lokal). | april 2024 brann det i lokalerna som Vintergatans férskola anvant och
forskolan har for tillfallet lokaliserats om, forskolan saknar idag placerade barn. Inom
omradet finns det en teknisk grundskolekapacitet for 575 elevplatser fordelade i arskurs F-
9, samt en teknisk forskolekapacitet for 68 barn. | dagslaget finns det en 6verkapacitet av
grundskoleplatser inom centralorten.

Norrgardet fungerar som ett gront rum som sammanbinder skolor, forskolor samt flera
bostadsomraden (framfor allt i dster och vaster). Inom omradet finns &ven en aktivitetsyta
med en arena fér multisport, pumptrackbana och discgolfbana. Norrgardet med dess stora
Oppna ytor erbjuder aven en viktig mojlighet for spontanidrott och spontanaktiviteter, aven
de skogspartier och naturparker som ligger i anslutning till Norrgardet ar viktiga ytor for lek
har en potential att utgéra en viktig lekmiljé f6r annu fler barn. Det finns dven en efterfragan
pa lekplatser dar fler olika aldrar kan métas i leken samt ett behov av plats f6r ungdomar
att umgas en langre tid.

Omradet avgransas i sdder av Vatovagen, exakt avgransning av detaljplanen avgoérs under
planprocessen.

4.1 VA och energiférsérjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten och ar idag
anslutet till kommunalt VA. Fullskalig utdékning av elever och bostader enligt nuvarande
planférslag kommer inte att kunna ske innan Lindholmens avloppsreningsverk ar utbyggt.

| norra delen av planomradet har NVAA viktiga och centrala spill- och dagvattenledningar.
Dessa VA-ledningar kommer troligen beh6va dimensioneras upp, bland annat med hansyn
till annan planlaggning inom Norrtélje Stad. Eftersom dessa VA-ledningar avleder stora
omraden i Norrtalje och ar av central vikt for den allmanna VA-anlaggningen handlar det
om stora dimensioner. NVAA har gjort en initial dversiktlig skiss av nya ledningar, denna
ledningsdragning ar ej beslutat och kan komma att justeras. Vid planlaggning och
eventuellt genomférande av detaljplanen behdver hansyn till dessa ledningar tas.

Figur 6: Till vénster visas Iedningarlav stor betydelse (inringade) och till héer visas rc'id och
gréna linjer en éversiktlig dragning av nya ledningar.
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4.2 Parkering och trafik

Gang- och cykelvagnatet ar idag utbyggt med gena passager inom omradet samt med
strak till och frin omradet, med nagra fa undantag av tappade lankar framst i anslutning
till Hamnvagen. Eventuella férandringar och forbattringar i gang- och cykelvagnatet
behdver studeras i planskedet.

All bostadsparkering respektive parkering for skola och forskola ska ske pa kvartersmark.
Det ar viktigt att tanka pa de olika parkeringarnas anvandare (skola, idrottshall och
eventuellt boende), vad kan samordnas samt vilka tider parkeringsgarage ska vara
tillgangliga och fér vem. Vilka p-tal som ska galla fér skola/forskola/idrottshall behéver ses
Over i planarbetet i samrad med trafikstrateg och gatu- och parkenheten.

Rundkdrning for kollektivtrafiken men aven for 6vrig trafik som leveranser, hamta/lamna
till skola och forskola behdver sakerstallas. Om forandringar av kollektivtrafiken planeras
bdr detta undersdkas i ett tidigt skede och att en dialog med trafikférvaltningen startas,
eftersom detta normalt kraver l1anga ledtider.

Vatovagen

| dagslaget finns det kapacitetproblematik pa Vatovagen som angransar till planomradet.
Det pagar darav en forstudie for Vatdévagen, som bland annat syftar till att studera
forutsattningarna for att forbattra vagens kapacitet och framkomlighet samt att 6ka
tillgangligheten och sakerheten for cyklister. Férstudien kommer att generera ett férslag
pa ombyggnad av Vatévagen.

Resultatet av forstudien och vilket efterkommande arbete som kommer ske kan komma att
paverka denna detaljplan. Forstudie Vatévagen berdknas vara klar vid arsskiftet
2024/2025.

Att Vatévagens kapacitet forbattras ar en forutsattning fér att kunna genomfdra
detaljplanen. Ytterligare en forutsattning for att mojliggéra for denna detaljplan ar att
sakerstalla en ombyggnation av korsningen Vatovagen- Grindvagen till en cirkulationsplats.
Aktuell del av Vatovagen omfattas idag av detaljplan och fér att méjliggora for en
ombyggnation kravs en planandring, darav foreslas det att korsningen bor inkluderas i
aktuellt detaljplanearbete. Forslag pa utformning av cirkulationsplats tas fram i aktuell
forstudie.

4.3 Stérningar och risker

Eftersom omradet ar exploaterat finns risk att tidigare verksamheter och utfylinader orsakat
féroreningar i marken. Inom planomradet finns idag en bensinstation som ar en C-klassad
miljofarlig verksamhet, kategori drivmedel och fordonservice, dven denna innebar en risk
for markféroreningar. Miljoteknisk markundersokning bor darav tas fram vid planlaggning.

Omradet utsatts aven for trafikbuller primart fran Vatévagen, dar det i dagslaget redan finns
en bullerproblematik med forelaggande. En 6kad trafikbelastning pa Vatovagen paverkar
aven bullernivan.

Den befintliga skolbyggnaden omges av storre langpunktsomraden som riskerar att
oversvammas vid skyfall. | granskningsforslaget for Férdjupning av 6versiktsplanen for
Norrtélje stad ar omradet utpekat som ett riskomrade for skyfall. Vid planlaggning bor
atgarder sakerstallas for att bebyggelsen inte ska ta skada vid éversvamning fran minst ett
100-arsregn, den nuvarande forslagna byggnationen ar i konflikt med den skyfalls- och
lagpunktskarteringen som gjorts inom ramen for granskningsforslaget for Férdjupning av
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oversiktsplanen fér Norrtélje stad (Dagvatten, skyfall och héga fldoden underlag till férdjupad
Oversiktsplan, Norrtélje, SWECO 2021-09-30). Ytor for hantering av skyfalls- och dagvatten
boér studeras vidare for att vardefull yta inte ska ga forlorad pa grund av exploatering.

Skyfall
— Rinnvagar

[ ] Riskomraden skyfall
Utbredning 100 ars regn

Figur 7: Karta som visar befintlig utbredning vid 100 ars regn och rinnvégar.

4.4 Miljé

Planomradet tillhér ytligt avrinningsomrade till vattenforekomsten Norrtdljeviken.
Norrtéljeviken har mattlig ekologisk status, baserat pa& miljokonsekvenstyperna
overgddning samt flodesforandringar. Norrtéljeviken uppnar ej god komisk status. Férutom
de Overallt 6verskrivande @mnena kvicksilver och PBDE sa éverskrids ocksa gransvardet
for PFOS. Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2039 och god komisk ytvattenstatus.

Det finns inga utpekade naturvarden inom planomradet. | direkt anslutning till planomradet,
i skogsomraden strax séder finns 6 rodlistade arter inrapporterade till artportalen. Dessa ar
skogsalm (CR- akut hotad), Ask (EN- starkt hotad), Stortimjan (VU), Ullticka (NT), Tallticka
(NT) och Tornseglare (EN).

Vilka utredningar och inventeringar kan behodva goras?

Tidigare utredningar
Inom ramen for framtagandet av den nya Férdjupning av éversiktsplanen fér
Norrtélje stad har flertalet utredningar tagits fram. Nagra av dessa bedéms vara
av extra relevans for aktuellt planomrade:

- Gron infrastruktur i Norrtélje stad (Calluna AB, 2019-02-25)

- Naturvardesinventering Norrtalje stad 2018 (Ecocom AB, 2018)
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- Dagvatten, skyfall och héga fldéden underlag till fordjupad &versiktsplan,
Norrtélje (SWECO, 2021-09-30)

- PM Geoteknik (Civilscon, 2023)

- Norrtalie FOP- Bullerkartlaggning (Efterklang, 2021-09-02)

Preliminart utredningsbehov mm
Utredningar som initialt bedéms tas fram:
- Barnkonsekvensanalys
- Bedbmning om fastighetsgranserna behover sakerstallas och i sa fall kontakta
Lantmateriet for fastighetsbestdmning.
- Bullerutredning (inkl. framtida trafiksiffror)
- Dagvatten- och skyfallsutredning
- Eventuell paverkan pa befintlig dagvattenanlaggning nedstréms (Grinddammen)
- Geoteknisk utredning
- Kapaciteten i det kommunala VA-ledningsnatet behdver ses dver
- Miljéteknisk markundersdkning
- Socialkonsekvensanalys (inkl. planforslagets paverkan pa spontanidrott)
- Trafik- och parkeringsutredning
- Utredning kring vatten- och spillvattenanslutning
- Utredning av eventuell flytt av VA-ledningar (ink. laggningsdjup, utrymme och
lutning)
- Forprojektering av allman platsmark

5. PRELIMINARA KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

5.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Undersé6kning miljépaverkan

Nar en ny detaljplan skapas eller en befintlig &ndras s& maste kommunen ta stallning till
om genomférandet kan medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen &r den
process som ska komma fram till om en detaljplan medfér en betydande miljopaverkan
eller inte. Om resultatet av undersoékningen blir att detaljplanens genomfdérande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska planen miljobedomas.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer i nulaget att planens genomférande inte innebar risk
for betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljdbalken 6 kap. §§ 2-5
att en miljdbeddomning behdver gbéras. Da detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planforslaget bedéms inte strida mot gallande dversiktsplan eller andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

5.2 VA

Inom omradet finns det kommunala VA-ledningar som ar i konflikt med foreslagen
byggnation. Detta innebar att byggnationers lage kan komma att justeras eller att VA-



NORRTALJE
KOMMUN

ledningar behover flyttas. Mojligheten till att flytta VA-ledningar kraver utredning géllande
ldggningsdjup, utrymme och lutning.

L

Figur 8: lllustration som visar féreslagen bebyggelse och beﬁntliga ledningar. Svarta ringar markerar
vart planerad bebyggelsen och VA-ledningar star i konflikt med varandra.

5.3 Skyfall, 6versvémningar och dagvatten

Omradet ar inom ett riskomrade med férhéjd dversvamningsrisk for skyfall, bland annat
omges den befintliga skolbyggnaden av storre lagpunktsomrdden som riskerar
oversvammas. Omradet ar aven utpekat som ett omrade dar atgarder for dagvattenrening
beddms ha stor effektivitet. Det ar viktigt att fortsatt studera dessa omraden for att inte
riskera att vardefull yta for skyfall- och dagvattenhantering gar férlorad pa grund av
exploatering. Vid planlaggning bor atgarder sakerstéllas for att bebyggelsen inte ska ta
skada vid dversvamning fran minst ett 100-arsregn.

Dagvatten fran planomradet leds idag till en dagvattenanlaggning nedstréms,
Grinddammen. Om dagvattenflédet till den allménna dagvattenanlaggningen ékar kan det
krévas atgarder pa den befintliga anlaggningen. Grinddammens kapacitet och mgjlighet att
ta emot hogre dagvattenfléden, samt atgarder och kostnader kopplat till detta behdver
utredas narmare under planarbetet. Det finns saledes en risk att anlaggningen har natt sin
fulla kapacitet och inte kan ta emot dagvatten fran planomradet.

6. GENOMFORANDE
6.1 AVTAL

Inget plankostnadsavtal har i dagslaget tecknats, om privata fastighetsagare involveras i
planprocessen eller vid markanvisning av kommunala fastigheter kommer ett
plankostnadsavtal att tecknas.
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6.2 PLANFORFARANDE

Planprocessen kommer att hanteras med standardférfarande enligt PBL 2010:900 da
utvecklingen beddms fdlja Oversiktsplanen samt inte bedéms medféra en betydande
miljopaverkan.

6.3 HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

6.4 BEHOV AV UPPHANDLING

Plankonsult kommer att upphandlas for att driva detaljplanen framat. Upphandlingar av
utredningar som kravs for detaljplanens framdrift kommer att upphandlas av planenheten.
Framtagande av handlingar for planforslagen (bland annat géllande gestaltning, utformning
och volymstudier) tas fram/ upphandlas och bekostas av fastighetsenheten (gallande
forskola, skola och dess utemiljé) och mark- och exploateringsenheten (gallande bostader).

7. EKONOMI

7.1 PRELIMINARA KOSTNADER | PLANPROCESSEN

Planenheten kommer i dagslaget sta for kostnaden for planprocessen. Preliminara
kostnader ar kommunens nedlagda tid for handlaggning av detaljplanen, framtagande av
grundkarta, utredningar och forprojekteringar. Utéver det tillkommer kostnader fér nedlagd
tid infér en eventuell markanvisning, denna kostnad ar inte inkluderad i presenterad budget
for framtagandet av detaljplanen.

Fastighetsenheten bekostar framtagande av handlingar som visar gestaltning, utformning
och volymstudier (géllande forskola, skola samt dess utemiljd) och mark- och
exploateringsenheten (géallande bostader).

7.2 PRELIMINARA KOSTNADER VID GENOMFORANDE

Genomférandet av bebyggelseforslaget kommer innebara kostnader fér flera delar av
kommunen. Kostnaden for rivning, nybyggnation och ombyggnation (inklusive drift och
kostnader for ersattningslokaler under byggtiden) av skola, férskola, sporthall, bostader
samt omkringliggande och anslutande gator, omkringliggande parkomradde samt
dagvatten- och  skyfallshantering kommer beréra flera  enheter inom
Samhallsbyggnadskontoret (bland annat fastighetsenheten, gatu- och parkenheten, mark-
och exploateringsenheten) men &ven av Barn- och utbildningskontoret, Kultur- och
fritidskontoret samt NVAA. Kostnaderna vid genomférandet ar preliminara uppskattning
med stora osékerheter och behdver studeras vidare.

Enligt forstudien som gjorts foér Norrgardet (Forstudie Norrgardet, Norrtalje stad) har
foljande ekonomiska forutsattningar identifierats kopplat till byggkostnader av sporthall,
forskola, skola samt intakter fran de planerade bostaderna pa kommunalagda fastigheter i
soder.
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BYGGKOSTNADER
Sporthall, kr/kvm bta ca 3 B@Bkvm bta cal20 000000 kr
Forskola, kr/kvm bta ca 2 0@B8kvm bta ca 85000 000 kr
Skola, kr/kvm bta ca 6 B@Bkvm bta ca 250 000 000 kr

KAPITALSKULD, KOSTNAD VID RIVNING

del av Norrgardskolan Norra huset ca 3000000 kr
Norrgardskolan Sodra huset ca2 oo eee kr
Parkens forskola ca 2 000000 kr
Vintergatan forskola ca 80000 kr
KOSTNADER TOTALT CA 460 000 800 KR
INTAKTER
Bostader 180% bostadsratter ca 20 800 kvm bta ca 80 000 60O kr
Bostader 100% hyresratter  ca 20 800 kvm bta ca 40 000 600 kr
Bostader 56/50% ca 20 8008 kvm bta ca 60 000 60O kr

Figur 9: Ekonomiska férutséttningar fér genomférandet enligt Férstudie Norrgérdet, Norrtélje stad.

De ekonomiska konsekvenserna av ombyggnation av Vatévagen, lokalgatorna, gang- och
cykelvagar samt inom parkomradet behover studeras narmare under planarbetet och ar
beroende av vad vilka atgarder som féreslads genomféras. En ombyggnation av korsningen
vid Vatévagen beddms initialt kosta runt cirka 10—-12 mnkr, ndrmare kostnadsberakning
kan goras efter att utformningen av ombyggnationen ar utredd. En om- och nybyggnation
av allman plats kring och for eventuella bostader kan komma att finansieras av
exploateringsbidrag.

De ekonomiska konsekvenserna av bland annat flytt av VA-ledningar som star i konflikt
med foreslagen bebyggelse samt yta for skyfallshantering behéver studeras vidare under
detaljplaneprocessen.

8. TIDPLAN

Tidplanen ar i hog grad beroende av om och nar man vill markanvisa bostaderna. Om
markanvisning av bostaderna kommer ske innan detaljplanen antas riskerat detta att
forlanga tidplanen. For att sakerstalla detaljplanens framdrift behéver fragan om och nar
det ar lampligt att genomféra en markanvisning samt vad som kan ske parallellt med
detaljplanearbete utredas vid planstart. Tidplanen &ar preliminar och kan komma att
férandras beroende pa flera faktorer bland annat beroende pa leverans av grundkarta och
utredningar, samt nar upphandling av resurser till projektgruppen kan ske. Tidplanen ar
aven beroende av andra delprojekt inom samhallsbyggnadsprojektet.
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Nedan presenteras en preliminar tidplan utifran att markanvisning sker efter att
detaljplanen antas.

Godkannande av Start-PM 2024-11-20
Samrad kvartal 4 2025
Granskning kvartal 3 2026
Antagande kvartal 2 2027

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla om den inte 6verklagas.

9. ARBETSSATT OCH RESURSER

9.1 ARBETSSATT

Planarbetet inleds formellt med att start-PM beslutas, samt nar startmdte med
projektgruppen halls. Upphandlad plankonsult ar projektledare och ansvarar for
framtagande av planhandlingar, som stéd kommer plankonsulten ha kontakt med
planarkitekt fran kommunen. Plankonsulten ansvarar for framtagande av planhandlingar i
samrad med en projektgrupp bestdende av bland annat exploateringsingenjor, VA-
ingenjor, bygglovhandlaggare, Gatu och park samt miljoéplanerare. Referenspersoner fran,
Renhallningen, Raddningstjansten, Barn och skola och Kultur och fritid kommer att bista
planprocessen.

Detaljplanen ar ett delprojekt i huvudprojektet Grindskolan 1 och Folkparken 2 med flera
och avstdmningar kommer ske regelbundet med huvudprojektet och dess
huvudprojektledare.

9.2 RESURSER

Tiden beraknas utifran behovet att delta pa planméten, uppratta, granska och uppdatera
handlingar samt upphandla utredningar. Totalt uppskattas kommunens arbete att uppga till
4546 timmar, uppskattningen av kommunens arbete behdver uppdateras om andra parter
involveras (exempelvis vid en markanvisning).

Roll/funktion Resurs/person
Plankonsult Vakant
Planarkitekt (kommunen) Vakant
Oversiktsplanerare Johan Mattson
Stadsarkitekt Charlotte Kéhler
Ekolog Vakant
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Miljoplanerare

Magdalena Nilsson

Projektledare for hallbar stadsutveckling

Vakant

Infrastrukturplanerare

Erik L'Estrade — Tillganglig vid fragor

Samordnare

Lotta Lagergren

Exploateringsingenjér

Vakant

Bygglovhandlaggare

Daniela Nylander

Miljo- och halsoskyddsinspektdr

Malin Olofsson

VA-utredare

Johanna Tengdelius Brunell

Gata och park

Pernilla Logren

Brandingenjor

Malin Carlsson

Fastighetsstrateg Carl Luna - Tillganglig vid fragor
Fastighetsenheten Vakant

Renhallning Frida Wolme

Naringsliv och etablering Vakant

Barn och utbildning

Sylvia Christiansen

Geodata

Niklas Berggren

Kultur och fritid

Alicia Sjégren

Summa debiterbara timmar

4556

10. PLANKOSTNADSAVTAL

Plankostnaden ska bekostas av den som har nytta av planen. Plankostnadsavtal kommer
tecknas vid en eventuell markanvisning, enligt da gallande taxa. Plankostnadsavtalet
tecknas gallande den debiterbara tiden samt kostnader for grundkarta, kungorelse, utskick

och utredningar.

| dagslaget ar uppskattat antal debiterbara timmar fér kommunens arbete uppgar till 4556
timmar (inklusive plankonsult). Planenheten star i dagslaget for alla kostnader for
framtagandet av detaljplanen. Om andra aktérer involveras kommer en annan foérdelning

av kostnader ske.
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Enligt interntaxa ar timpriset 450 kr, kostnader for kommunens handlaggning uppskattas
till 1 430 100 kr. Det tillkommer &ven kostnader for plankonsult, i dagslaget uppskattas
plankonsultens budget till cirka 1378 timmar med ett timpris pa cirka 1000 kr/h. Utéver
kostnaderna for nedlagd tid tillkommer kostnader fér utredningar som ar nédvandiga for
framtagande av detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Johan Andersson Emelie Hansebo
T.f. Planchef Planarkitekt



