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Godkannande av projektplan och start-PM —
Detaljplan for fastigheterna Grindskolan 1 och
Folkparken 2 med flera (samt namndinitiativ)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar:

1. Godkanna Projektplan fér samhallsbyggnadsprojekt Grindskolan 1 och Folkparken 2 med flera
2. Godkanna Start-PM for detaljplan for fastigheterna Grindskolan 1 och Folkparken 2 med flera

3. Godkanna namndinitiativet med titel "Uppdra till fastighetsavdelningen Start PM Norrgardet
(Grindskolan)” som finns i verksamhetsplan 2024.

Sammanfattning

Ett nytt samhallsbyggnadsprojekt inklusive detaljplanearbete foreslas pabdrjas for att prova
mojligheten att bland annat méjliggora for en ny- och ombyggnation av Norrgardesskolan (skola,
forskola samt sporthall), nybyggnation av bostdder samt en ombyggnation av delar av Vatévagen. |
samhallsbyggnadskontorets verksamhetsplan for ar 2024 fick fastighetsenheten ett namndinitiativ med
titeln "Uppdra till fastighetsavdelningen Start PM Norrgardet (Grindskolan)”.

Arendet

| samhallsbyggnadskontorets verksamhetsplan for ar 2024 fick fastighetsenheten ett namndinitiativ
med titeln "Uppdra till fastighetsavdelningen Start PM Norrgardet (Grindskolan).

Planenheten fick den 12 januari 2024 in en ansdkan om planbesked for fastigheterna Grindskolan 1,
Folkparken 2, Parken 4, Parken 5, Talje 3:274 samt del av Télje 3:1, Talje 3:51, Talje 3:59 fran
fastighetsenheten. Till planbeskedsansdkan finns en tidigare gjort forstudie éver omradet, Férstudie
Norrgérdet, Norrtélje stad (2023-09-29) (KS 2021-1894). Planbeskedsansdkan omfattade endast de
kommunalagda fastigheterna och ej de privatdgda som studeras i férstudien. Ett positivt planbesked
gavs av kommunstyrelsekontoret pa delegation den 17 maj 2024.

Planbeskedansékan innefattar en om- och tillbyggnad av Norrgardesskolans norra hus. Skolan
planeras for cirka 1000 elever férdelat p& 630 elever i AK F-6 i en 3-parallellig verksamhet och 360
elever i AK 7-9 i en 4-parallellig verksamhet. En anpassad grundskola fér upp till ytterligare 120 elever
ska integreras i byggnaden. Ombyggnationen av Norrgadrdesskolan kommer frigbra mark inom
omradet vilket mojliggor for nya bostadskvarter i cirka 4—6 vaningar. | nordéstra kanten av gardet gors
plats for delvis nedsankt gronstrak som kan leda bort vatten samt i 6ster kan en utékad lagpunkt ta
hand om skyfall. Planférslaget bedoms vara i enlighet med gallande 6versiktsplan.

For att mdjliggdra en utveckling enligt planbeskedsansékan behéver delar av Vatévagen byggas om,
darav foreslas eventuellt en del av Vatdvagen att inkluderas i detaljplanearbetet. Planomradets
avgransning kan komma att férandras under planarbetets gang, det kan aven bli aktuellt att dela upp
planomradet i flera olika detaljplaner framover.



For att mojliggora for en ombyggnation, delvis enligt tidigare gjord forstudie, finns det ett behov av att
inkludera tva privata fastigheter i projektet. En initial kontakt har tagits med dessa angaende
utvecklingen av deras fastigheter. Om och hur dessa fastigheter ska inga i projektet samt planarbetet
behdver hanteras och utredas vidare under arbetet gang.

| dagslaget har det identifierats ett behov av féljande utredningar inom detaljplaneprojektet:

- Barnkonsekvensanalys
- Beddmning om fastighetsgranserna behdver sakerstéllas och i sa fall kontakta Lantmateriet

for fastighetsbestamning.
- Bullerutredning (inkl. framtida trafiksiffror)
- Dagvatten- och skyfallsutredning
- Eventuell paverkan pa befintlig dagvattenanlaggning nedstréms (Grinddammen)
- Geoteknisk utredning
- Kapaciteten i det kommunala VA-ledningsnatet behdver ses éver
- Miljéteknisk markundersdkning
- Socialkonsekvensanalys (inkl. planforslagets paverkan pa spontanidrott)
- Trafik- och parkeringsutredning
- Utredning kring vatten- och spillvattenanslutning
- Utredning av eventuell flytt av VA-ledningar (ink. laggningsdjup, utrymme och lutning)
- Forprojektering av allman platsmark

Risker och beroenden

Foreslagen byggnation ligger i konflikt med kommunala VA-ledningar, det innebar att byggnationers
lage kan komma att justeras alternativt att VA-ledningar behéver flyttas. Mojligheten till att flytta VA-
ledningar kraver utredning géllande laggningsdiup, utrymme och lutning. Utbyggnad av omradet enligt
planférslaget kommer inte kunna ske innan Lindholmens avloppsreningsverk ar utbyggt.

Omradet ar identifierat som ett riskomrade med forhéjd dversvamningsrisk for skyfall, vilket behover
studeras narmare och hanteras i detaljplaneprocessen. Omradet ar idag aven utsatt for trafikbuller och
en Okad trafikbelastning pa Vatévagen i framtiden bedéms paverka bullernivaer, vilket dven det
behover beaktas i detaljplaneprocessen. Det finns dven en bensinstation inom omradet, vilket innebar
att en risk for markfoéroreningar finns.

Tidplan for detaljplanearbetet

Tidplanen ar preliminar och kan komma att férandras beroende pa flera faktorer, bland annat
beroende pé leverans av grundkarta, utredningar samt nar och om markanvisning av bostaderna ska
ske.

Godkannande av Start-PM 2024-11-20
Samrad kvartal 4 2025
Granskning kvartal 3 2026
Antagande kvartal 2 2027

Detaljplanen far laga kraft 3 veckor efter att protokollet anslagits pa kommunens anslagstavla om den
inte dverklagas.

Tidplan for genomférandet

Efter att detaljplanen antagits beddéms det som att genomférande och fardigstallandet av forskola tar
cirka 1,5 ar och for grundskolan cirka 2 ar.

Nar detaljplanen fatt laga kraft kommer en mer detaljerad tidplan for genomforande tas fram. Det
beddms idag som att byggtiden fér forskola ar cirka 1,5 ar (6 manader projektering och 12 manader
byggnation) samt fér grundskola cirka 2,5 ar (12 manader projektering och 18 manader byggnation).



Arendets beredning
Infor beslut om positivt planbesked (varen 2024) lamnades féljande enheter/avdelningar och
forvaltningar maojlighet att lamna kommentarer pa féreslagen utveckling:

- Flera kompetenser inom planenheten
- Mark- och exploateringsenheten

- Bygglovsenheten

- Gatu- och parkenheten

- Miljé- och héalsoskyddsenheten

- Geodataenheten

- Kultur- och fritidsférvaltningen

- Barn- och utbildningskontoret

- R&ddningstjansten

- Naringsliv och etablering

- Trafikstrateg

- Vattenstrateg

- Fastighetsstrateg

- Norrtalje vatten och avfall AB (NVAA)

Beredning av projektplanen har skett bland annat genom att projektplanen har redovisats foér
styrgruppen fér samhallsbyggnadsprojekt. Deltagare i styrgruppen ar: samhallsbyggnadsdirektor,
planchef, mark- och exploateringschef, bitrédande mark- och exploateringschef, gatu- och parkchef,
fastighetschef, representant fran NVAA, representant fran Norrtalje energi AB och controller.

Beredning av start-PM har utgatt fran de kommentarer som lamnades vid planbeskedsansdkan, samt
kompletterats med information fran bland annat gatu- och parkenheten, mark- och
exploateringsenheten samt fastighetsenheten. Samtliga deltagare i projektgruppen har aven haft
mojlighet att bedéma vilka utredningar som kan komma att behdvas samt uppskatta hur mycket tid
respektive projektgruppsmedlem bedéms behdva lagga ner i planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Planenheten kommer i dagslaget sta for kostnaderna for framdrift av detaljplanen. Prelimindra
kostnader ar kommunen nedlagda tid foér handlaggning av detaljplanen, framtagande av grundkarta,
utredningar och forprojekteringar. Fastighetsenheten bekostar framtagandet av handlingar som visar
gestaltning, utformning och volymstudier (gallande forskola, skola och dess utemiljé) och mark- och
exploateringsenheten (gallande bostader).

| dagslaget ar det uppskattat att kommunens arbete for framtagande av detaljplanen uppgar till 4546
timmar. Enligt interntaxa ar timpriset 450 kr, kostnader for kommunens handlaggning inklusive
kostnader for plankonsult (ca 1000 kr/h) uppskattas till 2 808 100 kr. Utdver det tilkommer kostnader
for framtagande av utredningar. Om andra aktdrer (exempelvis privata fastighetsdgare eller andra
intressenter) involveras i planarbetet behdver budgeten att uppdateras.

Genomférandet av bebyggelseférslaget kommer innebara kostnader for flera delar av kommunen.
Kostnaden for nybyggnation och ombyggnation (inklusive drift) av skola, férskola, sporthall, bostader
samt omkringliggande park och dagvatten- och skyfallshantering kommer beréra flera enheter inom
samhallsbyggnadskontoret (bland annat fastighetsenehten, gatu- och parkenheten, mark- och
exploateringsenheten) men aven av barn- och utbildningskontoret, kultur- och fritidskontoret samt
NVAA. Dessa kostnader maste studeras vidare men i tidigare forstudie uppskattades byggkostnader
for sporthall, forskola, skola samt kostnader for rivning av byggnader med kapitalskuld till ca 460 mkr.
Intakterna for de planerade bostaderna uppskattas till ca 40-80 mkr.

De ekonomiska konsekvenserna av ombyggnation av Vatévagen, lokalgatorna, gang- och cykelvagarna
samt inom parkomradet behdver studeras narmare under planarbetet och ar beroende av vilka atgarder
som foreslas genomféras. En ombyggnation av korsningen vid Vatovagen bedéms initialt kosta runt 10-
12 mkr, ndrmre kostnadsberakning kan géra nar utformningen av ombyggnationen ar utredd.



De ekonomiska konsekvenserna av bland annat flytt av VA- ledningar som star i konflikt med foreslagen
bebyggelse samt yta for skyfallshantering behéver studeras vidare under detaljplaneprocessen.

Konsekvenser for barn

Genomfoérandet av en eventuell detaljplan kommer ha konsekvenser for barn, darav foreslas en
barnkonsekvensanalys att genomféras for att belysa konsekvenserna (bade positiva och negativa) for
att hantera dessa. Ny- och ombyggnation av skola och sporthall kan komma att bidra till battre
undervisningslokaler som medfér en battre vistelse- och larandemilj6 for elever. Genom nybyggnation
av férskola som uppnar Boverkets och kommunens Riktlinje for friytor vid férskolor och grundskolor i
Norrtalje kommun sakerstalls att barnen far en god utemiljé som bland annat méjliggéra for trivsel,
rorelse och utveckling. Aven utredningar kommer att ske kopplade till exempelvis bullernivaer kommer
goras for att sakerstalla en god ljudmiljé.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Forslaget medfér inte nagra konsekvenser for landsbygds- och skargardsperspektivet.

Anna Keskitalo Johan Andersson
Samhallsbyggnadsdirektor T.f. Planchef
Samhallsbyggnadskontoret Planenheten
Bilagor

Bilaga 1. Projektplan fér samhallsbyggnadsprojekt Grindskolan 1 och Folkparken 2 med flera
Bilaga 2. Start-PM for detaljplan for fastigheterna Grindskolan 1 och Folkparken 2 med flera

Beslut skickas till

Planenheten

Mark- och exploateringsenheten
Fastighetsenheten

Information till Kommunstyrelsen
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