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Investering 2025 - Skarsjo forskola nybyggnad
inklusive uppdragsrapportering
Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott féreslar:
Kommunstyrelsen foreslar:
Kommunfullmaktige beslutar:

1. Bevilja investeringsanslag med 63 700 tkr fér nybyggnad av Skarsjo forskola
2. Investeringen finansieras inom budgeterad investeringsram i Mal och budget 2025-2027
3. Drift- och kapitalkostnad som uppkommer uppgar till 3 868 tkr/ar (ar 1)

4. Uppkommen kapitalkostnad finansieras genom uttkad internhyra fran och med 2026 till
barn- och utbildningskontoret

Kommunstyrelsen beslutar fér egen del:

1. Godkanna att uppdraget "Utreda férutsattningen for nya lokaler med kapacitet om 90-120
platser for Skarsjo forskola” anses slutfort i enlighet med tjansteutlatande daterat 28 oktober
2024

2. Ansla utdkat driftanslag om 1 500 tkr for rivning av befintlig Skarsjo férskola som finansieras
genom kommunstyrelsens medel for oforutsett 2025

Sammanfattning

| samverkan med barn- och utbildningsférvaltningen foreslar samhallsbyggnadskontorets
fastighetsenhet att en ny forskola byggs for att ersatta den befintliga forskolebyggnaden for
Skarsjo forskola, med en kapacitet for 120 barn. Den nya férskolan kommer att vara en
tvavanings konceptférskola som motsvarar framtida behov for omradet. Den nya byggnaden
planeras att placeras pa samma fastighet som den nuvarande férskolan.

Ett investeringsanslag om 63 700 tkr ger tillsammans med tidigare beviljat anslag om 1 000 tkr
en total kostnad om 64 700 tkr en drift- och kapitalkostnad om 3 686 tkr per ar (ar 1) och som
finansieras genom en utékad internhyra till barn- och utbildningsndmnden.

Arendet

Fastighetsenheten har blivit tilldelad ett uppdrag fran mal och budget 2024-2026 med titeln
"Utreda forutsattningen fér nya lokaler med kapacitet om 90-120 platser for Skarsjo forskola”.

Arbetet har genomforts i samverkan med barn och utbildningskontoret.



| samband med att kommunstyrelsen fattar beslut om att ansla investeringsmedel foér en
nybyggnad av Skarsjo forskola antas dven uppdraget "Utreda forutsattningen for nya lokaler
med kapacitet om 90-120 platser for Skarsjo forskola” vara slutfért och godkant.

Skarsjo forskola ar belagen pa ett mycket strategiskt och fordelaktigt Iage i centrala Rimbo och
har kapacitet fér 80 barn. Behovet att ersatta den befintliga forskolebyggnaden ar stort av flera
skal. De nuvarande driftslésningarna i byggnaden ar féraldrade och energieffektiviteten ar lag,
vilket leder till h6ga energikostnader och en negativ miljopaverkan. Med dagens hogt stallda
krav pa hallbarhet, inomhusmiljé och energiprestanda ar den befintliga férskolan inte langre
lamplig for att méta moderna behov. Fjarrvarmecentralen ar gammal. Energiférbrukningen for
forskolan ligger idag pa 221kWh/kvm. Snittet pa kommunens fastigheter ar 149kWh/kvm vilket
innebar att Skarsjo forskola ar i stort behov av energibesparande atgarder. Forskolan har flera
gamla ventilationsaggregat i daligt skick och dar det inte gar att fa tag pa reservdelar. Utéver
dessa finns det flertalet rumsaggregat som ocksa ar i daligt skick. Samtliga aggregat ar
eluppvarmda och bidrar till den héga energiférbrukningen. Férskolan saknar uppkoppling for
ventilationen och har darmed begransade mojligheter till att energioptimera anlaggningen.

Allt sammantaget har den nuvarande byggnaden, med sitt byggar 1968, 6verskridit sin tekniska
livslangd, vilket innebar att reparationer och underhall blir alltmer kostsamma och ineffektiva.

Utover de tekniska och ekonomiska aspekterna paverkar forskolans fysiska miljo bade barnens
och personalens valbefinnande och arbetsmiljé. En ny férskolebyggnad skulle kunna erbjuda
moderna och flexibla lokaler som ar battre anpassade for dagens pedagogiska verksamheter
och behov av trivsel, sakerhet och funktionalitet.

Samtidigt ar forskolan placerad pa ett mycket strategiskt och centralt Iage nara vag 77, vilket
ger utmarkta férbindelser till Stockholm, Uppsala och Arlanda. Genom att bygga en ny forskola
kan kommunen skapa en hallbar och modern infrastruktur som méter framtidens krav och
behov.

En konceptférskola innebar flexibla och pedagogiskt valanpassade lokaler for
forskoleverksamhet, vilket skapar férutsattningar for likvardighet och en bra arbetsmiljo for bade
barn och medarbetare, vilket ar i linje med framtidens foérskola och anpassat till omkringliggande
miljo, bebyggelse och naturvarden. Férskolan kommer att byggas i tva plan, utrustas med ett
eget tillagningskok med tillhérande matsal samt solceller och atgarder for god driftsekonomi.
Konceptforskola sparar tid under planering, projektering och byggnation, vilket innebar
kostnadseffektivitet, baserat pa tidigare lardomar fran projekt i andra kommuner.

Forskolan planeras pa befintlig fastighet pa en tomt pa drygt 5 900 kvadratmeter. Forskolan,
som har en teknisk kapacitet for 120 barn, star infor vissa begransningar i forskolegarden nar
nybyggnation planeras pa den befintliga fastigheten. Planeringsmassigt bedéms dock garden
vara bast [ampad for cirka 110 barn, vilket innebar att férskolegarden uppfyller Boverkets
rekommendation om 40 kvadratmeter friyta per barn for att tillgodose behoven av utrymme och
lek.

Forskolan handlas upp via Addas ramavtal for forskolebyggnader. Skanska ar avropade for
projektering, fas 1, och projekteringen pagar. Markférhallanden och konstruktion av
grundlaggning ar vid arendets framskrivande inte fullt utredda och darmed har det annu inte
kunnat faststallas vilka atgarder som kravs vid grundlaggning. Det finns darfor en risk att
grundldggningen kan bli mera kostsam an kalkylerat i arendet.

Efter slutford projektering och ett beslut om investering blir nasta steg ar att ropa av Fas 2 pa
ramavtalet vilket innebar byggnationen av den nya férskolan, Skanska kommer i sa fall att
avropas som entreprendr for utforandet. Markarbeten planeras starta under mars/april 2025.
Forskolan ar sedan planerad att sta klar fér start av verksamhet till hdsten 2026.



Den befintliga férskolan planeras att rivas under forsta kvartalet 2025. Rivningen finansieras
genom ett utdkat driftanslag 2025 och beréknas kosta 1 500 tkr.

Under tiden fér rivning och uppférande av ny férskola evakueras verksamheten till en paviljong
som tillfalligt etableras pa Skarsjoplan i direkt anslutning till den befintliga férskolan. Etablering
av paviljongen pagar och evakuering ar planerad att ske direkt efter julledigheten.

En forutsattning for att den nya forskolan ska kunna sté klar for start av verksamhet till hdsten
2026 ar att ett beslut om investeringsmedel fattas i kommunfullmaktige 16 december 2024. Om

beslut fattas vid ett senare sammantrade kommer tiden for fardigstallande av forskolan skjutas
framat i tiden.

Arendets beredning
Arendet har samberetts med barn- och utbildningskontoret och med ekonomiavdelningen

Kommunstyrelsen har den 12 juni 2023 anslagit 1 000 tkr for nya Skarsj6 forskola, forstudie och
utredning, se bilaga 1.

Barn- och skolnamndens arbetsutskott har den 21 oktober 2024 fattat Inriktningsbeslut nytt
hyresavtal for Skarsj6 férskola, se bilaga 2.

Barn- och skolnamnden har den 4 november 2024 fattat Inriktningsbeslut nytt hyresavtal for
Skarsjo forskola, se bilaga 3.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomisk kalkyl:

Projektering och utredning 1 500 tkr
Byggentreprenad 40 500 tkr
Markentreprenad 14 700 tkr
Byggherrekostnader 4 000 tkr
Of6rutsett 4 000 tkr
Summa 64 700 tkr
Tidigare beviljat anslag for utredning -1 000 tkr
Investering som soks 63 700 tkr

Komponentférdelning

Komponent Andel, % |Belopp, Tkr Avskr tid | Avskr/ar
Stomme 27% 17 469 80 218
Byggnad utvandigt 10% 6470 30 216
Byggnad invandigt 10% 6470 25 259
VVS Installationer 15% 9705 25 388
El 10% 6470 20 324
Storkok/6vrigt 8% 5176 20 259
Mark 20% 12 940 30 431
Summa: 100% 64 700 2095
Driftkostnader
Drift'underhall/admin/forsakring 477 tkr/ar

Kapitalkostnad ar 1 2 095 tkr/ar
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Rénta (2% 2024) 1 294 tkr/ar
Total kostnad 3 866 tkr/ar

Total kostnad, dvs kapitalkostnader inklusive ranta och driftkostnader uppgar till 3 866 tkr (ar 1)
och finansieras genom utdkad internhyra frdn och med 2026 till barn- och utbildningskontoret.

Skarsjo forskola har ett kvarvarande kapital om 1 314 tkr vilket direktavskrivs och belastar arets
resultat.

Sokt investering ryms inom beslutad Mal och budget 2025-2027.
Tidigare har 1 000 tkr anslagits och tagits ut till projektnummer 23038.
| beslutad Mal och budget finns 68 000 tkr for Skarsjo forskola.

For rivning av befintlig Skarsjo forskola soks ett utdkat driftanslag om 1 500 tkr som finansieras
genom kommunstyrelsens medel for oférutsett 2025.

Konsekvenser for barn

Forslaget syftar till att ge positiva effekter fér barnens utbildning, sakerhet, utveckling och
valbefinnande, i enlighet med Barnkonventionen. Eftersom férslaget paverkar barn har en
barnkonsekvensanalys genomférts for att préva dess inverkan pa barn och deras rattigheter.
Bedomningen ar att beslutet om inhyrning har tagit hansyn till barnens basta.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

En ny konceptforskola i Rimbo kan bidra till 6kad tillganglighet, forbattrad infrastruktur och starkt
langsiktig hallbarhet for lokalsamhallet. Samtidigt kan etableringen av en storre férskola som
betjanar ett stérre omrade medféra att mindre, lokala férskolor 1aggs ned, vilket riskerar att leda
till 1angre resor fér barn och vardnadshavare, sarskilt i landsbygdsomraden dar avstanden
mellan bostader och samhallsservice redan ar betydande.

Anna Keskitalo Hans Heuser
Samhallsbyggnadsdirektor Fastighetschef
Samhallsbyggnadskontoret Fastighetsenheten
Bilagor

Bilaga 1 §189 KS Investering 2023 - Nya Skarsj6 forskola, forstudie och utredning
Bilaga 2 §62 BSN AU Inriktningsbeslut nytt hyresavtal fér Skarsjo forskola
Bilaga 3 §81 BSN Inriktningsbeslut nytt hyresavtal for Skarsj6 férskola

Beslut skickas till

Fastighetschef
Samhallsbyggnadsavdelningen
Barn-och utbildningskontoret
Ekonomiavdelningen
Kommunstyrelsekontoret
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