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NORRTALJE
KOMMUN

Bakgrund

Kommunstyrelsekontoret har den 16 januari 2017 fatt in en ans6kan om upprattande av
detaljplan for del av fastigheten Brannstrom 1:3, skifte 1. Ansdkan bedémdes komplett den
16 februari 2017. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade om positivt
planbesked den 2 juni 2017.

Ansokan avser uppférande av 19 nya tomter pa cirka 2000-2500 kvm per tomt.
Bostadsbebyggelse ar tankt att uppféras i en vaning och ar avsett att utgora fritidshus.
Fastigheten ar taxerad lantbruksenhet och ar sedan tidigare inte detaljplanelagd.

Kommunstyrelsekontoret fick den 30 juni 2014 in en ansdkan om upprattande av detaljplan
for fastigheterna Bro-Eke 1:16 och del av Brannstrom 1:3.

Syftet med planférslaget var att préva méjligheten till ny bostadsbebyggelse. Pa fastigheten
Bro-Eke 1:16 redovisades cirka 26 tomter pa cirka 2500-3000 kvm med friliggande
envaningshus pa 100 kvm och komplementbyggnad pa 50 kvm.

Den 5 februari 2015 gavs negativt planbesked pa delegation. Kommunstyrelsekontoret
ansdag att del av fastigheten Brannstrom 1:3 som ligger utanfor strandskyddet kan
planlaggas, under férutsattningar att vatten- och avloppsforsérjningen kan ordnas.

Forutsattningar

| 6versiktsplan 2040, antagen av kommunfullmaktige 2013-12-09, ligger fastigheten utanfor
de prioriterade utvecklingsstraken. | 6versiktsplanen anges att kommunen ar positiv till
nyproduktion av bostader pa landsbygden, men att detta i forsta hand bor ske langs de
prioriterade straken for att starka underlaget for kommunal service (figur 1).
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Figur 1 — Utvecklingsstrék i Oversiktsplan 2040

Oversiktsplan 2050

For omradet dar fastigheten ar belagen utgér den nuvarande markanvandningen landsbygd i
Oversiktsplan 2050. Anvandningen landsbygd kan innefatta bostader, vissa verksamheter,
besbksanlaggningar, viss samhallsservice och areella naringar. Kommunen ar positiv till
utveckling av landsbygden dar forutsattningarna medger. For utveckling av landsbygd bor
tomtstorleken vara minst 2000 kvadratmeter, och ny bebyggelse bér placeras i anslutning till
befintlig bebyggelse samt starka platsens karaktar. Ny bebyggelse bor undvikas dar det
rader brist pa dricksvatten, svar VA-problematik eller skydd enligt miljébalken (figur 2).
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Figur 2 - Ljusgrén yta anger landsbygd i Oversiktsplan 2050 och tédcker hela exploateringsomrddet

Férdjupad éversiktsplan
Fastigheten ligger inte inom aktuella omraden for fordjupad 6versiktsplan.

Detaljplan
Fastigheten omfattas sedan tidigare inte av detaljplan.
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Pdgdende eller kommande planering i ndromrddet

Kommunen arbetar med att ta fram en ny 6versiktsplan och en jordbruksmarksstrategi.

Under februari 2025 férvantas bada styrdokumenten antas av kommunfullmaktige.

Ovriga bestimmelser (myCarta — Planeringskarta — Bestammelser)
Inga bestammelser.

Riksintresse
Planomradet angrénsar till riksintresse fér naturvard (figur 3).

Brannstrém
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Figur 3 — Riksintresse i gron skraffering till vdster
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Strandskydd (myCarta — Planeringskarta - _Strandskydd)

Pa fastigheten rader utdkat strandskydd pa 300 meter. Planomradet angransar till
strandskyddet och vid planlaggning behéver strandskyddets strackning utredas (figur 4).

Figur 4- Strandskydd gdller pé lila yta

Fornlémning

| angransning till planomradet finns tva gravfalt och fyra fornminnen. Inga kédnda
fornlamningar eller andra kulturhistoriska lamningar finns inom planomradet (figur 5).
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Figur 5 — Gravfdlt syns som réd yta och fornminne som R.

Vard- och omsorgsverksamheter ar lokaliserade till Norrtélje stad, Hallstavik och Rimbo.
Utifrdn plananstkan beddms det initialt inte medféra ett 6kat behov av dessa och darmed
inga 6kade kostnader for KSON.

Det finns idag ingen for- eller grundskoleorganisation i direkt anslutning till omradet. Barn och
elever hanvisas till férskolor och grundskolor i Drottningdal, Vato eller Norrtalje centralort.
Omradet har god kapacitet for ett mindre 6kat barn- och elevantal.

Omradet saknar idag organisation for elever i grundskolans hogre aldrar. Elever i
hdgstadiealder hanvisas till skolor i centrala Norrtalje, vilket gor att nara halften av eleverna i
upptagningsomradet har idag skolplacering i annat delomrade. Gymnasium finns inte i
naromradet och darfor hanvisas studenter till Norrtalje centralort for gymnasie- eller
vuxenutbildning. Utifran planansdkan beddms det att inga storre investeringar eller atgarder
kravs.

Naturvérden

Tankt planomrade angransar till naturreservat. Omraden i anslutning till naturreservaten ska
enligt 6versiktsplan 2050 bevaras i méjligaste man for att bevara spridningssamband. Vid
planlaggning kan gransen mot naturreservatet behéva utredas.

Brannstroms naturreservat ar inventerad av Skogsstyrelsen med biotoptyp myr- och
skogsmosaik. Den mosaikartade variationen mellan kala hallmarker, tradbevuxna hallmarker
och mellanliggande fuktiga partier ar en bra férutsattning for skogsfaglar som till exempel
tjader.
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Naturreservatet domineras av barrskog med inslag av l6vtrad. Pa de torra, magra markerna
vaxer mest tall medan de bérdigare delarna domineras av gran och asp.
Planomradet ligger inom Norrtélje-Roslags bro skogliga vardetrakt.

Direkt sydést om planomradet finns en vatmark som bestar av trivialldvskog och
barrblandskog pa vatmark. Langre dsterut finns aven mer vatmarksomraden med
sumpskogar. Norr om planomradet och ldngs med Utalsviken finns riksintresse for naturvard
enligt 3 kap 6 § miljoébalken. Det finns nyckelbiotoper knutna till vattendraget Utalsviken.
Biotoptyp for nyckelbiotoperna ar adellévtrad med biotopkaraktarerna flackar med
grasmarksvaxter, sjé/havsstrand och sparrgreniga grova trad.

Hela Utalskedjan ar av hdgsta naturvarde pa grund av dess betydelse for forskning samt
dess rika vaxt- och djurliv. Vatmarkskomplexet vid Anderssvedjedjupet ar ocksa av hogsta
naturvarde, som forskningsobjekt och som ett av de mest mangformiga vatmarksomradena i
denna naturgeografiska region. De markomraden som ansluter till vattensystemet har hdga
varden med rik vegetation i lundar och hdvdgynnade marker.

| omradet har det rapporterats in flertal observationer av tjader, havsorn, sparvuggla,
kattuggla, spillkraka, entita, talltita i Artportalen, SLU.

Delar av planomradet bestar av jordbruksmark. Enligt kommunens kartlaggning bestar
fastigheten av jordbruksmark med normala varden. For att initialt kunna ta stallning till om
den jordbruksmark som finns inom planomradet ar brukningsvard jordbruksmark behdver det
utredas utifran tre indikatorer for icke-brukningsvard jordbruksmark. Ingen utav
jordbruksblocken uppfyller alla kriterier for icke-brukningsvard jordbruksmark och ska darfor
bedémas som brukningsvarda. Bedémningen gors utifran storleken pa jordbruksblocken,
solitart lage och jorddjup (figur 4)
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Figur 5 — Orange skraffering redogér for jordbruksmark inom ténkt planomrdde.
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Nordvastra delen av planomradet omfattas ocksa av omrade med héga naturvarden (lila yta)
och aven inventerad angs- och betesmark (orange yta). Att planomradet innefattar omraden
med hoéga naturvarden behover beaktas. Omraden med héga naturvarden ska bevaras,
skyddas och skotas sa att natur- och friluftslivsvarden bestar. Vid exploatering i omraden
med hdga naturvarden ska skadelindringshierarkin tillampas sa att ekologiska funktioner
uppratthalls (figur 6).

Brannstrom

" BRANNSTROM

Figur 6 — Omrade med héga naturvdrden (lila yta) och och inventeras dngs-och betesmark (orange yta).

Foreslagen bebyggelse och utformning

Enligt ansdkan framgar dnskemal om 19 tomter for villor utgérande fritidsbebyggelse. En
reglering for enbart fritidshus ar inte maijlig att géra genom detaljplan. Inom anvandningen
bostader ar det mojligt med bade permanentboende och fritidsboende. Kommunen ser
positivt pa att mojligheten till fler permanentboende i arbetsfor alder. Ur ett demografiskt
perspektiv ar bostader pa landsbygden som méjliggor inflytt av exempelvis barnfamiljer
positivt (figur 7).
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Figur 7 — Féreslagen exploatering

Planomradets avgransning

Figur 8 — Ortofoto éver planomrddets avgrdnsning.
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Teknisk infrastruktur

Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och aviopp. Omradet
ligger cirka 2300 meter fagelvagen fran befintligt verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten. Den allmanna anlaggningen i Nysattra som betjanar verksamhetsomradet ar hart
belastad och det finns begransningar som gor att det inte gar att ansluta fler fastigheter utan
att vidta atgarder.

Om planomradet skulle ha ett behov av allmanna vattentjanster enligt LAV §6 sa bor
intilliggandes fastigheters behov provas enligt samma lag. Om de intilliggande fastigheter har
ett behov av allmanna vattentjanster sa behdver fastigheterna betala en anlaggningsavgift
den dagen allmant VA finns pa plats. Avsikten blir att fastigheternas enskilda anlaggningar
ersatts med en anslutning till den allmanna VA-anlaggningen.

VA-fragan behover utredas for att kunna bedéma moéjligheterna till enskild VA-férsorjning i
omradet. Om en enskild VA-anlaggning upprattas for planomradet finns det risk for att denna
maste tas over, eller pa annat satt ersattas, av VA-huvudmannen om behovet férandras och
det visar sig att det finns ett behov av allmanna vattentjanster enligt LAV§6. Alla typer av
Overtaganden riskerar att bli dyra och tidskravande for bade fastighetsagare och VA-
huvudman.

Fastigheten ligger utanfor omraden med kommunalt huvudmannaskap. Vagarna inom
omradet forutsatts bli enskilda vagar.

Anslutande vag till omradet ar statlig vag 1158. Ny anslutande vag till omradet samt 6kad
belastning pa vag 1158 bor samradas med Trafikverket.

Utredningar

Fastigheten ar sedan tidigare inte detaljplanelagd och darfér finns inga utredningar.

Dagvattenutredning
Skyfallsutredning
Naturvardesinventering
Jordbruksmarks- PM
Geoteknisk undersokning
VA-utredning

Miljé

Planomradet ligger i narhet till riksintresse for naturvard enligt miljdbalken 3 kap 6 §,
Utalskedjan. Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess
varden.
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Naturreservatets naturvarden ar knutna till strukturer som gamla barrtrad och I6vtrad, déd
ved i olika nedbrytningsstadier och delvis kalkpaverkad mark med skog som har lang
kontinuitet vilket bland annat ger forutsattningar for en rik svampflora.

| planomradet finns jordbruksmark och inom jordbruksmarken kan det finnas generellt
biotopskyddade objekt, som akerholmar, smavatten i akermark och stenrésen i akermark.
Enligt 3 kap 4§ miljébalken far brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom
att annan mark tas i ansprak. Enligt éversiktsplan 2050 utgor bostader endast ett vasentligt
samhallsintresse i centralort, kommundelscentra och landsbygdsnod. Jordbruksmarken inom
planomradet kan darmed inte ianspraktas for bostader.

Planomradet ligger inom ytligt avrinningsomrade till vattenférekomsten Bjorkofjarden. Den
har mattlig ekologisk status, baserat pa miljokonsekvenstypen évergdédning, och uppnar ej
god kemisk status. Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2039 samt god kemisk
ytvattenstatus.

Vid planlaggning behdver dagvattenutredning tas fram for att utreda lampliga atgarder for
dagvatten sa att planen inte férsvarar méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna i
vattenférekomsterna.

Att planomradet ligger i direkt narhet till riksintresse for naturvard, naturreservat och andra

omraden med naturvarden tyder pa att hdga naturvarden kan aterfinnas inom planomradet.
Naturvardesinventering ska utféras vid planlaggning, riktade artinventeringar kan ocksa bli

aktuellt.

Enligt lansstyrelsens lagpunktskartering finns inga stora och djupa lagpunkter som riskerar
att versvammas vid skyfall finns inom planomradet. Skyfall- och dagvattenhantering ska vid
planlaggning utredas i skyfallsutredning.

Inga potentiellt férorenade omraden finns utpekade i naromradet till planen. Jordarterna inom
planomradet bestar till huvuddel av sandig moran och partier med berg i dagen enligt SGU:s
jordartskarta.

Inga miljofarliga verksamheter eller transportled for farligt gods finns registrerade i omradet.

Omradet beddms inte vara bullerutsatt da det inte finns nagra stora vagar eller stérande
verksamheter i naromradet.

Luftkvaliteten i Norrtalje kommun ar generellt god, och de matningar som utfors i
Stockholmsregionen visar att gransvarden for miljokvalitetsnormer fér kvaveoxider och
partiklar generellt underskrids inom hela kommunen. Luftkvaliteten bedéms vara god pa
platsen.
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Initialt bedéms planen inte medféra en betydande miljopaverkan. En undersékning om
betydande miljépaverkan kommer genomforas.

Initialt beddms ett hallbarhetsprogram inte behdvas.

Avqift for detaljplanearbetet tas ut enligt faststélld taxa. | samband med att
plankostnadsavtal upprattas kommer ett underlag for kostnadsuppskattning att tas
fram.

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade for VA och avstandet ar langt till narmaste
anslutningspunkt for allmant vatten och avlopp. VA-fragan behéver darfor utredas pa ett
fordjupat satt tidigt i planprocessen for att kunna bedéma méjligheterna till enskild VA-
forsorjning i omradet.

En planlaggning kan komma att kréva storre atgarder och investeringar i den allmanna va-
anlaggningen.

Innan detaljplanearbetet pabdrjas ska ett plankostnadsavtal mellan s6kanden
och Norrtalje kommun tecknas. Plankostnaden debiteras enligt gallande taxa vid
planstart (start-PM). S6kanden bekostar samtliga kostnader for upprattandet av
detaljplanen samt erforderliga utredningar.

Eventuella behov av exploateringsavtal eller kbpeavtal hanteras i planbesked.

Arbetssatt och organisation

Detaljplanen bedéms kunna genomféras med utokat férfarande da forslaget inte ar
forenligt med markanvandningen i 6versiktsplan 2050.

Detaljplanen bedéms kunna drivas som ett linjeprojekt.

En preliminar bedémning ar att detaljplanelaggning kan inledas under 2031 och antas
2033.
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Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Samhallsbyggnadskontoret staller sig fortsatt positiv till att prova féreslagen férandring
genom att uppratta en detaljplan for fastigheten Brannstrom 1:3, skifte 1.

Det ar sannolikt att det under planprocessen kan framkomma att héga naturvarden finns pa
fler platser. Eftersom den tankta exploateringen ligger mellan omraden med hoga
naturvarden kan det finnas behov av att lamna luckor i den nya bebyggelsen for att
mojliggora fortsatta spridningssamband. Det kan paverka antalet byggbara tomter.

Inom planomradet finns jordbruksmark dar bada jordbruksblocken bedéms vara
brukningsvarda. Jordbruksmarken kan inte motiveras att tas i ansprak och dar med behover
forslaget med 19 tomter enligt ansékan revideras i planprocessen.

Utifran antalet tomter i planbeskedet bedéms det sannolikt att omradet skulle falla under lag
(2006:412) om allmanna vattentjanster (LAV) §6 med 19 tomter. Under dessa férutsattningar
kommer det kravas stérre atgarder och investeringar i den allménna VA-anlaggningen, vilket
inte finns med i gallande eller kommande VA-plan.

Mal & budget 2025-2027 anger att Norrtalje kommun ska vara en landsbygdsvanlig
och serviceinriktad kommun — som satter invanaren forst. Darfor ar utveckling av
landsbygden viktig att beakta i planarbeten.

Samhallsbyggnadskontoret staller sig fortsatt positiv till att prova féreslagen andring
genom upprattande av detaljplan for fastigheten Brannstrém 1:3, skifte 1. Vatten-och
avlopp och naturvarden behdver utredas tidigt i planprocessen. Inom planomradet
finns jordbruksmark dar bada jordbruksblocken bedéms vara brukningsvarda.
Jordbruksmarken kan inte motiveras att tas i ansprak och dar med ar det sannolikt att
forslaget med 19 tomter enligt anstkan kommer behéva revideras i planprocessen

Ett positivt planbesked innebar att kommunen avser att préva aktuella atgarder i en
detaljplaneprocess och ska inte uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande till dess.

Handlaggare
Agnes Blom
Planarkitekt
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