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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutar att godkanna start-PM for del av
fastigheten Har6 2:11.

Sammanfattning

En ny detaljplanelaggning foreslas pabdorjas for del av fastighet Har6 2:11 for att prova
mojligheten att planlagga for bostadsbebyggelse om cirka 20 smahus samt tillhérande
gemensamhetsanlaggningar och smabatshamn. Detaljplanen bedéms medféra betydande
miljdpaverkan och planprocessen kommer att hanteras med ett utdkat planférfarande.

Arendet

Planenheten fick den 16 juni 2020 in en ansdkan om planbesked for del av fastigheten Har6
2:11 for att mojliggora for bostadsbebyggelse om cirka 50 smahus. Ett reviderat planforslag
inkom den 6 december 2020, och omfattar en exploatering om cirka 20 smahus. Enligt
forslaget foreslas att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas bland annat for vagar,
grénomraden, smabatshamn och for vatten- och avloppsanlaggningar (VA).
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Bild 1: Initialt planomrade markerat med rott.



Forslaget bedéms ej ligga i linje med géllande 6versiktsplan samt med éversiktsplan 2050,
detta bland annat eftersom aktuell fastighet ej ligger inom de identifierade utvecklingsstraken
och ar inom ett omrade med identifierad VA-problematik. Omradet omfattas aven av
riksintresse for naturvard och riksintresse for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust.

Foreslagen bebyggelse beddms behdva enskilt VA, hur detta ska I6sas och om det beddms
lampligt ska studeras vidare under detaljplaneprocessen. En exploatering kustnara langt fran
befintlig infrastruktur riskerar att i framtiden skapa stora utmaningar fér bade invanare och
VA-huvudmannen om grundvattennivan sjunker eller om saltvattenintrangning sker. En
exploatering med 20 enbostadshus riskerar att falla inom lagen (2006:412) om allmanna
vattentjanster 6§. Om exploateringen skulle resultera i behov av allmanna VA-tjanster enligt
lagen om allmanna vattentjanster, innebar detta att VA-huvudmannen ar skyldig att uppratta
ett nytt verksamhetsomrade for allmanna VA-tjanster. En utredning om langsiktiga I6sningar
att hantera VA-forsorjningen till omradet behdver utredas i ett tidigt skede i planprocessen.

Omradet ar i sin helhet identifierat som ett omrade med hdga naturvarden, pa fastigheten
finns det aven nyckelbiotoper. Féreslagen exploatering och dess paverkan pa naturmiljon
ska studeras vidare under planprocessen.

| nulaget beddms féljande utredningar behéva tas fram under planprocessen:
e Geohydrologisk utredning
Geoteknisk markundersokning
VA- utredning
Dagvatten- och skyfallsutredning.
Naturvardesbeddmning for att bedéma vilka riktade artinventeringar som behéver
utféras
o Strategisk miljobedémning
e Riskbeddmning enskilt VA

Samhallsbyggnadskontoret bedémer i nulaget att planens genomférande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan och en miljobedémning kommer darfor kravas.
Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att planen innebar stora férandringar av
markanvandningen i och med att omradet ingar i ett skdrgardsomrade som ar relativt
oexploaterat och omfattar kanslig natur. Planprocessen kommer darav att hanteras med
utdkat planférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under planprocessen finns det
mojlighet att byta forfarande om behov uppstar.

Arendets beredning
Infér beslut om positivt planbesked (varen 2024) lamnades foljande enheter/avdelningar och
forvaltningar méjlighet att Iamna kommentarer pa féreslagen utveckling:

- Flera kompetenser inom planenheten
- Mark- och exploateringsenheten

- Bygglovsenheten

- Gatu- och parkenheten

- Miljo- och halsoskyddsenheten

- Kultur- och fritidsférvaltningen

- Barn- och utbildningskontoret

- Raddningstjansten

- Naringsliv och etablering

- Norrtalje vatten och avfall AB (NVAA)

Beredning av start-PM har utgatt fran de kommentarer som lamnades vid
planbeskedsansdkan, samt kompletterats med information fran bland annat planenheten.
Samtliga deltagare i projektgruppen har aven haft méjlighet att bedéma vilka utredningar



som kan komma att behdvas samt uppskatta hur mycket tid respektive projektgruppsmediem
beddms behdva lagga ner i planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Planlaggningen beddms inte medféra ekonomiska konsekvenser fér kommunen. | samband
med planprocessen kommer en riskkalkyl behéva tas fram tillsammans med NVAA och
miljo- och halsoskyddsenheten for att bedoma vilka risker och kostnader som finns for
kommunen om exploateringen i framtiden skulle medféra paféljder enligt lagen om allmanna
vattentjanster, och kommunalt VA behéver anordnas.

Konsekvenser for barn

Planforslagets konsekvenser for barn kommer undersdkas och hanteras inom ramen for
detaljplanearbetet.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Planforslaget innebar att prova mojligheten fér bostader pa landsbygden, paverkan pa
landsbygden kommer undersdkas och hanteras under planprocessen.
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