Diarienummer:; KS 2025-67

EXPLOATERINGSAVTAL

I anslutning till detaljplanen for fastigheten Stjarnan 24 m. fl.

PARTER
Norrtéilje kommun Org.nr: 212000-0217

Box 808
761 28 Norrtalje

nedan kallad Kommunen
Fastighetsbolaget Jarn AB Org.nr: 556750-3460

Box 5
182 11 Danderyd

nedan kallad Exploatér

Kommunen och Exploatdren kallas nedan var fér sig Part eller gemensamt
Parter. Exploateringsavtalet bendmns nedan Avtalet.

BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsekontoret genom delegation meddelade i februari 2017 ett positivt
planbesked pa ansékan om andring av detaljplan fér fastigheterna Stjarnan 8 och
24 i Norrtalje stad.

Den 04 maj 2020 traffades plankostnadsavtal mellan Jarn AB (nuvarande
Besgab Fastighetsbolaget Jarn AB) och Norrtélje kommun genom
Kommunstyrelsekontoret i syfte att faststalla parternas atagande samt férdelning
av kostnader dem emellan i samband med upprattande av detaljplanen.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade den 09 september 2020
om att godk&nna start-PM f6r detaljplan for fastigheterna Stjarnan 8 och 24.
Under detaljplanearbetet har fastigheten Stjarnan 8 férts éver till Stjarnan 24
genom en fastighetsregleringsatgard inom ramen fér en lantmateriférrattning och
darmed avregistrerats.

Detta Avtal berérs av férslag till detaljplan for fastigheten Stjdrnan 24 med flera i
Norrtalje stad, nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet. Plankarta bifogas, Bilaga 1.

Detaljplanens syfte ar att méjliggéra ombildning av omradet fran smaindustri till
gruppboende, serviceboende eller sarskilt boende for aldre (vidare i Avtalet
anvands samlingsbegreppet vard- eller serviceboende).

Syfte med detta Avtal ar att uppna ett effektivt och d&ndamalsenligt genomférande
av Detaljplanen samt att reglera Parternas ansvar och atagande gentemot
varandra.

Sida1av 13 5



§ 1 MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

§ 1.1 Markdgande

Planomradet beror till stérsta del fastigheten Stjarnan 24 som innehas av Besqgab
Fastighetsbolaget Jarn AB. Stjdrnan 24 benamns vidare i avtalet som
Fastigheten. Planomradet innefattar aven delar av de kommunégda fastigheterna
Télje 4:60 och Talje 5:47. Hela planomradet utgér Exploateringsomradet.
Exploateringsomradet omfattar &ven allman platsmark utanfér planomradet dar
tradplantering ska ske till féljd av exploateringen.

§ 2 FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER M.M.

§ 2.1 Servitut och ledningsratter samt andra upplatelser

Norrtalje Energi AB:s fjarrvdrme- och fiberledningar behover flyttas och férlaggas
inom Fastigheten. Exploatéren medger till Norrtélje Energi AB eller nagot av
Norrtalje Energi AB:s dotterbolag ratt att fortsatt ha ledningarna inom Fastigheten
genom upplatelse av nyttjanderétt utan ersattning. Nyttjanderattsavtal traffas
mellan Norrtalje Energi AB eller nagot av Norrtélje Energi AB:s dotterbolag och
skrivs in i fastighetsregistret hos Lantmtéteriet.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar projektering av schaktarbete fér den nya
ledningarna i samrad med Norrtélje Energi AB eller nagot av Norrtélje Energi
AB:s dotterbolag, schaktarbeten samt bortgravning och omhéandertagande av
gamla ledningar inom Fastigheten, medan Norrtélje Energi AB eller nagot av
Norrtalje Energi AB:s dotterbolag ansvarar fér och bekostar évrig projektering
samt arbeten och material som krévs fér den berérda fjarvarmeinfrastrukturen.
Ansvar och kostnadsférdelning mellan Exploatéren och Norrtélje Energi AB eller
nagot av Norrtélje Energi AB:s dotterbolag regleras i separat 6verenskommelse
mellan parterna.

Befintliga anlaggningar ska hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under
byggtiden.

§ 2.2 Gemensamhetsanldaggningar

| 6ster gransar planomradet till gemensamhetsanlaggningen Stjarnan ga:5
forvaltad av Handelstradgardens samfallighetsférening. Langs gransen stracker
sig ett staket och ett staket omfattas aven av Stjarnan ga:5, fast staketets lage ej
framgar av anldggningsbeslutet da Stjarnan ga:5 har inrattats. Det ar oklart om
staketet ingar i Stjarnan ga:5.

| gransen mot Stjarnan 8 i séder finns en plank som ingar i
gemensamhetsanlaggningen Stjdrnan ga:3 férvaltad av Stjdrnbackens
samfallighetsférening.

Om staketet (ev. Stjdarnan ga:5) eller planken (Stjarnan ga:3) kommer att beréras
vid byggnationen (t.ex. behéver tas ned) férbinder Exploatéren sig att kontakta
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respektive forvaltande samfallighetsférening for samverkan i fragan. Exploatéren
forbinder sig att sta for samtliga kostnader fér atgarder férenade med staketet
och/eller planken i samrad med respektive samfallighetsférening.

§ 2.3 Markféroreningar

Exploatéren ska utféra och bekosta erforderliga markundersékningar inom
kvartersmarken i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i
enlighet med Detaljplanens bestdmmelser. Om det visar sig att ev. féroreningar
ar spridda pa allman platsmark intill kvartersmarken och avhjélpande av
fororeningar krévs dven utanfér kvartersmarken for att den ska kunna anvéandas i
enlighet med Detaljplanens bestdmmelser star Exploatéren fér samtliga
kostnader aven fér det. Saneringen och efterbehandlingen (avhjélpandet) ska
ske enligt vid varje tidpunkt gallande lagar, féreskrifter och myndighetskrav.

§ 3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§ 3.1 Genomférande och samordning

Exploatéren férbinder sig att genomféra exploatering inom Exploateringsomradet
i enlighet med Detaljplanen och detta Avtal. Exploatéren har arbetsmiljdansvar
enligt BAS-U och BAS-P inom dess egna arbetsomraden.

Exploatéren ansvarar foér och bekostar projektering och genomférande av
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goéras pa allmén platsmark
invid Fastigheten och som ar en féljd av Exploatérens bygg- och
anlaggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla
aterstallande- och avslutningsarbeten ska utféras i samrad med Kommunen och
enligt Kommunens standard. Exploatdren ska efter projektets fardigstéllande
kalla Kommunen till besiktning av aterstallande- och anslutningsarbeten.

Exploatéren ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljén, sa att de boende
far en acceptabel kontakt med gator.

Exploatéren ansvarar fér ansékan om andrad infart till fastigheten till kommunens
gatu- och parkenhet.

§ 3.2 Administrativa kostnader

Med hanvisning till PBL 6 kap. 40 § kommer de administrativa kostnader som
uppkommer for Kommunens anstéllda tid fér arbete med projektstyrning och
uppféljning av fragor kopplade till plangenomférandet och detta Avtal debiteras
Exploatéren. Kommunens timmar debiteras i enlighet med vad som vid varje
tidpunkt galler for extern debitering. Samrad kring vilka atgarder som krévs ska
ske fére arbete om detta inte ar eller borde vara uppenbart fér Parterna. Fakturan
ska atféljas av fortydligande om utférda arbete.
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Ovan angiva kostnader faktureras kvartalsvis med 30 dagars betalningstid. Om
betalning inte sker pa senast angiven betalningsdag, ska ranta betalas enligt 6 §
rantelag (1975:635) fran sista betalningsdag till dess att betalning sker.

§ 3.3 Arbete pa allméan platsmark

Exploatéren ansvarar fér och bekostar projektering och utférande av féljande
arbete pa allméan platsmark:

e arbeten pa allman platsmark som kravs for anslutning av Fastighetens
infart till allman gata.

e plantering av trad och buskar inom den kommundagda fastigheten Télje
4:60 pa allméan platsmark utanfér planomradet enligt Bilaga 3.
Anlaggandet av trdden och buskarna anses vara behévligt for att ta ned
skala/upplevelsen av volym inom Fastigheten l&dngs gata. Trad- och
busksort/er ska godkdnnas av Kommunens gatu- och parkenheten.

Exploatdren har arbetsmiljéansvaret, inkluderande ansvaret fér BAS-U och BAS-
P

Arbeten pa allman platsmark, bade projektering och utférande, ska genomféras i
enlighet med Kommunens tekniska handbok.

Arbeten pa allman platsmark kraver schakttillstand och godkand
trafikanordningplan (Ta-plan). Exploatéren ansvarar fér ansékan om
schakttillstdnd och Ta-plan och sta fér kostnader som ar hanférliga till de
ansdkningarna.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska
Exploatéren dven svara fér samordning av ledningsdragningen inom
Exploateringsomradet, samt dess foljder utanfor detta omrade. Detta ska ske i
samrad med ledningshavarna.

3.3.1 Projektering

Projekteringen ska utféras i samrad med Kommunens gatu- och parkenhet.
De handlingar som ligger till grund fér utférande av arbeten pa allman
platsmark ska godkdnnas av Kommunen. Kommunens godkdnnande
inskranker inte Exploatérens ansvar for riktigheten av innehallet,
exempelvis uppgifter, undersékningsmaterial och tekniska I6sningar, i
handlingarna.

3.3.2 Byggande

Exploatéren ansvarar fér och bekostar alla arbeten pa allman platsmark i
samrad med Kommunen och enligt Kommunens standard. Detta géaller
aven for eventuella foljdandringar som maste géras i omgivande allman
platsmark utanfér Exploateringsomradet pa grund av exploateringen.
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Om Exploatéren under utférande av arbeten gér bedémningen att
omfattning och utférande av arbeten maste andras i férhallande till de av
Kommunen godkénda handlingarna ska Exploatéren omgaende informera
Kommunen om detta. Kommunen ska lamna Exploatéren besked om
andringen godkanns eller inte.

3.3.3 Besiktningar, évertagande och garantitider m.m

Kommunen ska beredas mdjlighet att delta i syn, del- och slutbesiktningar
fér ovanstaende arbeten pa allman platsmark. Kommunen har méjlighet att
anvanda sig av kontrollant fér dessa aktiviteter pa bekostnad av
Exploatéren.

Arbeten ska vara fardigstallda och kunna anvandas for avsett &ndamal
senast vid utgangen av Detaljplanens genomférandetid.

Kommunen &vertar driftansvaret efter godkand évertagandesyn pa ett
genomfért dvertagandeméte for vilket Exploatéren kallar Kommunen.

Exploatérens atagande ska anses vara riktigt fullgjort dd Kommunen efter
Overtagandesyn och dverlamningsmoéte godkant och dvertagit arbeten.

Exploatéren har daremot kostnadsansvaret for drift och skétsel av traden
och buskarna, enligt Kommunens anvisningar, fram till garantitidens slut.

Gallande 6vertagande av traden och buskarna sa genomférs en
etableringskontroll efter en vaxtsdsong. Exploatéren kallar Kommunen till
etableringskontrollen. Garantitiden for véxtmaterial ar tva vaxtsasonger
efter godkand etableringskontroll.

Exploatéren ar skyldig att utan dréjsmal pa egen bekostnad avhjalpa
eventuella fel som upptécks vid 6vertagandesynen. Om allvarliga brister
kvarstar och inte atgardas inom skalig tid har Kommunen ratt att atgarda
dessa pa Exploatérens bekostnad.

Exploatéren garanterar att det av Exploatéren utférda arbeten ar fri fran fel i
fraga om material och arbetenas utférande, i férhallande till Kommunens
standard géallande vid tidpunkten fér utférande och godkénda handlingar,
under en garantitid om fem ar fran den dag Kommunen évertagit arbeten.

Exploatoren ar ansvarig fér vasentliga fel som visar sig efter utgangen av
ovan angivna garantiperioder.

§ 3.4 Bebyggelse inom fastigheten

Exploatéren avser att inom Fastigheten i enlighet med detaljplanen uppféra ett
vard- eller serviceboende som ska kunna inrymma omkring 70 ladgenheter
férdelade inom cirka 5000 kvm BTA.
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§ 3.5 Befintlig vegetation
3.5.1 Allmén platsmark

Exploatoéren ansvarar for att vegetation och berg pa allméan platsmark intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tid som exploateringen
genomfors. Exploatéren ska skydda vegetation pa ett betryggande satt
genom att avgransa Exploateringsomradet med ett stabilt tva meter hogt
stangsel.

Vid annan skada ansvarar Exploatéren fér att reparera skadan, eller for att
bekosta Kommunens reparation av skadan. Om Exploatéren nyttjar allmén
platsmark intill Exploateringsomradet utan tillstand se § 3.7 nedan.

§ 3.6 Informationsansvar till allmédnheten

Exploatéren férbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om
projektet och byggnadsarbeten, utan kostnad féor Kommunen.

§ 3.7 Byggetablering

3.7.1 Etableringsplan, APD och trafikanordningsplan samt nyttjande
av allmén platsmark for byggetablering

Byggetablering ska i férsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle
Kommunen och Exploatéren bedéma att befintlig allméan plats trots detta
behdver tas i ansprak for byggetablering, ska Exploatéren tillse att
Exploatéren, eller av Exploatéren anlitad entreprendr, i god tid fére
byggstart samrader med Kommunens gatu- och parkenhet om vilka
ytterligare ytor som behdévs fér byggetablering och under hur lang tid dessa
behdvs.

Upplatelse av allméan plats for byggetablering kraver polistillstand och
debiteras enligt taxa faststalld av kommunfullméaktige. Exploatéren ska
ansdka om polistillstand féor den med Kommunens gatu- och parkenhet
overenskomna etableringsytan.

Exploatéren ska utféra och bekosta aterstallningsarbeten efter nyttjandet.
Exploatéren och Kommunen ska géra gemensam besiktning av marken
fére och efter upplatelsen.

Exploatéren ska tillse att Exploatéren, eller av Exploatéren anlitad
entreprendr, haller sig inom Exploateringsomradet och godkand
byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen.

Om Exploatéren eller dess entreprendrer utan tillstand nyttjar allman plats
utanfor Exploateringsomradet eller den godkanda byggetableringsytan, ska
Exploatoren efter det att Kommunen har patalat detta till Exploatéren
omgaende tillse att nyttjandet upphér. Har inte rattelse skett inom en vecka
ska Exploatéren erlagga vite enligt § 4.2.
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Kommunen genom gatu- och parkenheten kan komma att géra en
polisanmalan om Exploatéren eller dess entreprenér olovligen skulle nyttja
allmén platsmark utanfér Exploateringsomradet och den godkanda
byggetableringsytan. Kommunen kan dven komma att krdva Exploatéren
pa skadestand.

Exploatéren ska senast en manad innan tilltradet ldmna in en
etableringsplan, en plan fér arbetsplatsdisposition (APD) och en
trafikanordningsplan vilka skriftligen ska godkdnnas av Kommunen. Om
byggetableringen kraver gravning pa allmén plats behévs aven ansékan
om schakttillstand. Detta atagande galler enbart i de fall dd Kommunens
mark berérs.

3.7.2 Avgransning av byggarbetsplats

Exploateringsomradet och den godkanda etableringsytan ska avgransas
med ett stabilt minst tva meter hogt stéangsel. Exploatéren ska pa egen
bekostnad etablera och upprétthalla skyddet runt omkring och till/fran
Fastigheten fran intrang fran tredje man pa byggarbetsplatsen. Skyddet ska
vara fackmassigt och tillrackligt for att uppna syftet. Skyddet kan behéva
variera i kvalitet mot olika delar av fastigheten i gransen mot allman plats.
Skydd ska godkannas av Kommunen och eventuella tillstand for
trafikanordningar ska sékas, bekostas och hanteras av Exploatéren nom
skyddet i praktisk mening maste placeras pa allman plats men att detta ar
grundat i tillfalliga nivaskillnader relaterat till att fastigheten ej &nnu ar
exploaterad.

§ 3.8 Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske enligt Kommunens dagvattenstrategi (antagen i
kommunfullmaktige 2017-11-06). Kommunens fértydligande av detta finns i
Bilaga 5 Riktlinjer fér dagvattenhantering vid exploatering.

Exploatéren forbinder sig att hantera dagvattnet pa ett hallbart satt. Detta
innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att
genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och férdréjas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och héjdsattning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor,
ska goéras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbérd.

For kvartersmark staller Kommunen som krav att det inom kvarteret ska kunna
fordrojas minst 50 % av 10 minuters 20-arsregn. En klimatfaktor pa 1,25 ska
tillampas vid berakning av vattenfléden. Efter férdréjning far dagvattnen anslutas
till av Kommunen anvisad anslutningspunkt.

Dagvattenlésningen inklusive hur férdréjningen och reningsgrad sakerstalls samt
hur avledning sker vid skyfall (regn som 6verstiger dimensioneringen av
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dagvattensystemen) ska redovisas till och godkdnnas av kommunen innan
bygglovsansdkan ldamnas in.

Dagvattenhanteringen bér félja dagvattenutredningens principer som framtagits
inom ramen fér detaljplaneprocessen fér Detaljplanen, Bilaga 4. Den féreslagna
dagvattenhanteringen enligt dagvattenutredningen ar att dagvatten férdréjs och
renas genom att vatten avleds ytligt till olika vaxtbaddar for vilka ytan har
sakerstallts i plankartan. | botten av vaxtbadden kopplas draneringsrér anslutet till
ledning for att transportera till en kommunal dagvattenledning. Olika utformningar
av vaxtbaddar i olika delar av fastigheten féreslas i dagvattenutredningen. Delar
av vaxtbadden som féreslaget inom gardsytan (sédra delen av planomradet) kan
i stallet utformas som exempelvis krossdike, en torrdamm, trad i skelettjord eller
annan grén Iésning.

Foér det fall Exploatéren véljer att inte félja dagvattenutredningens principer, utan
valjer en annan principlésning fér dagvatten ska detta sarskilt redovisas och
godkdnnas av Kommunen. Fér godkdnnande av dagvattenhantering ska
redovisning ske som visar att dagvattenhanteringen minst uppfyller den niva
avseende fléden, férdrojning och féroreningsutslapp som uppnas genom att félja
dagvattenutredningen fran detaljplaneskedet.

Dagvattenhanteringen inom kvartersmark samt projektering av denna, bekostas
av Exploatéren.

Anslutning av dagvatten efter férdréjning och rening sker till kommunal
dagvattenledning med anslutningspunkt vid fastighetsgrans. VA-anslutning sker
till av kommunen anvisad foérbindelsepunkt, ca en halv meter utanfér
fastighetsgrans.

Exploatéren ansvarar for erforderlig rening av lanshallningsvatten och annat
byggvatten om sadant uppstar. Metod och utslapp ska godkénnas av milj6- och
halsoskyddsenheten. Lanshallningsvatten far inte ledas till brunnar fér dagvatten
eller spillvatten, savida inte sarskild éverenskommelse gjorts med NVAA och
slappunkt har anvisats.

§ 3.9 Gestaltning och kvalitéer

Som en del i planarbetet har ett Projekt- och bebyggelseférslag tagits fram av
Exploatéren, Bilaga 2. Forslaget redovisar viktiga principer i gestaltningen som
detaljplanen baseras pa. Exploatérens intention ar att folja Projekt- och
bebyggelseférslaget i samband med genomférandet av detaljplanen. | situationer
dar kvartersmarken angransar till allman plats ska Exploatéren férhalla sig till
gestaltningen av den allménna platsen. Kommunen och Exploatéren ska verka
for att motet mellan kvartersmark och allman plats blir sa bra som majligt och en
samverkan ska hallas kring detta.

Kommunen uppmuntrar till dialog om projekt- och bebyggelseférslaget liksom
projektets tekniska férutsattningar under vidarebearbetning infér bygglov.
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Kommunen kommer ge Exploatéren méjlighet att fa rad i processen och granskar
slutlig gestaltning och innehall i samband med bygglov. Kommunen kan hér ge i
form av att Kommunen kan ge input for att uppna intentionerna i projektet, en god
samhallsbyggnad samt helhetsverkan i gestaltningen och for att uppratthalla ett
gott samarbete.

§ 3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatéren ska éverfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersékningar i dwg-format till Norrtélje kommuns geoarkiv.
Plankoordinater ska anges i referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat
ska anges i hoéjdsystem RH 2000. Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-
koordinat for markytan, samt Z-varde fér matpunktens installationsniva.

§ 3.11 Avfallshantering

Exploatdren har tagit del av Norrtélje vatten och avfall AB:s riktlinjer "Avfallsplan
och Avfallsféreskrifter — Norrtélje Vatten och Avfall”. Det aligger Exploatéren att
ordna sophantering inom kvartersmark sa att placering av omradets
avfallslésningar sker i direkt anslutning till plats dar renhallningsfordon kan
angora och stanna. Renhallningsfordonen maste ocksa kunna vanda utan att
backa. Vandradier samt ytterligare direktiv ska av Exploatéren inhdmtas fran
Norrtélje Vatten och Avfall AB. Pa grund av trafiksédkerhetsmassiga skal ska
Exploatéren ge Kommunens gatu- och parkenhet méjlighet till granskning av
permanenta sopkarls placering i forhallande till in- och utfarter fran kvartersmark.

Exploatéren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att kallsortering av avfall blir
mdojlig. Separat insamling av mat- och restavfall ska finnas, samt utrymme som
mojliggér separat insamling av férpackningar och tidningar och att kéllsorteringen
ingar i férvaltningen av omradet.

Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 3.12 Fornldmning

Om fornlamningar patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark samt vid
arbeten pa allmén platsmark ansvarar Exploatéren fér anmalan till lansstyrelsen
och bekostar de atgarder som de kan krava.

§ 3.13 Parkering
Erforderlig parkering skall av Exploatéren anordnas inom kvartersmark.

Om det kravs provisoriska parkeringsplatser innan den permanenta
parkeringslésningen ar byggd ska den provisoriska parkeringslésningen
godkannas av Kommunen fér att sakerstalla att framkomlig vag till denna kan
tillgodoses.
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§ 4 OVRIGA VILLKOR

§ 4.1 Sékerhet

| det fall Exploatéren éverlater Fastigheten till annan part svarar Exploatéren
sasom for egen skuld solidariskt med de nya &garna gentemot Kommunen for
ratta fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta
Exploateringsavtal, samt de avtal som Kommunen och Exploatéren ingar som en
foljd av detsamma. Om Kommunen godtar att de nya dgarna ensamma svarar
enligt detta Exploateringsavtal kan Kommunen, om Exploatéren sa begér, genom
skriftliga besked harom befria Exploatéren fran sitt atagande att svara solidariskt
med de nya agarna. Vad som har stadgas galler till och med att Exploatéren eller
de nya agarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta exploateringsavtal, samt de
avtal som Kommunen och Exploatéren ingar som en féljd av detsamma.

§ 4.2 Viten

Om Exploatéren brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska
Exploatéren till Kommunen erldgga vite i enlighet med detta Avtal.

4.2.1 Nyttjande av Kommunens mark

Nyttjar Exploatdren olovligen Kommunens mark och rattelse inte sker i
enlighet med Avtalets § 3.7.1, Etableringsplan, APD och
trafikanordningsplan samt nyttjande av allman platsmark for
byggetablering, ska Exploatéren erldgga vite med 500 kronor/ kvm
kommunalmark och vecka.

4.2.2 Dagvatten- och skyfallshantering

Vid avvikelse fran Avtalets § 3.8, Dagvatten, krévs godkannande fran
Kommunen. Fér det fall Exploatéren genomfér en avvikelse som inte blivit
godkand ska Exploatéren vidta rattelse inom skalig tid. Om Exploatéren
inte vidtar rattelse ska Exploatéren till Kommunen erlagga vite med
4.000.000 (fenmiljoner) kronor. Denna vitesklausul upphér da
anlaggningarna ar utférda i enlighet med godkénda handlingar.

Vite enligt detta avtal férfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande
omstandighet intraffar.

Oaktat om réatt till vite féreligger har Kommunen alltid ratt att erhalla ersattning for
faktisk skada som Kommunen lider pa grund av Exploatérens avtalsbrott.
Utgivande av vite inverkar ej pa Kommunens ratt att géra andra paféljder, sdsom
skadestand, géallande anledning av kontraktsbrott.

§ 4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Exploatéren far inte utan av Kommunens skriftliga godkannande 6éverlata
Exploateringsavtalet pa annan part. Kommunens skriftliga godkdnnande kan
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endast ges av ett behdrigt organ i enlighet med den vid tidpunkten for detta
Avtals tecknande gallande delegationsordning.

For det fall Exploatéren overlater Fastigheten eller del av Fastigheten inom
Exploateringsomradet till annan kvarstar Exploatérens ataganden enligt detta
avtal om inte Kommunen skriftligen har samtyckt till att Exploatéren ska befrias
fran dessa, jamfér § 4.1 om Sakerhet ovan.

Exploatéren forbinder sig att vid dverlatelse av dganderatten till Fastigheten inom
Exploateringsomradet tillse att de nya &garna 6vertager samtliga férpliktelser
enligt detta avtal genom att i respektive avtal angaende éverlatelse inféra
féljande bestammelse:

"Képaren férbinder sig efterkomma mellan Norrtélje kommun och Exploatéren
traffat exploateringsavtal i anslutning till detaljplanen fér fastigheten Stjarnan 24
m.fl. Kopia pa Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Képaren ska vid overlatelse
av dganderatten tillse att varje efterféljande &gare binds vid exploateringsavtalet,
vilket ska fullgéras genom att denna bestdmmelse, med i sak oférandrad text
intages i Overlatelsehandlingen. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare”

§ 4.4 Prelimindr tidplan

Den preliminara tidplanen bilaggs detta Avtal, Bilaga 6. Tidplanen kan komma att
paverkas av forutsattningar for genomférandet. Parterna ska fortlopande
gemensamt revidera tidplanen vid behov i syfte att uppna god samordning.

§ 4.5 Meddelanden

Varje meddelade, begéran, anmalan eller pakallande enligt detta Avtal ska av
Part éversandas till den andre Parten pa satt som anges i denna punkt och till
den adress som angivits nedan (eller till den adress som Part senare skriftligen
meddelat den andre Parten, med iakttagande av bestdmmelserna i denna punkt).
Sadant meddelande ska anses ha kommit mottagaren tillhanda om:

avlamnat med bud; dagen fér 6verlamnandet;

avsant med rekommenderat brev; via kvitterat mottagande och vid avsaknad
darav tre (3) bankdagar efter avldamnande foér postbefordran; eller

om skickat med e-post; nar mottagaren bekraftar mottagandet.
Alla meddelanden ska skickas till nedan angivna adresser
Till Kommunen:

Norrtalje kommun

Att: Mark- och exploateringsenheten
Box 808, 761 28 Norrtalje

e-post adress: mex@norrtalje.se
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Till Exploatéren:

Besqab Fastighetsbolaget Jarn AB
Box 5

182 11 Danderyd

e-post adress: asa.granstrom@besqab.se i férsta hand och info@besqab.se i
andra hand

§ 4.6 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsréatt eller
skadestandsskyldighet fér nagondera Parten om inte

dels behorig politisk instans senast 25-06-30 godkanner
exploateringsavtalet genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels behdrig politisk instans antar detaljplan fér fastigheten Stjarnan 24
m.fl. senast 25-06-30 genom beslut som senare vinner laga kraft,

Om Parterna sa 6verenskommer kan ovanstaende villkorstider férlangas om
séarskilda skal foreligger. Overenskommelse om férlangning ska ske skriftligt och
ska vara godkand enligt géllande vid den aktuella tidpunkten
delegationsordningen.

§ 4.7 Tvisteldsning

Tvist med anledning av detta avtal skall avgéras av allman svensk domstol med
sate i Stockholms lan enligt svensk ratt.

* %k k% % %

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.

Norrtalje den Danderyd den 29/1 2025

For Norrtalje kommun Foér Besqab
astighetsbolaget Jarn AB

”

I B e LTI I

Anna Keskitalo /lym{\/(fvff LL/‘L/
samhallsbyggnadsdirektor /;\ 12vS %{ V'(,(/(;/l ‘\,\?g C/(/Lt)(/

N~
David Johansson
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BILAGOR
Plankarta

Projekt- och bebyggelseférslag
Forprojektering gatutrad 1angs med gc-vag kv Stjarnan
Dagvattenutredning

Riktlinjer for dagvattenhantering vid exploatering
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Tidplan
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