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Godkannande av arrendeavtal betraffande vatten-
och markomrade for smabatshamn

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens samhallsbyggandsutskott beslutar:

1. Godkanna arrendeavtal mellan Norrtalje kommun och den ideella férening Norrtélje
Segelsallskap med organisationsnummer 814400-1404 betraffande upplatelse av vatten- och
markomrade som utgoérs av delar av fastigheterna Talje 5:1 och Talje 5:46 fér smabatshamn
enligt bilaga.

2. Ge samhallsbyggnadsdirektoren i uppdrag att underteckna arrendeavtalet med tillhérande
bilaga.

Sammanfattning

Norrtalje Segelsallskap ar agare till bryggor belagna inom vattenomrade som utgors av del
av den kommunéagda fastigheten Talje 5:1. For att kunna nyttja bryggorna behdver aven
anslutande markomradet som utgérs av den kommunéagda fastigheten Talje 5:46 tas i
ansprak for foreningsverksamheten. Norrtdlje segelsallskaps ratt att nyttja omradet var
reglerat i ett avtal om lagenhetsarrende daterat den 08 juni 2005. Arrendetiden utgjorde 20 ar
fran den 1 juni 2005. Avtalet var uppsagt av kommunen genom mark- och
exploateringsenheten pa delegation den 13 maj 2022 vid avtalets utgang den 31 maj 2025.
Uppsagningen skedde med anledning av att nya avgifter for upplatelse av mark inom mark-
och exploateringsenheten skulle galla fran och med 1 september 2024 enligt
kommunfullmaktiges beslut § 7 den 19 februari 2024. For att Norrtalje segelsallskap fortsatt
ska ha ratt att ha sina bryggor pa vatten tillhérande kommunens fastighet samt kunna nyttja
markomradet i anslutning till smabatshamn behdver ett nytt arrendeavtal traffas mellan
kommunen och féreningen.

Arendet

Norrtalje Segelsallskap, stiftat ar 1920, ar en ideell forening for fritidsbatagare och
sjésportsintresserade. Féreningen arbetar for att tillvarata och frdmja de intressen for
batsport som representeras av klubbens medlemmar. Féreningen har till sitt andamal att
bedriva idrottstavlingar- och utbildningsverksamhet samt utbilda och fostra ungdomar till ett
aktivt sjo- och frilufsliv. Féreningen bedriver aven hamn- och varvsverksamhet i anslutning till
klubbhuset men ocksa vid Karlsro i anslutning till Rosattra Varv. Norrtalje Segelsallskaps
verksamhet saknar ett vinstdrivande syfte.

Norrtalje Segelsallskap ar agare till bryggor inom vattenomrade som ar del av agda av
kommunen fastigheten Talje 5:1. For bedrivande av smabatshamnsverksamhet behdver
foreningen nyttja aven anslutande markomrade som utgdérs av del av agda av kommunen
Télje 5:46. Norrtélje segelséllskapets ratt att nyttja omradet var reglerad i ett avtal om



lagenhetsarrende daterat den 08 juni 2005. Arrendetiden utgjorde 20 ar fran den 01 juni
2005. Forlangning med 5 ar i séander gallde om uppsagning inte sker senast 3 ar fore den
I6pande arrendetidens slut. Avtalet var uppsagd av kommunen den 13 maj 2022 vid avtalets
utgang den 31 maj 2025 med anledning av att nya avgifter for upplatelse av mark inom mark-
och exploateringsenheten skulle galla fran och med 1 september 2024 enligt
kommunfullmaktiges beslut § 7 den 19 februari 2024.

Tidigare avtal avsag aven upplatelse av anslutande till bryggorna markomrade utlagt enligt
detaljplanen som allman platsmark med andamal park. Vintertid anvands markomradet for
upplaggning av batar och segelbats master. Under sommartid nyttjas platsen dels for upplag
av stoéttnings- och tackningsmaterial och till del som bilparkering, dels for féreningens
klubbhus. Vanligtvis far offentliga platser inte anvandas utan tillstdnd av Polismyndigheten.

Samhallsbyggnadskontoret med stéd av kommunens juridikenhet har gjort bedémning att
anvandning av markomradet for hamnverksamhet i anslutning till smabatshamn ska anses
som allmant vedertaget, varfor upplatelse kan ske utan tillstand fran Polismyndigheten i
enlighet med 3 kap. 1 § ordningslagen (1993:1617). Fortsatt upplatelse av allman platsmark
ska ske enligt ett separat avtal mellan Norrtalje Segelsallskap och kommunen genom gatu-
och parkenheten pa delegation. Detta arende galler vattenomradet samt markomradet utlagt
som kvartersmark enligt gallande for omradet detaljplan. For en mindre del av vattenomradet
galler planbestammelse V enligt stadsplanen for Borgmastarholmen mm, ar 1967. Enligt
planen ska med V betecknat omrade utgéra vattenomrade som inte far utfyllas eller
Overbyggas i annan man an som kan medgivas fér mindre bryggor och dylikt, varfér
upplatelse av omradet for vilket galler denna planbestdmmelse inte strider mot detaljplanen.
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Arrendeavgiftens storlek regleras i avtalet i enlighet med avgifter for upplatelse av mark inom
mark- och exploateringsenheten faststallda i kommunfullmaktige enligt beslut § 7 den 19
februari 2024, reviderade med indexupprakning enligt kommunfullmaktiges beslut § 278 den
25 november 2024. Avgiften for vattenomradet baseras pa meter uthyrd batplats. Denna
princip framgar inte av kommunfullmaktiges beslut om avgifter for upplatelse av mark inom
mark- och exploateringsenheten, men sa har avsikten varit vid framtagande av underlaget for
beslutet om avgifter. En ideell batklubb arrenderar av kommunen, mark fér anlaggning av
hamn eller upplaggningsplats. En ideell batklubb utfor praktiskt taget allt arbete pa ideell vag
genom sa kallad arbetsplikt, vars omfattning beror pa anlaggningens behov. Detta inte bara



sanker kostnader utan ger aven en klubbsammanhallning och vardefull social gemenskap
samt ett pris pa t ex brygg plats som fler har rad med. En féreningsmedlem alaggs att
erlagga bryggavgift i enlighet med hyresavtal mellan Norrtalje Segelsallskap och en medlem.
En ideell forenings vanliga inkomster ar medlemsavgifter, bidrag och gavor samt dvriga
inkomster fran féreningsverksamhet. Om en batplats inte blivit uthyrd kommer féreningen att
behdva hoja medlemsavgift for att tacka kostnader i samband med arrendeavtalet men
ocksa kostnader kopplat till underhall av bryggor och administrativa kostnader, vilket i sin tur
riskerar minskning av medlemmar i féreningen och maojligheter att fortsatta med
foreningsverksamhet som har bedrivits av Norrtélje Segelsallskap i éver 100 ar.

Arrendetiden ar 25 ar. Féreningen upphandlar sjalva bryggor, Y-bommar, mastkran,
upptagningsutrustning med mera genom omfattande lan. Det &r ett langsiktigt engagemang
som kraver manga ars avskrivningstid och risktagande nar féreningen inte ager vatten och
mark som anlaggningen ar belagen pa.

| 6vrigt reglerar avtalet ansvarsgranserna, t.ex. arrendatorns, Norrtalje Segelsallskaps,
ansvar att folja de foreskrifter som meddelas av myndighet eller som féljer av gallande
halsoskydds- och miljélagstiftning eller annan lag samt anvisningar fran myndigheter, vad
géaller verksamheter som bedrivs inom arrendestallet.

Arendets beredning
| beredningen av arendet har forutom mark- och exploateringsenheten aven planenheten och
juridikenheten deltagit.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen har inga kostnader i samband med arrendeavtalet. Arrendeavtalet kommer att
tillbringa inkomst till kommunen i form av faststallda arrendeavgifter. Enligt avtalet kommer
arrendeavgifter justeras arsvis i forhallande till forandringarna i konsumentprisindex.

Konsekvenser for barn

Norrtalje Segelsallskap har ungdomssektion och bedriver seglarskola fér barn och ungdomar
och traningar pa fortsattningsniva. Arrendeavtalet kommer att méjliggdra fortsatt verksamhet
riktad mot barn och ungdomar. Seglaskolan tillhandahaller en variation av aktiviteter fér en
meningsfull fritid, som barn har behov av och rattigheter till. Att rora pa sig, delta i
fritidsaktiviteter, bli en del av en gemenskap ar starka friskfaktorer fér barn.

Landsbygds- och skargardsperspektiv

Skargarden ar som gjord for segling och héarliga upplevelser. Segling ar ett naturligt inslag i
skargarden. Arrendeavtalet mojliggor Norrtalje Segelsallspats fortsatt foreningsverksamhet,
vilken i sin tur har positivt paverkan pa den allmanna livskvaliteten i Norrtalje.

Anna Keskitalo Catherine Andersson
Samhallsbyggnadsdirektdr Mark- och exploateringschef
Samhallsbyggnadskontoret Mark- och exploateringsenheten
Bilagor:

Avtal om lagenhetsarrende inkluderande bilaga 1-2:
Bilaga 1 Kartbild dver arrendestallet, kvartersmark
Bilaga 2 Kartbild éver arrendestallet, vattenomrade



Beslut skickas till

Norrtalje Segelsallskap
Mark- och exploateringsenhet
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