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1. Inledning

Det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantméateriverksamhet ar
att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljé dér en langsiktigt god hushallning
med naturresurser och energi framjas samt dar bostads-
byggande och ekonomisk utveckling underléttas.
Norrtélje kommun &r stor till ytan och har ménga
varierade miljéer. Har finns sméastaden, en levande
landsbygd med nérhet till natur- och kulturmiljéer, kust
och skargard samtidigt som det &r nara till storstadens
utbud. Det gér Norrtélje till en attraktiv kommun som
manga vill leva och bo i, och det &r fler som flyttar till

an frdn kommunen, ett positivt flyttnetto. Kommunen
har ansvar for att sékerstélla att alla kommunens
invanare har mojlighet att bo i en god bostad, och att
bostadsutbudet stodjer en langsiktigt god hushalining
med resurser och en sund demografisk utveckling.

Det senaste decenniet har lanets befolkning vuxit

med 6ver 300 000 invanare, och tillvéxten kommer

att fortsatta. Ar 2030 berdknas Stockholms 14n ha 2,6
miljoner invanare. Norrtélije kommun &r en del av den
vaxande Stockholmsregionen och star liksom Gvriga
kommuner infér utmaningar med att forsérja den
véxande befolkningen med bostéder i samklang med
regionens och kommunens tillvéxt. Sarskilt utmanande
ar detta i tider av lagkonjunktur, inflation och tkade
byggkostnader.

1.1 Lagen om kommunernas
bostadsférsérjningsansvar

Lagen om kommunernas bostadsfoérsérjningsansvar
(2000:1383) anger att det &r varje kommuns ansvar

att planera for bostadsforsérjningen i kommunen.

Syftet med lagen &r att skapa férutsattningar for alla

i kommunen att leva i goda bostéder och att framja

att &andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen
férbereds och genomfdrs. Lagen innebar att kommunen
ska ta fram riktlinjer for bostadsférsorjning och att
riktlinjerna ska antas av kommunfullmaktige under varje

mandatperiod. Lagen reglerar ocksa vad riktlinjerna fér
bostadsforsorjning minst ska innehalla. Fran och med
den 1 oktober 2022 galler nya krav pa underlaget for
kommunens riktlinjer som innebér ett 6kat fokus pa att
beddma vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden.

Riktlinjerna fér bostadsforsérjning ska vara vagledande

nadr kommunen i éversiktsplanering och annan planering
tillampar och beddmer det allmanna intresset i 2 kap 3 §
5 forsta stycket Plan- och bygglagen (PBL), det vill sdga
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
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1.2 Riktlinjer for bostadsforsorjning

For att méta de utmaningar som finns inom
bostadsforsérjningen idag och i framtiden krévs kunskap
om Norrtélje kommuns bostadsbestand, demografiska
sammansattning och kunskap om sérskilda gruppers
behov. Det behdvs ett aktuellt kunskapsunderlag och

ett kontinuerligt och langsiktigt strategiskt arbete kring
bostadsforsorjningen. Riktlinjer fér bostadsférsorjning &r
bade ett strategiskt och praktiskt vagledande dokument
vad géller bostadsbyggande och utveckling av befintligt
bostadsbestand i den kommunala planeringen.
Riktlinjerna bidrar ocksa till kunskap och samarbete inom
bostadsforsorjningen och fungerar som ett underlag infor
kommunala beslut och strategiska dokument.

Norrtélje kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning bestar
av ett huvuddokument Riktlinjer fér bostadsférsérjning
Norrtélje kommun, och en tillhérande underlagsrapport
Underlag till Riktlinjer fér bostadsférsérining Norrtélje
kommun.

| det har huvuddokumentet beskrivs vad riktlinjer for
bostadsforsérjning ar, hur det relaterar till lagar och
nationella och regionala mal, planer och program som &r
av betydelse, hur processen har sett ut vid framtagandet,
vilka utmaningar Norrtélje kommun har och vilka verktyg
kommunen har i arbetet med bostadsférsoérjning. | detta

dokument formuleras aven Gvergripande malomraden
och bostadspolitiska mal, som sedan kopplas till
véagledande riktlinjer for att nd malen. Huvuddokumentet
faststaller &ven hur uppféljning ska ske.

Underlagsrapporten, Underlag till Riktlinjer fér
bostadsférsérjning Norrtélje kommun, sammanstéller
bostadsbehoven utifrdn en analys av den historiska,
nuvarande och férvantade befolkningsutvecklingen,
efterfrdgan pa bostadsmarknaden och behovet for
sérskilda grupper.

1.3 Framtagande av riktlinjerna

Norrtélje kommuns riktlinjer fér bostadsférsérining

har tagits fram pa uppdrag av kommunstyrelsen. Ett
samradsforslag av riktlinjerna for bostadsfoérsorjning
skickades ut pa remiss under varen 2022. Under
samradet gavs féljande myndigheter och kommuner
mojlighet att yttra sig; Lansstyrelsen i Stockholm, Region
Stockholm, Danderyds kommun, Knivsta kommun,
Sigtuna kommun, Taby kommun, Uppsala kommun,
Vallentuna kommun, Vaxholms stad, Osterdkers kommun
samt Osthammars kommun. Lansstyrelsen i Stockholm
samt Region Stockholm inkom med synpunkter och
riktlinjerna har darefter reviderats, dels utifran inkomna
synpunkter under samradet, dels med hansyn till det nya
lagkrav som trédde i kraft den 1 oktober 2022.
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Riktlinjerna fér bostadsférsorjning har tagits fram av en
projektorganisation bestdende av en mindre projektgrupp
pa samhaéllsbyggnadskontorets planavdelning samt

en referensgrupp bestdende av representanter fran
kommunstyrelsekontoret, samhéllsbyggnadskontoret,
socialkontoret, barn- och utbildningskontoret,

tekniska kontoret, Kommunalférbundet sjukvard- och
omsorg i Norrtélje kommun, Campus Roslagen och
Roslagsbostéader. Under arbetet har projektgruppen
aven deltagit pd méten med kommunens pensionarsrad,
radet for funktionshindrade samt pa samverkansmote
med FUB Norrtalje for att informera om samt

diskutera forslagna mal i kommunens riktlinjer for
bostadsforsérjning.

1.4 Uppfdljning

En forutsattning for att riktlinjerna fér bostadsforsorjning
ska f& genomslag i kommunens arbete, och faktiskt
bidra till att de uppsatta bostadspolitiska mélen nas, ar
att de insatser som beskrivs i detta dokument faktiskt
genomfors och att det som genomférs kontinuerligt
foljs upp. Som tillagg till kommunens riktlinjer for

bostadsforsorjning ska darfor en aktivitetslista tas fram
som ska fungera som en handlingsplan fér arbetet. For
varje aktivitet i aktivitetslistan har en ansvarig tagits

fram och det &r ocksa angett nar aktiviteten forvantas
vara genomford. | aktivitetslistan framgar det aven vilka
riktlinjer och mal som varje aktivitet bidrar till att uppfylla.

Norrtélje kommuns riktlinjer for bostadsférsorjning
ska féljas upp éarligen i samband med besvarandet

av Boverkets bostadsmarknadsenkat i borjan av

aret. Uppfdljningen syftar till att se vilka aktiviteter
som genomforts och vad som aterstar att géra inom
mandatperioden. Uppfdljningen ska ske i samverkan
med referensgruppen och de férvaltningar, kontor,
kommunala bolag och férbund som &r ansvariga fér
olika aktiviteter i handlingsplanen. Uppfdljningen ska
resultera i en kort statusrapport som rapporteras till
kommunens samhéllsbyggnadsutskott. Dessa riktlinjer
for bostadsforsorjning foljs upp forsta gangen i borjan
av 2025. Samhallsbyggnadskontorets planavdelning
har ansvar for att uppféljning av riktlinjerna for
bostadsforsérjning gors.

Overgripande malomréden

Bostadspolitiska mal

Riktlinjer

Aktiviteter



2. Hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program

Ratten till bostad ar en ménsklig rattighet enligt

FN:s konventioner om ménskliga rattigheter. |

Sverige har kommunerna ansvar for att planera for
bostadsférsdrjningen och att frimja genomférandet

av de atgérder som behovs for att klara bostads-
férsorjningen. | riktlinjerna for bostadsférsérjning ska
kommunen visa hur hnsyn har tagits till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som &r
av betydelse for bostadsférsorjningen.

2.1 Mal fér samhaéllsplanering,
bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet

Norrtélje kommuns riktlinjer fér bostadsférsdrjning
bygger pa tva dvergripande malomraden; Rétten till

en god bostad och Hushallning med resurser. Genom
dessa 6vergripande malomraden kopplas riktlinjerna
fér bostadsforsérjning till det évergripande nationella
malet fér samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande
och lantméteriverksamhet; att ge alla manniskor i alla
delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo

dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser
och energi framjas samt dér bostadsbyggande och
ekonomisk utveckling underlattas. Malomradet Rétten
till en god bostad, och de tillhérande bostadspolitiska
malen och riktlinjerna, visar hur kommunen planerar for
att ge alla manniskor i alla delar av kommunen en fran
social synpunkt god livsmiljo samt skapa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfrdgan moter ett utbud av bostéder som svarar mot
behoven. Malomradet Hushéllning med resurser, och
de tillhérande bostadspolitiska malen och riktlinjerna,
visar hur kommunen planerar for att framja en langsiktigt
god hushallning med naturresurser och energi dar

bostadsbyggande och ekonomisk utveckling kan
underlattas.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
det nationella malet fraimst genom:

De tva 6vergripande malomradena Raétten till en god
bostad samt Hushallning med resurser

2.2 Agenda 2030

Agenda 2030 for hallbar utveckling antogs 2015 vid FN:s
generalférsamling. Agenda 2030 anger 17 globala mal
och 169 delmal. For Norrtalje kommun &r framfor allt mal
11 — Hallbara stader och samhéllen — och delmal 11.1 -
Sékra bostéder till dverkomlig kostnad, relevanta.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
Agenda 2030 framst genom:

Bostadspolitiskt mal 2 - Det finns dndamalsenliga bo-
stéder for olika inkomstgrupper och behov i kommunen
och riktlinjerna 2.1 och 2.2

2.3 Mal for integrationspolitiken

Det nationella malet for integrationspolitiken r lika
rattigheter, skyldigheter och méjligheter for alla oavsett
etnisk och kulturell bakgrund. Detta tillsammans

med bosattningslagen (2016:38) innebér ett ansvar

pa& kommunal niva for integration och boséttning av
nyanlanda flyktingar. Genom boséttningslagen stélls
krav pd kommunerna att inrikta sin planering pa att
aven kunna klara mottagandet av nyanlédnda. Det
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integrationspolitiska malet ska beaktas i planeringen,
liksom ansvaret pa den regionala nivan for bosattning
och integration av nyanldnda och deras anhériga. De
behov som kan uppstd genom boséattningsansvaret
behdver beddémas och beaktas jamsides med
bedémningen av hur behov och efterfrdgan kan
férvantas utvecklas till féljd av andra demografiska
férandringar i kommunen.

Norrtélje kommun har en integrationsstrategi (antagen
av kommunfullméktige 2021) som styr kommunens
integrationsarbete, beskriver vad som ska dstadkommas
till &r 2030 och klargor prioriterade atgardsomraden for
att leva upp till den av kommunfullméaktige beslutade
ambitionsnivan att Norrtalje kommun ska vara en
inkluderande kommun — som frdmjar ménniskors
livskvalitet, egenmakt och egenférsorjning.

Mot bakgrund av det nationella malet och integrations-
strategin &r det inte enbart bostadsbehoven hos
nyanldnda som ar relevant att ta hansyn till utan aven hur
samordning mellan bostads- och néringslivsutvecklingen
paverkar mojligheter for férsorjning och hur bostads-
férsdrjningen skapar forutsattningar fér nyanldnda
individer att bilda sig ett socialt kapital som ger mojlighet
att kénna tillhdrighet till och aktivt delta i samhallslivet.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
integrationspolitiska mal framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostéder for livets alla
skeden i kommunen och riktlinjen 1.3

Bostadspolitiskt mal 2 - Det finns dndamalsenliga
bostéder for olika inkomstgrupper och behov i
kommunen och riktlinjen 2.6

Bostadspolitiskt mal 5 - Bostéder och arbetsplatser
planeras i ett sammanhang som samspelar med
befolkningens och néringslivets behov

2.4 Mal for funktionshinderspolitiken

Det nationella mélet fér funktionshinderspolitiken ar

att, med FN:s konvention om réattigheter fér personer
med funktionsnedsattning som utgdngspunkt, uppna
jAmlikhet i levnadsuvillkor och full delaktighet fér personer

med funktionsnedsattning i ett samhalle med mangfald
som grund. Malet ska bidra till 6kad jamstalldhet och

till att barnrattsperspektivet ska beaktas. Av de elva
Overgripande malen ar det tre som har tydligast samband
med bostadsforsorjningen; delaktighet och inflytande i
samhaéllet, ekonomiska och sociala férutsattningar samt
barn och ungas uppvéxtvillkor.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
malet framst genom:

Bostadspolitiskt mal 2 — Det finns &ndamalsenliga
bostéder for olika inkomstgrupper och behov i
kommunen och riktlinjerna 2.3 och 2.5

2.5 Jamstélldhetsmalet

Det Overgripande nationella malet fér jamstalldhets-
politiken innebér att kvinnor och man ar lika varda och
har samma rattigheter, skyldigheter och mdjligheter

att forma samhéllet och sina egna liv. Méalet har inget
entydigt eller konkret krav foér bostadsférsdrjiningen.

| samhallsplaneringen, vilken &r direkt kopplat till
bostadsforsorjningen, finns dock flera viktiga fragor som
bor beaktas utifran ett jamstalldhetsperspektiv.

Norrtélje kommuns arbete grundas i en vardegrund

som lyder: Invanaren forst — Allas lika véarde — Hoga
férvantningar. Allas lika varde betyder att alla beméts och
behandlas lika och pa ett respektfullt och professionellt
satt. Jamstalldhetsmalet, och kommunens vardegrund,
ska genomsyra all bostadsférsérjning for att framja
jamstalldhet. Bostadspolitiskt mal 1 och 2 har dock
tydligare koppling till jamstalldhet da de grundas i en
forstaelse for skilda livssituationer, livsskeden och behov
hos kommunens befolkning.

Norrtalje kommun har tagit hansyn till
malet framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostéder for livets alla
Sskeden i kommunen

Bostadspolitiskt mal 2 — Det finns dndamalsenliga
bostéder for olika inkomstgrupper och behov i
kommunen
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2.6 Folkhalsomalet

Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att skapa
samhaélleliga forutsattningar fér en god och jamlik

halsa i hela befolkningen och sluta de paverkbara
hélsoklyftorna inom en generation. Boende och narmiljé
ar ett av atta omraden inom folkhalsopolitiken. Att

ha tillgang till en god bostad i ett omrdde som ger
samhalleliga férutséttningar for social gemenskap
bidrar till trygghet, tillit och en god och jamlik halsa.
Andra viktiga komponenter fér en jamlik halsa &r att
skapa bostadsomraden som &r socialt hdllbara och
boendemiljder som praglas av goda miljéfaktorer. En
viktig del i det &r att ha ett varierat bostadsbestand bade
vad géller upplatelseformer och lagenhetsstorlekar.

Riktlinjer for bostadsforsérining omhandertar mal for
folkhalsa framst genom Bostadspolitiskt mal 1. Inom
det malet finns riktlinjer som syftar till att arbeta for
ett varierat bostadsbestand inom hela kommunen.
Det ska till exempel sakerstéllas genom kommunens
anvandning av markanvisnings-, markoverlatelse- och
exploateringsavtal i detaljplaneprocesser.

Norrtélje kommun har tagit hansyn till
malet framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostéder for livets alla
skeden i kommunen och riktlinjen 1.3

2.7 Regional utvecklingsplan, RUFS 2050

Den gallande regionala utvecklingsplanen (RUFS
2050) har som mal att Stockholmsregionen ska bli
Europas mest attraktiva storstadsregion. | RUFS 2050
redogdrs for behovet av bostadstillskott dar planen
redovisar tre utvecklingsalternativ: Hog, Bas och Lag.
RUFS 2050 anger att Bas ar huvudscenariot men att
det ar angelaget att kommunerna har planberedskap
for ett bostadsbyggande som nar upp till det hdgre
tillvaxtalternativet.

For att méta befolkningsdkningen och bostadsbristen
som finns i regionen var bedémningen att Norrtélje
kommun skulle ha en beredskap for ett arligt tillskott
pé 650 bostader fram till 2030 och ett arligt tillskott pa
340 bostader mellan 2030-2050, enligt RUFS hogre

tillvaxtalternativ. Motsvarande siffror for alternativ Bas

ar 600 bostader per ar fram till 2030 och 250 bostader
per ar mellan 2030-2050. For alternativ Lag anges 400
bostéder per ar fram till 2030 och 210 bostader per ar

mellan 2030-2050.

Riktlinjer for bostadsférsdrjning antas varje
mandatperiod, varfér det framst ar relevant att se

till det regionala bostadsbehovet fram till ar 2030.
Bostadspolitiskt mal 3 anger att kommunen ska

planera och verka fér en befolkningsutveckling

pa& 650-1000 personer per ar. Norrtélje kommuns

mal for bostadsférsérjning anges i antal personer

fér att sékerstélla att bostadsutvecklingen méter
befolkningsutvecklingen, vilket betyder att riktlinjerna inte
ar direkt jamférbara med bostadsférsorjningsriktvardena
i RUFS 2050. En berékning av hur val riktlinjerna

svarar mot det uppskattade regionala behovet har
gjorts i underlagsrapporten (se Underlag till Riktlinjer
fér bostadsférsdrining Norrtélje kommun), och
beddémningen &r att kommunens mal ligger i linje med
regionens mal. Hur manga bostader som behdvs for

att tillgodose befolkningens behov paverkas till stor del
av vilka bostéder det finns behov av i olika omraden i
kommunen. S&dana detaljerade mal planeras arbetas
fram i omradesspecifika riktlinjer da det inom kommunen
finns skilda forhallanden pé lokal nivd som behover
beaktas.

RUFS 2050 anger aven stéllningstaganden om att
planera och bygga varierat fér manniskors olika
bostadsbehov och att 6ka rérligheten i det befintliga
bestandet. Dessa aterspeglas tydligt i riktlinjerna for
bostadsforsorjning och de bostadspolitiska malen 1
och 2.

Norrtalje kommun har tagit hansyn till
RUFS 2050 framst genom:

Bostadspolitiskt mal 1 - Det finns bostéder for livets alla
skeden i kommunen

Bostadspolitiskt mal 2 - Det finns dndamaélsenliga
bostéder for olika inkomstgrupper och behov i
kommunen

Bostadspolitiskt mal 3 - Bostadsutvecklingen inom
kommunen &r i enlighet med regional planering och
bidrar aktivt till en balanserad demografi



2.8 Stockholm Nordost, STONO

Stockholm Nordost (STONO) &r en frivillig

sammanslutning av kommunerna i nordost i Stockholms

lan. Samarbetet syftar till att sdkerstélla en langsiktigt Norrtilje kommuns mal som framst berérs ar:
hallbar utveckling i regionen, med stark tillvaxt och
forbattrade kommunikationer i ett sammanhallet
system. Stockholm Nordosts arbete har en potentiellt
stor indirekt paverkan pa forutsattningarna for

en god hushéllning med resurser i arbetet med Bostadspolitiskt mal 6 — Det dr mdjligt att bo och leva pa
bostadsforsorining. Av Stockholm Nordosts sex landsbygaden

prioriterade fragor ar det framfor allt Knutpunkt Danderyd

och forbéttrad framkomlighet pa E18, kapacitetsstark

kollektivtrafik, utvecklad sjotrafik och utvecklad regional

cykling som kan ha en stor paverkan pa kommunens

Bostadspolitiskt mal 5 - Bostéder och arbetsplatser
planeras i ett sammanhang som samspelar med
befolkningens och néringslivets behov

bostadspolitiska mal.

Bostadsbebyggelse, Almsta




3. Norrtalle kommuns utmaningar

3.1 Bostadsbrist i hela Stockholms lan

Det senaste decenniet har lanets befolkning vuxit

med 6ver 300 000 invanare, och tillvaxten kommer

att fortsatta. Ar 2030 beraknas Stockholms 14n ha 2,6
miljoner invanare. Att erbjuda bostéder till dem som bor
och vill bo i Stockholmsregionen ar en stor utmaning
och bostadsbristen ar pataglig i 1anet. Samtidigt har
férutsattningarna fér bostadsbyggande séllan varit
dystrare. Lansstyrelsen i Stockholms |&n sammanfattar
det i sin rapport Léget i lZnet som att "alla pilar pekar at
fel hall”. Tusentals farre byggstarter véantas paborjas till
féljd av det ekonomiska laget med hdga réntor, inflation
och 6kade byggkostnader. Konjunkturnedgangen
paverkar dessutom hushallens ekonomi som far det
svarare att efterfraga bostader.

Norrtélje kommun &r en del av den véxande
Stockholmsregionen och star precis som regionen
som helhet infér utmaningar. Norrtélje har lange haft
ett positivt flyttnetto med méanga som vill bosétta
sig i kommunen. Det kommer krévas en hdg takt i
bostadsbyggandet fér att mota detta samtidigt som
byggkostnaderna 6kar. Kommunen kommer ocksa
behdva ha en vélplanerad bostadsforsérjning som
tillgodoser alla inkomstgruppers bostadsbehov nar
hushallens ekonomi blir allt samre.

3.2 Befolkningens méjligheter att
efterfraga bostader som motsvarar
bostadsbehoven

Det finns ingen enkel I0sning pa bostadsbristen. Trots
att bostader byggs &r nyproduktion dyrt, vilket drabbar
grupper med svag stéllning pa bostadsmarknaden och
en begransad hushallsekonomi. Det finns en skillnad
mellan vad ett hushall anser sig ha fér behov av bostad
och vad hushallet har rad att efterfrdga fér bostad. For
att kunna tillgodose alla invanares behov behover det

finnas en blandning av bostader och ett 6kat utbud av
bostéder till rimliga kostnader. En bostadsforsorjning
som &r hallbar innebar att bestandet ar varierat till pris,
storlek och upplatelseform.

Att bygga bostader med rimliga kostnader &r en stor
utmaning, sarskilt i tider av Idgkonjunktur och héga
byggkostnader. Det ar &ven en utmaning att skapa en
variation av bostadstyper och upplatelseformer, bade i
kommunen som helhet och lokalt i de olika orterna.

Personer som stér langt ifrdn bostadsmarknaden

ar ocksé en grupp som har svart att efterfraga
bostader som de har behov av. | en del fall kan
betalningskapaciteten vara néra noll samtidigt som
behovet av en trygg bostad ar lika stort som hos alla
andra invanare. | akuta situationer behéver kommunen
komplettera med fler verktyg an de som stimulerar ett
varierat utbud for att avhjalpa situationen.

Bostadsbehov och bostadsefterfragan

Behov och efterfragan &r olika begrepp som inte ska
blandas ihop.

Bostadsbehov uttrycker en beddmning av vad hushall
anser sig behdva av utrymme, standard (pris/hyra) men
ocksa sarskilda behov i form av tillganglighet

Bostadsefterfragan uttrycker ett hushalls
betalningsforméaga
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3.3 Boenden foér personer med
sarskilda behov

Kommunen har enligt lag ansvar for att tillgodose
behovet av sarskilda boendeformer enligt SoL och
LSS for malgrupperna &ldre och personer med fysiska
och psykiska funktionsnedsattningar. Kommunen ska
ocksa kunna tillgodose behovet av sociala kontrakt for
andra grupper sdsom kommunmottagna nyanlanda
och personer dér socialtjanstlagen trader in. Norrtélje
kommun har en utmaning i att skapa fler boenden
enligt LSS och SolL da det bade saknas platser samt
da flera av de boenden som finns idag inte upplevs
andamalsenliga.

garde
De gamlas Va9
Ja

1
|1



3.4 Demografisk utmaning med en
aldrande befolkning

Norrtélje kommun har en demografisk utmaning med
en aldrande befolkning. Medelaldern ar 2022 i Norrtalje
kommun var 46 ar, vilket kan jamféras med medelaldern
for hela Sverige samma &r som var 41,7 ar. Det gor att
Norrtélje kommun har utmaningar bade i att erbjuda
bostader for aldre, att vdnda trenden med en aldrande
befolkning och att erbjuda attraktiva boendemiljéer for
de grupper som kommunen vill attrahera.

Utmaningen att tillskapa goda bostéder for &ldre bestar
till stor del av att det finns for fa varianter av boenden
for aldre, bade vad géller bistdndsbedémda och icke-
bistandsbedémda boenden. Manga aldre har behov av
ett boende déar de kan fa viss service eller hjalp innan
de har behov av ett bistdndsbedémt boende. Ytterligare
en aspekt i utmaningen &r att de dldre i Norrtélje ofta
har en anstrangd ekonomi vilket gor det svart fér dem
att kunna efterfraga lampliga bostader. Det skulle till
exempel kunna |6sas med fler trygghetsboenden och
seniorboenden i hyresrattsform, sa att dldre som inte har
ekonomi att kunna kdpa en bostad anda ges mojlighet
att efterfraga bostaderna.

Manga av de aldre i Norrtalje kommun vill bo kvar
hemma sé lange som mgjligt. Det stéller krav pa
strategier fér anpassning av det vanliga bostads-
bestandet for att kunna tillgodose behov som uppstar
av minskad rorlighet. Att &ldre kan bo kvar hemma i det
ordinarie bostadsbestandet kan &ven paverka flyttkedjor
och minska rorligheten pa bostadsmarknaden, framfor
allt om den aldre bor i en stor bostad som skulle kunna
nyttjas av hushall med barn, som &r en malgrupp som
kommunen behdver fér en mer balanserad demografi.

For att vanda trenden med en aldrande befolkning

star Norrtélje kommun infor utmaningen att tillskapa
attraktiva boenden och samhéllsservice som bade syftar
till att behalla den yngre delen av befolkningen inom
kommunen samt attrahera nya yngre invanare att flytta
till Norrtélje. For att attrahera en yngre befolkning handlar
det ofta om att tillskapa stérre boenden dar hushall med
barn far plats, men aven att sékerstélla att det finns
utbud av prisrimliga bostader fér unga som vill etablera
sig pa bostadsmarknaden.




3.5 Trangboddhet

Andelen hushall som kan anses vara trangbodda har
Okat i Norrtdlje kommun under de senaste aren. Det kan
finnas flera orsaker till trangboddhet. Tva orsaker kan
vara att det rader bostadsbrist i hela Ianet samt att det
finns en skillnad mellan behov av bostad och majligheten
att efterfrdga en bostad.

Trangboddhet som beror pé skillnaden mellan behov
och majlighet att efterfrdga en bostad kan s&gas vara
ekonomiskt orsakad. Den kan till exempel handla om
familjer som har behov av en stérre ldgenhet men inte
har rad att efterfrdga det, men ocksa ungdomar som
bor kvar allt Iangre hemma da de har svart att etablera
sig pa bostadsmarknaden. Brist pa lampliga bostéder
kan ocksa orsaka trangboddhet genom att det inte finns
lampliga bostader att efterfrdga inom dnskat geografiskt
omrade.

Norrtélje kommun har en brist pa bade sma lagenheter
och stora bostéder till rimliga priser. Lansstyrelsen anger
i sin rapport Ldget i ldnet att ettor och tvaor statt for ver
60 procent av all nyproduktion i flerbostadshus sedan
2015, knappt 15 procent var 4 rum eller storre. | manga
fall styrs utformningen och lagenhetsfordelningen av den
forvantade efterfrdgan snarare an de faktiska behoven
hos invanare. Kommunen har en utmaning i att paverka
férdelning av lagenhetsstorlekar i nybyggnation utifran
befolkningens behov, och till en kostnad som majliggor
for de som har behov att kunna efterfraga bostaderna.

Trangboddhet kan avhjalpas genom att skapa rorlighet
pé bostadsmarknaden s& att de som har behov av

en annan storlek p& bostad enklare kan fa tag pa

det. Rorlighet pa bostadsmarknaden skapar storre
mojligheter att hitta en bostad i Idamplig storlek och till
en kostnad som &r rimlig i forhallande till inkomst. Det ar
ocksa viktigt att sékerstélla att det befintliga bestandet
anvands effektivt och ar anpassat efter invanarnas
behov.

Villor; Kvisthamra, Norrtélje stad



3.6 Hallbar landsbygds- och
skargardsutveckling

Norrtélje kommun &r stor till ytan, kommunen utgér
omkring en tredjedel av Stockholms Ian. Norrtélje har
ocksé& en av landets mest expansiva landsbygd. Manga
invanare bor pa landsbygden och i skargarden och
befolkningen &r spridd dver hela kommunens yta. Det &r
svart att erbjuda samhéllsservice i alla kommunens delar
vilket driver upp kommunens kostnader. Utbyggnad av
vatten och avlopp ar kostsamt och har langa ledtider
vilket stéller krav pa en konsekvent och langsiktig
planering. For att skapa goda boendemiljéer och
samtidigt hushalla med kommunens resurser &r det
viktigt att bostader framst byggs i ldgen déar det redan
finns god samhéllsservice och infrastruktur av energi,

vatten, avlopp och avfallshantering.

Norrtélie kommun har ocksa ett stort antal deltidsboende
och fritidsboende vilket innebér att det finns manga
bostéder som inte har folkbokférda. Bostéder nyttjas
olika 6ver aret och det kan vara svart att planera for det
varierande behovet av infrastruktur och samhallsservice.
Det finns ockséa bostader som har utbyggd kommunal
service men som inte utgdr permanentboenden, vilka
skulle kunna nyttjas mer effektivt. En utmaning &r ocksa
att skapa ett varierat utbud av bostader pa landsbygden
sd att invanare har majlighet att bo kvar i sitt ndromrade
aven om férutsattningarna andras i olika skeden i livet.




4, Kommunens verktyg for
pbostadstorsorjning

41 Allmannyttiga kommunala
bostadsbolag

Norrtélje kommun &ger tva bolag som ar verksamma pa
bostadsmarknaden, Roslagsbostédder AB och Campus
Roslagen AB. Kommunen kan i dialog med dessa
bolag anvanda deras fér omradet unika resurser och
kompetenser for att paverka bostadsforsorjningen saval
strategiskt som operativt.

Roslagsbostéder ska i samverkan med Norrtélje
kommun och andra akt6rer pd marknaden verka for

att behovet av hyresbostader tillgodoses i kommunen.
Det allmannyttiga bostadsbolaget ar ett viktigt verktyg
for att kommunen ska klara bostadsforsérjningen. Via
agardirektiven kan kommunen stélla krav pa hur bolaget
ska arbeta med nybyggnation och ombildning av
hyresrétter. Agardirektivet gér tydligt att Roslagsbostader
har ett samhallsuppdrag, och som allménnyttigt
kommunalt bostadsbolag férvéntas bolaget i skélig
omfattning tillhandahalla bostader for alla invanare,
oavsett inkomst och fér de som har en svag stéllning

pa bostadsmarknaden. Agardirektivet anger ocksa

att Roslagsbostéder ska samverka med kommunens
socialtjainst och Kommunalférbundet Sjukvard och
omsorg i Norrtélje kommun for att aktivt medverka till att
tillgodose behoven for personer for vilka kommunen har
ett sérskilt bostadsférsdrjningsansvar.

Campus Roslagen ar kommunens bostadsbolag med
séarskild uppgift att verka fér etablering av foretag

och eftergymnasiala utbildningar samt tillhandahalla
studentbostéader pa bolagets fastigheter. Campus
Roslagen tillhandahaller studentbostéder samt bostéader
for unga och nyrekryterade i kommunen varpa bolaget
ar ett viktigt verktyg i arbetet med bostadsférsérjning
for just de grupperna. Campus Roslagen erbjuder
bostadsgaranti for alla som far studieplats pa deras
utbildningar och de samverkar med féretag i naromradet

for att sékerstélla bostader for nyrekryterade i
kommunen. Campus Roslagen verkar endast inom
campusomradet i Norrtélje stad vilket gor att det kan
komma att finnas behov av liknande insatser &ven i
andra delar av kommunen.

4.2 Markpolitik och markanvisningsavtal

Ett strategiskt markinnehav ger kommunen
férutséttningar for att bedriva en aktiv bostadspolitik.
En markanvisning &r en dverenskommelse mellan

en kommun och en byggherre som ger byggherren
ensamratt att under en begrénsad tid och under givna
forutsattningar forhandla med kommunen om Overlatelse
eller upplatelse av ett visst kommunagt markomrade
for bebyggande. Genom markanvisningsavtal kan
kommunen stélla villkor och styra inriktningen for
bostadsbyggandet, till exempel vilka upplatelseformer
eller bostadsstorlekar som ska byggas.

Norrtalje kommun har riktlinjer fér markanvisning

som anger att byggherrar, i sin exploatering och i alla
relevanta delar, ska folja kommunens gallande mal,
program, policys och riktlinjer. Det kan handla om
kommunovergripande mal eller mal sérskilt framtagna
for det enskilda projektet. Avtalen ar dverenskommelser
med byggaktorer om arkitektoniska kvalitéer och
funktioner samt &vriga tekniska, kvalitets- och
hallbarhetsmassiga aspekter som ska omhandertas
vid byggnation och slutférande for att framja goda
boendemiljder och hallbart byggande. For storre
stadsutvecklingsprojekt grundas de krav som stélls

i avtalen pa antagna program som ska sakerstalla

en langsiktigt hallbar samhallsutveckling med goda
boendemiljder. Riktlinjer fér markanvisning ska ligga i
linje med kommunens riktlinjer f6r bostadsférsdrjning
och fungera som verktyg fér bostadsférsérjningen i
kommunen.



4.3 Oversiktsplanering

For att kommunen ska kunna uppfylla malen i riktlinjerna
fér bostadsforsdrjning &r det viktigt med ett effektivt
och anpassat planeringsarbete. | 6versiktsplanen anger
kommunen inriktningen for den langsiktiga utvecklingen
av den fysiska miljon, har kan lampliga omraden for
bostadsbebyggelse pekas ut. Oversiktsplanen och
riktlinjerna for bostadsférsoérjning ska komplettera
varandra. | riktlinjer for bostadsférsérjning ska
kommunen klargdra hur stort behovet av bostader ar i
olika delar av kommunen och dversiktsplanen redovisar
hur féreslagen bebyggelseutveckling kan ligga till grund
for att tdcka utbyggnadsbehoven.

Oversiktsplanen ska ge végledning fér beslut om hur
mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den
byggda miljén ska anvandas, utvecklas och bevaras.
Oversiktsplanen &r inte juridiskt bindande. Vid behov
kan 6versiktsplanen géras mer detaljerad eller &ndras
for ett visst geografiskt avgransat omrade, detta kallas
fér en férdjupning av éversiktsplanen eller FOP. En FOP
kan tas fram i omraden dar det finns starka konkurrerade
intressen eller stor efterfragan pa bebyggelse, vilket
kraver samordning pa en mer detaljerad niva an i
Oversiktsplanen.

4.4 Detaljplaner och
omradesbestammelser

Inom kommunen kan anvéndningen av mark- och
vattenomraden samt bebyggelse och byggnadsverk
regleras med detaljplaner eller omraddesbestammelser.
Till skillnad fran 6versiktsplanen ar det som bestams

i en detaljplan eller omradesbestammelser juridiskt
bindande vid senare prévningar. Den bedémning som
gors i en detaljplan ger ramarna fér prévningen av
framtida bygglovsarenden. Darmed blir lovhanteringen
enklare. Det ar bara kommunen som har befogenhet
att bestdmma om detaljplaneldggning ska ske och att
anta en detaljplan. Detta brukar hanvisas till som det
kommunala planmonopolet.

| detaljplanen regleras bland annat anvéndningen av
marken samt byggréatten, det vill séga var och hur
mycket som far byggas inom den aktuella planen.
Kommunen kan i detaljplanen ocksa reglera storleken
péa lagenheter. Bade den stdérsta och minsta storleken
pa bostaderna gar att bestdmma i detaljplanen.

Det ar aven mgjligt att ange en viss férdelning 6ver
lagenhetsstorlekar, och andelen lagenheter av

visst slag, till exempel vanliga bostadslagenheter,
studentlagenheter, servicelagenheter eller
kollektivboende. Regleringar av andelen lagenheter av
olika slag bér endast anvandas om det finns sociala skal
eller bostadsférsorjningsskal.




4.5 Kommunal bostadsférmedling

Med kommunal bostadsférmedling avses en
serviceinstans dar bostéder fran flera olika
fastighetsagare férmedlas och dar kommunen kan
besluta om vilka fdrmedlingsprinciper som ska gélla.
En kommunal bostadsférmedling 6kar inte utbudet av
bostédder men kan underlatta for bostadsstkande att
fa tag i en bostad - och for fastighetsagare att komma
i kontakt med presumtiva hyresgaster. Vid antagande
av dessa riktlinjer har Norrtélje kommun inte ndgon
kommunal bostadsférmedling. Kommunen har dock for
avsikt att utreda forutsattningarna for en sadan.

4.6 Kommunal hyresgaranti

En kommunal hyresgaranti &r ett borgensatagande fran
kommunen fér en bostadssékande person. Syftet med
en kommunal hyresgaranti &r att hjalpa personer som
har ekonomisk férméaga att klara kostnaderna for ett
eget boende men som trots detta har svart att etablera
sig pa bostadsmarknaden och fa en hyreslagenhet med
besittningsratt.

Vid antagande av dessa riktlinjer har Norrtélje kommun
inte ndgon strategi fér kommunal hyresgaranti.

Kommunen har dock for avsikt att utreda fragan for att
kunna inféra det for personer som uppfyller kriterierna.

i
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Bostadsbebygelse, Societetsparken, Norrtalje stad




4.7 Akuta boendel6sningar

For en socialt hdllbar bostadsforsorjning kan det
behdvas sarskilda atgarder riktade mot de mest utsatta
i samhéllet. | Norrtélje kommun finns ett akutboende
fér hemldsa under uppbyggnad som kommunen har
fér avsikt att utvardera samt att utreda behov och
méjligheter fér fler akutboenden. Aven andra grupper
kan ha behov av akuta boendeldsningar. Fér dem kan
det till exempel méjliggéras boendelésning genom att
vika en del av Roslagsbostéders bestand &t akuta behov.
En kommunal bostadsférmedling skulle ocksa kunna
ha prioriteringsordningar och férmedlingsprinciper som
mojliggor fér akuta boendeldsningar for vissa grupper.

Modellen "Bostad forst” ar en metod foér att méta
hemldsa personers behov dar utgangspunkten ar fast
och trygg bostad, som en férutsattning for att klienten
ska kunna ta emot stdd for sin aterhdmtningsprocess.
Det dvergripande syftet med metoden ar att stérka
mdjligheter till kvarboende, social integration, férbattrad
hélsa och valbefinnande hos Bostad forst-klienten.
Bostad forst rekommenderas av Socialstyrelsen (2019) i
de Nationella riktlinjerna for vard och stod vid missbruk
och beroende fér personer som befinner sig i hemldshet.

Malgrupp for insats Bostad forst i Norrtélje kommun

ar bostadsldsa personer med psykosocial

problematik (missbruk och/eller psykisk ohélsa och/
eller annat som bedéms rymmas inom begreppet
psykosocial problematik) som stér langt ifran ordinarie
bostadsmarknad och har uttémt mojligheter att pa egen
hand skaffa bostad.

4.8 Ekonomiskt stod for enskilda

Det ingdr i den kommunala kompetensen att ge
ekonomiskt stdd till enskilda hushall for att kunna skaffa
eller inneha en bostad. Det ekonomiska stédet kan ha
olika syften och former.

| Norrtalje kommun finns bostadsanpassningsbidrag
som kan sokas av personer med en bestdende
funktionsnedsattning och som behdéver forandra sin
bostad for att kunna leva ett sjélvstandigt liv.

Personer som inte sjdlva kan tillgodose sina behov
eller fa dem tillgodosedda pa annat satt kan ha ratt
till ekonomiskt bistand fran socialnamnden, sa kallat
férsorjningsstdd. Forsdrjningsstédet ar behovsprovat
och syftar till stor del till att ge mdjlighet till bostad.

Studentbostader, Campus. Roslagen



4.9 Samverkan internt och externt

Ett flertal kommunala verksamheter ar viktiga aktorer

i strdvan mot kommunens bostadspolitiska mal.

Saval invanarna som marknadens aktérer har hoga
forvantningar p4 kommunen och méste kunna kanna
tillit till och fortroende for de kommunala verksamheter
som &r delaktiga i bostadsforsériningen. En viktig
faktor &r att processerna ar snabba, effektiva, relevanta
och av god kvalitet med en utpréglad lyhérdhet for att
méta marknadens aktorer och invanarna. Kommunen
arbetar standigt med att utveckla och kvalitetssékra
sina processer avseende samverkan mellan olika
kommunala verksamheter som &r delaktiga i arbetet med
bostadsforsoérjning.

Vid samverkan med externa aktérer &r kommunikation
och lyhordhet centralt. Det &r ndédvandigt med

en dialog med saval bostadsmarknadens aktorer

som invanarna. En annan nyckelaktor &r det 6vriga
naringslivet da saval arbetstillfallen som service &r av
betydelse fér kommunens utveckling och i férlangningen
bostadsbehovet. Kommunen anordnar och medverkar i
diverse forum rérande byggbranschen, allmént naringsliv,
landsbygdsutveckling och skargardsutveckling dar
kunskapsutbyte och transparenta processer framjas.

410 Framja alternativa satt att bygga
och bo

Kommunen har méjlighet att bade i planering och
myndighetsutdvning frdmja alternativa satt att bo och
bygga. Kommunen kan mgjliggéra fér boenden som

i olika grad delar ytor, fran boendekollektiv som delar
pa alla gemensamma funktioner som till exempel kok
och vardagsrum, till bogemenskaper och kollektivhus
dar alla har en egen fullsténdig lagenhet utéver
gemensamhetsutrymmena. Det kan bade leda till att
mota en efterfragan, framja en social kontext och att
skapa resurseffektiva boenden.

Kommunen kan ocksa mojliggora for byggemenskaper
och sjalvbyggeri som alternativ till professionella och
kommersiella byggaktdrer. En byggemenskap ér ett
satt att organisera och planera ett byggprojekt pa,
som karakteriseras av att det &r de som ska anvénda
byggnaden som sjalva &ger och driver projektet. Det
kan vara ett satt att 4 till stdnd ett bostadsbyggande
dar det inte finns nagot intresse fran kommersiella
eller kommunala byggaktérer av att bygga bostéader.
Sjalvbyggeri innebar att den som ska bo i huset sjalv
utfor delar av det faktiska byggnadsarbetet.

Flerbostadshtrs, No-rrtélje hami &




5. Norrtélje kommuns mal for
pbostadstorsorjning

Norrtélje kommuns mal for bostadsforsorjning ar
uppbyggda i en hierarkisk struktur som stracker sig fran
globala och nationella mal ned till specifika och konkreta
aktiviteter for olika forvaltningar, kontor, kommunala
bolag och férbund. Riktlinjera fér bostadsforsérjning
bygger pé tva 6vergripande malomraden; Rétten till

en god bostad samt Hushallning med resurser. Dessa
malomraden speglar det dvergripande nationella malet
fér samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och

lantmateriverksamhet vilket &r att "ge alla ménniskor i
alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo
dar en langsiktigt god hushallining med naturresurser
och energi framjas samt dar bostadsbyggande

och ekonomisk utveckling underlattas.” Under de

tva 6vergripande malomradena finns sedan sex
bostadspolitiska mal med tillhérande riktlinjer och
aktiviteter.

OVERGRIPANDE MALOMRADEN

Sammanfattar och kopplar kommunens
riktlinjer for bostadsforsorjning till globala och
nationella mal

BOSTADSPOLITISKA MAL

Kommunens mal for bostadspolitiken.
De sex bostadspolitiska malen ar formulerade
som o6nskat lage.

RIKTLINJER

Anger hur kommunen och andra aktorer ska
arbeta for att uppna de bostadspolitiska malen.
Riktlinjerna beskriver hur det bostadspolitiska
malet ska uppnas “genom att.....”

AKTIVITETER

Beskriver konkreta aktiviteter som ska utféras
for att arbeta med olika riktlinjer. Aktiviteter-
na ar tidssatta och har en utsedd férvaltning,
kontor, kommunalt bolag eller féorbund som
ansvarig for att aktiviteten genomfors.



5.1 Overgripande malomrade: Ratten till en god bostad

Rétten till en bostad ar en ménsklig och social rattighet
som &r stadgad i FN:s konvention fér ekonomiska,

sociala och kulturella rattigheter, i regeringsformen och i
det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lantméteriverksamhet.

Norrtélje kommuns férsta évergripande mal for
bostadsforsérjning syftar till att ombesérja alla
manniskors ratt till en god bostad. Malet syftar till

att fradmja ett varierat utbud som méter invanares

olika forutsattningar och att verka for en langsiktigt
fungerande bostadsmarknad dar efterfragan méter

ett utbud som svarar mot behoven. For att na det
overgripande malet att alla manniskor har ratt till en
god bostad har Norrtélje kommun bostadspolitiska
mal formulerade som 6nskade lagen att uppna. Av
kommunens sex bostadspolitiska mal &r det méalen 1, 2
och 3 som hor till det 6vergripande malet Raétten till en
god bostad. Dessa bostadspolitiska méal med tillhdrande
riktlinjer redovisas nedan.

1. Det finns bostader for livets
alla skeden i kommunen

Norrtélje kommun ska ha en vél fungerande
bostadsmarknad som moéter behovet hos bade
nuvarande och blivande kommuninvanare i alla livets
skeden. Vilka 6nskemal och behov Norrtélje kommuns
invanare har av bostader och boendemiljéer varierar med
olika skeden i livet. En tillrackligt god tillgéng till bostader
och ett varierat utbud av bostader pad marknaden
sékerstéller en 6kad valfrinet, och en méjlighet att hitta
en god bostad.

Riktlinjer

1.1 Underlatta for en 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden

1.2 Verka for att 6ka andelen sma och stora
bostéder i hela kommunen

1.3 Verka for ett varierat bostadsbestand
med varierande upplatelseformer och
boendestorlekar i kommunens centralort,
kommundelscentrum och landsbygdsnoder
1.4 Sékerstélla att nyproduktion kompletterar
det befintliga bostadsbestandet i alla
kommundelar




2. Det finns dndamalsenliga
bostader for olika inkomst-
grupper och behov i kommunen

En god bostad och en god boendemiljé erbjuder
trygghet och frihet for individen och &r en férutsattning
fér en god hélsa och ett gott liv. | Norrtélje

kommun ska alla invanare ha méjlighet att f& sina
bostadsbehov uppfyllda, &ven om man star langt ifran
bostadsmarknaden eller har behov av en anpassad
bostad. Méalet ska ocksé sékerstalla att utbudet speglar
invanarnas behov och att invanarna har mojlighet att
efterfradga bostader som uppfyller behoven.

3. Bostadsutvecklingen inom
kommunen &r i enlighet med
regional planering och bidrar
aktivt till en balanserad
demografi

Norrtélje kommun &r en del av den véxande
Stockholmsregionen och en attraktiv kommun att

bo och leva i. Kommunen ska hélla en jamn takt i
bostadsbyggandet och ta ett gemensamt ansvar
med dvriga kommuner i Stockholmsregionen for att
kunna fortsatta erbjuda bostader till bdde nuvarande
och blivande kommuninvanare. Norrtalje har dven en
ambition om att skapa en mer balanserad demografi
i kommunen och vanda trenden med en aldrande
befolkning. For att mdéjliggdra detta krévs att attraktiva
och anpassade boendemiljéer skapas fér de grupper
som kommunen vill attrahera.

Riktlinjer

e 2.1 Verka for att minska skillnaden mellan

invanarnas bostadsbehov och ekonomiska
mojlighet att efterfraga bostader

e 2.2 Verka for ett 6kat utbud av prisrimliga
bostéder i goda boendemiljéer

e 2.3 Sakerstélla att &ldre och personer med
funktionsnedsattning ska ha méjlighet att bo bra
i det ordinarie bostadsbestandet

e 2.4 Oka samverkan mellan kommunens
férvaltningar, KSON och bolag i frdgor som ror
bostadsférsoérining

e 2.5 Planera aktivt och med god framférhallning
fér sérskilda boendeplatser enligt LSS och SoL
till alla med féreliggande behov

Riktlinjer

e 3.1 Planera och mdjliggor fér en

befolkningsutveckling pa 650-1000 personer per
ar

3.2 Planera och verka for att méta den 6kande
efterfrdgan pa smahus samt att det byggs fler
bostader fér hushall med barn

3.3 Planera och verka for en
bostadssammanséattning som aktivt bidrar till att
balansera kommunens demografiska utveckling
3.4 Planera och verka for att kommunens

strukturella férutsattningar, tex VA,
samhaéllsfastigheter pa landsbygden,vagar och
annan infrastruktur stédjer maojligheterna till att
balansera kommunens demografiska utveckling




5.2 Overgripande méalomrade: Hushallning med resurser

Det ar viktigt att hushalla med kommunens resurser
och att nyttja dem pa basta sétt for att de ska komma
s manga manniskor som mgjligt till gagn och skapa
ett gott samhalle att leva och bo i. Hushallning med
kommunens resurser ska framja alla manniskors ratt till
bostad utan att dventyra de varden som utgér Norrtélje
kommuns unika kvaliteter.

Norrtélje kommuns andra évergripande mal for
bostadsforsérjningen syftar till att sakerstélla att en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi
framjas, samt att bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlattas. For att na det 6vergripande malet
dar en langsiktigt god hushallining med naturresurser och
energi framjas har Norrtélje kommun bostadspolitiska
mal formulerade som 6nskade lagen att uppna. Av
kommunens sex bostadspolitiska mal &r det malen 4, 5
och 6 som hor till det 6vergripande malet Hushallning
med resurser. Dessa bostadspolitiska mal med
tillhérande riktlinjer redovisas nedan.

4. Befintligt bestand nyttjas
effektivt och innovativa
boendelésningar kompletterar
nyproduktionen

Bostadsférsorjning ar mer an bostadsbyggande. En hdg
takt i bostadsbyggandet kan bidra till att fler invanare far
tillgang till en bostad, men férutom att tillféra bostéder
genom nyproduktion s& behover dven det befintliga
bestandet standigt underhallas, férnyas och anpassas
efter invanarnas behov. Norrtélje kommun ska varna det
befintliga bostadsbesténdet och arbeta for att det nyttjas
mer effektivt genom renoveringar, ombyggnationer och
smaskaliga fortatningar. Norrtélje kommun ska ocksa
framja innovation och vaga vara visionara genom att
tilldta nya boendeldsningar som svarar mot invanarnas
behov.

Landsbygd, Norrtalje kommun

Riktlinjer

¢ 4.1 Anvanda befintliga strukturer och
byggnader for bostadsbyggande

e 4.2 Vérna och utveckla Roslagsbostéders
bostadsbestand

¢ 4.3 Tilldta och framja nya former fér bygg- och
boendegemenskaper och multifunktionella
boendemiljéer

® 4.4 \lerka for fler innovativa, héllbara och
smaskaliga bostadstekniska losningar som
minskar belastningen pa kommunens tekniska
infrastruktur




5. Bostader och arbetsplatser planeras
i ett sammanhang som samspelar med
befolkningens och naringslivets behov

Bostad och arbete hanger ihop, de som bor i kommunen
behover ha ndgonstans att arbeta och de som arbetar
eller far ett arbete i Norrtalje kommun behdver kunna
hitta en bostad. Norrtélje kommun ska arbeta for

en variation av bostéder men ocksa for en 6kad
funktionsintegrering av arbetsplatser, handel och annan
verksamhet i bostadsomradena. Bostadsbyggande ska
prioriteras i omraden med goda pendlingsmaéjligheter
samt tillgang till samhaéllsservice och arbetsplatser

for att hushalla med kommunens resurser och skapa
boendemiljéer dar invanare har majlighet att bade bo
och arbeta.

6. Det ska vara mojligt att bo och leva
pa landsbygden och i skdrgarden

Norrtélje kommun har en stor och differentierad
landsbygd och en stor andel av invanarna i Norrtélje
kommun bor pa landsbygden. Landsbygden erbjuder
manga attraktiva boendemiljer vilket &r en av

Norrtéljes stora konkurrensférdelar i regionen. Norrtalje
kommun ska arbeta for att fortsatt kunna erbjuda bra
boendemiljder pa landsbygden genom att sékerstalla
en god tillgdng pa service, varierat bostadsbestand och
tillgang till arbetsplatser i kommunens landsbygdsnoder.
En sérskilt viktig komponent for att utveckla landsbygden
resurseffektivt och halla nere kommunens kostnader &r
att framst utveckla bostéder i lAgen som redan omfattas
av god samhaéllsservice och infrastruktur av energi,
vatten, avlopp, vagar och avfallshantering.

Riktlinjer

¢ 5.1 Planera for bostader och arbetsplatser i
geografisk nérhet eller i goda pendlingslédgen

e 5.2 Skapa en god planeringsberedskap som
styrs av kommunens strategiska planering

¢ 5.3 Balansera planering mot langsiktiga
samhallsinvesteringar och hallbar
utbyggnadstakt

e 5.4 Sakerstélla en god balans mellan bostéder
och arbetstillfallen vid planering av bostader

Riktlinjer

6.1 Hushalla med resurser vid planering av
bostéder pa landsbygden

6.2 Planera for bostader i kollektivtrafiknara
lagen med nérhet till service

6.3 Verka for en resurseffektivt utvecklad
infrastruktur och kommunal service pa

landsbygden
6.4 Tillvarata landsbygdens attraktionskraft
och invanarnas engagemang
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